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Champ d’application du DOO et du DAACL 

Le volet commerce du DOO et le DAACL couvre les activités de commerce de détail 
c’est-à-dire toute prestation avec un acte final d’achat d’un service ou d’un bien 
impliquant une transaction financière en direct ou dématérialisée (incluant les 
drives). Sans caractère d’exhaustivité, il est possible de distinguer les filières de 
commerces et d’artisanat suivantes : 

Alimentaire : commerces d’alimentation générale, épicerie, fruits et légumes, vins 
et spiritueux, crémerie, fromagerie, cafés, bonbons, poissonneries, boucheries, 
charcuteries, traiteurs, boulangeries. 

Culture-loisirs : fleurs, tabac, presse, librairie, photographe, jardinerie, 
informatique, sport. 

Hygiène-santé-beauté : coiffeur, institut de beauté, parfumerie, opticien, 
pharmacie et parapharmacie. 

Equipement de la maison : électroménager, tv-hifi, décoration, art de la table, 
linge de maison, bricolage, quincaillerie, meubles, brocantes. 

Equipement de la personne : vêtements, chaussures, bijouterie, maroquinerie, 
horlogerie, mercerie, dépôt vente. 

Les services aux particuliers : pompes funèbres, pressing, cordonnerie, toilettage 
pour chien, tatouage, agence immobilière, banque, assurance, auto-école, location 
et réparations diverses. 

Les cinémas 

Afin d’adapter les orientations et objectifs du SCoT au PLU, les principes de 
localisation préférentielle sont applicables aux sous-destinations de construction 
prévues à l’article R 151-28 du code de l’urbanisme c’est-à-dire : 

 « L’artisanat et le commerce de détail »,  
 « Les activités de services où s’effectue l’accueil d’une clientèle » (hors 

professions libérales et médicales)  
 « Les cinémas ».  

Sont également concernées par le DOO et son DAACL les activités soumises aux 
demandes d’autorisation d’exploitation commerciale (AEC) pour les projets définis 
à l’articles L.752-1 du code du commerce. Le SCoT devient ainsi le document de 
référence pour les décisions de la Commission Départementale d’Aménagement 
Commercial (CDAC) qui instruit les demandes d’autorisation d’exploitation 
commerciale. 

Le volet logistique du DAACL concerne les sites logistiques destinés à desservir une 
clientèle de particuliers et générant des flux de véhicules particuliers ou de deux 
roues ayant un effet sur le dimensionnement des voiries ou générant des besoins 
en stationnement. Les entrepôts de e-commerce et les dark-stores ne rentrent pas 
dans la classification du commerce comme ils ne génèrent pas de flux de 
particuliers. Néanmoins ils feront l’objet de prescriptions spécifiques dans le DOO. 

Les activités non concernées 
Sont exclues du champ d’application des règles du volet commerce du SCoT 
et du DAACL les activités suivantes (par ailleurs non soumises aux AEC) : 

• Les café-hôtel-restaurant y compris les campings 

• Le commerce de gros ayant principalement comme clientèle des 
professionnels 

• La vente directe de produits agricoles domiciliée sur le lieu de 
production 

• Les stations de distribution de carburants  

• Les concessionnaires automobiles, camping-car, garages, nautisme, 
accastillage, motocycles et motoculture de plaisance 

• Les bowling, parc de loisirs, salle de fitness 

• Les pépinières avec espace de production 

L’exclusion de ces activités est justifiée dans la mesure où elles répondent à des 
logiques d’implantation différentes et sont considérées comme ayant moins 
d’impact sur les centralités en termes d’aménagement du territoire. 

Le chapitre IV.III et fiches en annexes correspondent au DAACL. 
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Les localisations préférentielles de commerce 

Le DOO définit deux types d’espaces pour la localisation préférentielle 
du commerce afin de répondre aux objectifs fixés : 

• les centralités, destinées à recevoir tous les formats de 
commerces sous réserve du respect des règles urbaines. 

• Les SIP (secteur d’implantation périphérique), privilégiés pour 
l’accueil des plus grands commerces, dont le fonctionnement 
et la dimension peuvent être incompatibles avec les 
centralités.  
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SIP Intégré 

SIP connecté 

SIP déconnecté 

Centralité 
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IV.I Faire des centres-villes et centres-
bourgs des lieux multifonctionnels 

Le SCoT réaffirme la préservation des centralités urbaines comme la 
priorité des stratégies d’aménagement commercial. Les centres-villes et 
centres-bourgs et centres de quartiers sont ainsi définis comme les espaces 
prioritaires de création et de développement de commerces. Cet objectif est 
indissociable du confortement de trois autres fonctions du centre-ville 
(valorisation de l’identité, renforcement des équipements et services publics 
et densification de l’habitat). 

Les centralités définies à l’échelle communale consƟtuent un lieu de 
lien et de cohésion sociale. Elles sont composées d’espaces agglomérés. On 
disƟngue la centralité communale, les centralités de quarƟers et les 
nouvelles centralités. Ces trois types de centralité se caractérisent par : 

· Une forme urbaine : densité de l’organisaƟon urbaine avec mixité 
habitat / commerce ; 

· La présence d’équipements publics ; 

· L’existence d’espace de convivialité ; 

· Les densités d’habitat les plus élevées de la commune. 

Le périmètre global de la centralité doit correspondre à une emprise 
propice aux déplacements à pied. 

Pour les bourgs les plus modestes, la centralité pourra se résumer à la 
tache urbaine. 

.  

Prescription Commerce en centralité 

Au sein des périmètres de centralité, la priorité est donnée aux 

implantations commerciales sans limite de surface, charge à 

chaque Plan Local d’Urbanisme de définir spatialement avec 

précision ce périmètre et d’y associer des règles spécifiques liées 

à l’application des réglementations sur les périmètres de 

protection de la diversité commerciale. 

La création de nouvelles centralités sera autorisée dès lors 

qu’elle s’inscrit dans une programmation s’appuyant sur les 

principes de définition des centralités existantes sur la commune 

autour d’un projet urbain intégrant notamment du commerce de 

proximité à condition : 

• que leur développement ne fragilise pas les fonctions 

d’autres centralités à proximité, notamment les centralités 

historiques ; 

• que dans le cas de nouvelles polarités commerciales, 

d’équipements ou de services, ces dernières ne puissent 

raisonnablement pas trouver place dans un projet de 

renouvellement ou de renforcement d’une centralité 

existante à proximité ;  

• qu’elles s’inscrivent dans un projet urbain global intégrant 

les 4 fonctions de la centralité. 
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La préservaƟon des centralités ne se résume pas seulement à la 
protecƟon du commerce mais également au renforcement de leur mixité 
foncƟonnelle. 

Prescription Multifonctionnalité 

Pour concourir à cet objectif de multifonctionnalité des 

centralités, il conviendra de respecter les conditions de réussite 

suivantes : 

 La maîtrise des espaces fonciers et la conservation des 

espaces disponibles pour permettre l'implantation en centre-

bourg ou en quartier de nouveaux commerces en cohérence 

avec les perspectives d’évolution de la demande ; 

 La préservation voire l’augmentation des potentiels 

d’extension et de développement de l’offre commerciale pour 

inciter les « locomotives alimentaires » existantes de type 

supérette à se maintenir dans la centralité ; 

 La requalification des espaces urbains « lâches » ou friches 

pour permettre l'implantation en centralité de « locomotives 

alimentaires » comme espaces de proximité attractifs 

soutenant l'identité commerciale des centres et confortant 

leur animation sociale. Cette stratégie de requalification peut 

avantageusement prendre appui sur des opérations mixtes 

habitat/commerce ; 

 La maîtrise des emplacements commerciaux par l’inscription 

dans les documents d'urbanisme de prescriptions qui 

orienteront vers un usage commercial les bâtiments situés 

dans les zones repérées comme stratégiques ; 

 L’interaction entre les services publics et l’espace 

commercial dans une aire cohérente. La proximité des 

commerces et des espaces de services non-marchands 

(équipements publics et services médicaux) devra être 

recherchée ; 

 Le passage d'une logique de route à une logique de rue grâce 

à des mesures permettant de : 

• ralentir la circulation (chaussée « pincée » ou réduite en 

largeur…), 

• marquer l'entrée de l'aire "centre-ville" ou "centre-

bourg" (variations et traitement du sol…), 

• aménager des espaces mixtes donnant la priorité aux 

piétons,  

• favoriser une perception d’urbanité et d’éviter des 

aménagements « routiers » (larges ronds-points 

routiers mal adaptés aux piétons et aux cycles…). 

Afin de conforter la multifonctionnalité des centralités, la création 

de nouveaux équipements cinématographiques se fera 

exclusivement dans les périmètres de centralité afin d’y préserver 

l’animation culturelle qui en fait l’attractivité. 
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Prescription Commerce hors centralité 

Afin de préserver les commerces de proximité au sein des 

périmètres de centralité, il n’est pas envisagé la réalisation de 

nouveaux locaux commerciaux hors de ces centralités (création 

ou transformation de bâtiment existant). Ce principe s’applique à 

l’exception des situations suivantes : 

 Si l’implantation se situe en secteur d’implantation 

périphérique (SIP) selon les conditions définies ci-après. Les 

SIP sont des secteurs localisés dans le prolongement de 

l’enveloppe urbaine. Ces secteurs se cantonnent uniquement 

ou majoritairement à l’activité commerciale. Leur localisation 

est précisée dans le DAACL. 

 Si l’implantation se situe sur le périmètre d’une exploitation 

agricole et permet la vente de produits locaux. 

 S’il s’agit d’un showroom1 d’un artisan avec atelier de 

production ou d’assemblage ou d’un magasin d’usine2 qui 

s’appuie sur une activité industrielle. 

 

 
 

1 Un showroom est un lieu d’exposition, et éventuellement de vente, des 
produits d’un fabricant 

La mutation d’activité commerciale hors centralité ou hors SIP 

sera encouragée par le PLU en évitant toute interdiction de 

changement de destination des locaux commerciaux. 

Le SCoT ne remet pas en cause le bon fonctionnement des 

activités commerciales existantes hors des localisations 

préférentielles. Seul l’agrandissement limité de ces équipements 

commerciaux est privilégié.  

La cessation des activités commerciales existantes vers de 

nouvelles activités est encouragée dans la mesure où ces 

nouvelles activités n’induisent pas de modifications significatives 

des flux routiers et des personnes. Le PLU a vocation à 

encourager la mutation d'activité commerciale en activité non 

commerciale. 

  

2 Les magasins d’usine sont définis ici comme des points de vente de détail 
positionnés sur le lieu de production et commercialisant les produits issus de 
cette production 
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IV.II Engager une démarche vertueuse dans 
l’évolution des secteurs d’implantation 
périphérique (SIP) 

 

Les Secteurs d’implantaƟon périphérique du commerce (SIP) ont 
vocaƟon à accueillir uniquement du commerce dont le foncƟonnement et la 
dimension sont incompaƟbles avec les centralités. Afin de répondre au 
développement de ces concepts marchands sans porter aƩeintes à 
l’aƩracƟvité des centralités, le SCoT définit des modalités de 
développement spécifiques. Pour cela le DAACL idenƟfie des SIP qui 
consƟtuent les seuls autres espaces d’implantaƟon du commerce à l’échelle 
du territoire. 

 

Prescription Secteur d’implantation périphérique (SIP)  

L’implantation en SIP est uniquement réservée aux commerces 

dont le format ou les conditions de fonctionnement seraient 

incompatibles, du fait de leur taille, avec une implantation en 

centralité. Des seuils minimums de surfaces sont précisés au sein 

 
 

3 L’unité commerciale définit un espace de vente disposant d’un fonctionnement 
autonome en terme d’entrée et de sorte de clientèle 

du DAACL en fonction de l’armature urbaine (respect de l’un ou 

l’autre des seuils : surface de vente ou surface de plancher). 

En conséquence, peuvent s’implanter en SIP, les commerces dont 

la surface de vente est supérieure à la surface définie dans le 

DAACL. L’unité de mesure reste la surface de vente ou de plancher 

individuelle d’une unité commerciale3. Ainsi, pour une galerie 

marchande, la surface prise en compte sera la surface de chaque 

cellule commerciale composant l’immobilier commercial. 

Afin d’éviter au sein des SIP des transformations d’espaces non 

commerciaux en commerce4, ces seuils sont applicables à toutes 

les nouvelles constructions ou transformation de bâti existant. 

 

 

 

  

4 Pour des activités qui ne seraient pas soumises au champ d’application du 
DAACL 
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Le SCoT introduit trois types de SIP en fonction de leur positionnement dans 
l’enveloppe urbaine : 

• Les SIP intégrés aux espaces d’habitat c’est-à-dire entourés d’un 
potentiel significatif d’habitants. Ils ont vocation à se conforter 
pour constituer un morceau de ville au travers d’une 
multifonctionnalité. 

• Les SIP connectés aux espaces d’habitat c’est-à-dire en continuité 
des quartiers résidentiels. Ils se confortent sur leur vocation 
commerciale. 

• Les SIP déconnectés des espaces d’habitat obligent à des 
déplacements plus contraignants, leur développement commercial 
sera plus limité. 

En fonction de ces trois types de SIP, le DAACL précise les modalités 
spécifiques de développement du commerce. 

 

Prescription Evolution des SIP 

Dans une volonté de sobriété foncière, les élus font le choix de 

limiter le développement au sein des SIP à leur périmètre actuel, 

au sein des emprises foncières déjà artificialisées. La création de 

nouveaux SIP n’est pas envisagée sur la durée d’application du 

SCoT. L’accueil de nouveaux commerces ou leur agrandissement 

pourra s’effectuer par densification, par mutualisation (espaces, 

stationnement) ou par renouvellement urbain. 

La localisation de chaque SIP et les modalités d’implantation sont 

précisées dans le DAACL. 

Commune Nom de l’espace Type de SIP 
Armature 
urbaine 

Quimper Espace Stang Vihan Intégré Ville centre 

Quimper Créac'h Gwen Connecté Ville centre 

Quimper ZA de Kervilliers Connecté Ville centre 

Quimper ZA de Kervouyec Déconnecté Ville centre 

Quimper ZA Moulin des Landes Déconnecté Ville centre 

Quimper 
ZAC de Gourvily/Parc 
Commercial du Loc'h 

Connecté Ville centre 

Quimper ZAC de Ti Douar Connecté Ville centre 

Quimper 
Zone de Kerdrézec/Prat 
Maria 

Connecté Ville centre 

Quimper Zone de Tréqueffelec Connecté Ville centre 

Briec ZC de Lannec'hwen Connecté 
Pôle urbain 
structurant 

Fouesnant ZC Maner Ker Elo Connecté 
Pôle urbain 
structurant 

Fouesnant Zone Cascade Intégré 
Pôle urbain 
structurant 

Ergué-Gabéric ZAC de la Salle Verte Intégré 
Pôle de la couronne 
urbaine 

Pluguffan Zone du Penker Intégré 
Pôle de la couronne 
urbaine 

Bénodet 
Domaine de Penfoul 
Bihan 

Intégré Pôle littoral 

Pleuven ZAC de Penhouat Connecté Pôle de proximité 

Plogonnec ZAC de Boutefelec Déconnecté Pôle de proximité 

Plonéis Rue Laennec Intégré Pôle de proximité 
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IV.III Document d’Aménagement Artisanal 
Commercial et Logistique (DAACL)  

IV.III.1 Les localisations préférentielles de commerce 

Dans la continuité des règles du DOO, le DAACL définit deux types d’espaces 
pour la localisation préférentielle du commerce afin de répondre aux 
objectifs fixés : 

• les centralités, destinées à recevoir tous les formats de commerces 
sous réserve du respect des règles urbaines. 

• Les SIP (secteur d’implantation périphérique), privilégiés pour l’accueil 
des plus grands commerces, dont le fonctionnement et la dimension 
peuvent être incompatibles avec les centralités. Le SCoT différencie : 

 Les SIP intégrés aux espaces d’habitat c’est-à-dire entourés 
d’un potentiel significatif d’habitants. Ils ont vocation à se 
conforter pour constituer un morceau de ville au travers d’une 
multifonctionnalité. 

 Les SIP connectés aux espaces d’habitat en continuité des 
quartiers résidentiels, se confortent sur leur vocation 
commerciale. 

 Les SIP déconnectés des espaces d’habitat obligent à des 
déplacements plus contraignants, leur développement 
commercial sera plus limité. 

 

 

 

 

Ces typologies d’espaces sont les seuls lieux pouvant accueillir du 
commerce. Des règles sont définies dans le volet commerce du SCoT pour 
les commerces déjà implantés en dehors de ces espaces afin de préserver 
leur pérennité tout en respectant les objectifs du SCoT. 

 

  

DAACL 
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IV.III.2 Préserver le commerce de proximité en 

centralité  

Le DAACL définit différents seuils en fonction du classement de la commune 
dans l’armature urbaine au-delà desquels les équipements commerciaux 
sont susceptibles d’impacter l’organisation territoriale et sont considérés 
comme des commerces « d’envergure ». Ces commerces font l’objet de 
prescriptions spécifiques. 

 

Prescription Taille minimale de commerce en SIP 

Ainsi il n’est plus autorisé la construction de locaux commerciaux 

en SIP ne respectant pas les tailles minimales de surfaces 

définies dans le tableau ci-après hors des périmètres de 

centralité (création ou transformation de bâtiment existant).  

Pour les projets mixant plusieurs cellules commerciales, la 

surface de plancher associée à chaque cellule commerciale (au 

sens de cellule avec accès différencié à l’intérieur ou à l’extérieur 

du bâtiment) devra respecter ce seuil. 

Afin d’éviter des transformations d’espaces non commerciaux en 

commerce, ces seuils sont applicables à toutes les nouvelles 

implantations d’activités autres que commerces au sein des SIP. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

DAACL 
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Conditions d’implantation par SIP (taille minimale)  

Commune Nom de l’espace Type de SIP Armature urbaine 

Taille minimale d’unité commerciale à 

respecter (respect de l’un ou l’autre des 

seuils) 5 

Surface de vente Surface de 

plancher 

Quimper Espace Stang Vihan Intégré Ville centre 300 m² 400 m² 

Quimper Créac'h Gwen Connecté Ville centre 300 m² 400 m² 

Quimper ZA de Kervilliers Connecté Ville centre 300 m² 400 m² 

Quimper ZA de Kervouyec Déconnecté Ville centre 300 m² 400 m² 

Quimper ZA Moulin des Landes Déconnecté Ville centre 300 m² 400 m² 

Quimper 
ZAC de Gourvily/Parc 

Commercial du Loc'h 
Connecté Ville centre 300 m² 400 m² 

Quimper ZAC de Ti Douar Connecté Ville centre 300 m² 400 m² 

Quimper 
Zone de Kerdrézec/Prat 

Maria 
Connecté Ville centre 300 m² 400 m² 

Quimper Zone de Tréqueffelec Connecté Ville centre 300 m² 400 m² 

Briec ZC de Lannec'hwen Connecté 
Pôle urbain 

structurant 
250 m² 350 m² 

Fouesnant ZC Maner Ker Elo Connecté 
Pôle urbain 

structurant 
250 m² 350 m² 

Fouesnant Zone Casacade Intégré 
Pôle urbain 

structurant 
250 m² 350 m² 

 
 

5 Les seuils fixés sont applicables à chaque cellule commerciale entendue comme une cellule ayant accès différencié à l’intérieur ou à l’extérieur du bâtiment. 

DAACL 
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Commune Nom de l’espace Type de SIP Armature urbaine 

Taille minimale d’unité commerciale à 

respecter (respect de l’un ou l’autre des 

seuils) 5 

Surface de vente Surface de 

plancher 

Ergué-Gabéric ZAC de la Salle Verte Intégré 
Pôle de la couronne 

urbaine 
250 m² 350 m² 

Pluguffan Zone du Penker Intégré 
Pôle de la couronne 

urbaine 
250 m² 350 m² 

Bénodet Domaine de Penfoul Bihan Intégré Pôle littoral 250 m² 350 m² 

Pleuven ZAC de Penhouat Connecté Pôle de proximité 200 m² 300 m² 

Plogonnec ZAC de Boutefelec Déconnecté Pôle de proximité 200 m² 300 m² 

Plonéis Rue Laennec Intégré Pôle de proximité 200 m² 300 m² 
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Les localisations préférentielles de commerce  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Centralité de quartier 

SIP Intégré 

SIP connecté 

SIP déconnecté 

Centralité 

DAACL 
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Liste des centralités urbaines 

Nom Commune Typologie 

Centre-ville de Bénodet Bénodet CV/CB 
Kernévez Bénodet Quartier 
Centre-ville de Briec Briec CV/CB 
Clohars-Fouesnant Clohars-Fouesnant CV/CB 
Centre-bourg d'Edern Edern CV/CB 
Centre-bourg d’Ergué-
Gabéric 

Ergué-Gabéric CV/CB 

Le Rouillen Ergué-Gabéric Quartier 
Lestonan Ergué-Gabéric Quartier 
Centre-ville de 
Fouesnant 

Fouesnant CV/CB 

Beg Meil Fouesnant Quartier 
Cap Coz Fouesnant Quartier 
Centre-bourg de 
Gouesnac’h 

Gouesnach CV/CB 

Centre-bourg de 
Guengat 

Guengat CV/CB 

Centre-bourg de La 
Forêt-Fouesnant 

La Forêt-Fouesnant CV/CB 

Beg Menez La Forêt-Fouesnant Quartier 
Kerleven La Forêt-Fouesnant Quartier 
Le Vieux-Port La Forêt-Fouesnant Quartier 
Port-la-Forêt La Forêt-Fouesnant Quartier 
Croas Avalou La Forêt-Fouesnant Quartier 
Centre-bourg de 
Landrévarzec 

Landrévarzec CV/CB 

Centre-bourg de 
Landudal 

Landudal CV/CB 

Centre-bourg de 
Langolen 

Langolen CV/CB 

Centre-bourg de 
Locronan 

Locronan CV/CB 

Pleuven Pleuven CV/CB 

Centre-bourg de 
Plogonnec 

Plogonnec CV/CB 

Le Croëzou Plogonnec Quartier 
Saint-Albin Plogonnec Quartier 
Centre-bourg de 
Plomelin 

Plomelin CV/CB 

Centre-bourg de 
Plonéis 

Plonéis CV/CB 

Centre-bourg de 
Pluguffan 

Pluguffan CV/CB 

Centre-bourg de 
Quéménéven 

Quéménéven CV/CB 

Centre-ville de 
Quimper 

Quimper CV/CB 

Avenue de la 
Libération 

Quimper Quartier 

Avenue Pierre Mendès Quimper Quartier 
Avenue Thépot Quimper Quartier 
Braden Quimper Quartier 
Cap Horn-Locmaria Quimper Quartier 
Cosquer Quimper Quartier 
Kermoysan Quimper Quartier 
Kernisy Quimper Quartier 
Kervillou Quimper Quartier 
Le Déan-Jean Jaurès Quimper Quartier 
Ludugris Quimper Quartier 
Moulin Vert Quimper Quartier 
Penhars Quimper Quartier 
Pennanguer Quimper Quartier 
Quatre Chemins Quimper Quartier 
Route de Brest Quimper Quartier 
Rue Pont l'Abbé Quimper Quartier 
Terre Noire Quimper Quartier 
Ty Bos Quimper Quartier 
Centre-ville de Saint-
Évarzec 

Saint-Évarzec CV/CB 
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IV.III.3 Engager une démarche vertueuse dans 

l’évolution des secteurs d’implantation périphérique 

(SIP)  

Prescriptions générales pour les SIP 

 Les périmètres des SIP identifiés dans le SCOT sont délimités 

dans le PLU. 

 Afin de conforter les activités de proximité dans les 

centralités, les SIP n’ont pas vocation à accueillir des activités 

commerciales ne respectant pas les seuils minimums de 

surfaces définis en fonction de l’armature urbaine des 

communes. Lors d’une division de locaux ou une construction 

d’ensemble commercial en SIP, chaque unité commerciale 

(au sens d’accès différencié) doit respecter ce seuil. 

 Au regard de l’importance des espaces de stationnement déjà 

présents sur les SIP, de la densité faible des constructions 

actuelles, les implantations des équipements commerciaux 

doivent être réalisées sans consommation d’ENAF. 

 La création de nouveau SIP n’est pas autorisée. 

 Les autres activités économiques sont autorisées au sein des 

SIP mais devront respecter les règles définies pour les 

activités commerciales. 

 

Prescriptions spécifiques pour les SIP intégrés 

 Le SCoT laisse la possibilité à chaque PLU d’ouvrir ces 

espaces commerciaux à la création de logements à condition 

d’avoir un rez-de-chaussée commercial, dans le but 

d’optimiser le foncier. Les conditions de ces créations de 

logements seront précisées dans les PLU et les OAP. 

 Les opérateurs bénéficient d’une liberté de réorganisation de 

leurs espaces à l’échelle de leur unité foncière déjà urbanisée 

pour accroitre leur surface de vente par densification en 

respectant les règles d’urbanisme du PLU. Cette densification 

peut s’effectuer pour créer de l’habitat et des services 

compatibles avec l’activité commerciale du site. Les rez-de-

chaussée devront respecter le seuil minimum de surface de 

plancher correspond au tableau précédent. 

 La création de nouvelles surfaces de vente pourra également 

s’effectuer par la mutation de bâtiments non commerciaux au 

sein du périmètre du SIP. 

 Les autres activités économiques sont autorisées au sein des 

SIP mais devront respecter les règles définies pour les 

activités commerciales. 
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Prescriptions spécifiques pour les SIP connectés 

 Les bâtiments commerciaux existants pourront faire l’objet 

d’agrandissements dans la limite fixée par les plans locaux 

d’urbanisme qui, à défaut d’une justification spécifique, ne 

pourront excéder 20 % de la surface de plancher existante à 

la date d’entrée en vigueur du SCOT. Ce seuil s’applique 

également à la surface de vente. 

 La création de nouveaux concepts de vente par démolition / 

reconstruction de commerce existant est autorisée avec une 

capacité d’extension plafonnée dans une limite précisée dans 

chaque PLU mais ne pouvant dépasser 20% de la surface de 

vente d'origine. 

 La création de surfaces de vente, que ce soit par 

transformation de bâtiment non commercial en commerce ou 

par construction nouvelle, n’est pas envisagée. 

 Le SCoT laisse la possibilité à chaque PLU d’ouvrir ces 

espaces commerciaux à la création de logements à condition 

d’avoir un rez-de-chaussée commercial, dans le but 

d’optimiser le foncier. Les conditions de ces créations de 

logements seront précisées dans les PLU et les OAP. 

 

 

 

 

Prescriptions spécifiques pour les SIP déconnectés 

 Les bâtiments commerciaux existants pourront faire l’objet 

d’agrandissements dans la limite fixée par les plans locaux 

d’urbanisme qui, à défaut d’une justification spécifique, ne 

pourront excéder 10 % de la surface de plancher existante à 

la date d’entrée en vigueur du SCOT. Ce seuil s’applique 

également à la surface de vente. 

 La création de nouveaux concepts de vente par démolition / 

reconstruction de commerce existant est autorisée sans 

dépasser la surface de vente d’origine. 

 La création de surfaces de vente, que ce soit par 

transformation de bâtiment non commercial en commerce ou 

par construction nouvelle, n’est pas envisagée. 

 Les SIP déconnectés ont vocation à se transformer pour 

accueillir des activités économiques non commerciales. 

 

Définition : Unité commerciale 
La surface de l’unité commerciale est déterminée par la somme des surfaces de 
vente, de stockage et des annexes (bureaux, locaux du personnel, etc.). 
Les seuils minimums de surface doivent être respectés y compris lors d’une division 
de locaux ou lors d’une construction d’ensemble commercial en SIP. 
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Prescription Accessibilité dans les SIP 

Les constructions nouvelles au sein des SIP devront participer à 

un projet global qui développe : 

 des liaisons sécurisées et continues pour les modes actifs 

(cheminements piétons, itinéraires cyclables), depuis les 

lieux de vie (habitat, emploi) et les centralités les plus 

proches ainsi que, le cas échéant, depuis les arrêts de 

transports en commun mais aussi sur la zone elle-même et 

depuis les autres commerces. 

 des espaces de stationnement, intégrés au bâti (en sous-sol, 

toiture, silo…) ou non, qui devront contribuer, selon les 

situations, à la production d’énergies renouvelables, à la 

gestion hydraulique (infiltration des eaux pluviales), à la 

biodiversité (dispositifs végétalisés, fonctionnalités 

écologiques des sols). Tout projet de création ou d’extension 

de surface de vente devra intégrer une part minimale de 

surfaces non imperméabilisées dont la proportion sera 

précisée dans le PLU. 

 L’insertion harmonieuse d’enseignes et de pré-enseignes 

positionnées en bordure de route sans dénaturer la qualité 

paysagère. 

 

 

Prescription Economie d’énergie dans les SIP 

Les constructions nouvelles au sein des SIP devront participer à 

un projet global qui : 

 Prend en compte la problématique énergétique en prévoyant 

des dispositifs d’économie d’énergies et de production 

d’énergies renouvelables pour toute nouvelle construction : 

 Valorise les besoins bioclimatiques des bâtiments et 

optimise le confort d’hiver et d’été afin de limiter les besoins 

en chauffage et en climatisation. 

 Agit sur la conception et l’enveloppe du bâtiment (isolation, 

toiture végétalisée, casquette en toiture, double-vitrage peu 

émissif…). 

Prescription Economie de foncier dans les SIP 

Les constructions nouvelles au sein des SIP devront concourir de 

manière générale à l’économie de foncier, à l’amélioration de la 

qualité des entrées de ville et des accessibilités pour un usage 

plus modéré de la voiture et pour stimuler l’accès piéton et deux 

roues. Toute construction nouvelle ou projet de requalification 

devra proposer des solutions de mutualisation des espaces 

extérieurs (stationnement, zone de livraison, accès…) avec les 

espaces commerciaux en limite de terrain. 
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 Optimise le rendement des dispositifs d’éclairage, de 

refroidissement, de chauffage, d’équipements frigorifiques, 

etc. 

 Optimise les apports de lumière naturelle (puis de lumière, 

toiture type shed, etc.) en privilégiant un système 

d’éclairage peu énergivore. 

 Prévoit des dispositifs de production d’énergies 

renouvelables pour toute construction nouvelle 

permettant de produire autant ou plus que l’énergie 

consommée (photovoltaïque, petit éolien, micro-

cogénération, production d’hydrogène ou de méthane 

réinjecté sur le réseau…). 

 

 

Prescription Protection de la ressource en eau et amélioration de 

la diversité écologique dans les SIP 

Le développement de tout équipement commercial devra être en 

adéquation avec la ressource en eau disponible et contribuer à sa 

préservation par : 

 la gestion des eaux de pluie en diminuant les surfaces 

imperméabilisées et en favorisant l’infiltration et la rétention 

des eaux pluviales sur la zone (noue, bassins en surface ou 

enterrés, toiture végétalisée, espace de pleine terre…). 

 des projets de création ou d’extension des surfaces de vente 

conditionnés à la possibilité de traitement des eaux usées par 

un système d’assainissement performant et sous réserve de 

la prise en compte de la capacité du milieu à recevoir les 

rejets après épuration sans porter atteinte au maintien ou à 

la restauration de son bon état.  

 la réutilisation des eaux pluviales. 

 l’enherbement et la végétalisation des bassins de rétention 

des eaux pluviales pour une meilleure intégration paysagère 

et une préservation de la biodiversité. 

 une diversification de la palette végétale en lien avec les 

continuités écologiques sur les franges des sites et avec des 

essences locales. 
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IV.III.4 Optimiser la logistique urbaine pour réduire 

l’impact des flux de livraison en centre-ville 

I. La logistique commerciale concerne les équipements de stockage qui 
permettent la livraison des commerces et/ou la livraison des 
consommateurs finaux du territoire. Leur organisation spatiale est 
nécessaire afin d’optimiser les flux de véhicules et les conséquences sur 
l’espace urbain, l’air et l’environnement qui peuvent en résulter.  

Les entrepôts liés au e-commerce doivent ainsi répondre pleinement aux 
objectifs poursuivis. En particulier, leur implantation ne doit pas perturber 
la circulation et ne doit pas générer de flux significatifs. Leur implantation 
sera autorisée au regard des conditions d’accès et de stationnement.  

Sur les sites concernés, l’autorisation d’implantation de lieux de retrait 
d’achats dématérialisés sera soumise aux mêmes règles que les autres 
activités commerciales du champ d’application. 

Prescription Logistique commerciale 

 Le SCoT privilégie l’implantation des activités logistiques 

commerciales à dimension locale. Elles peuvent s’implanter 

au sein des SIP mais devront privilégier les zones d’activités 

identifiées dans le volet économique du DOO. 

 Le SCoT introduit la possibilité de créer des espaces de 

logistique urbaine (ELU) qui visent à limiter la présence de 

camions de livraison dans le centre-ville de Quimper. Ils ont 

vocation à s’implanter dans les entrées de ville mais pas au 

sein des périmètres de sauvegarde des linéaires 

commerciaux définis dans le PLU. 

 Les lieux de retrait de type drive se définissent comme des 

points de retrait de produits achetés par voie dématérialisée. 

Ces lieux qui reçoivent du public sont à envisager sur les 

localisations préférentielles de commerces. 

 Les « dark store » ou centre de stockage de proximité du 

commerce rapide (« quick commerce ») ont vocation à 

alimenter un service de livraison à domicile. Ils ne doivent 

pas s’installer au sein des périmètres de sauvegarde des 

linéaires commerciaux définis dans le PLU. Ils peuvent en 

revanche s’implanter en dehors des localisations 

préférentielles en respectant les dispositions du PLU. 

 Les casiers sont définis comme des consignes automatiques 

permettant aux clients la récupération d’achats. Ils ont 

vocation à s’implanter sur les lieux bénéficiant d’un accès 

automobile et de stationnement. Ils devront accompagner la 

dynamique des localisations préférentielles de commerce et 

donc s’implanter au sein des deux types d’espaces de 

localisation préférentielle du commerce que sont les 

centralités et les SIP. 

 Les distributeurs automatiques (ou magasin autonome) sont 

des automates permettant la vente d’un produit sans 

intervention d’un vendeur. Leur implantation devra participer 

à la dynamique des commerces existant et s’implanter 

uniquement au sein des périmètres de localisation 

préférentielle de commerce. 
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Localisation des Secteurs d’Implantation 
Périphériques  

 

QUIMPER – Stang Bihan 

SIP intégré 

Armature urbaine (DOO) : ville centre 

Orientation générale : le périmètre du SIP devra se cantonner aux 

parcelles urbanisées des commerces actuels.  

Conditions d’implantation : le format minimal des unités 

commerciales est de 300 m² de surface de vente ou 400 m² de 

surface de plancher. Le PLU pourra autoriser le changement 

d’affectation du bâti non commercial vers du bâti commercial sur le 

périmètre du SIP. 

Modalité d’extension foncière : 

Pas de consommation d’ENAF 

La création et l’extension de surface de vente se réaliseront 

uniquement par renouvellement urbain et densification.  
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QUIMPER – ZC de Créac’h Gwen 

SIP connecté 

Armature urbaine (DOO) : ville centre 

Orientation générale : le périmètre du SIP devra se cantonner aux 

parcelles urbanisées des commerces actuels.  

Conditions d’implantation : le format minimal des unités 

commerciales est de 300 m² de surface de vente ou 400 m² de 

surface de plancher.  

Modalité d’extension foncière : 

Pas de consommation d’ENAF 

La création et l’extension de surface de vente se réaliseront 

uniquement par renouvellement urbain et densification.  
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QUIMPER – ZA de Kervilliers 

SIP connecté 

Armature urbaine (DOO) : ville centre 

Orientation générale : le périmètre du SIP devra se cantonner aux 

parcelles urbanisées des commerces actuels.  

Conditions d’implantation : le format minimal des unités 

commerciales est de 300 m² de surface de vente ou 400 m² de 

surface de plancher.  

Modalité d’extension foncière : 

Pas de consommation d’ENAF 

La création et l’extension de surface de vente se réaliseront 

uniquement par renouvellement urbain et densification.  
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QUIMPER – ZA de Kervouyec 

SIP déconnecté 

Armature urbaine (DOO) : ville centre 

Orientation générale : le périmètre du SIP devra se cantonner aux 

parcelles urbanisées des commerces actuels.  

Conditions d’implantation : le format minimal des unités 

commerciales est de 300 m² de surface de vente ou 400 m² de 

surface de plancher. 

Modalité d’extension foncière : 

Pas de consommation d’ENAF 

La création et l’extension de surface de vente se réaliseront 

uniquement par renouvellement urbain et densification.  
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QUIMPER – ZA Moulin des Landes 

SIP déconnecté 

Armature urbaine (DOO) : ville centre 

Orientation générale : le périmètre du SIP devra se cantonner aux 

parcelles urbanisées des commerces actuels.  

Conditions d’implantation : le format minimal des unités 

commerciales est de 300 m² de surface de vente ou 400 m² de 

surface de plancher.  

Modalité d’extension foncière : 

Pas de consommation d’ENAF 

La création et l’extension de surface de vente se réaliseront 

uniquement par renouvellement urbain et densification.  
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QUIMPER – ZAC de Gourvily/parc commercial du 

Loc’h 

SIP connecté 

Armature urbaine (DOO) : ville centre 

Orientation générale : le périmètre du SIP devra se cantonner aux 

parcelles urbanisées des commerces actuels.  

Conditions d’implantation : le format minimal des unités 

commerciales est de 300 m² de surface de vente ou 400 m² de 

surface de plancher. 

Modalité d’extension foncière : 

Pas de consommation d’ENAF 

La création et l’extension de surface de vente se réaliseront 

uniquement par renouvellement urbain et densification.  
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QUIMPER – ZAC de Ti Douar 

SIP connecté 

Armature urbaine (DOO) : ville centre 

Orientation générale : le périmètre du SIP devra se cantonner aux 

parcelles urbanisées des commerces actuels.  

Conditions d’implantation : le format minimal des unités 

commerciales est de 300 m² de surface de vente ou 400 m² de 

surface de plancher. Le PLU pourra autoriser le changement 

d’affectation du bâti non commercial vers du bâti commercial sur le 

périmètre du SIP. 

Modalité d’extension foncière : 

Pas de consommation d’ENAF 

La création et l’extension de surface de vente se réaliseront 

uniquement par renouvellement urbain et densification.  
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QUIMPER – Zone de Kerdrezec/Prat Maria 

SIP connecté 

Armature urbaine (DOO) : ville centre 

Orientation générale : le périmètre du SIP devra se cantonner aux 

parcelles urbanisées des commerces actuels.  

Conditions d’implantation : le format minimal des unités 

commerciales est de 300 m² de surface de vente ou 400 m² de 

surface de plancher.  

Modalité d’extension foncière : 

Pas de consommation d’ENAF 

La création et l’extension de surface de vente se réaliseront 

uniquement par renouvellement urbain et densification.  
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QUIMPER – Zone de Tréqueffelec 

SIP connecté 

Armature urbaine (DOO) : ville centre 

Orientation générale : le périmètre du SIP devra se cantonner aux 

parcelles urbanisées des commerces actuels.  

Conditions d’implantation : le format minimal des unités 

commerciales est de 300 m² de surface de vente ou 400 m² de 

surface de plancher.  

Modalité d’extension foncière : 

Pas de consommation d’ENAF 

La création et l’extension de surface de vente se réaliseront 

uniquement par renouvellement urbain et densification.  
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BRIEC – ZC de Lannec’hwen 

SIP connecté 

Armature urbaine (DOO) : pôle urbain structurant 

Orientation générale : le périmètre du SIP devra se cantonner aux 

parcelles urbanisées des commerces actuels.  

Conditions d’implantation : le format minimal des unités 

commerciales est de 250 m² de surface de vente ou 350 m² de 

surface de plancher. 

Modalité d’extension foncière : 

Pas de consommation d’ENAF 

La création et l’extension de surface de vente se réaliseront 

uniquement par renouvellement urbain et densification.  
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FOUESNANT – ZC Maner Ker Elo 

SIP connecté 

Armature urbaine (DOO) : pôle urbain structurant 

Orientation générale : le périmètre du SIP devra se cantonner aux 

parcelles urbanisées des commerces actuels.  

Conditions d’implantation : le format minimal des unités 

commerciales est de 250 m² de surface de vente ou 350 m² de 

surface de plancher. 

Modalité d’extension foncière : 

Pas de consommation d’ENAF 

La création et l’extension de surface de vente se réaliseront 

uniquement par renouvellement urbain et densification.  
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FOUESNANT – Zone Cascade 

SIP intégré 

Armature urbaine (DOO) : pôle urbain structurant 

Orientation générale : le périmètre du SIP devra se cantonner aux 

parcelles urbanisées des commerces actuels.  

Conditions d’implantation : le format minimal des unités 

commerciales est de 250 m² de surface de vente ou 350 m² de 

surface de plancher. Le PLU pourra autoriser le changement 

d’affectation du bâti non commercial vers du bâti commercial sur le 

périmètre du SIP. 

Modalité d’extension foncière : 

Pas de consommation d’ENAF 

La création et l’extension de surface de vente se réaliseront 

uniquement par renouvellement urbain et densification.  
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ERGUÉ-GABERIC – ZAC de la Salle Verte 

SIP intégré 

Armature urbaine (DOO) : pôle de la couronne urbaine 

Orientation générale : le périmètre du SIP devra se cantonner aux 

parcelles urbanisées des commerces actuels.  

Conditions d’implantation : le format minimal des unités 

commerciales est de 250 m² de surface de vente ou 350 m² de 

surface de plancher. Le PLU pourra autoriser le changement 

d’affectation du bâti non commercial vers du bâti commercial sur le 

périmètre du SIP. 

Modalité d’extension foncière : 

Pas de consommation d’ENAF 

La création et l’extension de surface de vente se réaliseront 

uniquement par renouvellement urbain et densification.  
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PLUGUFFAN – Zone de Penker 

SIP intégré 

Armature urbaine (DOO) : pôle de la couronne urbaine 

Orientation générale : le périmètre du SIP devra se cantonner aux 

parcelles urbanisées des commerces actuels.  

Conditions d’implantation : le format minimal des unités 

commerciales est de 300 m² de surface de vente ou 400 m² de 

surface de plancher. Le PLU pourra autoriser le changement 

d’affectation du bâti non commercial vers du bâti commercial sur le 

périmètre du SIP. 

Modalité d’extension foncière : 

Pas de consommation d’ENAF 

La création et l’extension de surface de vente se réaliseront 

uniquement par renouvellement urbain et densification.  
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BÉNODET – Domaine de Penfoul Bihan 

SIP intégré 

Armature urbaine (DOO) : pôle littoral 

Orientation générale : le périmètre du SIP devra se cantonner aux 

parcelles urbanisées des commerces actuels.  

Conditions d’implantation : le format minimal des unités 

commerciales est de 250 m² de surface de vente ou 350 m² de 

surface de plancher. Le PLU pourra autoriser le changement 

d’affectation du bâti non commercial vers du bâti commercial sur le 

périmètre du SIP. 

Modalité d’extension foncière : 

Pas de consommation d’ENAF 

La création et l’extension de surface de vente se réaliseront 

uniquement par renouvellement urbain et densification.  
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PLEUVEN – ZAC de Penhoat 

SIP connecté 

Armature urbaine (DOO) : pôle de proximité 

Orientation générale : le périmètre du SIP devra se cantonner aux 

parcelles urbanisées des commerces actuels.  

Conditions d’implantation : le format minimal des unités 

commerciales est de 200 m² de surface de vente ou 300 m² de 

surface de plancher. 

Modalité d’extension foncière : 

Pas de consommation d’ENAF 

La création et l’extension de surface de vente se réaliseront 

uniquement par renouvellement urbain et densification.  
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PLOGONNEC – ZAC de Boutefelec 

SIP déconnecté 

Armature urbaine (DOO) : pôle de proximité 

Orientation générale : le périmètre du SIP devra se cantonner aux 

parcelles urbanisées des commerces actuels.  

Conditions d’implantation : le format minimal des unités 

commerciales est de 200 m² de surface de vente ou 300 m² de 

surface de plancher.  

Modalité d’extension foncière : 

Pas de consommation d’ENAF 

La création et l’extension de surface de vente se réaliseront 

uniquement par renouvellement urbain et densification.  
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Plonéis – ZAC de Boutefelec 

SIP intégré 

Armature urbaine (DOO) : pôle de proximité 

Orientation générale : le périmètre du SIP devra se cantonner aux 

parcelles urbanisées des commerces actuels.  

Conditions d’implantation : le format minimal des unités 

commerciales est de 200 m² de surface de vente ou 300 m² de 

surface de plancher. Le PLU pourra autoriser le changement 

d’affectation du bâti non commercial vers du bâti commercial sur le 

périmètre du SIP. 

Modalité d’extension foncière : 

Pas de consommation d’ENAF 

La création et l’extension de surface de vente se réaliseront 

uniquement par renouvellement urbain et densification.  

 

 

 

 

 


