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COMMUNE DE SAINT BENOIT

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE DU 4 JUILLET 2023

L'An Deux Mille Vingt-Trois, le Mardi 4 Juillet a2 18 heures, le Conseil Municipal de
Saint-Benoit, sur une premiére convocation s'est réuni pour la deuxiéme séance annuelle 4 la
Salle de I’Echange de la Médiatheéque de Saint Benoit, sous la présidence de Monsieur Patrice
SELLY

Date de la conmvocation 28 Juin 2023
Nombre de Conseillers en exercice “ 39

. Nombre de présents 29

‘ Nombre de POUVGIr 6
Nombre de votants | 35
Suffrage exprimé 35

ETAIENT PRESENTS :

MM. Patrice SELLY - Ridwane ISSA — Michéle MARIAYE - Augustin CAZAL - Valentine
SERRANO - Bruno ROBERT - Anne CHANE KAYE BONE — TAVEL — Jean Louis VITAL
- Odile DAMOUR - Jean Frangois CATAN - Sylvie PAYET - Eric NIOBE - Monique
MARIMOUTOU TACOUN - Patrice BOULEVART - Sarah SALAH — ALY - Eric
CARITCHY - Fara ARMOUGOM - Patrice ELLAMA - Charles André SAINT PIERRE -
Ruddy VOULAMA - Daniel SANDANON — Angélique PEDRE - Sophie Marie AUDIFAX
LEBON - Jack TAVEL - Axel BOUCHER — Noélle CHANE FAN - Fabienne BORNEO -
Patrick DALLEAU - Jean Luc JULIE -

ETAIENT REPRESENTES :

Anrifadjati TOILIBOU représentée par Fara ARMOUGOM
Vincent TERGEMINA représenté par Patrice SELLY
Sebine SAUTRON représentée par Sarah SALAH — ALY
Evelyne GLENAC représentée par Valentine SERRANO

Philippe LE CONSTANT représenté par Jean Luc JULIE pocusé de récoption en préfecture

974-219740107-20230704-DEL050072023-DE
Date de télétransmission : 17/07/2023
Date de réception préfecture : 17/07/2023

.,-_H;_-;\..
Rue Georges Pompidow & 97470 Saint-Benoit © He de la Réunion EEI ;?;':'
S ._,/'I




Valérie DIJOUX représenté par Patrick DALLEAU
ETAIENT ABSENTS :

Christelle HOAREAU - Alicia HAYANO - Sabrina RAMIN — Hans DIJOUX —

Mme Anne CHANE-KAYE-BONE TAVEL a quitté la séance avant le vote du
rapport 047 — 07 - 2023

SECRETAIRE DE SEANCE

Il a &8, conformément aux dispositions de I'article L, 2121-15 du Code Général des
Collectivités Territoriales, procédé a la nomination de la secrétaire de séance au sein du
Conseil Municipal : Mme Angélique PEDRE a été désignée pour remplir ces fonctions
qu’elle a acceptées.

Les membres présents formant la majorité de ceux actuellement en exercice (30 présents

sur 39) ont pu délibérer en exécution de I’ article L. 23121-17 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

La présente délibération peut faire ’objet d’un recours pour exces de pouvoir devant le
tribunal Administratif de la Réunion dans un délai de deux mois & compter de sa publication
et de sa réception par le représentant de 1’Etat.

Le Maire La Secrétairve de séance

Acte rendu exécutoire

- Par transmission en Préfecture le :
- Et publication ou notification le :
- Mise en ligne sur le site Internet de la Ville le :
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COMMUNE DE SAINT BENOIT CONSEIL MUNICIPAL

Direction Générale Adjointe Cadre de Vie Séance du 4 Juiliet 2023
Service PLU Délibération N° 050 — 04-2023
Objet

PLANLOCAL D’URBANISME (PLU)
MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2
MODALITES DE MISE A DISPOSITION DU PUBLIC

LE CONSEIL MUNCIPAL
Sur le rapport du Maire

VU la loi n°82-213 du 2 mars 1982 relfative aux droits et libertés des Communes, Départements
et Régions, modifide ;

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
VU le Code de I’Urbanisme et notamment ses articles 1.. 153-36 et suivants,
VU le Plan Local d’Urbanisme approuvé le 06 février 2020,

YU "arrété du Maire n°1354/2022 en date du 17 novembre 2022 prescrivant la modification
simplifiée n°2 du PLU,

VU la Délibération du Conseil Municipal n°024-04-2023 du 08 avril 2023 définissant les
modalités de mise & disposition du public du dossier de modification simplifiée n°2 du PLU,

VU les avis des personnes publiques associées,

VU Pavis de la Mission Régionale d’ Autorité Environnementale en date du 21 février 2023 ne
soumettant pas la modification simplifiée n°2 du PLU 4 évaluation environnementale,

VU le dossier mis & disposition du public pendant une durée d’un mois, du vendredi 12 mai
2023 au lundi 12 juin 2023 nclus,

VU I’absence d’observation du public sur le registre mis a disposition en mairie,

VU le bilan de la mise a disposition du public ci-annexé,

VU [e dossier de modification simplifiée n°2 du PLU, annexé & la présente délibération,
VU le rapport N°030 — 07 — 2023 du Maire,

VU P avis favorable de fa Commission Cadre de Vie

Le Conseil Municipal est invité a en délibérer.
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APRES AVOIR DELIBERE DECIDE A L’UNANIMITE

ARTICLE 1

De Tirer le bilan de la mise a disposition au public du dossier de modification simplifiée n°2
du PLU de la commune de Saint-Benoit.

ARTICLE 2
D’approuver la modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme ci-annexee,
ARTICLE 3

D’autoriser Monsieur le Maire ou ’adjoint délégué 4 signer tous les actes et & prendre toutes
les dispositions nécessaires a la mise en ceuvre de la présente délibération.

ARTICLE 4

De dire que la présente délibération fera I’objet d’un affichage en mairie pendant un mois et
d’une mention publiée en caractéres apparents dans un journal diffus¢ dans le département.

ARTICLE §

De Dire qu’une copie de la présente délibération, accompagnée du dossier de modification
simplifiée n°2 du PLU, sera adressée au Préfet et publiée au recueil des actes administratifs.

ARTICLE 6

D’indiquer que le dossier de PLU a jour de la modification simplifiée n°2 est consultable en
mairie (locaux du service urbanisme) aux jours et heures habituels d’ouverture de
I’administration ainsi que sur le site Internet de la Ville.

ARTICLE 7

Le projet de PLU modifié sera exécutoire des transmission de la présente délibération et du
dossier de PLU annexé 4 Monsieur le Préfet de La Réunion pour ’exercice du contréle de
légalité, et I’accomplissement des mesures de publicité ci-dessus visées.
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Nombre de volant | ... ..o 34
P OUL L it e 34
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Le Maire La Secrétaire de séance

Acte rendu exécutoire

- Portransmission en Préfecture le:
- Et publication ou notification le ;
- Mise en ligne sur le site Internet de Ia Ville le :
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BILAN DE LA MISE A DISPOSITION AU PUBLIC

Modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la

commune de Saint-Benoit
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1. Introduction

1/ Par arrété n°1354/2022 en date du 17 novembre 2022, Monsieur le Maire de la commune de
Saint-Benoit, a engagé 1a procédure de modification simplifiée n°2 du PLU afin :

- D’approuver le projet d’aménagement gioba! de [a parcelle cadasteée AK 810 (terrain d’assiette
de I’ancienne maternité de Saint-Benoit), qui respecte le PLU en vignenr,

- De lever en conséquence, la setvitude de projet frappant ce terraln au sein du PLU, afin de
permettre la délivrance du permis de construire dudit projet d’aménagement,

En effet, I’article U-2 du réglement de la zone urbaine (Uz) du PLU, contient la disposition suivante,
applicable 3 la parcelle cadastrée AX 810

« 2° En zone Ua, dans le sectewr faisant I'objet d'une servitude de projet :

Dans le sectewr dont le périmétre est identifié par un trait bleu, dans 'attente de Papprobation par la
commune d'un projet d'aménagement global, foule construction d'une superficie supérieure a 20m? est
interdite pendant un maxinum de cing ans @ compter de approbation du PLU, & I'exception des
travaux ayant pour objet ladaptation, le changement de destination, la réfection ou V'extension limitée
des constructions existantes. »

L'insertion de cetle disposition au sein du PLU découle des difficultés d’entente qui avaient existées
pendant la révision générale du PLU entre fe porteur de projet initial et I’ ABF, s’agissant de la hauteur
maximale des constructions,

Afin de ne pas retarder ou compromettre I’approbation du PLU du fait des désaccords portant sur ce
seul projet, it a été décidé de placer la parcelle AK 810 dans un secteur de projet, étant prévu que des
échanges uliérieurs & I’approbation du PLU auraient lieu avec {? ABF pour trouver un terrain d’entente
sur ce point bloquant.

Cette adaptation du PLU au projet d’aménagement de la parcelle n’est plus d’actualité, dans la mesure
ou Pactuel projet d’aménagement « SCCV LA RIVIERE » porté par un aménageur différent de celui de
P’époque, respecte les reégles du PLU en vigueur,

Il est néanmoins nécessaire de modifier le PLU, afin de lever cette servitude de projet,

2/ Par d¢libération n°024-04-2023 en date du 08 avrik 2023, le Conseil Municipal a délibéré sur les
modalités de mise & disposition du dossier au public, qui sont les suivantes :

- la mise a disposition du public du dossier de madification simplifiée n°2 du PLU, pendant une
durée d’un mois, dv 12 mai 2023 au 12 juin 2023 inclus, aux jowrs et horaires habituels
d’ouverture au public (lundi av jeudi de 08H00 & 16HOO et vendredi de 08HO0 3 12HO0) ;

- lamise 4 disposition, pendant toute la durée de la mise 4 disposition du dossier au publie, d’un
registre d’observations ;

- la mise & disposition d’informations sur le site Internet de la Vifle ;

- la publication dans un journal diffusé dans le département et I’affichage en mairie, 8 jours au
tmoins avant le début de la mise A disposition du public et pendant toute ta durée de celle-ci,
d’un avis au public précisant "objet de la modification simplifiée 1°2 du PLU, le lieu, les jours
et heures ot {e public pourra consulter le dossier et formuler ses ohservations.
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il Cadre réglementaire

La présente modification simplifiée n°2 du PLU de fa commune de Saint-Benolt, cst mence en
application des articles 1..153-36, L.153-45, L.153-47 et suivants du code de I"Utbanisme.

En effet, les modifications apportées au PLU ne sont pas de natire & ;

- changer les orientations du PADD,

- réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une naturelle et forestiére

- réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milfieux naturels, ou d'une évolution de nature & induire de graves risques
de nuisance.

DDe méme, elles n’ont pas pour effet de :

- majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résuftant, dans une zone, de
fapplication de I'ensemble des 1égles du plan ;

- diminuer les possibilités de constrire |

- réduire la surface d'une zone urbaine ou & urbaniser ;

- appliquer l'article L. 131-9 du présent code (PLU valant Plan Local de 1’Habitat).

L’approbation du projet d’aménagement de la parcelle cadasteée AK 810 et fa levée de la servitude de
projet frappant ce terrain au sein du PLU, ne relévent done ni de Ia procédure de révision, ni de la
procédure de modification de droit commun,

Par conséquent, ¢’est la procédure de modification « simplifiée » qui s’applique (L.153-45 et suivants
du code de I"Utbanisme), ce qui a été confirmé par la DEAL dans son cousrier du 24 avril 2023.

En outre, dans son avis en date du 24 février 2023, la MRAE (Autorité Environnementale), a confirmé
que la présente procédure n’était pas soumise 4 évaluation environnementale,

fII.  Déroulement de la mise  disposition

1/ Publicité de 1a mise 3 disposition et informations an public

La délibération précisant les modalités de 2 mise & disposition au public a été affichée en mairie, ainsi
que dans les locaux du service urbanisime, du 24 avril 2023 au 24 mai 2023 inclus. Elle a également fait
I’objet d’une parution en caractéres appatents dans vn journaf diffusé dans le département (Quotidien
du 05 mai 2023).

Un avis au public en date du 04 mai 2023, portant sur les modalités de la mise & dispesition et précisant
fes dates de cette derniére, a été affiché en mairie et dans les locaux du service Urbanisme le 04 mai
2023. Cet affichage a &té continu pendant toute la durée de fa mise & disposition au public, soit jusqu’au
[2 juin 2023 inclus.

L’avis au public a également été publié sur le site Internet de la Ville le 04 mai 2023 et a fait Iobjet
d*une parution dans la presse (Quotidien du 05 mai 2023).

Les modalités ont donc &t portées a la connaissance du public plus de & jours avant le début de la mise
4 disposition.
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Des informations ont &t€ mises & disposition sur le site Internet de la Ville tout au long de la procédure ;
arréié n°1354/2022 du 17/11/2022 prescrivant 1a procédure de modification simplifiée n°2 du PLU,
délibération n°024-04-2023 du 08/04/2023 précisant les modalités de la mise 2 disposition au public,
ainsi que le dossier relatif 4 la procédure de modification simplifiée n°2,

2/ Notification aux personnes publiques associées

Conformément aux articles L. 153-40, L. 132-7 et L. 132-9 du code de I’Urbanisme, la Ville a notifié le
projet de modification simplifiée n°2 du PLU par courriers recommandés avee accusés de réception en
date du 29 décembre 2022, aux personnes publiques associées suivantes :

- Monsieur le Préfet de La Réunion

- Madame la Présidente du Conseif Régionai

- Monsieur le Président du Conseil Départemental

- Monsieur le Président de la CIREST

- Monsieur le Président de la Chambre de Cominerce et d’Industtie de La Réunion

- Monsieur {e Président de la Chambre d’Agriculture de La Réunion

- Monsieur te Président de la Chambre des Métiers

- Monsieur le Président du Parc National de La Réunion

- Monsieur le Président du Comité Régional des Péches Maritimes et des Elevages Marins de
La Réunion

Le projet de modification siziplifiée a également &té notifié aux maires des communes limitrophes :

- Monsieur le Maire de Bras-Panon,

- Monsieur le Maire de Salazie,

- Monsieur le Maire du Tampon,

- Monsieur le Maire de Cilaos,

- Monsteur le Maire de Sainte-Rose,

- Monsiewr le Maire de ’Eatre-Deux,

- Monsieur le Maire de la Plaine des Palmistes,

De méme, en application des articles R. 104-33 alinda 2 4 R. 104-35 du code de I’Urbanisme, fa Ville a
transmis par voie électronique, le 04 janvier 2023, une demande d’avig conforme de I’Autorité
Environnementale dans le cadre de ["examen au cas par cas « ad hoc » des procédures d’urbanisme.

3/ Eléments mis A disposition du public

- Le dossier complet notifié aux personnes publiques associées, composé de I'arrété n°1354/2022
presorivant la modification simplifiée n°2 du PLU, et de la note de présentation accompagnée de ses
annexes relatives au projet « SCCV La Riviére ».

- Les avis des personnes publiques associées, ainsi que celui de I’ Autorité Environnementale.

- La délibération n°024-04-2023 du 08/04/2023 précisant les tmodalités de la mise 4 disposition au public
ainsi que 1*avis au public en date du 04 mai 2023.

- Les picces relatives & affichage et aux patutions dans la presse des documents administralifs lids 4 1a
procédure de modification simplifiée n®2 du PLU.

- Un regisire d’observation cbté et paraphé, contenant 9 feuilles non mobiles,
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4/ Consultation du dossier

Lamise a disposition au public a eu lieu du vendredi 12 mai 2023 an lundi 12 juin 2023 inclus,

Les éléments cités au 3/ précédent, ainsi que le registre d’observation, ont &té tenus A fa disposition du
public durant cette période dun meis, aux jours et heures ouvrables de ’adminisiration, dans les locaux
du service Urbanisme.

Les consultations ont été libres pendant ce laps de temps. Le nombre de consultations n’ayant pas fait
I’objet de remarques dans le registre d’observation n’est donc pas contiu,

IV. Examen des observations et avis recueillis

1/ Les observaticis du public

Le public n’a présenté aucune observation sur le registre disponible en mairie & cet effet.

2/ Les avis des personites publigues assocides

- La Chambre de Commerce et d’Industrie de La Réunion a émis un avis favorable sur le
projet de modification n°2 du PLU dans le délai imparti {courrier du {0/01/2023).

- LaRégion Réunion a émis un avis favorable 4 la modification simplifiée n°2 du PLU dans le
délai imparti (courtier du 02/02/2023).

- Le Département de La Réunion a émis un avis sans remarques patticulidres dans le délal
imparti (courrier du 03/02/2023).

- La Chambre d’Agriculture de La Réunion a émis un avis favorable sur le projet de
modification n°2 du PLU dans fe délai imparti (courrier du 16/02/2023).

- La MRAE (Autorité Environnementale) a confirmé dans son avis en date du 21/02/2023,
que la procédure de modification simplifiée 0°2 du PLU de Saint-Benolt, n’était pas sujette a
évaluation environnementale.

_  LaDEAL a émis un avis favorable & la poursuite de la procédure de modification simplifiée
du PLU, réponse parvenue hors délai (coutrier du 24/04/2023).

Les autres personnes publiques associées n’ont pas formulé de réponse.

V. Bilan de Ia mise A disposition au public et du recueil des avis

Le public n*ayant pas présenté d’obsetvation sur le registre prévu a cet effet, et compte tenu des avis
sans remarque et favorables recus des personnes publiées associées, il ressort que le projet de
modification n°2 du PLU de Saint-Benoit n’est pas remis en cause.
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ANNEXES

Annexe 1 :

Annexe

Arrété n°1354/2022 du 17/11/2022 prescrivant [a procédure de modification simplifiée 6°2 du

PLU

3

Parution presse en date du 19 novembre 2022 concernant Parrété de prescription 1°§354/2022

du 17/11/2022,

Certificat d’affichage et extraits du site Internet de la Ville concernant I*arrété de prescription

n®1354/2022 du 17/11/2022,

Courriers de notification aux personnes publiques associées,
Consultation ¢lectronique de la MRAE,

Avis des personnes publiques associées parvenus daus le délai imparti,

Avis de la MRAE,

Avis de la DEAL, parvenu hors délai imparti.

2:

Délibération n°024-04-2023 du 08/04/2023 précisant les modalités de la mise 3 disposition au

public de la modification n°2 du PLU,

Avis au public en date du 04 mai 2023, concemant les modalités de la mise 4 disposition,
Certificats d’affichage et extraits du site Internet de ta Ville concernant la Délibération n°024-

04-2023 du 08/04/2023 et I’avis au public en date du 04 mai 2023,

Parutions presse en date du 05 mai 2023 concernant la délibération n°024-04-2023 du

08/04/2023 et P'avis au public en date du 04 mai 2023,
Copie du registre mis 4 la disposition du public,

Note de présentation relative 4 la modification simplifiée n°2 du PLU et ses annexes relatives

au projet « SCCV La Riviére »,

Reglement de la zone U du PLU medifié par la présente procédure.

i

#in

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20230704-DEL050072023-DE
Date de télétransmission : 17/07/2023

Date de réception préfecture : 17/07/2023

}

)
:;jff"

el
S

[LL




REPUBLIQUE FRANCAISE

| Saint Saint-Benoit,le 4 7 NOY, 2072
Benoit

»r

DGA — CADRE DE VIE
Direction de PAménagement

ARRETE N°., 422412022

PRESCRIVANT LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2 DU PLAN LOCAL
D*URBANISME (PLU) DE LA COMMUNE DE SAINT-BENOIT

LE MAIRE DE LA COMMUNE DE SAINT-BENOIT

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de 1" Urbanisme, notamment ses articles L. 153-45 et suivants |

Vu la délibération N°005-02-202¢ du Conseil Municipal en date du 06 février 2020 approuvant la
révision générale du Plan Local d'Urbanisme (PLU), actuellement en vigueur ;

Considérant que la parcelle cadastrée AK 810, terrain d’assietie de P’ancienne maternité de Saint-
Benolt, se situe dans le PLU en vigueur en périmétre de projet identifié aux documents graphiques et
dans le réglement du PLU.

Considérant que I'article U-2 du réglement du PLU dispose ainsi, s’agissant de cette parcelle : « en
zone Ua, dans le sectewr faisant l'objet d’une servitude de projet, dans l'attente de 'approbation par
la commune d'un projet d'aménagement global, foute construction d’une superficle supérievre a 20
m? est interdite pendant wn maximum de cing ans & compler de {'approbation du PLU, a I'exception
des travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de destination, la réfection ou l'exiension
limitée des constructions existantes ».

Considérant qu’un projet d’aménagement global de la parcelle AK 810 est aujourd’hui porté par un
promoteur privé, pour la réalisation de logements et commeices, el que ce projet, de par ses
caractéristiques et sa qualité architecturale, contribue a Ioffre d’habitat et de surfaces commerciales
souhaitée par la Ville sur ce terrain stratégique, tout en respectant les régles du PLU,

Considérant que ce projet ne contrevient pas aux dispositions du Projet d’Aménagement et de
Développement Durable du PLU, ni ne nécessite aucune modification des régles du PLU en vigueur,
en dehors de Iobligation d’approuver aménagement global du terrain et en conséquence, de lever la
servitude ds projet présente au PLU avant toute délivrance d’autorisation d’urbanisme,

ARRETE

Article 1 — La modification simplifiée n°2 du PLU de Saint-Benolt est prescrite, conformément aux
dispositions des articles L. 153-45 et suivants du Code de I’Urbanisme.

Article 2 — Le projet de modification simplifiée pourra étre consulté a la mairie de Saint-Benot, dans

les locaux du service Urbanisme, aux jours et horaires d*ouverture au publi
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Article 3 ~ Conformément & Iarticle L. 153-40 du Code de I"Urbanisime, le projet de modification
simplifiée sera notifié aux personnes publiques assocides (PPA) mentionnées aux articles L, 132-7 et
L. 132-9 du méme Code, avant sa mise 4 disposition du public dans les conditions fixées par I'article
L. 153-47 du Code de 1'Urbanisme.

Article 4 — A Pissue de cette mise & disposition, le bilan de cette consultation sera présenté en conseil
muicipal qui approuvera le projet de modification simplifi¢e du PLU, le cas échéant amendé afin de
tenir compte des avis émis par les personnes publiques assocides et des observations du public.

Article § — Le présent arrété feca I"objet :

d’un affichage en mairie pendant 1 mois ;

d’une mention dans un journal diffusé dans le département ;

d’une publication dans le recueil des actes administratifs de la commune :
d’une mise en ligne sur le site internet de la commune ¢ www sainthenoit.re

- & & »

Copies du présent arrété seront adressées & Monsieur le Préfet de La Réunion, ainsi qu’a Monsieur le
Sous-Préfet de Saint-Benoit.

Pour le “"‘-re_et par dé{égaliog

L ].-&Iéﬂffa
Déategue 4 TUrbanisn

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20230704-DEL050072023-DE
Date de télétransmission : 17/07/2023

Date de réception préfecture : 17/07/2023
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Mairie

Rue Georges Pompidon o 97470 Saint-Benoit © He de la Réuuion
Téléphone 0262 50 88 00 » Télécopie 0262 50 88 01

DEPARTEMENT DE LA REUNION

COMMUNE DE SAINT-BENOIT

' Saint
Benoit

ADMINISTRATION MUNICIFALE

HOTELDE VILLE, LE {1 7 Al 7(}7]

CERTIFICAT D’AFFICHAGL

Je soussigné, Patrice SELLY, Maire de la Commune de Saint-Benofit, certifie avoir procédé a
Paffichage de 1’ Arrété N°1354/2022 en date du 17 novembre 2022:

%+ prescrivant la modification simplifiée N°2 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la
commune de Saint-Benoit,

Cet arréié a été affiché 4 la mairie de Saint-Benoit du 18 /11/2022 au 19/12/2022 inclus,

Le Maire,

Pour servir et valoir ce que de droit.

Jean Louls VITAL

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20230704-DEL050072023-DE
Date de télétransmission : 17/07/2023

Date de réception préfecture : 17/07/2023




DEPARTEMENT DE LA REUNION

28 DEC. 2072

HOTEL DE VILLE, LE

COMMUNE DE SAINT-BENOiT

ADMINISTRATION MUNICIPALE

LE MAIRE PE LA COMMUNE SAINT BENOIT

A

 Saint

B Monsieur le Préfet de La Réunion
enOlt Hotel de la Préfecture

1, rue de la Messagerie

C8 51079

97404 SAINT-DENIS CEDEX

Direction dit Cadre de Vie

Service Plan Local d*Urbanisme

N/REF: .........
Objet
LR/AR......

fairie

,/!5?0 crevererennd2022/PLU/VP/SB
: Modification simplifi¢e n®2 du PLU de ]a commune de Saint-Benott — consultation des personnes publiques associées (PPA}

D045 880,20

Monsieur le Préfet,

Par la présente, je vous informe que par arrété N°,1| 35‘-1.!2022, j’ai prescrit 'engagement de la
modification simplifiée n°2 du PLU de la commune de Saint-Benoit, portant sur ’approbation du
projet d’aménagement global de la parcelle AK 810 située au centre-ville de Saint-Benoft, ef en
conséquence, la levée de la servitude de projet frappant ce terrain au sein du PLU en vigueur.,

Conformément & l’article L.153-40 du code de I'urbanisme, je vous prie de trouver ci-joints
’arrété municipal susvisé et le dossier de modification simplifiée n°2 du PLU afin que vous
puissiez émettre votte avis.

A défaut de réponse dans le délai de 2 mois suivant transmission de ces éléments, votre avis sera
réputé favorable.

Je vous serais reconnaissant de bien vouloir confirmer la bonne réception de ce courrier, ainsi

que des ¢léments précités, & mes services via le mail suivant : urbanisme@ville-saintbenoit.re

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Préfet, |’expression de mes salufations distingudes.

Se t:eme
Del@qulécflwfl Ban’tsm AX gl q%-\;\

= {
Coples dlzcironiques ; il G g
~Saus-Préfecture de Saim- Benorf & = /\’; S
-DEAL/SACOD/UAP A
DEALIACOD/UA Jean Louis VITAL -1
-DAC-O!

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20230704-DEL050072023-DE
Date de télétransmission : 17/07/2023

Date de réception préfecture : 17/07/2023

‘tte Georges Pompidou » 97470 Saint-Benoft » Ie de La Réunion
‘éléphone D262 50 88 60 » Télécopie 0262 50 88 01




DBPARTEMENT DE LA REUNION | HOTEL DE VILLE, LE 29 ore o

COMMUNE DE SAINT-BENOIT

LE MAIRE DE LA COMMUNE SAINT BENOIT

A

Saint |
BenOf Z' Madame la Présidente du Conseil Régional

Hotel de Région Pierre LAGOURGUE

ADMINISTRATION MUNICIPALE Avenue René Cassin
Moufia BP 67 190

97801 SAINT-DENIS CEDEX 9

Direction du Cadre de Vie

Serviee Plan Locnl o ’Urbanisme

N/REF;, /’ :f/] vl 2022/PLUSVP/SB

Obfei  : Medification simplifiée n°2 du PLU de Ii{mmmune de Saint-Benait - consultation des personnes publigues assocides (PPA)

LIUAR...:Z,:../I T/f??ﬁl??%%ﬁ ................

Madame la Présidente,

Par la présente, je vous informe que par arrété N‘?.«‘f35‘:i./2022, J'ai prescrit ["engagement de la
modification simplifiée n°2 du PLU de la commune de Saint-Benott, portant sur I*approbation du
projet d’aménagement global de la parcelle AK 810 située au centre-ville de Saint-Benoft, et en
conséquence, la levée de la servitude de projet frappant ce terrain au sein du PLU en vigueur.

Conformément & ["article L.153-40 du code de I’urbanisme, je vous prie de trouver ci-joints
I"arr8té municipal susvisé et le dossier de modification simplifiée n°2 du PLU afin que vous
puissiez émettre votre avis.

A défaut de réponse dans le délai de 2 mois suivant transmission de ces éléments, votre avis sera
réputé favorable.

Je vous serais reconnaissant de bien vouloir confirmer la bonne réception de ce courrier, ainsi

que des éléments précités, & mes services via le mail suivant : urbanisme@ville-saintbenoit.re

Je vous prie d’agréer, Madame la Présidente, 1’sxpression de mes salutations distinguées.

Pour le Maire et par de!ég:mon

A
Joan Lotis VITAL

. r'}r n‘L‘b__/(

Accusé de réception en préfecture

974-219740107-20230704-DEL050072023-DE
i1 Date de télétransmission : 17/07/2023

1airie Date de réception préfecture : 17/07/2023

ue Georges Pompidon » 97470 Saint-Benoit » e de La Réunion =
“dléphone 0262 50 88 00 » Télécopie 0262 50 88 01 ,/Ijq 'E::a.
fal gty




DEPARTEMENT DE LA REUNION HﬁTEL DE VILLE, LE ’,2 g DEC ZG?Z)
COMMUNE DE SAINT-BENOST )

LE MAIRE DE LA COMMUNE SAINT BENOIT

A

Monsieur le Président du Conseil Départemental
Département de La Réunion

ADMINISTRATION MUNICIPALE 2, ue de la Source
97488 SAINT-DENIS CEDEX

Direction du Codre de Vie
Service Plon Local d’Urbanisme

N/REF: .. /lq ,T'?/ ................ J2022/PLU/VP/SB

Objet  : Modification simplifiée 1°2 du PLU de fa commune de Saint-Benoit ~ consultation des personnes publiques associées {PPA)

LWARO'ZQI,AS/{WD&S,%OQ .......

Monsieur le Président,

Par la présente, je vous informe que par arrété Ne.4 5272022, jal prescrit I’engagement de la
modification simplifiée n°2 du PLU de la commune de Saint-Benoft, portant sur I’approbation du
projet d’aménagement global de la parcelle AK 810 située au centre-vilie de Saint-Benolt, et en
conséquence, la levée de la servitude de projet frappant ce terrain au sein du PLU en vigueur.

Conformément 3 Darticle 1.153-40 du code de ['urbanisme, je vous prie de trouver ¢i-joints
’arrété municipal susvisé et le dossier de modification simplifiée n°2 du PLU afin que vous
puissiez émettre votre avis.

A défaut de réponse dans le délai de 2 mois suivant transmission de ces €léments, votre avis sera
réputé favorable,

Je vous serais reconnaissant de bien vouloir confirmer la bonne réception de ce courrier, ainsi

que des &léments précités, i mes services via le mail suivant : urbanisme@ville-saintbenoit.re

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, I’expression de mes salutations distinguées.
P BT P

Pour te Maire etpar délég ijgjj};'i'{'a,{- P
Le Maiﬁbsﬁeﬂdbip@\ PR IANGD
Daldays A M bani _

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20230704-DEL050072023-DE
dairie Date de télétransmission : 17/07/2023

Date de réception préfecture : 17/07/2023

‘e Georges Pompidou » 97470 Saini-Benoit » He de La Réunion
‘éléphone 0262 50 88 00 = Télécopie 0262 50 88 01




DEPARTEMENT DE LA REUNION HOTEL DE VILLE, LE 2 9 DEC. 20 7

COMMUNE DE SAINT-BENOIT
LE MAIRE DI LA COMMUNLE SAINT BENDIT

A

Sarnt
Be 2l ["t Monsieur le Président de la CIREST

28, rue des Tamarins — Péle Bois

ADMINISTRATION MUNICIPALE BP 124
97470 SAINT BENOIT

Direcrlon du Cadre de Vie

Service Plan Local ' Urbanising

N/REF: )/]q—%&IZOZM’LUNPfSB
Objet  : Modification simplifiée n°2 da PLU de¢ la commune de Saint-Beno’t — consultation des personnies publigues associées (PPA)

LRAR... 28054 Z5D. 2349

Mognsiewr le Président,

Par la présente, je vous informe que par arrété N°.435Li/2022, Jj’al prescrit 'engagement de la
modification simplifide n°2 du PLU de la commune de Saint-Benofit, portant sur Fapprobation du
projet d’aménagement global de la parcelle AK 810 située au centre-ville de Saint-Benoit, et en
conséquence, la levée de la servitude de projet frappant ce terrain au sein du PLU en vigueur.

Conformément 4 Particle 1..153-40 du code de I'urbanisme, je vous prie de trouver ci-joints
Parété municipal susvisé et le dossier de modification simplifiée n°2 du PLU afin que vous
puissiez émettre votre avis,

A défaut de réponse dans le délai de 2 moig suivant transmission de ces éléments, votre avis sera
réputé favorable,

Jo vous serais reconnaissant de bien vouloir confirmer la bonne réception de ce courrier, ainsi

que des éléments précités, & mes services via le mail suivant : urbanisme@ville-saintbenoit.re

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, I’expression de mes salutations distingnées.

Pour Ie Marre eI nar delegauon

Accusé de réception en préfecture
; 974-219740107-20230704-DEL050072023-DE
Mairie Date de télétransmission : 17/07/2023

Rue Georges Pompidou » 97470 Saint-Benofi » lle de La Réunion Date_de réception préfecture : 1710712023
Féléphone 0262 50 88 00 » Télécopie 0262 50 88 01 ﬁ,i“:ﬁ:h

R3] ‘ﬁf'jll

'ﬁ:'-.;-...__i:_.-




DEPARTEMENT DE LA REUNION HOTEL DE VILLE, LE EQ; g NEC. 4zt

COMMUNE DE SAINT-BENOIT

T

LE MAIRE DE LA COMMUNE SAINT BENOIT

A

Saint
Beno i\ t Monsieur le Président de la CCIR

5 bis, rue de Paris

ADMINISTRATION MUNICIPALE €S 31623

97400 SAINT-DENIS

Direction du Cadre de Vie

Service Plan Local d*Urbanisme

N/REF: /1{’34"4 v i 2022PLU/VEISR

Objet

+ Modification simplifiée n®2 du PLU de la commune de Saint-Benot — consultation des personnes publiques associées (PPA)

LRAR... 20 AL F0. 3532 Mo

Mairie

Rute Georges Pompidon = 97470 Saint-Benoit + {le de La Réunion
Téléphone 6262 50 88 00 » Télécopie 0262 50 88 01

Monsieur le Président,

Par la présente, je vous informe que par artété N°.¢{35{.-ir’2022, j’ai prescrit Pengagement de la
modification simplifiée n°2 du PLU de la commune de Saint-Benoit, portant sur ’approbation du
projet d’aménagement global de la parcelle AK 810 située au centre-ville de Saint-Benoft, et on
conséquence, la Jevée de la servitude de projetl frappant ce terrain au sein du PLU en vigoeur.

Conformément & article 1..153-40 du code de I'urbanisme, je vous prie de trouver ci-joints
I>arrété municipal susvisé et le dossier de modification simplifiée n°2 du PLU afin que vous
puissiez émettre votre avis.

A défaut de réponse dans le délai de 2 mois suivant transmission de ces éléments, votre avis sera
réputé favorable,

Je vous serais reconnaissant de bien vouloir confirmer la bonne réception de ce coustier, ainsi

que des éléments préeités, & mes services via le mail suivant : urbanisme@ville-saintbenoit.re

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, I"expression de mes salutations distinguées.

Pour le Maire el pai 4élaghtion,

Le Maivee Adal. -
S o P . Vi

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20230704-DEL050072023-DE
Date de télétransmission : 17/07/2023

Date de réception préfecture : 17/07/2023




DEPARTEMENT DE LA REUNION Hf}TEL DE VILLE, LE ? g D[C .2[]2-2
CONMMUNE DE SAINT-BENOIT

LE MAIRE DE LA COMMUNE SAINT BENOIT

Saint §

Beno f t Monsieur le Président de la Chambre ¢’ Agriculture

24, rue de la Source
ADMINISTRATION MUNICIPALE 97400 SAINT-DENIS

Direction du Cadre de Viz

Service Plan Local & Urbanisme

N/REF: ... .....%'.3.}5:...........,ﬂozszLUNP}SB
Objet  : Modification simplifiée n°2 du PLU de Iz commune de Saint-Benoit - consultation des personnes publiques assocides (PPA)

LWARBZCE./‘5’|<?BDE>533/\ ...........

Monsieur le Président,

Par la présente, je vous informe que par arrété N°.J3§Q.r’2022, j’al prescrit I’engagement de Ia
modification simplifiée n°2 du PLU de la commune de Saint-Benoit, portant sur "approbation do
projet d’aménagement global de la parcelle AK 810 située au centre-ville de Saint-Benoft, et en
conséquence, la levée de Ia servitude de projet frappant ce terrain au sein du PLU en vigueur.

Conformément & article L.153-40 du code de I’urbanisme, je vous prie de trouver ci-joints
arrété municipal susvisé ot le dossier de modification simplifiée n°2 du PLU afin que vous
puissiez émettre voire avis,

A défaut de réponse dans le délai de 2 mois suivant transmission de ces éléments, votre avis sera
réputé favorable,

Je vous serais reconnaissant de bien vouloir confirmer la bonne réception de ce courrier, ainsi

que des éléments précités, 4 mes services via le meil suivant : urbanisme@ville-saintbenoit.re

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, I’expression de mes salutations distinguées,

Pour ie_ Maire et par délegation,
LEe Ve aqdi
Déldgué & Uibanisine

e

daan [ ouis VITAL

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20230704-DEL050072023-DE
dairie Date de télétransmission : 17/07/2023

lue Georges Pornpidon » 97470 Saint-Benoit » He de La Réunion Date de réception préfecture : 17/07/2023
"éléphone 0262 50 88 00 + Télécopie 0262 50 88 01

b}




COMMUNE DE SAINT-BENOAT
LE MAIRE DE LA COMMUNE SAINT BENOIT

A

Saint
B enO f t Monsieur le Président de la Chambre des Métiers

42, Rue Jean Cocteau

ADMINISTRATION MUNICIPALE BP 10034
87491 SAINTE-CLOTILDE CEDEX

Direction du Curre de Vie

Service Pian Local &' Urbanisme

N/REF: ... /]ﬁ:hé rereeeernnd2022/PLU/VP/SB
Objer  : Modification simplifiée n°2 dy PLU de la commune de Saint-Benoit — consultation des personnes publiques asssclées (PPA)

LR;AR=26454‘8&9®?)S/’6(-{ ........

Monsieur Ie Président,

Par la présente, je vous informe que par arrété N°,J35.Ll.f'2022, J'al prescrit I'engagement de la
modification simplifiée n°2 du PLU de la commune de Saint-Benoft, portant sur Papprobation du
projet d’aménagement global de la parceile AK 810 situde au centre-ville de Saint-Benoit, et en
conséquence, la levée de la servitude de projet frappant ce terrain au sein du PLU en vigueur.

Conformément a 'article £.153-40 du code de {'urbanisme, je vous prie de trouver ci-joints
I’arrété municipal susvisé et le dossier de modification simplifiée n°2 du PLU afin que vous
puissiez émetire votre avis.

A défaut de réponse dans le délai de 2 mois suivant transmission de ces éléments, votre avis sera
réputé favorable,

Je vous serais reconnaissant de bien vouloir confirmer la bonne réception de ce courrier, ainsi

que des éléments précités, 4 mes services via le mail suivant : urbanisme@ville-saintbenoit.re

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, ’expression de mes salutations distinguées,

Pour le Maire et par delggation,

ﬂ@ﬁ?ﬂi%ﬂi r. nt gy
1o FHEITNES [ 4

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20230704-DEL050072023-DE
o Date de télétransmission : 17/07/2023
Wairie Date de réception préfecture : 17/07/2023

Rue Georges Pompidon * 97470 Saint-Benaft » Ile de La Réunion
Péléphone 0262 50 88 00 » Télécopis 0262 50 88 01




DEPARTEMENT DE LA REUNION

COMMUNE DE SAINT-BENOIT

Saint
Benoit

ADMINISTRATION MUNICIPALE

B

Direction du Cadre de Vie
Service Plan Loeal i"Urbanisme

N/REF:..........%.f&.&'ﬂ:...m....JZUZZKPLUNPJSB

Objer  : Modification simplifiés n°2 du PLU de la commune de Saint

LRAR..2.C ASATL0. 25488

Monsieur le Président,

HOTEL DEVILLE, e £ 9 [FC. 7077

LE MAIRE DE LA COMMUNE SAINT BENOIT

A

Monsieur le Président du Parc National de La Réunion
258, rue de La République
07431 Plaine des Palmistes

-Berioit - consultation des perscnnes publiques assocides (PPA)

Par la présente, je vous informe que par arrété N“JB&H;‘ZMZ, i*ai prescrit engagement de Ia
P J q Jap

modification simplifiée n°2 du PLU de la commune de Saint-Benott, portant sur I’approbation du

projet d’aménagement global de la parcelle AK 810 située au centre-ville de Saint-Benoit, et en

conséquence, la levée de la servitude de projet frappant ce terrain au sein da PLU en vigueur.

Conformément & Particle L.153-40 du code de "urbanisme, je vous prie de trouver ci-joints

Parrété municipal susvisé et le dossier de modification simplifiée n°2 du PLU afin que vous

puissiez émettre voire avis.

A défeut de réponse dans le délai de 2 mois suivant transmission de ces &léments, votre avis sera

réputé favorable.

Je vous serais reconnaissant de bien vouloir confirmer la bonne réception de ce courrier, ainsi

que des €léments précités, & mes services via le mail suivant : urbanisme@ville~saintbenoit.re

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, expression de mes salutations distinguées,

dairle .
e Georges Pompidou » 97470 Saint-Benoit  He de La Réunion
éléphone 0262 50 88 00 » Télécople 0262 50 88 01

Pékényé a fUrha

Pour Ye Mazire et par débgation,

Ee Mai

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20230704-DEL050072023-DE
Date de télétransmission : 17/07/2023

Date de réception préfecture : 17/07/2023

ety




DAPARTEMENT DE LA REUNION HOTEL DE VILLE, LE 29 DEC. 2022

COMMUNE DE SAINT-BENOIT
LE MAIRE DE LA COMMUNE SAINT BENOIT

A

Saint

Be n Oit Monsieur le Président du Comité Régional des Péches
Maritimes et des Elevages Marins de La Réunion

ADMINISTRATION MUNICIPALE 47, rue Evariste de Parny - BP 295
97827 Le Port Cedax

Direction du Cadre de Vie

Service Plan Loeal d’Urbanisme

N/REF: ... /\ f\:,g ............ {2022/PLU/VF/SB

Objet  : Modification simplifiés n®2 du PLU de la commune de Saint-Benoit — consultation des personnes publiques associées (PPA)

LmARO'Zg/IS/lm.aSJ%/]

Monsieur le Président,

Par la présente, je vous informe que par arrété N“Jlﬁﬁ!{ﬂ()ﬂ,j’ai prescrit I’engagement de fa
modification simplifiée n°2 du PLU de la commune de Saint-Bencit, portant sur Papprobation du
projet d’aménagement global de la parcelle AKX 810 située au centre-ville de Saint-Benoit, et en
conséquence, la levée de la servitude de projet frappant ce terrain au sein du PLU en vigueur.

Conformément & 'article L.153-40 du code de Purbanisme, je vous prie de trouver ci-joints
Parrété municipal susvisé et le dossier de modification simplifise n°2 du PLU afin que vous
puissiez émettre votre avis.

A défaut de r8ponse dans le délai de 2 mois suivant transmission de ces éléments, votre avis sera
réputé favorable,

Je vous serais reconnaissant de bien vouloir confirmer la bonne réception de ce courrier, ainsi

que des éléments précités, 4 mes services via le mail suivant : urbanisme(@ville-saintbenoit.re

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, Pexpression de mes salutations distinguées.

Maire et par délegatian,
iﬂt /;:{‘1 AR TRV /f‘ x

Iy
“'H-.\ .

Pourle G
neneie o

paléqué MUrhansNCSH

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20230704-DEL050072023-DE
Wairie Date de télétransmission : 17/07/2023

. Date de réception préfecture : 17/07/2023
tue Georges Pownpidon » 97470 Saint-Benoft » Ile de La Réunion
éléplione 0262 50 88 60 » Téldcopie 0262 50 88 01




DEPARTEMENT DE LA REUNION

COMMUNE DE SAINT-BENOIT

| Saint
Benoit

ADMINISTRATION MUNICIPALE

o

Direciion it Cadre de Vie

Servica Plan Lacal *Urbanisme

NIREF o DI 2022 BLUNESE

HOTELDEVILLE, L~ £ 9 [ 272

LE MAIRE DE LA COMMUNE SAINT BENOIT

A

Monsieur le Maire de Bras-Panon
Hétel de Ville

89, Route Nationale 2

97412 BRAS-PANON

Objet  : Modification simplifiée n°2 du PLU de 4 commune de Saint-Benoit

LRAR...ou ASAEER 3G UA B

Monsieur le Maire,

Par la présente, je vous informe que par arrété N?Jf’)ﬁh.&ﬂm, §’ai prescrit ’engagement de la
modification simplifiée n°2 du PLU de la commune de Saint-Benoit, portant sur ;

- "approbation du projet d’aménagement global de la parcelle AK 810 situde au centre-ville de

Saint-Benott (site de ancienne maternité),

- la levée de la servitude de projet frappant ce terrain au sein du PLU en vigusur.

Conformément 2 I'article L.153-40 du code de Purbanisme, je vous prie de trouver ci-joints

Parrété municipal susvisé et le dossier de modification simplifiée n°2 du PLU, pour information.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I’expression de mes salutations distinguées,

1
i

Muairie
Rue Georges Pompidon » 97470 Snint-Benoft « He de La Réunion
Téléphone 0262 50 88 60 * Télécapie 0262 50 88 01

Le Maire,

Jean Louis VITAL

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20230704-DEL050072023-DE
Date de télétransmission : 17/07/2023

Date de réception préfecture : 17/07/2023
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DEPARTEMENT DE LA REUNION HOTEL DE VILLE, LE & ¢ DEC, 2077
COMMUNE DE SAINT-BENOIT

LE MAIRE DE L4 COMMUNE SAINT BENOIT

A

Saint
B eno [A t Monsieur le Maire de Cilags

Hatel de Ville

ADMINISTRATION MUNICIPALE 66, rue du Pére Boiteau
97413 CILAOS

- BT

Drectlon du Cadre ide Vie
Service Plan Local d'Urbanisrme

N/REF ool e 12022/PLU/VP/SB
Obfer  : Modification simplifide n°2 du PLU de Ja commune de $aint-Benoit

LRAR. 0. ASA. EED. 200k, L.

Meonsieur le Maire,

Par la présente, je vous informe que par arrété N"/BSHJZOZZ, j’al prescrit Pengagement de la
modification simplifiée n°2 du PLU de la commune de Saint-Benoit, portant sut :

- ’approbation du projet d’aménagement global de la parcelle AK 810 située au centre-ville de
Saint-Benoit (site de 'ancienne maternits),

- la levée de la servitude de projet frappant ce terrain au sein du PLU en vigueur.

Conformément a Particle L.153-40 du code de I'urbanisme, je vous prie de trouver ci-joints

Parrété municipal susvisé et le dossier de modification simplifiée n°2 du PLU, pour information,

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salufations distinguées.

oty le Mair
a Septieme A
Nalgqué a "Urbard

W7/

i Jean Louis VITAL

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20230704-DEL050072023-DE

Hairie Ba{e ge téjlétra;nsmisﬂont: 17/0177//20072/2023
ate de reception preiecture :

tue Georges Pompidon » 97470 Saint-Benoit « e de La Réunion B penP

Méléphone 0262 50 88 00 » Télécopic 6262 50 88 01 ﬁq”:ﬁ*{t
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DEPARTEMENT DE LA REUNION

HOTEL DE VILLE,LE 7 9 [F(, 2077
COMMUNE DE SAINT-BENOIT ‘
LE MAIRE DE LA COMMINE SAINT BENQIT

[ J A
Saint
Monsieur ls Maire de Sainte-Ross
BenOIt Hétel de Ville

ADMINISTRATION MUNICIPALE 193, Reute Nationale 2
97439 SAINTE-ROSE

bid

Direcion du Cadre de Vie
Service Plan Local d*Urbanisme

NIREF: oo sl 05 oo S2022PLUNVPISE
Qbjet  : Medification simplifide n°2 du PLU de la commune de Saint-Benoft

Monsizur le Maire,

Par la présents, je vous informe que par arrété N°A4301./2022, J’ai prescrit Pengagement de la
medification simplifiée n°2 du PLU de la commune de Saint-Benolt, portant sur :

- ’approbaticn du projet d’aménagement global de la parcelle AK 810 située au centre-ville de
Saint-Benoft (site de |"ancienne maternité),

- 1a levée do la servitude de projet frappant ce terrain au sein du PLU en vigueur.

Conformément & Particle L.153-40 du code de 'urbanisme, je vous prie de trouver ci-joints

I’arr8té municipal susvisé et le dossier de modification simplifiée n°2 du PLU, pour information.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations distinguées.

Accusé de réception en préfecture
17, 974-219740107-20230704-DEL050072023-DE
Hairie Date de télétransmission : 17/07/2023

e Georges Pompidou © 97470 Saint-Benoit » He de La Réunion Date de réception préfecture : 17/07/2023
Téléphone 0262 50 88 60 « Télécopic 0262 50 88 01




DEPARTEMENT DE LA REUNION ROTEL DEVILLE,LE 2 9 DEC. 2022

COMMUNE DE SAINT-BENOIT

L.E MAIRE DE LA COMMUNE SAINT BENOIT

A

Saint
BenOi\ t Monsieur le Maire de |'Entre-Deux

Hétel de Ville

ADMINISTRATION MUNICIPALE 2, rue Fortuné Hoareau
97414 ENTRE-DEUX

e

Direction du Codre de Vie

Service Plan Locnl (' Urbanisme

N/REF: ..........2&.@.95........,.........a’ZUZZIPLUNP!SB
Objet  : Modification siroplifiée n°2 du PLU de {a commune de Saint-Benoit
LRAR..... 2. L. ASARED.. 2.kl 2.

Monsieur le Maire,

Par la présente, je vous informe que par arrété N°J55Q.32022, j’ai prescrit 'engagement de la
modification simplifiée n°2 du PLU de la commune de Saint-Benoit, portant sur ;

- Papprobation du projet d’aménagement global de la parcelle AK 810 située au centre-ville de
Saint-Benoit (site de [’ancienne maternité),

- [a levée de la servitude de projet frappant ce tetrain au sein du PLU en vigueur.

Conformément & ['article L.153-40 du code de 'urbanisme, je vous prie de trouver ci-joints

Parrété municipal susvisé et le dossier de modification simplifide n°2 du PLU, pour information.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, ’expression de mes salutations distinguées.

Jean Louis VlTAL%

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20230704-DEL050072023-DE

dairie Date de télétransmission : 17/07/2023
Date de réception préfecture : 17/07/2023

tue Georges Pompldon » 97470 Sainé-Benoft » e de La Réunion B

"éléphone 0262 50 88 00 » Télécopie 0262 50 88 01 ﬁ-{:ﬁ;ﬁ

HIF
2 i
A
y




DEPARTEMENT DFE LA REUNION Hf)TEL DE VILLE, LE 2 9 DEC 2022
COMMUNE DE SAINT-BENOAT

LY MAIRE DE LA COMMUNE SAINT BENOIT

A

Saint
BenOi t Monsieur le Maire du Tampon

Hbétel de Ville

ADMINISTRATION MUNICIPALFR 256, rue Hubert Delisie - CS 32117
97831 LE TAMPON Cedex

-

Direction tlu Cidve de Vie
Service Plan Local d'Urbanisme

N/REF: ..o s AN o 1 2022PLUAYDISE
Objet  : Modification simplifiée n°2 du PLU de la communc de Saint-Benoit

LR/AR..... 40 ASA. 390, 2598 .,

Monsieur te Maire,

Par la présente, je vous informe que par arrété N°A35L]./2022, j’ai prescrit Pengagement de la
modification simplifiée n°2 du PLU de la commune de Saint-Benoft, portant sur ;

- Uapprobation du projet d’aménagement global de la parcelle AK 810 située au centre-ville de
Saint-Benoft (site de ’ancienne maternité),

- la levée de la servitude de projet frappant ce terrain au sein du PLU en vigueur.

Conformément & |article 1.153-40 du code de I’urbanisme, je vous prie de trouver cijoints

I’artété municipal susvisé et le dossier de modification simplifiée n°2 du PLU, pour information,

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I"expression de mes salutations distingudes.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Préfet, ’expression de mes salutations distinguées.
P P gu

Accusé de réception en préfecture

Wairi 974-219740107-20230704-DEL050072023-DE
atrie Date de télétransmission : 17/07/2023
twe Georges Pompidou » 97470 Saint-Benoft « Ile de La Réunion Date de réception préfecture : 17/07/2023

Téléphone G262 50 88 00 + Télécopie 0262 50 88 01 ﬁ;?.;«.
TR
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DEPARTEMENT DE LA REUNION HOTEL DE VILLE, LE 2 q DFC, 2022
COMMUNE DE SAINT-BENOAT

LE MAIRE DE LA COMMUNE SAINT BENOIT

A

Saint
Beno f t Monsieur le Maire de Salazie

Hbtel de Ville

ADMINISTRATION MUNICIPALE 1, place Théodore Simonette
97 433 SALAZIE

el

Direction the Cadre de Vie
Service Plan Local d'Urbanisime

NIREF: v dn LA o 202281 VPISE
Oblet  : Modification simplifiée n°2 du PLU de la cormmune de Saint-Benoft

LRIAR.. 2 B A5 A 830 Z0D. 3

Monsieur le Maire,

Par la présente, je vous informe que par arrété N° /j.'-:.'l‘-a.q./2022, i*al prescrit ’engagement de la
modification simplifiée n®2 du PLU de {a commune de Saint-Benoit, portant sur :

- I'approbation du projet d’aménagement global de la parcelle AK 810 située au centre-ville de
Saint-Benoit {site de 'ancienne maternité),

- la [evée de la servitude de projet frappant ce terrain an sein du PLU en vigueur.

Conformément a Iarticle 1..153-40 du code de Furbanisme, je vous prie de trouver ci-joints

I arrété municipal susvisé et le dossier de modification simplifiée n°2 du PLU, pour information.

Je vous prie d’agréer, Mongieur le Maire, ["expression de mes salufations distinguces.

+

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20230704-DEL050072023-DE
Wairie Date de télétransmission : 17/07/2023

. Date de réception préfecture : 17/07/2023
Ruee Georges Pompidon » 97470 Saint-Benoit » He de La Réunion .
Féléphone 0262 50 88 60 = Télécopie 0262 50 88 01 I.C:E'-‘:I'ﬁ{t
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DEPARTEMENT DE LA REUNION

COMMUNE DE SAINT-BENOIT

Saint
Benoit

ADMINISTRATION MUNICIFALE

Direction du Cadre de Vie

Service Play Local d’Urbanisme

N/REF: ... 2{/\42,/ ........... [H22/PLUNVDISE

HOTEL DE VILLE, LE 7 Y DEC. 077

LE MAIRE DE LA COMMUNE SAINT BENOIT

A

Moeonsieur le Maire de la Plaine des Palmistes
Hétel de Ville

230, rue de la République

97431 LA PLAINE DES PALMISTES

Objet  : Modificatlon simplifiée n°2 dy PLU de la commune de Saint-Benoit

LR/AR....aZ.&.4’1.5«4...8.5?9....B.Q.l.l..q".ﬂ[f

Monsieur le Maire,

Par la présente, je vous informe que par arrété N° 135.“.!2022, J’ai prescrit "engagement de Ja

modification simplifiée n°2 du PLU de la commune de Saint-Benoft, portant sur :

- I’approbation du projet d’aménagement global de Ia parcelle AK 810 située au centre-ville de

Saint-Benoit (site de I’ancienne maternité),

- la Jevée de la servitude de projet frappant ce terrain au sein du PLU en vigueur.

Conformément & Particle L.153-40 du code de Purbanisme, je vous prie de trouver ci-joints

P’arrété municipal susvisé et le dossier de modification simplifiée n°2 du PLU, pour informatien,

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations distinguées.

Yairie
tue Georges Pomnpidon = 97470 Saint-Benoit » He de La Rénnion
Téléphone 0262 50 88 00 » Télécopie 0262 50 88 01

Le Maire,

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20230704-DEL050072023-DE
Date de télétransmission : 17/07/2023

Date de réception préfecture : 17/07/2023
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BONERE Stéphanie

De:

Envoyé:

A:

Ce:

Ohjet:

Piéces jointes;

Importance:

Indicateur de suivi:
Etat de I'indicateur:

Suivi:

Madame, Monsieur,

BOMERE Stéphanie
mercredi 4 janvier 2023 08:32
‘cas-par-cas@reunion.pref.gouv fr'; 'cas-par-cas.deal-reunion@developpement-

durable.gouv.fr'

*OMBREDANE Eve (Référente documents d'urbanisme et projets urbains) - DEAL
Réunion/SCETE/UEE"; PHOERON Veronigue

SAISINE CAS PAR CAS AH HOC - MODIFICATION SIMPLIFIEE 2 PLU SAINT BENOIT
1 _Arrété prescription MS PLU2 AK810.pdf; Fermulaire cas par cas ad hoc sthenoit
2022 pdf

Haute

Assurer un suivi
Terminé

Destinataire Réception
‘cas-par-cas@reunion.pref.gouv.fr'
‘cas-par-cas.deal-reunion@developpement-durable

‘OMBREDAME Eve (Référente documents
d'urbanisme et projets urbains) - DEAL
Réunion/SCETE/UEE

PHOERON Veronique Remis: 04/01/2023 08:33

Par la présente, nous vous informons que par arrété N°1354/2022, le Maire de la commune de Saint-Benoit a
prescrit 'engagement de la modification simplifiée n°2 du PLU de |la commune de Saint-Benoft, portant sur
I'approbation du projet d’'aménagement global de |a parcelle AK 810 située au centre-ville de Saint-Benoft, et en
conséquence, la levée de la servitude de projet frappant ce terrain au sein du PLU en vigueur.

Ainsi, I'avis de |'Autorité Environnementale est sollicité, sur la demande d'examen cas par cas ad hoc ci-jointe,

Le dossier contenant les pieces-jointes au formulaire {dossier de modification simplifiée du PLU et ses annexes) est
tétéchargeable via le [ien suivant ; hitps://we.ti/t-KsertpsWX7

Selon 'article R.104-32 du code de l'urbanisme, vous disposez d’un délai de deux mois @ compter de ce jour pour

nous notifier vatre décislon.

Vous remerciant de bien vouloir nous confirmer la bonne réception des éléments transmis, et de nous contacter en
cas de besoin pour toute information camplémentaire,

Cordialement,

BONERE Stéphanie
Vilie de Saint Benolt

Service Plan Local d"'Urbanisme

Tel:0262 5088 44 —Fax: 0262507704

Mail : stephanie bonere@ville-saintbenoit.re

Adoptez I'eco-attitude.
Nimprimaz ce maif gue si t'est vraiment ndécessaire
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Annexe 1

Examen au cas par cas réalisé par ia personne publigue

SGUVERNEMENT | fesponsable en application des articles R, 104-33 & R, 104-37 du
o code de I'urbanisme
Huievi pour un plan local d’'urbanisme

Demande d’avis conforme & Fautorité environnementale sur 'absence
de nécessité de réaliser une évaluation envircnnementale

Articles R. 104-33 a R. 104-37 du code de f'urbanisme

En cas d’avis tacite, Ie formulaire sera publié sur le site Internet de I'autorité
environnementale
Avant de remplir cetle demande, lire allentivement la notice explicative.

Voire attention est appelée sur le fait que les réponses apportées dans les cases de ce
formulaire constituent des éléments particuliers sur lesquels volre analyse prendra appui,
mais ils ne constifuent pas I'analyse qui est a développer (rubrigue 6)

N® d’enregistrement

Dénomination

Commune de Saint-Benoit

SIRET/SIREN

SIRET : 21974010700012

Coordonnées (adresse, téléphone, courriel)

Hotel de Ville de Saint-Benoft, 21 bis rue Georges Pompidou, 97470 SAINT-BENOIT

Nom, prénom et qualité de la personne physique habilitée a représenter la
personne publique responsable

Monsieur Patrice SELLY, maire de la commune de Saint-Benofit

Nom, prénom et qualité de la personne physique ressource (service techniqus,
bureau d’étude, etc.)

Madame BONERE Stéphanie, responsable du service PLLU
Coordonnées de la personne physique ressource (adresse, téléphone, courriel}

Hbtel de Ville de Saint-Benoft, Direction du Cadre de Vie, Aménagement, Service PLU,
21 bis rue Georges Pompidou, 97470 SAINT-BENOIT /0262 50 88 44 /
stephanie.bonere@ville-saintbenoit.re

beubé uc léLEpliUll CTTPIeTetionTe
974-219740107-20230704-DEL050072023-DE
Date de télétransmission : 17/07/2023
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Annexe I1

2.1 lden‘tlﬂcatlon du"" Ly -
2 1 Type de document concerné (PLU, PLU())
PLU

2.2 Intitulé du document

Plan Local d'Urbanisme de la commune de Sa:nt—Beno:t

23Le cas échéant, la date d' approbatton et I'
prendre connaissance du document - BN

Approuve le 06 février 2020 / consultable sur www. salntbenmt re + geoporta:l urbanlsme
2.4 Territoire (commune(s) ou EPCH) couvert par le PLU - nepe
Commune de Saint-Benoit

2.5 Secteurs du territoire concernés par la proceclure de réws:on de mod;ﬂcatlon ou de
mise en compatibilité du PLU {matérialiser la localisation sur.un document graphique) ©

Parcelle AK 810

3.1 Documents de rang supérieur et documents applicables

L e territoire est-il couvert par un document de planification reglonale (SAR SDRIF,
PADDUC, SRADDET) ?

X Oui
[CJNon

Si oui, nom du document et date d'approbation :
Schéma d’Aménagement Régional (SAR) approuvé en 2011
Le territoire est-il couvert par un SCoT ?
[0ui
&Non
Si oui, nom du SCoT et date d'approbation .

Cliguez ou appuyez ici pour entrer du texte,

Le territoire est-il couvert par d'autres types de documents exprimant une politique
sectorielle (schéma d’aménagement et de gestion des eaux, plan de gestion des risques
d’inondation, charte de parc naturel, PCAET, etc.) ?

-Charte du Parc National de La Réunion
-DICRIM

-PGRI

-PCAET CIREST en cours

Accusé de réception en préfecture
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Annexe I1

3.2 Précédentes évaluations environnementales du PLU

Le PLU a fait 'objet d’une évaluation environnementale lors de son élaboration
BOui
[INon

Si oui, préciser fa date de "avis de IAE sur 'évaluation environnementale

30 octobre 2019 (SCETE/UEE/CW/ appui MRAe /n°2019AREUS)

Si non, préciser, le cas échéant, la date de la décision issue de 'examen au cas par cas
cancluant a Fabsence de nécessité de réaliser une évaluation environnemeritale

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte,

Si cetle évaluation environnementale a été réalisée, a-t-elle éié actualisée ?
[JOui
Non

Si oui, préciser la date de |'actualisation

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte,
Comment l'avis de l'autorité environnementale relatif 4 cette dvaluation environnementale

ou son actualisation a été pris en compte ? Expliquer les conséquences sur la procédure
actuelle

LPavis de lautorité environnementale a été pris en compte par l'évaluation
environnementale du PLU approuvé en 2022,
Il n'y a aucune conséquence sur la procédure actuelle.
Depuis I'évaluation environnementale initizle, ot sa dernidre actualisation, le PLU a fait
I'objet d'une procédure d'évolution qui n'a pas fait I'objet d'évaluation environnementale
C10ui
XINon

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte,
Si oui, préciser sa date d'approbation et son objet

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte,

4. Type de procédure engagée et objectifs de la procédure donnant lieu 2 1a saisine.

4.1 Type de procedure (rews:on, modlfimt:on, mlse en compatlblllte) et fonclement
juridique o : _ mL
Modification simplifiée du F’LU

4.2 Caractéristiques générales du territoire couvert par le PLU 7 0wt

4.2.1 Fopulation concernée par le document, d'aprés le dernier recensement de Ia
population (données INSEE) SRR

Environ 38000 habitants (INSEE 1% janvier 2021)

Accusé de réception en préfecture 3
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Amnnexe [I

4.2.2 Caractéristiques spatiales

" on hectares) 229735
Actuellement Aprés évolution
e | sopertieen [ UGS | cuprte en | PoREE e

territoire territoire

Zones U 1111,02 4,84% 1111,02 4,84%
zones 1 AU 60,22 0,26% 60,22 (,26%

zones 2 AU 0 0 0 0

zones A 6072,23 26,43% 6072,23 26,43%
zones N 15730,03 68,47% 15730,03 68,47%

Total 229735 100% 22973,5 100%

4.2.3 Rappel des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de
lutte contre Ieta!ement urbaln ﬂxes par Ie prOJet d amenagement et d developpemant
durables {PADD). - -

Modérer la consommation d’espace en prévoyant I'urbanisation des zones AU emstanies
depuis 2006 et non baties et en ouvrant & I'urbanisation, dans les espaces autorisés par
le SAR : 31,7 ha.

- En matiére d’habitat, de commerces et de services : 24,7 ha

- En matiére d'économie de production : 7 ha

A ces 31,7 ha de zones rendues constructibles en périphéries des zanes urbaines
existantes, le PLU crée des STECAL pouvant accueillir des projets touristiques sous
forme de hameaux houveauyx intégrés a I'environnement et aux paysages pour un total
de 4,35 ha.

La consommation d'espaces totale du PLU est donc de 36 ha, ce qui représente une
baisse de 85% par rapport au précedent PLU approuve en 2006,

Le PLY lutte également contre Je mitage en confortant les possibilités de construire au
sein des STECAL créés en 2008, en mettant en place une politique forte
d’aménagement du centre-ville, afin de le rendre plus attractif pour habitat.

Note : La présente procédure de modification simplifiée du PLU s’inscrit dans ce
cadre, puisqu’il s'agit d’approuver 'aménagement global d’un terrain stratégique
du centre-ville, pour Paccueil d’habitat et de commerces.

4.3 Caractéristiques de la procédure

4.3.1 Contenu et objectifs de la procedure

La procédure Initiée est une modification simpiifiee du PLU, réepondant aux
caractéristiques des articles L.153-45 et suivants du code de lurbanisme. Elle a &té
engagée par le biais de I'arrété municipal N°1354/2022 en date du 17/11/2022 (joint au
dossier de consultation).

Accusé de réception en préfecture 4
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Annexe IT

Elle vise & :

- approuver F'aménagement global de la parcelle AK 810

- lever en consequence, la servitude de projet apparaissant sur la planche 1 (document
graphique du PLU)

Cette procédure de modification simplifiée n’a aucun impact sur les régles du PLU, en
dehors de |a suppression de la partie du réglement écrit de la zone U, qui faisait
référence a la servitude de projet.

En termes de bilan de surfaces, elle n'a aucun impact.

4,3.2 La procedure a pour objet d 'ouvrlr une ou des zones é r urbamsatlon ou de pouvou‘ _

autonserdes constructions . " : : U Lo -
SCoui
XINon

Si oui, préciser la localisation et la superficie

Cliguez ou appuyezici pour endrer du texte,

Les incidences sur Fenvironnement de cefte cuverture a lurbanisation, ainsi que les
incidences au regard des objectifs de conservation d'un site Natura 2000 ou, pour les
territoires ulra-marins, au regard des objectifs de conservation des espaces nécessaires
aux fonctionnalités écologiques onl-elles été analysées dans [Pévaluation
environnementale initiale cu dans sa version acfualisée ?

C0ui

XINon

Si oui, préciser les pages de I'évaluation environnementale initiale ou de son actualisation
el 'adresse du site internet qui permet da prendre connaissance du document

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texie.

4.3, 3 La procédure a pour objet ou pour effet d augmenter Ia den5|te de cerlams secteurs .
DOw v o R :
XINon

Si oul, préciser la localisation et la superficie

Clicuez ou appuyez ici pour enfrer du texte.

4.3.4 La procédure a pour chjet :

- de créer un espace boisé classé
OOui
KINon

Si o, préciser la localisation et la superficie

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte,

- de déclasser un espace boisé classé
L10ui
XiNon

Si oui, préciser la localisation et la superficle
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Annexe 11

Cliquez on appuyez ici pour entrer du texte,

- de classer de nouveaux espaces agricoles, naturels ou forestiers
OO0ui
HKNon

Si oui, préciser ia localisation et les superficies

Cliquez cu appuyesz ici pour entrer du texte.

- de déclasser un espace agricole, naturel ou forestier
OOui
ENon

Si oui, préciser la localisation et les superficies

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

- de créer de nouvelles protections environnementales
[1Qui
&Non

Si oul, préciser les protections et leurs superficies

Cliguez ou appuyez ici pour entrer du texte.

- de supprimer une protection édictée en raison des risques de nuisance, qualité des
sites, paysages, milieux naturels

COui

Non

Si oui, préciser les protections et leurs superficies

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.
4.4 Mise en compatibilité du PLU dans la cadre d’une déclaration de projet

- Description de 'opération ou du projet neécessitant la mise en compatibilité et indications
des éléments devant éire mis en compatibilité avec le projet

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

- Le projet concerné par la mise en compatbilité est soumis & évaluation
environnementale :

OO

XINon
Si oul, préciser 'adresse du site internet qui permet de prendre connaissance de la
décision issue de I'examen au cas par cas ou de I'étude d'impact du projet conceiné par
la mise en compatibilité

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte,

4.5 Mise en compatibilité du PLU dans le cadre d’une procédure intégrée SO

- Description de I'opération cu du projet nécessitant [a mise en compatibilité et indications
des éléments devant &tre mis en compatibilité avec le projet

- Le projet concerné par la mise en compatibilité est soumis & évaluation
environnementale :
C10ui
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Annexe II

X Non

Si oui, préciser I'adresse du site internet qui permet de prendre connaissance de la
decision issue de I'examen au cas par cas ou de I'étude d'impact du projet concerné par
la mise en compatibilité

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du Lexte,

4.6 Mise en compatibilité du PLU avec un document supérieur

- Document(s) avec le(s)quel(s) le PLU est mis en compatibilité : parmi les documents
listés a la rubrigue 3.1, intitulé du document, date d’approbation et 'adresse du site
internet qui permet de prendre connaissance du document

Cliquez cu appuvezici pour entrer du texte.
~ Motif pour lequel te PLU est mis en compatibilité

Cliguez ou appuyez ici pour enfrer du texte.

4.7 La procedu

Si oui, préciser les effets

Cliguez ou appuyez ici pour entrer du texte,

5. Sensibilité environnementale du

5.1 Le plan local d'urbanisme est concerné par: ="'

Oui | Non Si oui, précisez
Les dispositions de la loi montagne O s |Cllquez ou appuyez ici pour

entrer du texfe.

l.es dispositions de la loi littoral Cliquez ou aqppuyez ici pour

enfrer du texte.

<]
0

Un site désigné Natura 2000 en
application de Vlarticle L. 414-1 du O Cliquez ou appuyez ici pour
code de [lenvironnement (ZICO, enirer du texie,

ZPS, Z8C)

Un coeur de parc national délimité en
application de Tarticle L. 331-2 du [
code de ['environnement

Cliquez ou aqppuyez ici pour
entrer du texte.

Une réserve naturelle ou un
périmétre de protection autour d’une
réserve institués en application, 0 Cliquez ou qppuyez ici pour
respectivement, des articles L. 332-1 enirer du lexte.
et L.332-16 du code de
Fenvironnement

Un site inscrit ou classé en 0 1 Cliquez ou @ppuyer il pour

974-219740107-20236704-BELO50672
Date de télétransmission : 17/07/2023
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Annexe IT

L. 341-2 du code de l'environnement

entrer du texte.

Un plan de prévention des risques

technologiques prévu a O = Cliguez ou appuyez ici pour

Farticle L. 515-15  du code de enirer du texte,

I'environnement

Un plan de prévention des risques

?a:tur?ISL 5 ggérisibl;s prdévu da 52 O Cliguez oufdppuyez icl pour

"article L. - u  code e entrer du texte,

I'environnement

Un périmétre des servitudes relatives

aux installations classées pour la

protection de I'environnement - O Cliquez ou dappuyez ici pour

instituées  en  application def entrer du texie.

larticle L. 515-8 du code de

l'environnement

Un périmétre des servitudes sur des

terrains pollués, sur lemprise des

sites de stockage de deéchets, sur

femprise d'anciennes carriéres ou Cli -

dans le voisinage d'un site del O ¢ '?Ueé ?U 1c1ppuyez Icpour

stockage géologique de dioxyde de enirer au iexie.

carbone instituées en application de

Particle L. 51512 du code de

Penvironnement

Un plan de prévention des risques ‘ -

miniers prévus a latticle L 174-6 du| 0 | m |Cfiguez ou appuyez ici pour

code minier enfrer du texte,

Un site patrimonial remarquable créé . .

en application des articles L. 631-1] O | X C“?“eé o Sppoyez el pour

et L. 632-2 du code du patrimoine enirer au fexte.

Des abords des monuments

historiques prévus aux| o 0 Cliquez ou qppuyez ici pour

articles L. 621-30 et L.621-31 duj © entrer du fexte,

code du patrimoine

Une zone humide prévue a . -

farticleL. 2111 du code de| X | [0 |SN9USz ou cppuyez ci pour

lenvironnement enfrer du texte,

Une trame verte et bleue prévue a

larticle L. 371-1  du  code de . -

Penvironnement (préciser réservoir| X [ Chfﬁueé ?U Tappuyez Il pour

de Dbiodiversité etlou corridor entrer au 1exie.

écologique)

Une ZNIEFF {préciser type | ou i) , -

prévue a larticle L. 411-1 A du code| & | O C"?“eg o oppuYez el pour

de 'environnement enirer du fexte.

Un espace naturel sensible prévu al X O {Cliquez ou _appuyer ici pour
974-219740107-20730704-DEL0S0072023-DE
Dae de récepton prétacture 1710712028
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Annexe I1

larticle L. 113-8 du code de

I'urbanisme

enirer du texie.

Un espace conhcerng par :

- un arrété de protection de bictope
prévu a larticle R. 411-15 du code
de I'environnement ;

- un arrété le listant comme un site
d'intérét  géologique prévu  a
I'article R. 411-17-1 du méme code ;
- un arrété le listant comme une zone
prioritaire pour la biodiversité prévue
a l'article R. 411-17-3 du méme code

Cliguez ou dppuyez ici

enfrer du texie.

pour

Un espace boisé classé prévu a
Particle L. 113-1  du code de
Purbanisme, une forét de protection
prévue a larticle L. 141-1 du code
forestier

Cliguez ou appuyez iCi

entrer du texte.

pour

Autre protection

.

X

Cliqguez ou appuyez ici
enirer du texie,

pour

5.2 Le ou les secteurs qm font !’objet de Ia procedure clonnant lleu a Ia salsme sont

concernés par:

Si oui, précisez

Cui | Non
l.es dispositions de la lei montagne 0 Cliquez ou dppuyez ici pour
enfrer du texte.
Les dispositions de |a lot littoral O  (Cllduez ou appuyez ici pour
entrer du texte,
Un plan de prévention des risques
technologigues prévu a 0 X Cliquez ou appuyez Iici pour
Farticle L. 515-15 du code de entrer du texte.
Fenvironnement
Le terrain est partiellement situé en
Un plan de prévention des risques zone bietfb? 2u du PP.F: rgulﬂgsquesl
naturels  prévisibles prévu  a (cc,)nstrum & avec cliie de SO
(article L 562-1  du  code del = [0 |préalable) et partiellement situé en
I’environﬁement zone Dbleue du PPR littoral
{constructible avec surélévation des
constructions de 0,5 cm)
Un périmeétre des servitudes relatives
aux installations classées pour la
protection de l'environnement r s |Cliduez ou dappuyez ici pour
instituées  en  application  de = |entrer du texte.
larticle L. 515-8 du code de
Fenvironnement
Un périmétre des servitudes sur des Cliquez ou uvez ici y
terrains poliués, sur Femprise des|{ [l i N appyy pour

sites de stockage de déchets, sur

enfrer du texte,

ATCUSE UE TeceptomT e prefecture

Date de télétransmission : 17/07/2023
Date de réception préfecture : 17/07/2023
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Annexe il

l'emprise d'anciennes carriéres ou
dans le voisinage d'un site de
stockage géclogique de dioxyde de
carbone instituées en application de
Particle L. 515-12 du code de
fenvironnement
Un plan de prévention des risques . .
miniers prévus a l'article L. 174-56 du| [ 5 Cliquez ou appuyez ici pour
code minier enfrer du texte.

, - Périmetre de  protection des
Auire protection X = maonuments hlstonques
5.3 Le ou les secteurs qui font I objet de la procedure donna ieu 3 asalsmese
situent dans ou a proximité : : Do <

QOui | Non Lequel et 4 quelle distance ?

D’un site désigné Natura 2000 en
application de larticle L. 414-1 du O s |Cliquez ou appuyez ici pour
code de [lenvironnement (ZICO, ~  lenftrer du texte.
ZpPS, ZSGC)
D'un coeur de parc national délimité . .
en application de l'article [.. 331-2 duy LI X C“?U'e; ?U 1ecappuyez Il pour
code de environnement enirer au texie.
D'une réserve naturelle ou un
périmetre de protection autour d'une
réserve instifués en application, . = Cliquez ou appuyez ici pour
respectivement, de [larticle L. 332-1 enirer du texte.
et des articles L. 332-16 & L. 332-18
du code de 'environnement
D'un site inscrit ou classé en . .
application des articles L. 341-1 et} Ll X Cllﬁueéu?uxfeoppuyez 1l pour
L. 341-2 du code de Fenvironnement enirer exte.
D'un site patrimonial remarquable
créé en application des M 5 Cliquez ©u appuyez ici pour
articles L. 631-1 et L. 632-2 du code entrer du texte.
du patfrimoine
D'un abord des monuments
historiques prévus aux| o 0 Cliquez ou appuyez Ici pour
articles L. 621-30 et L.621-31 du] = entrer du fexte,
code du patrimeine
D'une =zone humide prévue a . -
faridle L 2111 du eode  de| O | @ [|Cliauez ou appuyez ici pour
renvironnement entrer du texte.
D'une trame verte et bleue prévue a
Particle L. 371-1  du code de O K Cliquez ov appuyez ici pour
Fenvironnement (préciser réservoir entrer du texte,
de Dbiodiversité etfou  corridor

Aeetisé-te-réception

974-219740107- 20230704 bEL050072023 DE
Date de télétransmission : 17/07/2023
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Annexe II

ecologique)

D'une ZNIEFF (préciser type | ou !l) A proximité des berges de la riviére

prévue a l'article L. 411-1 A du code| X 3 ides Marsouins (lit de la riviere

de Fenvironnement ZNIEFF type I}

D’un espace naturel sensible prévu a . _y

Farticle Lp_. 138  do cods  do O | m [Cliquez ou appuyez ici pour

Purbanisme enirer du texte,

D’un espace concerné par :

- un arrété de protection de biotope

prévu 4 article R. 411-15 du code

de 'environnement ;

- un arrété le listant comme un site O 7 Cliquez ou appuyez ici pour

d'intérét géologique prévu & = |entrer du texte,

Farticle R. 411-17-1 du méme code ;

- un arrété le listant comme une zone

priotitaire pour Ia biodiversité prévue

a l'article R. 411-17-3 du méme code

D'un espace baisé classé prévu a

larticle L. 113-1 du  code de . -

Furbanisme, une forét de protection| 0 X C“?U?é ?U " dppuyez icl - pour

prévue a larticle L. 141-1 du code entrer du fexie.

forestier

D'un secteur délimité par le plan

local d'urbanisme en application de a X Cliquez ou appuyez ici pour

Farticle L. 151-19 du code de enfrer du texie.

['urbanisme

D'un secteur délimité par le plan

local d'urbanisme en application de 0 X Cliquez ou appuyez ici pour

larticle .. 151-23  du code de entrer du texte.

Furbanisme

Autre protection 0 K Cliquez ou appuyez ici pour
entrer du texie.

5.4 Des constructions 3 usage d’habitation ou des établissements recevant du

public sont-ils prévus dans des z_ones de nu:sances (nmsances sonores, quallte de

Pair, poliution des sols, etc.} 7 = nn v _ R LU

O0ui
INon
Sioui, précisez :
Cliquez cu appuyez ici pour entrer du texte.

Accusé de réception en préfecture
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Annexe II

6. Auto-évaluatios
L'auto-évaluation doit identifier les effets potentiels de la procédure qui fait 'objet du
présent formulaire compte-tenu de sa nature, de sa localisation — ¢’est-a-dire en prenant

en compte la sensibilité du territoire concerné - et expliquer pourguoi la procédure
concernée n'est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur 'environnement.

Le terrain concerné (5700 m?) par la présente modificafion simplifiée du PLU se sifue en
zone tirbaine du centre-ville de Saint-Benoil, Il s'agit de Pancien terrain d'assiette de ia
matemité de Saint-Benoft. Elle n'est sifuée dans aucune zone de protection au litre de
F'environnement, en dehors du périmétre de profection des monuments hisforigues.

3 des arbres présents sur la parcelle, bien que non protégés au fitre du PLU, sont
conserves par le porteur de projel.

La modification simplifiee du PLU n'augmente pas les possibilités de construire sur le
terrain puisquaucune régle du PLU n'est modifiée pour permelire sa réalisation, en
dehors de la levée de ia servitude de projet ayant été mise en place, dans le cadre de la
révision générale du PLU, afin de permettre la poursuite des échanges entre l'ancien
porteur de projet et 'ABF,

Le terrain se situe prés des berges de la riviere des Marsouins, dont il est separé par un
sentier piéton et vélos. If n‘est pas situé en zones d'aléas forts non constructibles au sein
des PPR en vigueur (multirisques et littorai).

L'évaluation environnementale du PLU réalisée en 2019 ne releve par aillelrs, aticun
enjeu environnemental sur cette parcelle urbaine du centre-ville.

Ainsi, il est démontré que la procédure de modification simplifiée n°2 du PLU de Saini-
Benoit n’a aucune incidence notable sur Fenvironnement.

Fin décembre 2022
7.2 Autres consultations envisagées (consultations obligatoires et facultatives)

Cliquez ou dppuyez ici pour entrer du texie.
7.3 Procédure de participation du public envisagée .~

- enquéte publique
OJOui INon

- participation du public par voie électronique
C10ui RKINon

- enquéte publique unique organisée avec une ou plusieurs autres procédures
C10ui INon

Si oui, préciser [esquelies

- autre, préciser les modalites

Mise A disposition du dossier au public pendant 1 mois dans les locaux du service
urbanisme, avec registre d’observations a leur disposition

Accusé de réception en préfecture

Date de télétransmission : 17/07/2023
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Annexe II

78, Annexes

8.1 Annexes obligatoires

1 [Dossier de révision, modification ou mise en compatibifité du PLU {comprenant =
notamment, e cas échéant, l'exposé des mofifs des changements apportés)

2 (Documents graphigues matérialisant la localisation des secteurs du territoire
concernes par la procédure soumise a l'avis de 'autorité environnementale st
comportant des zooms qui permettent de localiser et identifier les secteurs avant
et aprés mise en ceuvre des opérations (rubrique 2.5).

]

3 |Uauto-évaluation (rubrigue 6}

4 |Version dématérialisée du document mentionné dans les rubriques 2.3, 4.3.2,
4.4, 4.5 et 4.6 lorsqu’il n'est pas consultable sur un site Infemet

8.2 Autres annexes volontairement transmises par le déposant =

Le dossier de modification simplifiée du PLU comprend les éléments nécessaires
correspondant aux annexes 1, 2 et 3.

Cliquez ou appuyez ici pour enirer du texte.

 signatu

-

Je certifie sur 'honneur Fexactitude des renseignements ci-dessus

(personne publique responsable) e

Faita |Saint-Benoft e, LES R S
Nom SELLY Prénom Fatrice

Qualité Maire de Saint-Benoit
Signature

: D_é'l_épa_tr-'}. ariC

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20230704-DEL050072023-DE
Date de télétransmission : 17/07/202%%
Date de réception préfecture : 17/07/:
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DEPA MEMNT

Rédanion

DIRECTION DE, L' AMENAGEMENT

Mission Aménagement et Equipement des
Territoires

N/RéEL, :
Affaire suivie par : Mudeleine Kulngowski
Tél : 0262 94 41 05

COMMUNE DE SAINT BENOIT
REUNION

ARRIVEE »-/‘3 D2 . 202 5
NI @ 0 3,002/16

V/Réf.: 1972/2022/PLU/VP/SB
Objet : Modification simplifiée N°2 du PLU

Monsieur le Maire,

pLu

*
Saint-Denis, le _= ?‘3 brien Z0Z 3

e

6933
Mairie Salnt-Benoit 13.02.2023

Le ]f' R wonh Al LA W UFEERGLL LG HAL LCHILCINEE S

A

Monsieur le Maire de ia Commune de
Saint-Benoit

Rue Georges Pompidou

97470 SAINT-BENOIT

Direction du cadre de Vie
Service Plan Local d’Urbanisme

Vous m’avez transmis, par cowrier en date du 29 décembre 2022, votre projet de
modification simplifiée N°2 du Plan Local d’Urbanisme, conformément aux dispositions des
articles 1..153-40 du code de 'urbanisme pour avis.

Il s’agit de lever la servitude de projet inscrite dans le PLU sur la parcelle AK810 située
au centre -ville de Saint-Benoft et de modifier les dispositions réglementaires afin de permettre
la réalisation du projet d’aménagement global de la parcelle,

L’examen du dossier n’appelle pas de remarques particuliéres sur les évolutions

proposées.

Restant & votre disposition, je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I’expression de

ma considération distinguée.

% / Le Président du Conseil Départemental
O Ll

DEPARTEMENT DE LA REUNION

La"\;m le DUl
A lﬂf‘f’he{macjbmw'\'\'

]
. v

I
L, b el 12 0] L.
7 ¥ A e =y
| (l Acicu é de ré(:—t;)ption en préfecture
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COMMUNE DE SAINT BENOIT Page1/1

REUMION
T R
01

'ARRTVER

IR
REGION REUNION 6806
www.regfonreunion.com Mairie Baint-Benoit 07.02.2023
GO
s Monsieur le Maire
COMMUME DI SAINT BENOIT de Ia € i
pelaid ommune de Salnt-Benoit
REUNION
ARRIVEE:©3.02. 2023 21, RUE GEORGES POMPIDOU
mmﬁwﬁz%m /T)r A 97470 SAINT-BENOIT
D20234957
\Volre identiffant Région : 5051.2
{A rappeler dans toutes vos correspondances)
Affalre suivie par ! Maélle NICAULT
DGADDE / DADT / PST
Téf : 0262 48 28 98 « M&i ; sar@cr-reqaionfr
VIREF : A2023/8 e e e S
N/REE : D2023/357 SO AT U G2%6 6
‘ 0% . of. Ao23
OBJET : Analyse de la modification simplifiée n° 2 et de la mise en compatibilité du PLU au regard du
SAR

Monsieur le Maire,

Par courrier en date du 02 janvier 2023, vous in'avez fait parvenir pour avis, en tant que Personne Publique
Associée {PPA), volre projet de modification n°2 afin que notre collectivité puisse formuler son avis sur sa
compatibllité avec le Schéma d’Aménagement Regional (SAR).

Votre projet de modification consiste & lever |a servitude de projet de fa parcelle AKB10 et & approuver le
projet d'aménagement de cette méme parcelle. Le rapport de présentation, Je réglement ecrit, les documents
graphigues, ainsi que le PADD de votre PLU sont modifiés en conséquence,

La parcelle concernée par la procédure est située en espace urbain & densifier au SAR, au sein de la Zone
Prétérentielle d'Urbanisation du pdle principal de Saint-Benoit. Ainsi, Fopération projetée doit respecter las
densités minimales du SAR, portées a 50 logements par hectare sur cette centralité.

En outre, au regard du SMVI, il est rappelé que le projet, situé sur les berges de la Riviére des Marsouins,
ne devra pas entrainer de dégradation de la qualité des eaux et de la biodiversité de celle-cl et de son
embouchure, puisque classéas comme espace remarquable du littoral au SMYM,

Au regard des éléments présentés, |a Région Réunion émet un avis favorable & la modification simplifiée n°2
de votre PLU.

Je vous prie dagréer, Monsieur le Maire, l'expression de ma considération distinguée.

La Présidente,

Claudine DUPUY

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20230704-DEL050072023-DE
Date de télétransmission : 17/07/2023
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PLU

Saint-Denis, ie 10 janvier 2023

AT

VIRef. : courrier requ le 03 janvier 2023

1974/2022/PLUIVPISB
NIR&f, ; - SGDPE-AAPODEL-WV-dd- .1 LhoocAG . Mairie Saint- Benoit 01.02.2023
Contact: Wily VELETOHY o Hotl d il do Sant Bon
Tél. : (0262) 94 21 45 9?4?'?) S:;FESZ :Df;;ﬂpl Ol

willy.veletchy@reunion.cel.dir

CSE‘#INTJT‘T‘? TEIAINTD
DEUNION
ATRIVER: .07, 2023

Objet : Avis sur le projet de modification simplifiée n°2 du PLU. _ .
HERIEROL Cag 30 A, §¢

Monsieur le Maire,

Dans le cadre du projet de modification simplifiée n°2 du PLU portant sur 'aménagement global de la

parcelle AK 810 située au centre-ville et de la levée de la servitude présenta sur cette parcelle, vous avez

sollicité 'avis de 1a CCl Réunion en tant que Personne Publique Asscciée et Je vous en remercie.

Nous avens analysé les documents transmis par vos services.

Le projet exposé sur la parcelle consiste en la création d'un complexe de 165 logements.

En Rez-de-chaussée, il y aura une alternance de fogements et de locaux commerciaux notamment au

niveau des batiments B, C et D en partie « Nord ».

[l est également précisé qua des terrasses pour les commerces seront installées afin d’animer le parcours

au niveau du quai.

L.a modification du PLU n'appelle pas de remarques particuliéres de notre part.

La CCI de Ja Réunion reste disponible afin de contribuer au développement économique de votre
commune notamment par la mise en place d’un parcours d'accompagnement personnalisé des porteurs
de projets, pouvant s'implanter dans ces nouveaux locaux,

Par conséguent, notre compagnie émet un avis favorable sur ie projet de modification N°2 du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) de Saint-Benoit, tel qu'il nous a été soumis.

Je vous prle de croire, Monsieur le Maire, 4 'assurance de ma considération distinguée.

Le Presuie)/ o

errick ROBELRf e S

4
AT S %@8?3%.%20072023 DE
5 B rue de Paris - CS 31023 97404 Saint-Denis Cedex Date de élétansmission - 171071502 -
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COMMUNE 02 517

T "JT‘ B
N REUNIGn | BENOIT
RIVER ;43,02 2023 Saint-Denis, le
NUMERG 3,4 0o 205260 /) & 4R FEY M0
&TERRITOIRES
R | 017320
CHAVIBRE D'AGRICHLILRE Maltie SaintBenolt  23.022023
MIONSIeUr 1 Widn o B
Hétel de Ville
Sidge Social Rue George Pompidou
24 rua de la Source 97470 Saint-Benoit
C511048
97404 SAINT-DENS CEDEX

Tel. 02 62 94 25 94
Email : president @reunion.chambagrife

Vos Raf ; 1975/2022/PLU/VP/SB

Nos Réf : FVIA/IC/GS/KPfum/N°07/2023_D3P

Qbjet : Avis modification stmplifiée N°2 du PLU de Salnt-Benoit

Dossler suivi par : Kalvin PAVADEPOULLE
Email : kelvin.pavadepoulle@reunton.chambagri.fr

Tél : 02629469 41

Jseavicts aux AskIcULTED RS
EY ACTEUNS DES TERITDI 5

Conseil-Formation

Qualiopi}

processus certifi¢ p

& 2 REPUBLIGUE FRANGAISE

REPUBLIQUE FRANGAISE
k1ablissement public
Lol du 31/01/1924

Siret 182 741 119 000 11
APE 94.117
www. reunion.chambagrl.fr

Monsieur le Maire,

Vous avez adressé & la Chambre d'Agriculture, par courrier en dalte du 29
décembre 2022, la modification simplifiée n°2 du Plan Locaf d'Urbanisme de la
commune de Saini-Benoit, confoermément & larticle L153-40 du Code de
['Urbanlsme et je vous en remercie.

En qualité de Personne Publigue Associee, jai fhonneur de vous adresser nos
remargues.

Cette présente modification porte sur Fapprobation du projet d'aménagement
global de la parcelle AK 810 située au centre-ville de Saint-Banoft, et en
conséquence, la jevée de la servitude de projet frappant ce terrain au sein du PLU
en vigueur.

Ce projet n'a aucun impact sur les terres agricoles de la commune, ni sur
I'agricuttura bénédictine. Ainsi, la Chambre d'Agriculture émet un avis favorable
sur la présent projet de modification du PLU de votre commune,

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, l'expression de ma considération
distinguée.

REC
Frédetie VIENNE
u.Acﬁgé de réception en préfecture
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Malrie Satnt-Benoit 28.02.2023

REPUBLIQUE

FRANCAISE COMMUNE DU SATNIT bt o

Liberté SEURT

et e ARFIVER 58 . 02 . 2003
Misslon régionale d’autorit environnameriiale® 272 ™ » CAY 3OO0 2% A &

La Réunion
Saint-Denis, le 21 février 2023

Objet : Avis conforme de l'Autorité environnementale (Ae)
Dossier ; Modification simplifiée n® 2 du PLU de Saint-Benuit
Vos réf ; Votre courriel en date du 04 janvier 2023

MNos réf.; SCETE/UEE/FOf appui MRAe /n® 2023ACREU1

Monsieur e maire,

Je vous prie de bien vouloir trouver, cijoint, l'avis de |a Mission Régionale
d’Autorité environnementale {MRAe) de La Réunion sur le dossier cité en objet, en
application de |'article R.104-35 du code de 'urbanisme,

Cet avis conforme confirme 'absence de nécessité de réalisation d’une
évaluation environnementale et est mis en ligne :
— sur le site internet de la mission régionale d'avtorité environnementale de
La Réunion (MRAe) : www.mrae.developpement-durable.gouv.fr ;
~ et sur le site internet de la DEAL de La Réunion, portail SIDE (systéme
d'informations documentaires du développement durable et de
'environnement) :

www.side.developpement-durable.gouv.fr.

Il devra par ailleurs &tre joint au dossier d'enquéte publique ou, le cas
échéant, &tre mis a disposition du public.

Je vous prie de bien vouloir agréer, Monsieur le maire, 'expression de ma
considération distinguée.

Le président de la mission régionale
d'autorité environnementale

S

Didier KRUGER

Monsieur le maire de la commune de Saint-Benoit
Service Plan Local d’Urbanisme

21 bis, rue Georges Pompidou

87470 SAINT-BENOIT

Copie : Préfecture de La Réunion - Secrétariat Général — Service de la coordination des
politiques publiques, pour information

Sarvice réglonal chargé de Fenvirornement (appui & fa MRAe)
DEAL [ SCETE f unité dvaluation environnamentale

2, rue Juliette Dodu ~ CS 41009
57743 SAINT-DEMIS Cedex 9 Accusé de réception en préfecture

- Jon- 974-219740107-20230704-DEL050072023-DE
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Misslon réglonale d'autorité environnemesntale

L.a Réunian

Avis conforme de la Mission Régionale d’Autorité

environnementale de La Réunion rendu en application dv
deuxiéme alinéa de l'article R.104-33 du code de l'urbanisme

pour la modification n® 2 du PLU de Saint-Benoit

La mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) de La Réunion, qui en a délibéré
collégialement, le 21 février 2023, en présence de M. Didier KRUGER et de Mme Sonia
RIBES-BEAUDEMOULIN.

Vu la directive n® 2001/42/CE du Parlement Européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative
a4 Vévaluation des incidences de certains plans et programmes sur 'environnement et
notamment son annexe I ;

Vu le code de l'urbanisme, notamment son article R104-33 deuxiéme alinéa ;
Vu le décret n® 2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de l'Autorité environnementale ;

Vu le décret n® 2022-1165 du 20 aolt 2022 portant création et organisation de l'inspection
générale de l'environnement et du développement durable ;

Vu l‘arréte de la ministre de la Transition écologique du 11 ao0t 2020 portant nomination
de membres de missions régionales d'autorité environnementale du Conseil général de
Fenvironnement et du développement durable (MRAe) ;

Vu le réglement intérieur de [a MRAe de La Réunion adopté le 11 septembre 2020 et publié
le 25 septembre 2020 au bulletin officiel du ministére de la Transition écologique ;

Vu la réception de la demande d'avis conforme en date du 04 janvier 2023 relative a la
modification simplifiée n°® 2 du PLU de Saint-Benoit, en application des articles R104-33
deuxieéme alinda 3 R104-35 du Code de l'urbanisme ;

Avis conforme M° 2023ACREUT
Mission régionale d'autorité environnemantale de La Reunion
1/3

Accusé de réception en préfecture

Date de télétransmission : 17/07/2023
Date de réception préfecture : 17/07/2023
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W Considérant que :

le plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Saint-Beno't a été approuvé par
délibération du conseil municipal du 06 février 2020 et a fait I'objet d'un avis de
IAutorité environnementale en date du 30 octobre 2019 ;

la procédure de modification simplifiée n® 2 du PLU de la commune de Saint-Benoit,
prescrite par délibération du conseil municipal en date du 17 novembre 2022, a pour
principaux objectifs .

» d'approuver I'aménagement global d’un terrain stratégique du centre-ville pour
l‘accueil d'habitat et de commerces (parcelle cadastrée AK 810 d'une superficie de
5742 m%);

> de lever en conséquence la servitude de projet existante sur les documents
graphiques du PLU (planche 1).

Considérant que :

la procédure de modification simplifiée du PLU n'a pas pour objet d'ouvrir a
l'urbanisation de nouvelles zones du territoire communal (pas de changement du bilan
des surfaces consommeées) et n'induit pas |a suppression d’une protection édictée en
raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages et des milieux
naturels ;

celle-ci se limite & lever une servitude de projet instituée dans une zone urbaine (de type
Ja) en application de larticle L151-41 5° du Code de ['urbanisme, sans augmenter les
possibilités de construire sur la parcelle concernée ;

{adite servitude de projet avait été mise en place lors de la révision générale du PLU de
Saint-Benoft afin de permettre 1z poursuite des échanges nécessaires du promoteur
avec Varchitecte des batiments de France (ABF) de par la situation du terrain d'assiette
dans les périmetres de protection de 500 métres de monuments historiques inscrits
(église paroissiale de Saint-Benofit et sa fontaine) ;

I‘avis conforme de I'ABF sur le projet global d’aménagement et de construction sera
requis au stade de la demande d‘autorisation d‘urbanisme, dont I'instruction reléve de
la compétence de [a commune de Saint-Benoft ;

le terrain d'assiette du projet était occupé par Fancien centre hospitalier de Saint-Benoit
{maternité) dont les batiments en ruines sont en cours de démolition ;

les trois arbres fruitiers présents sur [a parcelle {manguiers et letchis nen protégés au
titre du PLU) sont conservés et intégrés au projet porté par la société « SCCV LA
RIVIERE » ;

le terrain se situe pres des berges de la riviére des Marsouins (séparé par un sentier pour
les piétons et les vélos), mais il n'est pas concerné par des zones d'aléas forts
inconstructibles au regard des plans de prévention des risques naturels en vigueur sur le
territoire communal (PPRN « inondations et mouvements » et PPRL « littoral » de Saint-
Benoft approuveés [e 02 octobre 2017},

I‘évaluation environnementale du PLU de Saint-Benoflt réalisée en 2019 ne reléve aucun

enjeu envirannemental sur cette parcelle urbaine du centre-ville ;

Avis conforme N° 2023ACREUT
Mission régionale d'autorité environnementale de La Réunion
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Rend lavis qui svit :
La modification simplifiée n°2 du PLU de la commune de Saint-Benolt n'est pas
susceptible d'avoir des incidences notables sur 'environnement et sur la santé humaine au
sens de I'annexe ] de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative 2 |'évaluation des

incidences de certains plans et programmes sur I'environnement et il n'est pas nécessaire
de le soumettre & évaluation environnementale.

Conformément 3 Iarticle R104-33 du code de I'urbanisme, la commune de Saint-Bernoft
rendra une décision en ce sens.

Le présent avis sera joint au dossier d'enquéte publique ou de mise & disposition du
public.

avis est mis en ligne sur le site internet de [*Autorité environnementale.

Saint-Denis, le 21 février 2023

Le président de la MRAe,

Didier Kruger

Avis conforme N° 2023ACREW
Mission régionale d'autorité environnementale de La Réunion
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b irie Saint-Benoit 02.05.2023
PREFET _ Mairie Salnt-Beno! Oirection de I'environnement
DE LA REGION de laménagement et du logement
REUNION

Libarré
Egalité
Fraternilt

Saint-Denis, le 24 avril 2023
Service SACeD CCVIMLUIE DE SAINT BENOIT

Unité Aménagement Planification Rﬁ?llﬁﬁl 2[]?3 Le préfet de la région Réunion

ReF: N° 2023 - 0239 ARRIVES t 1 ‘
AR 81089 S0 {?-{;L I 3

Monsieur le maire de Saint-Benoft

Objet : Avis de I'Etat sur la modification simplifiée n°2 du PLU de la commune de Saint-Benait

Vous m'avez transmis le projet de modification simplifiée n°2 du Plan Local d’'Urbanisme (PLU)
de votre commune, réceptionné par mes services le 02 janvier 2023, La procédure engagée consiste en
la levée de la servitude de projet affectant la parcelle AK 810 {terrain de I'ancienne maternits) pour per-
mettre le projet d’'aménagement global porté par la SCCV La Riviére, Ce projet consiste en la démoli-
tion des ruines de I'ancienne maternité {en cours) et en la création d'un programme de logements inter-
médiaires et commerces, |l respecte les régles du PLU en vigueur et ne nécessite pas d‘autres évolutions
pour garantir sa faisabilité, hormis celle de {a levée de la servitude de projet.

1. Procédure de modification simplifige

La levée de |a servitude de projet implique les évolutions suivantes du PLU pour sa mise en cohérence :
- modification du réglement écrit concernant la zone Ua par la suppression de la partie concernant la
servitude de projet ;

- retrait sur les planches du réglement graphique de la délimitation (trait bleu) représentant la servi-
tude de projet (planches 1 et 7} ;

- medification de la partie du rapport de présentation abordant « Le périmétre de projet de la parcelie
AK 810 » au sein de la pigce 1.3 « Justification des choix » aux pages 259 et 260 ;

~ modification de l'orientation n®1 du PADD en page 6 pour faire référence au projet actuel.

Ces évclutions n'impactent pas 'économie générale du PLU. Elles n‘auront pas pour effet de réduire
des zones naturelles ou agricoles, de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance,
de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, et n'induisent pas de graves risques de nui-
sance. La description succincte des évolutions envisagdes indique qu'elles n'ont pas pour effet soit de :
-~ majorer de plus de 20 % les possibilités de construction au sein d'une zone (résultant de 'application
de lI'ensemble des régles du PLU);

~ diminuer ces possibilités de construire ;

~ réduire une zone urbaine ou  urbaniser ;

- ouvrir 3 l'urbanisation une zone 2AU créée depuis moins de 6 ans,

Ainsi, conformément & l'article L153-45 du Code de l'urbanisme et suivant, la procédure de modifica-
tion simplifiée est adaptée.

2 rue Juliatie Dodu - C5 41009
37 T43 Saint-Deanis cadex ¢
Standard ; 02 62 40 26 26
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2. Observations sur les évolutions portées par la modification n*2 du PLU
L'analyse du dossier par mes services n"appelle pas de réserves,

Comme indigué au dossier, une attention particuliére devra &tre portée aux éléments suivants

~ La frange Est de la parcelle est en B2U au Plan de Prévention des Risques (PPR) en vigueur approuvé en
2017, Il conviendra de se reporter au réglement du PPR pour les conditions d'aménagement de cette
partie de la parcelle. De plus, la parcelle est concernée dans sa partie Nord-Est par le zonage bleu du
Plan de Prévention des Riscjues littoraux (PPRI). If conviendra de se reporter au reglement du PPRI pour
les conditions d'aménagement. "

- La parcelle est concernée par le périmetre de protection de menument historique de I'église parois-
siale de Saint-Benolt {monument inscrit). L'avis de |"architecte des hatiments de France sera a recueillir
sur le projet.

3. Téléversement au géoportail de I'urbanisme

j‘attire votre attention sur ['obligation de téléverser au géoportail de Purbanisme le PLU modifié en fin
de procédure, afin d‘en assurer |a parfaite information au public.

Av regard des éiéments précités, 'émets un avis favorable & la poursuite de cette procédure. Mes
services restent 2 votre disposition pour vous accompagner.

Le préfet

Copie & ; DEAL/Antenne Est
Sous-Préfecture de Saint-Benofit
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DEPARTEMENT DE LA REUNION “ )
it NOTELDEVILLE, LE 7 T AVR 073

COMMUNE DI SAINTVBENOFET

) Saint

< REPUBLIQUE FRANCAISE
Benoit |
DEPARTEMENT DE LA REUNION
ADMINISTRATION MUNICIPALE COMMUNE DE SAINT BENOIT

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE DU 8§ AVRIL 2023

L'An Deux Mille Vingl-Trois, le Samedi 8 Avril & 9 heures, e Conseil Municipal de
Ssint-Benoft, sur une premisre convocation s'est réuni pour la deuidme séance annuelle 4 la
Salle de I’Echange de la Médiathéque de Saint Benoit, sous la présidence de Monsieur Palrice

SELLY
Date de lg comvocation 29 Mars 2023
Nombre de Conseillers en exercice 39
Nombre de présents 30
Nombre de pouvoir 7
Nombre de volants 37
Suffirage exprimé 37

ETAIENT PRESENTS ;

MM, Patrice SELLY - Ridwane ISSA — Valentine SERRANQ - Bruno ROBERT — Anne
CHANE KAYE BONE — TAVEL - Jean Louis VITAL - Odile DAMOUR - Jean Frangois
CATAN ~ Sylvie PAYET - Eric NIOBE — Monique MARIMOUTOU TACOUN - Paltice
BOULBVART - Sarah SALAH ~ ALY — Fata ARMOUGOM - Patrice BLLAMA - dnrifudfati
TOILIBOU - Vincent TERGEMINA « Christelle HOARBAU - Ruddy VOULAMA - Byelyne
GLENAC - Danlel SANDANON — Angélique PEDRE - Sophie Marie AUDIFAX LEBON -
Jack TAVEL - Axel BOUCHER — Sabrina RAMIN ~ Fabienne BORNEQ - Philippe LE
CONSTANT- Jean Luc JULIE ~ Valérie DJOUX

ETAIENT REPRESENTLES

Muarte Michele MARIAYE représentée par Jean Louly VITAL

Augtistin CAZAL représenté par dnne CHANE KAYE BONE ~ TAVEL

Eriec CARITCHY représenté par Valentine SERRANO

Marie Sabing SLUTRON reprdsentde por Sarah SALAH —~ ALY

Chardes André SAINT PIERRE représenté par Monique MARIMOUTOU TACOUN
Noélle CHANE FAN représentée par Sabrina RAMIN

Patrichk DALLEAU veprésentd par Valdrie DIJOUX

Muirvle .
Rue Georgus Pompldos = 97470 Safut-Benodl = He de la Rénnlvn
Tdidphone 1262 50 88 () o Tsldcopte 0262 50 88 01
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ETAIENT ABSENTS ;

Alicia HAYANO - Hans DIIOUX ~

SECRETAIRE DE SEANCE,

Il 9 été, conformément aux dispositions de Particle L. 2121-15 du Code Général des
Collectivités Teritoriales, procédé A la nomination de [a secrélaire de séance au sein du
Conseil Munieipal : Minc Angélique PEDRE a é(é désignée pout templir ces fonctions
qu’elle a acoeptées.

Les membres présents formant la majorité de ceux actuellement en exercice (30 présents
sur 39) ont pu délibérer en exécution de PParticle 1., 23121-17 du Code Général des Callectivités
Territoriales. '

La présente défibéeation peut faire I"objet d’un recours pour exees de pouvoir devant le
twibunal Administratif de la Réunion dats un délai de deux mois & cotpler de sa publication
ot de sa réception par le roprésentant de PLitat,

Acte rendu exéentoire

- Pap teansmission en Préfectnvele: 7 4 A7 Vil
- B¢ publication ou pofification le 2 iOpYE. sidd

~  Mise en Hgne sur le sife Infernet de la Ville le ; T Wiy
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COMMUNE DE SAINT BENOIT CONSEIL MUNICIPAL
Ditection Générale Adjointe Cadie de Vie Séance du 8§ Avril 2023
Service PLU Délibération N® 024 — (04 - 2023

Objel  PLAN LoCAL D'URBANIEME (PLU) - MOBIFICATION SIMPLIFIEE N°2
MODALITES DE MISE A DISPOSITION DU PUBLIC

Le Président sappetle 4 1" Assemblée que par délibération N°005-02-2020 en date du 06
Février 2020, le conseil municipal a approuvé la révision générale du Plan Local d’Urbanisme
(PLY) de Saint-Benolt.

Ce dernier fait I’objet d’une procédure d*évolution (modification simplifide n°1) prescrite
par la délibération n°016-07-2020 du 13 juiltet 2020, non encore approuvee,

It informe que par aété n°1354/2022 en date du 17 novembre 2022, il a engagé la
procédure de modification simplifiée n1°2 du PLU de la commune de Ssint-Benoft.

Comime exposé dans le dossier annexé A la présente, celte procédure vise 4 |

- approuver le projel ¢’ aménagement global de la parcelie cadastiée AK 810 (terrain
d’assiette de ’ancienne maternilé de Saint-Benoil), qui respecte le PLU en vigueut,

- lever en conséquence, la servitude de projet frappant ce terrain au sein du PLU, afin de
permetive la déliviance du permis de construire,

Au regard des articles L.153-41 et L.153-45 du code de "Urbanisme, ves modifications
ne refévent ni de la procédure de 1évision du PLU, ni de la procédure de modification de droit
commui. La procédure applicable est done 1a modification simplifiée du PLU,

Le projet de modification simplifiée n°2 du PLU a été notlfié le 30 décembre 2022 aux
personnes publiques assocides mentlonnées aux articles L.132-7 el L1329 du code de
Purbanismie, qui pour certalnes ont formulé un avis —favorable-, joint au dossier annexe,

La MRAE (Mission Régionale d’ Autorité Environnemmentale), saisie en date du 04 jatvier
2023, a &galement rendu son avis confotme le 21 février 2023, confiemant que fa modification
simplifide n°2 du PLU n’a pas 4 &tre soumise & évaluation environnementale.

Ainsi, I"ensemble de ces consuliations ayant été effectudes, le projet de modification n®2
du PLU de Saint-Benofi doit 4 présent faive I’objet d’une mise a disposition du public pendant
un mois dans les conditions fixdes par artiele L. 153-47 du code de I'Utbanisme.

Le bilan de celle mise & disposition sera par [a suite piésenté e conseil munieipal, lequet
approuvera le projet de modification simplifide, éventuellement amendé pour tenir compte des
avis émis par les personnes publiques assocides el des observations du publie.

Au vu de ces informations et des documents ci~ amexés, le Président propose d
I’ Assemblée :

- De déoider de metlre A disposition du public pendant une durée d*un mois, le dossier de
modification simplifiée n°2 du PLU. Pendant ce délal, l¢ dossier sera consultable au
Service Urbanisme aux joues el horaires labituels d*ouverture au public (hundi au jeud
de 08HO0 2 16HO0 et vendredi de 08HO00 3 12H00). Le public pourra faire ses
observations sur un regisle dédié, joint au dossier ;
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- De préeiser que le dossier mis 4 disposition du public comprend :
o le dossier de modification simplifiée ;
o les avis rendus par feg personnes publiques assocides, ainsi que la MRAE ;

. Drinformer qu’un avis au public précisant "objet de la modification simplifiée n°2 du
PLU, le liew, tes jours et heures ol le public pourta consuller Ie dossler ot formuler ses
observations sera publié, en caractéres apparents, dans un journal diffusé dans le
dépariement et affiché en Mairie. Ceite publication inlerviendra 8 jours au moins avanl
o débul de la mise & disposition du public. L’ affichage dudit avis en Maivie seta effectué
dans le méme délai s pendant toute fa durée de ta mise & disposition ;

-~ De telayer cos informalions aut le site [nternet de la Ville,

- D*énoncer qu'd Pissue de ladite procédure, le registre sera clos et signé par le Maire,
qui présentera A I'assemblée ls bilan de cette mise 3 disposition au public, pour que le
ptojet de modification n°2 du PLU, éventuellement amendé pour tenit compte des aviy
émis pur les personnes publiques associées 6l des observations du public, pulsse 8tre
approuvé par délibéralion du Conseil Municipal,

- Destipuler que la présente délibération fera Pobjet d’un alfichage en Maitie pendant un
mois, ainsi que d*une publication en cayactéres appaients dans un journal diffusé dans
Jo département ; qu’usne. copie de a présente délibération sera adressée 4 Monsieur le
Préfet de La Réunion, & Monsieut le Sous-Préfet de Yaint-Benoit et publide au recueil
des actes administratifs de la commune,

Le Conseil Murticipal est invité & en délibérer.

Aprés avoir entendu [Pexposé du Président,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code de PUrbanisme et notamment ses articles L. 153-36 et suivants,
VU e Plan Local d’ Urbanisiie approuvé le 06 féveier 2020,

VU Parété du Maire n°1354/2022 en date du 17 aovembre 2022 preserivant fa modification
simplifide 6°2 du PLU,

VU PPavis 1°MRAe 2023ACREU! de 1a Mission Régionale d’Autorité Environnementale en
date du 21 féviier 2023 ne sowmeltant pas la modification simplifide 0°2 du PLU & évalualion
ewvironnementaie,

VU |e dogsier qui sera mis & disposilion du public,
VU le rapport N°024 — 04 - 2023 du Maire,

VU Uavis favotable & I"unanimité de la Comunission Cadre de Vie,
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APRILS AVOIR DELIBERE, L’ASSTMBLEE DECIDE A LA MAJORITE
(- 2 abstentions : Mine DIJOUX Valéric (+ 1 procuration),

ARTICLE {

De metire 3 disposition du public pendant nhe durée d’un mois, le dossier de modification
simplifiée n°2 du PLU. Pendant ce délai, e dossier sera consultable au Service Urbanisme aux
jours et horaires habituels d’ouvertore au public (tundi au jeudi de 08H00 & 16HO0 et vendredi
de 08H00 & 12HO0). Le public pourra faire ses observations sur un regisire dédié, qui sera joint

au dossier.
ARTICLE 2
De préeiser que le dossier mis 4 disposition du public comprend ;
- l& dossier de modification simplifiée ;
- les avis rendus part les personnes publiques associées, ainsi que la MRAE,

ARTICLE 3

Dinformer qu’un avis as public précisant objei de la modification simplifiée n°2 du PLU, le
liey, les jours et hewtes ol e public pourra consulter e dossier et formulet ses observations sera
publié, en caractéres apparetits, dans on journal diffusé dans le département et affiché en Maitie,
Celte publication interviendra 8 jours au moins avant fe début de la mise 3 disposition du public,
L affichage dudit avis en Maitie sera effectud dans le méme délai et pendant toute la durée de

la mise & disposition,
ARTICLE 4

De refayer ces informalions sur le site Intervet de ta Ville (www.saintbenoil.ie)

ARTICLE 5

D*énoncer qu'a Pissue de cette procédure, le regisire sera clos et signé pac le Maire, qui
présentera 4 Passemblée le bilan de cette mise & disposition au public, pour gue fe projet de
modification n°2 du PLU, éventucllement amendé pour tenic comple des avis émis par les
personnes publiques associées el des observations du publie, puisse &tre approuvé par

délibération du Conseil Municipal.
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ARTICLE 6

De stipuler que la présente délibération fera Pobjet d'un affichage en Mairle pendant un mols,
ainsi que d’une publication en caractéres apparenls dans un journal diffusé dans le deparlement
. qu'une copie de la présente délibération sera adressée 2 Monsieur le Préfet de La Réunion, 4
Monsiewr le Sous-Préfel e Saint-Benoit et publide au recuel] des actes administratifs de la

commuane.

Nombre de vorant s ..« ceereossennimesa 37
COILLIE Lt vsevssrnerenrenressrensestsnsissstessaspnnarienen 0

ABStEnLONE | vvvvnrerams s 2

Le Muaire,

Acte rendn exdentolre o
~ Pus transinission an Préfecime e 71 AGL G4
- Bt publication an nofifieation les 5§ A o
- Mise en Hgne sur le site Inferiet de Ta If’ﬂ! 7 ; AL (s
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DEPARTEMENT DE LA REUNION

COMMUNE DE SAINT-BENOGIT

Saint
Benoit

ADMINISTRATION MUNICIPALE

Direetion du Cadre de vie

Surviee Foucler

PrRAL : NP 2463/2023/V P/BSIANIG
Qbiet : PLU ~ Moedification simplifide N°2
LRAR : 2C 151 830 4236 0

HOTEL DE VILLE, LE

LE MALIRE DE LA COMMUNE DE SAINT-BENOIT

A

Monsienr le Sous-Préfet de Saint-Benoit
7 Avenue Frangois Mitlerrand
97470 SAINT-BENOQIT

BORDEREAU D’ENVOI

Désignation das pidces NG

Observations

Dans fe cadre de Paffaire mentionnée cn obijet, je vous

prie de trouver ei-jeint la pidce suivante :

Séance du § avril 2023

- Copie de la Délibération du Conseil Municipal 1

Délibération N°024 — 04 — 2023

Pour aitribution

fairie

‘ue Georges Pompiden » 97470 Saini-Benoft © He de la Réunion
léphone 0262 50 88 00  Télécopic 0262 50 88 01
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DEPARTEMENT DE LA REUNION R
HOTELDE VILLE,LE - ., .. ..
Y ey LY

COMMUNE DE SAINT-BENOIT

LE MAIRT DE LA COMMUNE DE SAINT-BENOIT

Benoit

ADMINISTRATION MUNICIPALE

A

Monsieur le Préfef de la Réunion
6, rue des Messageries - CS 51079
97404 SAINT-DENIS CEDEX.

Divectlon du Crddre e vie

Service Foucier

MRS N 24062/2023/YI/BSIAMG
Objiet : PLU — ModiAcation simplifide N2
LRAR: 2C 151 B30 4238 4

BORDEREAU D’ENVOI

Désignation des piéces Nb Dbservations

Dans le cadye de 'affaire mentionnée en objet, je vous
pric de trouver ci-joint Ia piéce suivante ;

- Copie de la Délibération du Conseil Municipal 1
Séance du 8 avrii 2023 Pour attribution
Délibération N°024 — (04 - 2023
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REPUBLIQUE FRANCAISE

<3 Sa/hf Saint-Benoit, le § 4 MA! 2023
Benoit

LE MAIRE DX SAINT-BENOIT

AVIS AU PUBLIC

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2 DU PLAN LOCAL
D’URBANISME DE LA COMMUNE DE SAINT-BENOIT

AVIS SUR LES MODALITES DE MISE A DISPOSITION AU PUBLIC
DU 12 MAI 2023 AU 12 JUIN 2023 INCLUS

Par arrété N°1354/2022 en date du 17 novembre 2022, le Maire de la commune de Saint-
Benoit a prescrit la procédure de modification simplifiée n°2 du Plan Loca! d’Urbanisme.

Par la délibération 1n°624-04-2023 du 08 avril 2023, le Conseil municipal a précisé les
modalités de mise & disposition au public du dossier afférent a cette modification simplifide.

Ces modalités sont :
- la mise & disposition du dossier complet (constitué du projet de modification simplifiée n®2
du PLU, note de présentation ainsi que ses annexes, accompagnée des avis des personnes

publiques assocides et de la MRAE) au Service Urbanisme de la Mairie, du vendredi 12
mai 2023 au lundi 12 juin 2023 inclus, aux jours ef heures ouvrables de Iadministration,

soit du lundi ay jeudi de 08HDD 3 16HO0 et le vendredi de 08HOO a 12H00 3

- la mise a disposition d’un registre d’observations dédié au Service Urbanisme de la Mairie,
pendant toute la durée de Ia mise 4 disposition du dossier au public ;

- la mise & disposition des informations sur le site Internet de la Ville www.saintbenoit.re

4 ¢ --,(" v
1] r;
Jaan Lapjg Webar ™ ®

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20230704-DEL050072023-DE
Date de télétransmission : 17/07/2023

Date de réception préfecture : 17/07/2023
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AVIS AU PUBLIC - Maodification
simplifiée n°2 du Plan Local
d’Urbanisme

Fublle |e 4 sl 2023

i

@ sgint-benoit.re/aclualite sfarticles/6572-avis-au-public-modikeation-simpliliee -0 2 -du-plap-Jocal- duibanisme

B Powel angiet

Par ardeéd N°1354/2023 en dete du 17 novembre 2022, fe Msire de ls commune de Sainr-Beroit a plescit fa
procéduie de aodification simplifiéa n?2 du Plan Local d’'Utbanisma,

Par |3 delibération nf024-04-2023 du 08 awil 2023, Je Consell municipal 3 précisé les modalhités de mise &
dispositian au public du deossier aMérent & cette modification shmphifide.

Cas modaltes sone

- a mise & disposition du dossier complet {constitié du projet de modificatien simplifids n*2 du BLY, note de
présentstion Binsi que ses annexes, sccompagnia des avis des personnes publiques assocides et de la MRAE}
au Sarvice Lrbanisme de s Meirie, du vendred: 12 mai 2023 su lundi 12 juin 2023 Inclus, sus jours et heures
auvezbles de 'adiministrarion, soit du lund! s jeud de O8HOD & LEHOD et le vendred de DBHOQ & 12H0Q

- la mise & disposition d'un segistie d'ohsarvations dédié su Service Lirtianiame de (s Mairis, pendant toute Ja
durée de #3 mise & disposition du dossier aw public

- 12 mise & disposition des infarmations sur le site Internat de la Vil
FIIDIFICATION ikl FIER bd*2 BL3 P00 - BEW COURS DERLIS LE 12/11/2023

AlS AL PUBLIC

Agenda
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Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20230704-DEL050072023-DE
Date de télétransmission : 17/07/2023

Date de réception préfecture : 17/07/2023
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DEPARTEMENT DB LA REUNION HOTEL DE VILLE, LE lﬁ 5 M Ai 2023

COMMUNE BE SAINT-BENOIT

Saint
Benoit

ADMINISTRATION MUNICIPALE

LS

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné, Patrice SELLY, agissant en qualité de Maire de la commune de
Saint-Benoft, certifie que Vavis au public en date du 04 mai 2023, relatif aux
modalités de mise & disposition au public du dossier de la modification
simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme, a été affiché a 'Hétel de Ville de

" Saint-Benoit et au service Urbanisme de la mairie le 04 mai 2023,

Fait pour servir et valolr ce que de droit

@5 MAL T3

Saint Benoit, le.

Pour le Maire et pa dE iegatmn,

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20230704-DEL050072023-DE
Date de télétransmission : 17/07/2023
Wairie Date de réception préfecture : 17/07/2023

tue Georges Pompidon * 97470 Saint-Benofit » ile de la Réunion Il/;'h:,?\l
"¢léphone 0262 50 88 00 » Télécople 0262 50 88 01 i ‘ﬁ;,l




DEPARTEMENT DE LA REUNION

BOTELDEVILLE,LE  § 5 JUIN 2073
COMMUNE DE SAINT-BENOIT

' Saint
Benoit

ADMINISTRATION MUNICIPALE

CERTIFICAT D’ AFFICHAGE

Je soussigné, Monsieur Patrice SELLY, Maire de la Commune de Saint-Benoft, certifie avoir procédé a
Paffichage de la délibération concernant Pobjet désigné ci-aprés ;

PLAN LOCAL I’URBANISME (PLU} - MODIFICATION SIMPLIFTEE N°2
MODALITES DE MISE A DISPOSITION DU PUBLIC
Séance du 8 Avril 2023
Délibération N°024-04-2023

Cet affichage a été effectué en mairie et dans les locaux du service Urbanisme du 24 Avril
2023 aun 24 Mai 2023.

Pour servir ¢f valoir ce gue de droit.

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20230704-DEL050072023-DE
Date de télétransmission : 17/0177//20072/2023
iri te de réception préfecture :
Wairie Date de ption p

tue Georges Pompidon » 97470 Saini-Benott  He de la Réunion Il/"
Iéléphone 0262 50 88 00 » Télécopie 0262 50 88 01

=

fal gty




Saint
Benoit

DEPARTEMENT DE LA REUNION
COMMUNE DE SAINT-BENOIT

Registre des Observations du Public
Dans le cadre d’une procédure de modification simplifiée

Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Objet de la modification simplifide :

Modification simplifiée N°2 du PLU de Saint-Benoit ayant pour objet |a levée de
la servitude de projet affectant la parcelle AK 810 (terrain de I'ancienne
maternité) et validation du projet d’aménagement global du terrain

Dates de la mise a disposition :

Du vendredi 12 mai 2023 au Lundi 12 juin 2023

tieu de la mise a disposifion :

Accueil du service Urbanisme

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20230704-DEL050072023-DE

Registre des observations du public ~ Madification simplifide n°2 du PLELRIE St BERaIt Y s0s

Du 12 mai au 12 juin 2023 - Accueil du service Urbanisme ,-C:‘-"-’y*"“ 3
ol SR




Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20230704-DEL050072023-DE
Date de télétransmission : 17/07/2023

Date de réception préfecture : 17/07/2023

R

sty
T e




Registre des observations du public

Procédure de modification simplifiée n°2 du PLU de Saint-Benoit

Objet de la modification simplifiée :

Modification simplifiée N°2 du PLU de Saint-Benoit ayant pour objet la levée de la servitude de projet
affectant la parcelle AK 810 (terrain de I'ancienne maternité) et validation du projet d’aménagement

global du terrain

le, soussigné, Monsieur Patrice SELLY, Maire de la commune de Saint-Benoit,

Al ouvert, ce jour, le présent registre coté et paraphé, pour recevoir les observations du public,

N 2 MAL 2023

A SaiNt-Benolt, [8 i iaurnss s

Accusé de réception en préfecture 2
974-219740107-20230704-DEL050072023-DE

Registre des observations du public ~ Meodification simplifiée n°2 du PLERSIE BRIt Ren oR0L23 s

Du 12 mai au 12 juin 2023 — Accueil du service Urbanisme i M
fflj’i?{ﬁ —
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Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20230704-DEL050072023-DE
Date de télétransmission : 17/07/2023

Date de réception préfecture : 17/07/2023
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Registre des observations du public

Procédure de modification simplifiée n°2 du PLU de Saint-Benoit
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Accusé de )fception en préfecture
974-219740%07-20230704-DEL050072023-DE

Registre des observations du public — Modification simp!ifi (RER Rt taits sl g Pt S ﬂ
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Registre des observations du public

Procédure de modification simplifiée n"2 du PLU de Saint-Benoft
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Accusé de réception en préfectu
974-219740107-20230704-DEL050072023-DE

Registre des observations du public - Modification simplifiée n°2 du PLU 82 SatBRIaI /00222 0
Du 12 mai au 12 juin 2023 — Accueil du service Urbanisme i
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Registre des observations du public

Procédure de modification simplifiée n°2 du PLU de Saint-Benoit
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974-21 (40107-20230704—DEL050072023-DE

Accusé

Registre des observations du public - Modification simplifiée n°2 du F].gg;g@gg&im;gg&gg‘@%@

Du 12 mal au 12 juin 2023 — Accueil du service Urbanisme




Registre des observations du public

Procédure de modification simplifiée n°2 du PLU de Saint-Benoit
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Accusé de réception en préfectu

974-219740107-20230704-DEL050072023-DE
17/07/2023

Registre des observations du public — Medification simplifiée n°2 du PLU flee Sa B L0202 s
Du 12 mai au 12 juin 2023 ~ Accueil du service Urbanisme i
fflj’i?{ﬁ
2| £




Registre des observations du public

Procédure de modification simplifiée n°2 du PLU de Saint-Benoft
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Accusé dq réception en préfecture ?
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Registre des observations du public — Modification simplifiée "2 du PLYde % 5%@%@@}7‘/200@/1

Du 12 mai au 12 juin 2023 — Accueil du service Urbanisme '
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Registre des observations du public

Procédure de modification simplifiée n°2 du PLU de Saint-Benoit
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Registre des observations du public

Procédure de modification simplifiée n°2 du PLU de Saint-Benoit

Objet de la modification simplifiée :

Modification simplifiée N°2 du PLU de Saint-Benoit ayant pour objet la levée de la servitude de projet
affectant la parcelle AK 810 (terrain de Yancienne maternité) et validation du projet d’aménagement

global du terrain

Ja, soussigné, Monsieur Patrice SELLY, Maire de la commune de Salnt-Benoit,

Al clos, ce jour, le présent registre coté et paraphé, contenant les ohservations du public.

Nombre d'observations relevées dans le présent registre : 'Z.ﬁf'ﬁCD) .........

1.3 JUM AL

A Saint-Benoit, le A3,
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Comimune de Saink-Benait Wodification simplilée n°2 du PLU - parcella AK 810

Saint

Benoit

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2
DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Approbation du projet d’aménagement global de la parcelle
cadastrée AK 810 et levée de la servitude de projet

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20230704-DEL050072023-DE
Date de télétransmission : 17/07/2023

Date de réception préfecture : 17/07/2023

Mairia da Salnt-Benoit ] DGA Cadre de Vie | Aménagement f Service PLU ~ Verston portée 4 la consultation dey




Commuie de Salnt-Banoit Modlficalion simplifiés i°2 du PLL - parcelle AK 810
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Communa da Sainl-Banofl Madification simplifiga n*2 du PLU - parcelle AK 810

INTRODUCTION

La commune de Saint-Benoit a approuvé son Plan Local d'Urbanisme (PLU} par délibération du conseil
paunicipal n°005-02-2020 en date du 06 février 2020,

Depuis, une modification simplifiée a &té prescrite par fe biais de la délibération n®016-07-2020 en date du 13
juillet 2020 mais n'a pas encore éié approuvée.
La version du PLU approuvée fe 06 février 2020 est donc toujours en vigueur.

Aujourdhui, il est nécessaire de procéder & une nouvelle modification simplifige du PLU concernant |a parcelle
cadastrée AK 810 située au centre-ville de Saint-Benoit (terrain d'assiette de I'ancienne matemité).

En application de larticle L. 15345 et suivants du Code de Urbanisme, un PLU peut faire Tobjet d'une
modification dite « simplifiée » dans les cas suivants

1° Dans les cas aulres que ceux mentionnés a l'arficle L. 15341 ;

- majorer de plus da 20 % les possibllités de construction résultant, dans une zone, de l'application de l'ensemble des
régles du plan ;

~ diminuer ces possibilités de construire ;
- réduire la surface d'una zone urbaine ou & urhaniser ;
- appliquer I'article L. 131-@ du présent code.
2° Dans les cas de majoration des droits & construire prévus a Tarticle L. 151-28 |
3° Dans le cas otl efle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.
Cetle procédure peut étre a Yinitiative {...) du maire (...},
g
En Pespéce, Pobjet de la modification simplifiée n°2 du PLU de Saint-Benait vise & :

- approuver le projet d’aménagement global de la parcelle AK 810, qui respecte les régles du PLU en vigueur ,
-fever la servitude de projet frappant ce terrain, afin de permetire la délivrance du permis de construire.

Aucune disposition du PLU en vigueur ne nécessitant d'adaptation afin de permetire la réalisation du projet
d'aménagement de la parcelle AK 810, c'est dans le respect des dispositions du code de I'Urbanisme
précitées que Tamédté municipal n°1354/2022 en date du 17 novembre 2022 a été pris, engageant la
procédure de modification simplifiée n°2 du PLU de Saint-Benoit,
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Cuammune de Saint-Benolt Modification simplifide n®2 du PLL - parcelle AK 810

EXPOSE DES MOTIFS

Le PLU approuve le 08 février 2020 a placé la parcelle cadastrée AK 810, d’une superficie de 5742 m? située
au centre-ville de Saint-Benait, dans un secteur de projel, soumis a Ja disposition suivante :

Réglement de la zone Ua (centres urbains)
Section 1 - Usage des sofs et destination des constructions
Article U-2. Occupations des sols et destinations des constructions interdites

Reégle :

2" En zone Ua, dans le secteur falsant |'ch]at d'una servitude de projet :

Dans le secteur identifié par un trait bl au document graphique, dans I'attente de
Fapprobation par [a commune d'un projet d'aménagement global, tauta construction d’une
superficie supérieure 3 20m? est interdite pendant un maximum de cing ans 4 compter de
Iapprobation du PLU, & lexception des travaux ayant pour objet ['adaptation, le
changement de destination, Ia réfection ou l'extension limitée des constructions existantes.

Explication de la régle :

Dans Ie secteur de I'anclenne matemlté {parcetle cadastree als data d‘apprcbatlon

du PLU AK 810] un projet est cours d’elaboration sten discussion avec les services :
da ['Etat. Ca projat fera, | nécessaire Vobjet ¢ d’une d:spos:tlon parth:u]iere intégrée °
dans le PLU Dans I'attenta il est impnrtant iimiter les cnnstructnons, pour ne-pas-_'_-
nsquer de compromettre ce futur pro;et ; ' -

C‘est pourqum le PLU appl:que Ie 5" da I’article L 151-41 du code de l‘urbamsme.'
qui pravoit que ie plan peut Instituer % dans fes Zones inhaines et & urbamser des |
servitudes Interdisant, sous réseive. dune just.ff cation pamcuffere pour une durée |
au plus de cing ans dans 'etiente de i'g, approbation par la commune d'un pra;et_

d'aménagement global, !es construr:ﬂons ‘ou instailations - d'une .superﬂr:!e_'
supérieure & un segil. deﬁnf par ie reg.'ement Ces servitudes ne peuvent avoir pour -
effet d'interdire fes travaux ayant pour objet V'adaptation, le changement de
destination, lo refectron ou " extension limitée des constructions existantes ». Cette
serwtude sera supprimée dés que ta ccmmune aura. pu modlfler ie PLU pour |
Intégrer un projet de réameénagement du secteur A défaut, elle prendra fin 5 ans .

aprés. I’apprabatlon du PLU conformement A ia Io tgul Hmlte sa durée de Uahd}te

Historigue justifiant la mise en place de celte servitude de projet :

l'insertion de cette disposition au sein du PLU découle des difficultés d'entente qui avaient existées pendant
fa revision génerale du PLU entre le parteur de projet initial et FABF, s'agissant de la hauteur maximale des
constructions. En effet, e porteur de projet de époque souhaitait réaliser un signal architectural d'entrée de
ville via une construction en R+5, ce qui n'était pas validé par PABF.

Afin de ne pas retarder ou comprometire I'approbation du PLU du fait des désaccords portant sur ce seul
projet, il a eté décidé de placer la parcelle AK 810 dans un secteur de projet, élant prévu que des échanges
ultérieurs & Fapprobation du PLU auralent fieu avec FABF pour frouver un terrain d'entente sur ce paint
bloquant. Le PLU nécessiterait alors, certainement, d'ire modifié pour s adapter au projet.

-+ Cette adaptation du PLU au projet d’aménagement de la parcelle n'est plus dactualité, dans la
mesure ol le projet ci-aprés présenté « SCCV LA RIVIERE » respecte les régles du PLU en vigueur.

— Toutefols, il est nécessaire de modifier le PLU, afin de lever cette servitude/desroiatoion en prorecure

20230704-DEL050072023-DE
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Commune de Saint-Benott

1, Localisation du terrain

Modification sirnplifiée n°2 du PLU - parcslie AK 810

La parcelie AK 810 se situe au centre-vilie de Saint-Benalt, en bordure de la riviére des Marsauins, le long de
I'artare centrale rue G, Pampidou et de fa rue Monifieury,
8'y frouvent les ruines de lancienne matemité de Saint-Benoit, en cours de démolition.,

Yiadiuase

2. Extrait du cadastre

FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU Pi AN CADASTRAL

L

Ecnalld dafghe © 111000
Dchedly dbdtion; FEI0

Dl ¢idion | 9901 12022
(s s harare da Pavs)

L plan weakad our o2 ewtiak ast gdad pa o canbe
e NG fonclar pubyart :

Safr Krwic ch 4 Heuilon

1 s Champ Flew | £5 91083 0P

7744 BAM1-DENIS CEDEX B

1 022 AN B E A 0T B2 ANEDOT

el 5 i o Ml ok

(Source : cadasire.gouv. r)
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Commune de Saini-Banoit

3. Photographie aérienne (BD ORTHO IGN 2017)

Modification simplifiée n°2 du PLU — parcelle AK 810

13 metres

Périmetre de projets

La parcelle AK 810 se situe en zone urbaine (Ua) correspondant aux centres urbains, ot la hauteur maximale

des constructions est Imitée & 13 métres au faitage. Le périmétre de projet

ot ranrdcantd an de s et

graphique du PLU par un frait bleu.

Mairle de Saint-Banoit / DGA Cadre da Vie f Aménagement / Service PLU - Verston portée A la consultation des PPA
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Commune de Saint-Benoi

Modification simpliliée n°2 du PLU - parcelle AK 810

5. Périmétre de protection des Monuments Historiques

(Source : Périméiras Monuments Historiques fournie par fa CIREST)

La parcelle AK 810 se situe dans les périméires de protection de |
fontaine, monuments historiques inscrits (Arrété du 26/01/2012),

église paroissiale de Saint-Benoit et de sa

6. Extrait du document graphique (planche 3) du PPR multirisques en vigueur {approuvé le

B2y Aléa moyen mouvements de terrain en zone "secteuirs Jugés sécurisables” et un
aléa nu!, faible ou moyen inondation.

Aléa faible mouvements de terrain combiné &

n.8leq nulLineRdalion.
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Commune de Sainl-Benoll Medificatian simplifide n°2 du PLU - parcelie AK 810

Au regard du PPR mullirisques :

La parcelle AK 810 se situe en zones :

- blanche, constructible sans condifions dans le respect du réglement de la zone Ua du PLU,

- bleue {B2u), ot les constructions nouvelles sont autorisées & condition de s'implanter au-dessus de la cote
de référence. Pour foute construction projetée en zone B2u, Il est nécessaire d'attester de la réalisation d'une
étude technigue préalable, laquelle aura notamment pour but de déterminer fa cote de référence, qui devra se
situer entre 0,50 cm et 1,00 m au-dessus du terrain naturel.

7. Exfrait du document graphique {planche 1) du PPR littoral en vigueur {approuvé le (2/10/2017
et annexé au PLU)

La parcelle AK 810 se situg en zones

- blanche, constructible sans condifions dans le respect du reglement de la zone Ua du PLU,

- bleue - B, ol les constructions nouvelles sont auforisées 4 condition de s'implanter au-dessus de la céte de
réference fixée a 0,50 em au-dessus du terrain naturel.

—+ L’ensemble de ces éléments (dispositions du PLU et des PPR en vigueur) sont respectés par le
projet « SCCV La Riviere » ci-aprés présents,

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20230704-DEL050072023-DE
Date de télétransmission : 17/07/2023

Date de réception préfecture : 17/07/2023 8

Mairie de Sairi-Benoit { DGA Cadre de Vie | Aménagement / Servica PLU — Varslon pariée & la consultation das PRy ﬁ?ﬁ"{t ~ décembre 2022




Commmune de Saint-Benall Madification simpllfide n°2 du PLU - parceile AK 810

PRESENTATION DU PROJET « SCCV La Riviere »

1. Informations préliminaires .

o Propriété du ferrain : privée
e Supefficie du terrain : 5742 m?
s Porteur de projet : SCCV LA RIVIERE
e Architectes en charge du projet : Architectes de 'EPERON (agence@archi-epeton.corm)
e Procédures d’'urbanisme en cours
v Permis de Démolir n°PDA7441022D0002 défivré le 08/03/2022.

Les fravaux de désamiantage et de démolition des ruines de I'anclenne maternité sont en cours
depuis le 19 juillet 2022 jusqu'au 24 mars 2023 selon les programmations des entreprises en charge.

v Permis de consteuire n°PC37441022A0196 dépose le 31/10/2022 en cours d'instruction.

Le dossier fera l'objet, le cas échéant et avant toute délivrance du PC, de modifications suite aux avis
des persannes publiques associées et aux cbservations du public.

il pourrait aussi faire l'objet d'un sursis & statuer dans lattente de Yapprobation de la présents
modification simplifiée du PLU, nécessaire pour permettre de délivrer ie PC,

Elément significatif : 3 beaux_arbres {manguiers et |etchis) présents sur la parcelle sont
conservés ef intégrés au proiet (arbres non protégés au titre du PLU),
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Coimmune de Sainl-Benoil Modilication simplifise n*2 du PLU - parcelie AK 810

2. Descriptif du proiet, plans et vues

Cf. Annexes :

1 — Notice descriptive du projet

2 ~ Plan de masse

3 — Coupe d'ensemble

4 ~ Plans des fagades (ensemble et batiment A)
5 - Plans des fagades (hétiments B, C, D)

8 - Document graphique, insertion.
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Commune da Saint-Benoll

Modification simplifida n°2 du PLU - parcelle AK 810

MODIFICATION DES PIECES DU PLU

La présente procédure de modification simplifiée du PLU a

pour objels :

- d’approuver le projet d’'ameénagement de la parcelle AK 810
- de lever, en conséquence, la servitude de projet inscrite au sein du PLU.

De ce falt, les pigces suivantes du PLU nécessitent d'étre modifiées :

ensemble de fa commune)

Rapport de Présentation : Pigce 1.3~ Justification des choix ~ Partie I!: Les choix retenus pour

établir l'ensemble des pigces du dossier de PLU de la commune de Saint-Benot, pages 259 et 260

o Raglement écrit : Zone Ua
s Documents graphiques :

Planches 1 (centre-ville et périphéries) et 7 (vue &’
.

« 2) Le périmétre de projet de la parcelle AK 810 »

PADD : 1. Lorientation générale pour la commune : Saint-Benaft, la capitale de Est - 1.1.2 La mise

en valeur et le développement de |'axe constitué par la riviére des Marsouins et sa continuation sur le

front de mer, page 6.

1, Modification du réglement écrit de la zone Ua

Du falt de la levée de la servitude de projet, le réglement de ia zone Ua sera modifié comme suit :

Rédaction actuelle (PLU en vigueur)

h:rlml Lis:gudﬁsolwt ian des consructions

i amchu 2. Cecopations das sels R
© .. exdustinztions des ._.mnu'h-"'l"""‘dltil Sl

Sontinterdites: ...

1" Enzanes Un et Us: S R

-Les proupations st utlllsa'auns du sol pruu.nlmt da.s cara:m*im&;m h:ampa(lbﬁes aier la
i pmn]rrutédeihulﬂtar_ Lo L . )

~Les constructions destindas s exploitatns agecoles ou forestibres, L

- Les cortttructions & usage industriel, sous résecve, pour |E zeneliy, da Marticda i3, - -

| prosimizé de ¥habitst, Roramment 3 rause de fz polutien que'ms \mnt
| suscep&lblesds._ al :

‘Y Dans fes cenras umaim de Saint-aanmt ot Satntmn-, n PE.U immt e
"{ constructions dustindes aus axploitations agricoles ou forestinras dans fa mezurs
L 1§ 53l dn cowrs de vilie, davantzze destings 3 aceueilir des commers,
* | services ot habitations, Catte ragle vise & éviter la géne pousant dire cocasnen e
| par ces somstructions [urwlnbn das sagins . agﬂmaes, nommem]. ies

Le PLY intnrdut kes Irtdu:lrlns dans fes caniras w!ﬁ. qu!: sInt dutnnu # aa:uamw

Dans les :a;:mu aii les fiabitations sont autorisées, le PLU md.i‘ bogiguemrint
Fimplantaticn de constructions au d‘acﬁmés qut pe sont pas nmpatitles aver fa

malfacrw

F ol de nuizances, ROLIMMmEnt scad

CORSHLO e aux £ au for

ol surlt ﬂﬂc m\'arnme
:mmi&sﬁans d'e: seetéurs spéctﬁques lfelazonn Ub e .

‘dax habitstions, commaerees et services. Cette rigle vise & garanily is quslité dus
paysagas uriaing dans caz cocurs de ville, Ees industries de pedies tallles sot en
revanche autorisées dans lis sectewrs pmpherlq,ues {Ub:l Bt dans fa 20ne dédibe
ale perhoitds dconneniques {Uef,

B2 Enrons Uz, dans le yectaur faisant Fobjat d'une aervituds di projet

Cans la sestawr Idantifié par un treik blew =u document graphique, dans Fatlante de
I'apprabation par la commune d'un projel daménagement giobal, toute menstrucinn dune
superfice supdrisura & 20m® st interdite pendant um maxkoum da cing ans B campier de
& Yapprobation du PHU, & laxception des wadaux ayant pour objst Padaptation, fa
& changement de destination, fa réfection cu fextension Frmitde des comarrustions estantes.

ans b secteur de [andenne maternité {ps reeffe cidarirde & fa date d'approbation)
du PLU} A BEO} un projet #1% cours ¢ Elaboration et en diszussion avec ies sanicls
dha i'Erat. Ce projet fera, € nacessaire, lcb;at d'une duspeshmn pmicuiéne Imégree

dans |e PLU. Dans Yarente, § i k
Fisquer de compromettre oe futi
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Commung de Sainl-Benail

Modification simplifide n°2 du LU ~ parcalle AK 810

Cast pourquc) be PLU apptique fe 5° de Faride L 15041 du code de Furbanisms
G prévak qua le pian peat inzttuer » dang des zones urbaines st o whoniser, d2s
Senditedes berdiaons, sour résare d'una justifivation porticuliére, pour une durde
aw pluz de citg ars danz Vottenze de Faparobatien par tn cammune $ur prajet
d'orménngement giobdl, les constructions ou istalistians dune superfice
suplieute & un sauil 0dfini par ¢ riglement Ces servitudes ne DEUVERL VoK pour
e_ﬂ'er d'um-rdrm fas travaw awnr paur abjec Padap iz ANt e
T, fa rifection ou lor nmnéedesmmammmmn Cette
serviuda sars supprimée dis que la CoMMUNG 3Ura pu motifler te LU pour
Intdgrer un profet de réaménagement du saeur. A ctan, e pramdea fin 5 ans
aprés 'approbation du PLY), eovormément 4 1a fel qui limita sa durée de vatidin.

8" Dans I zone Ue siée sur e pirimitre de I distilere Riviere du M3t 3 Beaufonds et
Jdentifibe s ik gocurment graphigue du PLU pir 2 loupe L1, les construdions nouvelias sont
interditzs sur Iespace non amdificandi apparsiszant dans Fannaza L3 du présent réglament.
Uérran vigétalisd composi d'ersences de hautes tiges agparaissant dans catte annexe LI
dait dgaternent &tre raspacts {v. ficha annaxe du réplement 371}

4" Darx iz rene Ue stude & Pett Same-Pier gt identifide sur fe document graphigue du PLU
pariztoupe LY, les rigtes qui sappliquent sont cellss contenues :Ians anneva 13 dy prézent
réglament (cf. fichw annexs du raghament W'L2], A S

5*En rone Laatp :
« L= constructions 3 ussgz dhabitation & 'exception :
1) dus bogements de gardiznniage incorpords au hithment dardvitd,

2} clus fozements Studiants de 'nternat S CFPPA situl en zona Ue st la secleur dala zone
d'actvitds de Bamdimn.

Rédaction modifiée :

L’erpuc-. aon audificandi situé sur catte zone Le constive bne mangs de racal vis-
wvis ger habitations e plus pruma et seft Wesparm wampon ol touts
canstructon Rouvile ast ite, hors amenag t. de voirle et circulatian
Whcran végétal au droiv de la proprétd de da distlleris Favorize {intdgration
payragere des tuves avat faur enviv , dont |e louzsement SEMAC. -0
k5 zone ‘s o2 Petit Saien-Plers dtnt situds en  bordure de coupure
dutbanlaation, elle e concenée par des prescriptions et des sriantations
eq da progr spédfiques, afin de garantr - I’merth:n

paysagma d wn:tructmns an m:idmnt !&c pnssibilité:s de cofistrize.

Bans la inna d‘a:ﬂulté. seuls 53 Iog;mrm de gardisng sony ac:ep‘:és, Iis dulvent
dra incorpords ay bitimant principsl, de fagon b &vjter das yantes uitdrisures qul
paurraiens erdar de Phakitation résldlnbnlle dans uné zen= ab sunt auwns das les
a:ﬂm&s lnmmpumu WECH pmnrmta de| r‘habxat. ; :
iUne sucegtion est gussi fake pour je Centre de Fﬁma&on Pruiu:mnnde et de

Promation Agricola {CFPPA), cenmre de fovmation mxdstant. pouvant, accueillir des
Iribernes 5w sain da Finkeraat, surla fona Us de Beauiiew,

Secrion 1. -

Uszges des snls et dutlnnlinn des constructons

Article U — 2 (}:cu‘paﬂms des sols
et destinations deg mnstmctlans interdites

Sonk Ir-l:emitcs

1'&10"&“::@‘

-les uccupatmrxs €t eitilisa tians dusol pr&s eRtant des caractulstiques im:umpatlmﬁ ANEC Ia
prn:nmn& da I'habll:al. o : 3

- Lm :mmmum desunéﬁ alk enplnhatlarls agricnles ou tm.sttéres

- Les coruswr:tinr,.s & usue imsustrlel 30US r&m-ve pour Ia 2ons u[; de I’arﬁd: U 3‘

| sum!ptlble: dzg

; .Dans les cmzrs i Sz Snlnb-amolt £C Sainte-Anne, le PLU Imerd’l les :

- Le PLU Imerdlt Ies lrmim:das darns |es centres vilies qul sont clutlnél b aerueillir .

Cans et sones ol Jes hablitations sont autcrisées, le PLU interdit loglquement |
Fimpiertation de constructions o0 4 adtivités qui ne sont pas compatibles syecla :
provimitg de Ihabimr, notamment & come ge ia poliution waelles sont

Erdrer au de nu :

“CoRstfumticee dzstinies Bux paploitations sgricoles ou forestibres dans la mesare
ol il S'agit de coeurs e ville, z!a'-'anta,ge destings & acooeilllr des commerces, |
senur_t:s I hobitatioas, Certe rkgle vise & Eviter Ia péne powvant ére orcastopnde

cpar Cex eonstrugtions forculation des -engins ‘agricoles, potamment). Les |

‘comstruckions dectinkes suy 2xploitations agncoles ol forestisres sont en revanche
Alorisées cims m SECLELTS spé:ﬂ'mues de ra aone uh .

des habitations, commEerces et sEnices, Cette régle visa b garantir |a qualité ges |
poysiges Wrbains dans ges coeurs de ville, Les Industries de petiies taifles sont en .
revanche autorisées dans les samEurs pAriphétiques {QQ: Bt dam Ia zone dé:ltée

AN AELiVITES Aromomigies [!l;i R,

Régzuatliontda PLda 53t Benat Verman asaa da lewwddes o g simy

£z a"Edy AL
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Communs da Saint-Benoit

3" Dans{a zope U siude o |= périmétre oe i distileris Ahddre du AMEr b Beaufongds et
identifite sur ke docement graphigue du PLU parlaloupe L, les constrections nouvelles sont
Interaltes sur |'sspace non aedificand] apparaissant dans MFannaxes L1 du grésent riglament,
L'écran végétalisd composé d'essences de hautas tges apparalssant dans cette Rfnexe L
duit &galement étre raspecté (of, fiche annexe du righement N'LLY,

4% Dans fa zone Ue sinsée A Petie Saint-Fiame ot kamifde suz b doanment graphipe do PLU

Modification simplifiée n*2 du PLU — parcelie AK 810

L*espace non sedificandi Sitsé sLr cette 20nE Y CONSTitue une marge de recut wis-
bis des habitations les plus proches ef set despmoe tampan ol toute
construction nouvelle est interdite, hors aménagement de voine ef circulation,
|*fcan végéra) au droit de la propriété de ia distllere favorise Iinkdgration

‘pays agere dex cuves avec feur envirosnement, dont le Intissement SEMAC,

Ln ;one u; de Pett Salnt-Fierre émﬂ Thwde en bordure de coupure
L1 jon, elfe est concernde par des prescriptions et des crientations

par |2 loupe L2, |es régles qui s'appliguent sont celies contenues dans | L2 du pré
réglement {cf, flche annexe du réglement NL2), A

5" Enzone Ug etUp:

- Les constructions @ usage dhabltetion & Mexception :
1)des iogements de gardiennage incorpords au bidment d'activité,

2)des logements étudiants gl Intematdu CFPFA siwe en zohe ugsurlesw:c erde la zont .
d'arxluiné_sdeﬁeaulleu R . . B R

B
paysagere das mmcttuns s encadrant les gossibllicds de consknere, :

i Dm Ia rone d'activité,

et de p fon spécifiques, afin de garantlr I'insertion .

seids les [ogements de pardiens sont acceptds, |Is dobhvent
&tre incorparés au bitiment prindpal, de fagon b £ylter des ventes pitErisures Qi
‘powrratent créer de hakitas onrdsidentielie dors une mne o&som aumnséas les.
al:tr’dtes lncmnpatlhles ayecla prondmll:é de i"hahltat. Lo

-7+ Une exception est aussi falte pour |2 Centee de Forrnatinn Protessionnele et de
. | Promotion Agricole (CFFPA), cantre de formation exdstant poiant accuelltirda )

au sein de IInternst, sur Ja zone Ug deﬁ [

EnzmeUt

‘rc:.n:es Ies cnmtru:tions a I'emepnmues équlpem emts €t hEbEfE eme nts touﬂmque,s & das
constn.lcrlans arfecnées ou losem ent du p:rsonn:t :rawiila ntsur|= :I:e. :

'EnzmulJp :ty,h.dans les espaoes hachurés Erwvert suf le goctment araphaque qu
correspongant & un corddor écduglque protégé [de par[ etd‘auma dela rauln.& E] Smrdmej,
toure canstruction est Ine rdlte R ) : :

! Pagednr 48

Ain de garmntic 3 yocavion toiistique da la zane

Faykrmentécalda BLd 2 §aatBanai- Yarson See d2 & midfoalo

a'Eadw PLY

La version modifiée du reglement ce [a zone U fait élat de la suppression du 2° de l'article U-2, lequel faisait

réference au secteur de projet localisé en zone Ua.

Les explications concernant cefte régle sont aussi supprimées de fa colonne de droite du réglement.

Justification das choix .

Le projet « SCCV La Riviére » respectant les régles du PLU en vigueur, aucune disposition du
réglement du PLU, autre que celle relative & la servitude de projet, ne nécessite d’étre modifiée. Le
projet d’aménagement respectant le PLU en vigueur ef [a servitude de projet étant levée, toute mention
a cetie disposition 2° de Particle U-2 du réglement écrit est supprimeée,
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Commune de Salnt-Benoil tdodlfication simplifiée n*2 du PLU - parcelle AK 810

2. Modification des documents graphiques

Extrait de Ja planche 1 (PLU en vigueur), identique a la planche 7 {vue d'ensemble de la commune)

Périmetre de projets

Exiraif de fa planche 1 (PLU modifig), identique & la planche 7 madifiée (vue d'ensemble de la commune)

w3

dtistification des cholx ;

i.a servitude de projet étant levée, le trait bleu qui la matérialise disparait en conséquence des
documents grashigues du PLU. Il en va de méme pour la légende qui y fait référence

AT ET Ra-i o
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Commune de Saint-Benoll

Modification sknpifiés n®2 du PLU - parcelie AK 810

3. Modification du rapport de présentation

Rédaction actuelle (PLU en vigueur)

commone ot Sokt Peiell

Objet 1 LU = Repport ficath

et vt H

2) Lo périmitrg de projot defa g AY, 810

A sein dé 1 2048 U3, le document graphinue di PLU da 108 Ident!
terraln d*asslotie do ¥ anzleane maternitd de salnt-Genall, aujaurd’
N

N en blee wn pErimiire de grajel sur I3 pareelle eadastybe AX n B30 appatevant s GHER, Il 5'3glt du
it en 44 de ruine. Un projel est portd sur ls tertaln pat le groupement enmpesd par le GHER 21

%

des £

£, des g

ocinl. 1t s'agh de pdallsar wve aptiall d'amd t ¢ €a de lop

nmmetces g1 unt placelie oty rte auk habitant singl qu'un ch

de Mamdnagement du contre-Allr aue

13 it standing. P
! 1 vers lus berges de 1o ridire dos Marseudns. Lo hauteur mosimale des consinadions pour ie

projet f2ir dibal pakie fe portewr de projat o las servicas de FELRE nptammenl FADF. Dans
dans le cadre du HPNRU qui encoscage les Il lves de ce lype prés des seclenrs ANRL,

e prajel ks Intdeessant autant dons le cadsa

I'atiente done décislon & 2o wiat.
Fakt I'objet dun péd mitse de profet,

Périmétre de proje

Réale

Explientlon de la régle |

1artcle T disporns
7 En bona Uz, dans le ssttewd Jaiapt Iolija d'une servitude de projat =

Dans fe secteur dont Ja pdiimdire osl et par un all blew, dans attente da
Vaggrebatlan por |a comemune d'un prejat d'aménagement global, touwle

censtrueripn d'une superlicle supérbeur 5 20m7 ast dita pendant un
de cing ans & campter de 'approbatl du PLU, 3 Pexceptis i das Yavaus ayant gelr
abjel fadaptatian, be chengement dn dastination, 1a effetilon ouTextension Terwlide:

das conttructiang rlstantes.

sdammenzgemenl du secieur. A difa, e prendra fin 5 anz aprés Mappiobatan du
LU, cenfnrmdm i 3 [a bal qui bmite sa g ée de validlié.

[t I sectour de Panclenne matennitd, un prsjet £t oodrs ' &laboration &t BN
dlscussion aves Js sendves de M'Etat, Ce projet ferd, sh nécessalre, Fabjet d'une
dispasition particuflere intégece dans e MU, Dana Fartente, il est Impartan| Kmiter
{15 RSN LE RS, AU N8 Bas 1ingUoe de Campi ITen e e Tulur projer,

Cest pugeitanl le PLUY applique Jo 5 e Partkele L 151-84 du code de Purkaniime qu
prévoit gue be plan peut Instiluer & dons les zones wrbnines of 4 uibundssy, oo
servitades fnterdisant, sous késoive dune Justiffcation poticulitre, pour une durde op
phis de clng ans dung fattente de teppmbation por kr commung dion projet
danirdnagement giobol, les cowstructions ou instaliotions d'une superficre suplérie g
# un scull défial por he réglement. CES seawtifes ne peuvent vl pour effet
dinterdire Jas ravao syant paur objel | s, e th i el cfstinntion, Ar
rifection i estensian Kmilde des ponstrctlans axistanies v, Celte seryilude serz
supprlmie 135 que Ta commune aura pu mudifier & AL pour intégrer un plojel de

Pape I59 sur 11

Comanue e St NNR
Dbl ¢ et = Rappart de podeenation Fustyfeatitdfos chodr 8

& Yy du site actuellemant [lrlcherurhalnel

# Wue proposte
Cohdrance quec be Prafet S § ook o O
.Cylentation 1 pour i OMTERE. t peditigine o ‘aéacoL
usnits ntesndiole s b oo yhapiicling ehitnd ipens i aprdard i
IEdu fAndiite e et ataneeds the
JE cainpttdenrnd il et wialleld plew

Ll ¢ Dysehiey

fugen
Fe ptemudets privé of fes sennesd L3
dekiftide fuspred ee i Jer et s
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par GHEAJOLIDIR, une facade vers fa thidie 1enonielfe

i et pentiv-vile #* fe derrait s Punphenne ainteTaiie,
defjcs, eneiverie T OO BpretU, askit [l
Frapee). oo trvoks est ploed rags fe
Proercisstite dey ol emn s PEULRS.

tdecumant J'dtud non yalidé actuei enwnt]

qair vy prrofed ekl casapurtant nlennanaat, e
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Comrune de Sainl-Benail Modificatlon simplifiée n®2 du PLU - parceile AK 810

Reédaction modifide :
A la suite de la page 260 es! ajoutée l'expiication suivante ;

Levée de la servitude de projet via la modification simplifiée n°2 du PLU :

Dans le respect du réglement du PLU approuvé le 06 février 2020, la pracédure de madification simplifiée #°2 du PLU
prescrite par Farrété municipal n®1354/2022 en date du 17 novembre 2022 a permis la levée de la servitude de projet
indiguée ci-dessus, suite & l'approbation par le consell municipal, aprés consultation des personnes publiques associées
dont I'ABF, du projet d'aménagement global du ferrain.

Le projet décrit ci-dessus, consistant en la réalisation d'un programme d'habitat intermédiaire comprenant des
logements éludiants en majeure partie, ainsi que des Jogements pour personnes &gées et des commerces, respecte |e
PADD. Il repond aux besoins de la commune en termes de logements en centre-ville, et contribue 3 la redynamisation
de ce demnier, en permettant 'accueil d'une population étudiante, fulurs actifs, et de commerces en plein cceur de ville.

Pour rappel, la servitude de projet mise en place par le PLU de 2020 découlait des difficultés d’entente qui avaient
existées 4 I'épogue de la révision générate du PLU entre le porteur de projet initial (GHERIQCIDIM) et I'ABF, s’agissant
de la hauteur maximale des construclions souhaitée. Afin de ne pas retarder ou comprometire f'approbation du PLU du
fait des désaccords porfant sur ce seul projet, 1l a &1é décidé de placer la parcelle AK 816 dans un secteur de projet,
étant prévu que des échanges ultérieurs a Papprobation du PLU auraient lieu entre les parties et IABF pour trouver un
terrain d'entente sur ce point bloquant. Le PLU nécessiterait afors, certainement d'étre modifié pour s'adapter au projet.

Ce r'est néanmoins plus le cas, puisque le projet « SCCV La Riviére » respecte fes régles du PLU en vigueur et ne
nécessite pas de faire évoluer Je raglement écrit ou les orlentations d’aménagement et de programmation (OAP} de ca
dernier, afin de psrmettre sa réalisation.

En conséquence, la servitude de projet mise en place par le PLU approuvé en 2020 a é&té levée par la modification
simplifiée n°2 du PLU, ayant approuvé laménagement global du terrain.

Justification des choix :

La partie du rapport de présentation relative au périmetre de projet de 1a parcelie AK 810 comprend les
justifications refatives & la levée de Ja servitude et en conséquence, 3 la présentation du projet
d’aménagement global de 1a parcelle,
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Cammune de Saink-Benoll Modificatlon simplifide n°2 du PLY - parcelle AK 810

4. Modification du PADD

Rédaction actuelle (PLU en vigueur)

11,2, La mise en valeur et fe développement de 'axa constilué par fa eividre des Marsoulns et sa continuation sur le front de mer

1a commune de Salnl-Benoil est da par I3 tivikre par des Marsoulng, EHa dispose ausst d'un frant de mer, sur e site de fanclenne gare CFR, qui offre un @die el des
points de yue sur ['nedan qul médtent d'éire connus et valarlsds, il Saglt diatouts 1 i , paysagers et douristlques lorts que ie PLU maet en yaleur de phosizars
Fagmns,

Fout dabord, en poursulvant Faménagement des berges de la riviere, dans k conlinuité des travane réalisds dans la cedre de son endig , afln de développer Pacceell des plétans
#t fes drculations douces, | objectf est de lourpet les habfants vars la dvidee par [a erdation de voles oL p d fos vers ses berges, fa tfallsation d'aménagemenls de Joksis
[typn Basin de balgnade..}, Faméragement d'une vole douce rellant la santier linersd, le front de mer de Panclenne gare CFF el la site da Bethlger..

»

Mais aussl, n mettant ['oocend sur I° Ig o 3 sitos spécHigues

» JeJrot de per dedanclenne gare CFR, sménagé peur devent un pble ankmation dhurne 21 noclume connacté au centre-vile. L'sbjuclil di PLU el que c2) espace, en flen direct avet
Taménagement du sentler [itoral et la pourslte de ¥ aménagement des burges de a rividre, pulrse accucilll dos sctivités plurlelies de restauralion et de foisirs sportifs, cullurels... afin de
devenir un liei de renconiee et d'animation pour boul I'Est.

L PLU prévoit dans ce cadre, |1 valorisation des vestiges de ['ancienne pare CFR gqul dewia se falre dans le respact de son fdeniitd patrimoniale, alnsf gue fa créatien o'dguipements divers
[ resaurdtion, \ouridlques, spenifs, de dofsirs..) dont on parvis convar peemetiant daccuelllly des anlmations ef ackiutés. Bet parkings supldmentalros seront autsl crids ol le site
tesserd par les transporls ea commun,

- le Jerzaln de fangienne malgoailé, ob un projet d'habitel comp it des log 15| édielres et de Hng el que des espacer publics, commerces e bureaus,
a5t actusllament en couss Pétudes. Les dchanges devan! se poursilvre entre le promotevr privé et fies services de PEtat {Archilecle des Ritiments de France}, ce terrain ast placd dans loj
PLU en sectsur de projet. Aucune construcilon ne powrra y #ire ddilide jusqu'a ce que Je projet ae solt campiéternant abouti et valldé par Peasemble des partenalres assochés.

- |2 sesteur de Le Conandsl, silud continuité du contre-ville, ol sera céd un quartler netweals § proximits de Ja gare routidre, de 2 vole expresse 2l da la rivibre das Marsoudas, Lo

quartier doft pammetire de f2ire la Jonction sntee he maintlen & une agdoultare salsonnée et maralchire et des partles urbanlsées. Des équip seront dgal tréalisés sur b
sectews, notamment on #space vest public (e lang de |z riviére des Ins. Ife d des | i dcliaires ot de fing.
Projet
Jimdving it dald Baosit Cwariar nowrenyr pivi I Errsaghere
i Amipogemen N
vatwhalkn te Conmidel ﬂ;:‘m dvivent dp mer [ l5#

site de #witifem —
[t

e

o RixdBre den Mattg e

Front d e — vesiiges oe fandlemne gare 3 valavier

Rédaction maodifiée :

- e ferrain_de lancienne matemité, ofr un projet d’habitat comportant notamment, des logements
mtermediafres st-do-standing. ainsi que des espaces publics et commerces et-buroaux; est prévu astuslioment
on-cours-g-études; Les-6ehanges-devant-se-poursuivre-entre-lo-promefonr-eHes-sendees-detElat tArchilects
dos Batiments-do-France)-co-torrain-ost-placé-dans-fo-PLU en-seslour-de-projet-Ausune—constiuction-ne
pourra-—y-Stre-Sdiféafusqus-se-gueo-projet-ne-seit-complélementaboull-st-validé—par-Fensenble—des
PAHORGIFOS-G8606/08:

Justification des choix :

Le projet « SCCV La Riviére » respecte Pesprit du PADD dans la mesure ou il s’agit d’'un programme
d’habitat comprenant des logements intermédiaires ef des commerces. Alnsi, le paragraphe du PADD
relatif au site de Pancienne maternité est revu de la maniere suivante :

- suppression de la référence au secteur de projet

- reformulation correspondant davantage au projet « SCCV La Riviére »
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Cotvniune da Saint-Banoit Modification simplifiée n°2 du PLU - parcetie AK 810

IMPACT DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2 DU PLU SUR
L’ENVIRONNEMENT

Une demande d'examen cas par cas ad hoc (auto évaluation par la commune de la nécessité ou non de réaliser une
évaluation environnementale) est adressée par vole électroniqus a Fadresse
cag-par-cas deal-reunion@developpement-durable gouyv.fr

La commune a conclu que fa modification simplifiée n®2 du PLU n’a aucune incidence sur Penvironnement et ne
nécessite par conséquent pas, d'étre soumis & évaluation environnementale,

ANNEXES

1 - Nofice descriptive du projet

2 - Plan de masse

3 - Coupe d’ensemble

4 - Plans des fagades {ensemble et batiment A)
5 - Plans des fagades {batiments B, C, D)
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ARCHITECTES DE L'EPERON

NOTICE ARCHITECTURALE
décrivant le terrain et présentant le projet

Art. R. 431-8 du code de Purbanisme]

RENSEIGNEMENTS CONCERNANT LES INTERVENANTS ET LE PROJET ..........

DECRIPTION DU TERRAIN ET PRESENTANTATION DU PROJET....cooviimvrenrssinmnnan s

1,

1.

1.4,

1.2.

1.3,

1.4

1.5,

1.6,
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RENSEIGNEMENTS CONCERNANT LES INTERVENANTS ET LE PROJET

. ‘Maitrise d’ouvrage - Demandeur

Maitrise d'ouvrage {Nom ou raison sociale) iSCCV LA RIVIERE

Pour les personnes morales, nom du représentant légal ou statutaire : M. LABAUNE Yohann

Adresse . 127 route du Bois de Nafas Téléphone : 1 06.93.02.08.63
97490 SAINTE CLOTILDE Courriel :  |yohannjabauna@immodel.re

-~ Maitrise d’oeuvre

Maitrise d'ceuvre ARCHITECTES DE L’EPERON |Contact ; M. PHILOUZE
Adresse : 52 rue Fond Générase Téléphone : 0262554515
97433, Saint-Gilles Les hauts  |cayrrie! - agence@archi-eparon.com

.. Etahlissement - -

NOM du projet : Ancien hépital

Adresse : 2 rue Monfleury 97437 Saint-Benoil | Saction cadasirale ak

Numéro {s) de Parcelle |810

_-Descriptif sommaire -

L'opération se situe sur la parcelle de I'ancien cantre hospitalier Est réunion & Saint Benait. Le projet consiste
ici en la création d'un complexe de 165 logements. En RDC, nous retrouvons une atternance de iogemants et
de locaux commarciaux.

La projet concerne la parcelle AK 810 qui se trouve en zone Ua du PLU et qui mesure 5742 m?, Elle relie les
rues G.Pompideu et Montfleury et est voisine de |a parcelle AK 809 appartenant & la commune de Saint Benoit
et destinde & &tre aménagée en quai accessible au public le long de la rividre des Marsouins,

Le permis de démolir PD 974 410 20 DO004 accordé le 11 fanvier 2021 autorise la démaoiition des 5 baiments
an place.

ARCHITECTES DE L'EPERON
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DECRIPTION DU TERRAIN ET PRESENTANTATION DU PROJET

1. Présentation de I'état initiai du terrain et de ses abords

La présentation de 'étal initial du lerrain of do ses ahords indiguant, s y en a, les constructions, la yégetation ef las dléments
paysagers axistants.

Ftat initial du terrain

Le terrain est aujourd’hui bati de constructions vétustes et abandonnées, destinées & étre démolies (seion
permls de démoiir PD 974 410 20 D0004 accordé le 11 janvier 2021)

Etat initial des abords :

La parcelie AK 810 est située a proximité directe de la riviere des Marsouins et du pont de fa rue G.Pompidou.
Eile constitue le paysage d'entrée de la ville de Saint Benolt en venant de I'Est. La rue Pompidou est une rue
commergante et animée, La rue Montfieury accueiile le cinema et la médiathéque. Le quai donnant sur la riviere
des Marsouins est aujourd'hui inaccessible au public,

Description des éléments paysagers existants (relief, végétations) :

Concernant les arbres présents sur ia parcelle, trois beaux sujets de type manguiers et lstchis sont repérés et
conservés dans le projet.

D'un point de vue altimétrique, une différence de niveau de 2,56 m s'opére entre Maccas sur la rue G, Pompidou
et ta limite parceliaire sur la rue Montflaury.

ARCHITECTES DE L'EPERON
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2. Présentation du projet :

2.1. Aménagement est prévu pour le terrain

Vous devez préciser ¢e ¢uf sera modifié ou supprime fvagetalion, murs.. ) ;
ce qui est supprimé

Les batiments sur site seront démolis comme le précise le permis de démolition accordé pour e groupe
Haespitalier Est Réunion (GHER) en janvier 2021, L’ancien Hépital de Saint Benoit est aujourd’hui abandonné
et le terrain laissé en friche. Le mur situé est limite de propriété Sud avec fa rue Montfleury est, iui aussi,
supprimé.

Le permis de démolir ayant déja été accepts, nous pouvans aujourd’hui proposer un tout autre aménagement
du site, tourné d'avantage vers la Riviére des Marsouins.

En ce qui concerne la végétation présente sur la parcelle, nous avons identifié les différentes variétés d'arbres
et avons cholsi de conserver ies plus beaux sujets. L'aménagement du terrain et l'implantation des futurs
batiments a été réflechi afin de conserver ces arbres, Les autres seront abattus, ne lalssant que trop peu de
place aux aménagements et constructions si nous les conservions,

ce qui est modifié :

L'aménagemant du terrain est prévu de maniére a recréar Un fien entre les rues G.Pompidou et Montfleury le
long du qual ayjourd'hui inaccessible, L'aménagement ds la parcelle de la commune est proposé dans le
présent permis de construire, de maniére a créer une continuité avec le projel.

Le quai est aménagé dans la continuité de la rue Montfleury. Un large escalier est imaging du cété de la rue
G.Pompidou permettant d'accéder au quai situé en contrebas. Cet escalier est doublé d'un ascenseur
permettant un accés PMR au quai.

La balade le iong du quai aménagé occupe lensemble de la parcelle cadastrée AK 809, de ia commune de
Saint Benait. Au niveau de ce qual, des teirasses pour les commerces seront instailées afin d’animer le parcours
{ locaux commerciaux assujettis & ATERP ultérieure), Un changement de matérialité au sof permet de délimiter
ces futures zones de terrasses.

2.2. Implantation, organisation, composition et volume des constructions nouvelles

i faut, & cal endrolt, expliquer choix que vous avez rolenu powr fimplanialion de fa constroclion ou las constructions
prajeites, nolarmment par rapport aux construclions ou paysages avoisinants

Implantation, organisation, camposition, et velumes des constructions nouvelles :

Le projet est constitué de quatre batiments que I'on nommera ici batiments A, B, C et D. Is sont reliés par une
promenade plétonne le long du quai de la Rividre des Marsouins. Tous les batiments sont construits dans
falignement des constructions des parcelles voisines de maniére a conserver les percées existantes, Le projet
vient s’orienter vers le quai et la riviére des marsouins. If offre ainsi un nouveau paysage a cette partie du cosur
de ville de Saint Benoit.

Des jardins tropicaux sont aménagés entre les constructions afin d'apporter un fort couvert végétal au projet,
En sous sol, un parking est créé, accessible depuis la rue Montfleury. Ceci permet de préserver les usagers du
quai de la circulation automobile. Seuls les pigtons et les vélos pourront s'y balader,

Seul le batiment A est constitué de logements du rez-de-chaussée au dernier étage.

Les batiments B et C eux, accueillent des logements dans leurs 4 étages respeciifs. L'orientation des varangues
de ces deux hatiments permet d'offrir une vue sur la riviere des Marsouins a Yensemble des logements. Les
rez-de-chaussées accueilient 4 la fois des logements et des locaux commerciaux, assujetti 8 une ATERP
ulterieure, donnant dlrectement sur la quai.
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Le baliment D vient créer la jonction entre la rue G.Pompidou et le qual aménagé, Ce batiment se divise en
deux parties : {'aile Nord et l'aile Sud.

Au niveau de l'alle Nord, nous nous sommes servi de la différence de niveau entre la rue et le guai pour
concevair un local commercial sur deux niveaux, le rez-de-chaussée étant au niveau de la rue G.Pompidou, et
le rez-de-jardin &tant sous le niveau de la rue, et donc au niveau du quai amenage.

Au niveau de Paile sud du batiment, on retrouve des lngements en rez de jardin ainsi que dans 'ensemble des
niveaux supérieurs.

2.3. Traitement les constructions, clotures, végétation ou aménagements situés en limite
de terrain

it faut, en réponse § celle question, indiquer plus précisément ce qui sera fait dans les parties du ferrain les phis procheas
des lerraing voisins el de la vaoie publique, et done plus visibles de laxigrieur,

Fraitement des constructions :

1'ensemble du projet est congu de fagon & créer un socle commun, traité comme un soubassement, duquel
émetgent 4 valumes distincts. Las hatiments B et C sont surmontés d'un attique el accessibles par des cages
d'escatiers extérieures et dont le volume est dissocié de celui des logements. Concernant les batiments A et D,
ils sont traitée avec une toiture terrasse vagétalisée, non-accessible. Leurs circulations sont incluses a l'intérieur
du volume de fogements,

Les jardins tropicaux sont les éléments centraux et structurants du projet. lls apportent de la qualite A l'espace
public généré par le projet, mais également a l'ensemble des logements qui y sont construits,

Traitement de la végétation ou aménagements situés en limite de terrain :

La limite Ouest avec les fonds de parcelles veisines sera tralté par un mur de cldture construit en limite de
propriété, surmonté d'un platelage bois sur 50 cm de maniére & uniformiser le traitement sur 'ensemble du
projet.

Les jardins tropicaux, séparant les différents batiments de 'opération, seront défimités par des murs moellons.
Une hauteur de 80 cm de terre sur la dalle de parking vient acceuillir une végétation dense. Des bancs sont
aménagés dans chacun des bacs plantés offrants des espaces agréables aux passants.

Une cloture en serruretie est mise en place en retrait dans les bacs plantés et les allées d'accés aux batiments
permettant de délimiter I'espace public des espaces privatifs, et les jardins communs de chague hatiment.

2.4. Matériaux et couleurs des constructions

Vous pouvez simplement indiguer fa nature giobale des maiériaux que votis envisagez e utifiser pour volre projet (ardoise,
verte, hois...). Dans cortains secleurs (saclewrs sauvegardés, zone de proleclion du patiimoine archilectural urbafn ef
paysager,...}, des régles plus sirictes peuvent élre prévues. Vous devez préciser la naiure des malériauy, leur couleur, ef la
fagon exacie dont les travaux seront mis en cetivre. Vous devez par exemple préciser sl s'agii d'ardoise naturelle ou
synihéligue, de malériau collé, enduit ou agralé ... Renselgnez-vous a la mairie.

Les matériaux et couleurs sont .

Les matériaux et couleurs du projet sont choisis de maniére & étre pérennes dans Je temps et & unifier le projet.
Les facades du projet sont recouvertes d'un enduit blanc. e soubassement des bétiments et les joint creux de
lensemble des batiments sont distingués par un enduit gris foncé (RAL 7037) .

Los aftiques des batiments B et C sont traité en Bardage métallique profil créole gris foncé avec les toitures
traitées en continuité des facades, De méme, les circulations verticales des batiments B, C et D sont traitees
avec ce méme bardage et avec une continuité tolture-fagade. De plus, ces circulations, disposent également
d'une fagade griliagée (gritle métallique), support de vegétation, afin de permettre une adration et un apport
nature| de lumiére.
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Les varangues en épi des batiments B et C sont traitées avec une claustra en tole perforée blanche.
Ponctuellement, en fond de varangue ou de coursives, le bardage métallique de l'attique est repris afin de
conserver une cohérence de matérialité sur 'ensemble du projet. Ponctuellement des éléments en bois viennent
habiller tes fagades : brises-soleil, volet parsiennes et ombrigres en toiture

2.5. Traitement des espaces libres et plantations

Léorivez ici-comment sera aménayd fa larain. En effel, le periiis de consladre poite & la fofs sur fe projet de baliment el
sur Faménagemend de son farrain,

Traiterent des espaces libres :

Emprise au sol des espaces végétalisés 1 1971 m2 solt 35 % de la surface totale de la parcelle. Les jardins
fropicaux, qui seront largement plantés d'arbres et arbustes, apporteront, ici, confort thermique et esthétisme,
Les quals ainsi que les allées desservant les batiments seront traités en béton. Les portions du quai situdes &
l'avant des commerces des batimenis B et C seront traitées en béton matricé effet bois afin de délimiter les
espaces de terrasses,

Une aire de jeux de 123 m* est aménagée entre los hatiments C et D, accessible directement depuis le qual.

Description des plantations a conserver :
Deux manguiers et un ietchi seront conservés.

2.6. Organisation et aménagement des accés au terrain, aux constructions et aux aires de
stationnement

Péorivaz sommairement ces accés,
Organisation et aménagement des accés au terrain:

L'acces au parking sous-sof ast aménagé parpendiculairement a la rue Montfleury. Cet accés s'effectue par
lintermediaire d’'un rampe permettant de descendre en sous sol,

Organisation et aménagement des accés aux constructions

Pour le batiment A, les accés se font directement depuis la rue Montfleury. Pour les autres batiments, les accas
se font depuis e qual par les allées situées entre les immeubles et les jardins tropicaux. Seuls les commerces
du batiment D sont directement accessibles depuis la rue G.Pompidou.

Organisation et aménagement des accés aux aires de stationnement :

Un parking souterrain de 83 places est construit et 8 places de stationnement extérieures sont aménagées le

long de la rue Montflaury soit un total de 101 places de stationnement.
Un emplacement 2 roua de 40.06 m? est aussi aménagé dans je parking souterain,

Date et signature ;

be 3110/2022

Arvchitectes de PERD
52 rua Fond Gl'anérés D
87435 SAINT-GILLES LES HAUTS
Siren ; 501 453 035
N inscrption Ordve Nalional ; S42228
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B Fromolion - Amenagement

SCCV LA RIVIERE
127 ROUTE DU BOIS DE NEFLES
97490 SAINTE-CLOTILDE

VILLE DE SAINT BENOIT
SERVICE PLAN LOCAL D’URBANISME
97470 SAINT BENOIT

A I'attention de Mme Stephanie
BONERE

N/Ré&f:  PC97441022 AD 196

Objet : Ensemble immeobilier - Ancien hépital Saint Benoit
Rue G.Pompidou 97470 St-Benoit

MOA : SCCV LA RIVIERE

Madame,

Suite & votre demande par le courriel du 09/11/2022, veuillez trouver ci-joint le descriptif du
projet cité en objet,

L'opération se situe sur la parcelle de I'ancien centre hospitalier Est Réunion & Saint Benoit,
reliant les rues G. Pompidou et Montfleury. Les constructions existantes étant vétustes et a
I'abandon, il a été décidé de les démolir pour construire de nouveaux bétiments plus adaptés
aux spécificités du terrain et du contexte urbain, Le programme initial prévoyait des
logements intermédiaires et de standing. Un changement de maitrise d’ouvrage a permis de
revoir le programme de Vopération en dialogue avec la ville et de ses besoins spécifiques,
tout en conservant la fonction d’habitat. Le résultat est un projet de quatre batiments qui
accueillent :

- 165 logements, dont les typologies ont été choisies en concertation avec la ville :
o 59 logements étudiants (batiment A), dans le but de répondre a la demande
locale et de dynamiser le tissu urbain
o 85 logements pour personnes dgées (batiments B et C), pour le caractére soctal
et le besoin de proximité de ce type d’habitat
o 21 logements en accession sociale (batiment D)
o 1 parking au sous-sol pour les résidents

Accusé de réception en préfecture
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- Des surfaces commerciales distribuées dans les différents batiments, en lien avec les
espaces publics :
o 74 m2 au Rez de Chaussée du batiment B
o 77 m2 au Rez de Chaussée du batiment C
o 377 m2 au Rez de Chaussée du batiment D

- Des espaces verts pour les résidents :
o Desjardins tropicaux densément végétalisés

- Des espaces publics en libre acces, pour améliorer la qualité de vie des habitants de
Saint Benoit, dans le respect du PLU :

o Aménagement des quais de la rivitre des Marsouing (parcelle AK 809
appattenant 4 la commune de Saint Benoit), pour les restituer aux riverains
qui n'y ont pas accés avjourd’hui

o Une aite de jeux pour enfants, pour animer le front qui donne sur les berges

Nous vous prions d’agréer, Madame, Vassurance de nos salutations distinguées

A Saint-Denis, le 24/01/2023

Yohann LABAUNE
Gérant
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