DEPARTEMENT DE LA REUNION HOTEL DE VILLE, LE || 1 SEP 2004

COMMUNE DE SAINT-BENOIT

’ Saint

Benoit

ADMINISTRATION MUNICIFALE

REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DE LA REUNLON
COMMUNE DE SAINT BENOILT

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE DU 4 SEFTEMBRE 20124

L'An Demx Mille Vingt-Quatre, le Mercredi 4 septembre 4 18 heures 00, le Conseil
Municipal de Saint-Benait, sur une premiére convoeation s'est réunt pour la cinguidme séance
annuelle au Salon 4'Honneur de 1'Hétel de Ville de Saint Benoit, sous la présidence de

Monsieur Patrice SELLY

Deate de la comvocation 29 aoiit 2024

| Nombre de Conseillers en exercice 39

Nombre de presfrm's 235

Nombre de potvolr &

Nombre de voiants 3l

Suffrape exprimé 31
ETAIENT PRESENTS ;

MM. Patrice SELLY - Ridwane [SSA - Augustin CAZAL - Valentine SERRANC - Bruno
ROBERT — Anne CHANE KAYE BONE - TAVEL - Jean Louis VITAL - Odile
DAMOUR - Jean Frangois CATAN - Sylvie PAYET - Eric NIOBE — Sarah SALAH - ALY
- Patrice FLLAMA - Anrifadjati TOILIBOU - Charles André SAINT PIERRE - Christelle
HOAREAU - Ruddy VOULAMA - Evelyne GLENAC - Daniel SANDANON - lack
TAVEL - Axel BOUCHER — Hans DIJOUX - AMAYE MANDINY Rose - Lyne - Sabrina

RAMIN - LE CONSTANT Philippe - Jean Luc JULIE

M Jean Frangols CATAN 5 'est absenté du rapport N°073 0% 2024 au rapport N° 086 09

2024
ETAIENT REPRESENTES :

M. Patrice BOULEVARD représenté par Mme Anne CHANE KAYE BONE & comprer du

rapport (73 09 2024

Mine Monique MARIMOUTOU TACOUN représentée par Mme Sylvie PAYET
M. Fincent TERGEMINA représenté par M. Porice SELLY

Mme Sabine SAUTRON représentée par Mme Saral SALAR — ALY

Mme Angéliquwe PEDRE représentée par M. Ricwane I

Mme Saphie Marie AUDIFAX LEBON représentée par M. Joan Lowis VITAL

Mairip
21 fviw, Rue Georges Pomgidoyn = 97470 Seint-Bencir = fe de La Réunior
Téléphone G262 50 88 00
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ETAIENT ABSENTS :

Marie Michéle MARIAYE - Alicia HAYANO - Erec CARITCHY - Fara
ARMOUGOM - Moélle CHANE FAN - Patrick DALLEAU — Valérie DIOUX

SECRETAIRE DE SEANCE :

1l a été, conformément aux dispositions de 'article L, 2121-15 du Code Général des
Collectivités Territoriales, procédé & la nomination de la secrétaire de séance au sein du Conseil
Municipal : Mme Odile DAMOUR a été désignée pour remplir ces fonctions quelle a acceptes,

Les membres présents formant la majorité de ceux actuellement en exercice (235 presents
sur 39) ont pu délibérer en exécution de ['article L, 2121-17 du Code Général des Collectivités
Terrtoriales.

La présente délibération peut faire 'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le
tribunal Administratif de la Réunion dans un délai de deux mois 4 compter de sa publication ct
de sa réception par le représentant de |"Etat,

Le Muire La Secrétaire de séance
O73 09 2024 a 099 09 2024

Odile DAMOUR

Acte rendo exéeutoire

a9
- Par transmiszion en Préfecture le : 14 SEP, tEIEJ'
- Et publication ou notification le: 1 J SEP. 2024
= Mise en ligne sur le site Infernet de la Ville le @ 4 7 SEP Filfa!
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AFRES AVOIR DELIBERE, L'ASSEMBLEE A L'UNANIMITE :

ARTICLFE 1

Tire le bilan de la mise & disposition aw public due dossier de modification simplifide n"3 du
PLU de la commune de Saint-Benoit.

AR LE2
Approuve la modification simplifiée n®3 du Plan Local d"Urbanisme ci-annexée.
ARTICLE 3

Autorise le Maire ou adjoint délépu & signer tous les actes et & premdre toutes les dispositions
nécessaires & la mise en ceuvre de la présente délibération.

ARTICLE 4

Dit que la présente délibération fera I'objet d'un affichage en maivie pendant un mois et d'une
mention publiée en caractéves apparents dans un journal diffusé dans le département.

ARTICLE 5

Dit gqu'une copie de la présente délibération, accompagnée du dossier de modification
simplifiée n3 du PLLU, sera adressée au Prefet et publidge au recueil des actes administratifs.

ARTICLE &

[ndique que le dossier de PLL & jour de la modification simplifidée n®3 est consultable en mairie
{locaux du service urbanisme) aux jours el heures habituels d’ouverture de 1"administration
ainsi que s le site Internet de 1a Ville,
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Acte rendu exdenivire

- Par transmission en Préfecture le ;1 3 SEP. 2074
- Et publication ou notification le : 13 5P %[524 -
= Mise en ligne sur le site Internet de la Ville le : 3 SEF. 2024
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29 Saint
Benoit

BILANDE LA MISE ADISPOSITION AU PUBLIC

Modification simplifiée n°3 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la
commune de Saint-Benoit
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l. I ntroduction

1/ Par arrété n°1391/2023 en date du 04 mai 2023, Monsieur le Maire de la commune de Saint-
Benoit, a engagé la procédure de modification simplifiée n°3 du PLU visant a modifier le réglement
des zones urbaines (U) et a urbaniser (AU) afin d’inclure dans certaines de leurs dispositions, des
exceptions applicables a la réalisation et a I’extension des équipements publics, ainsi que des
constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Aingi, les articles suivants du réglement des zones U et AU, ont éé modifiés :

o U-4 et AU-4 Hauteur des constructions

o U-5et AU-5 Emprise au sol des constructions

o U-9 et AU-9 Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et des abords des
constructions

e U-8 Qualité urbaine, architecturale, environnemental e et paysagére.

2/ Par délibération n°099-12-2023 en date du 07 décembre 2023, le Consell Municipal a délibéré
sur les modalités de mise a disposition du dossier au public, qui sont les suivantes:

- lamise adisposition du public du dossier de modification simplifiée n°3 du PLU, pendant une
durée d’un mois, aux jours et horaires habituels d’ouverture au public (lundi au jeudi de
08HO0 & 16H00 et vendredi de 08HO0 a 12HOO) ;

- la mise a disposition, pendant toute la durée de la mise a disposition du dossier au public, d’un
registre d’observations ;

- lamise a disposition d’informations sur le site Internet de la Ville ;

- la publication dans un journal diffusé dans le département et 1’affichage en mairie, 8 jours au
moins avant le début de la mise a disposition du public et pendant toute la durée de célle-ci,
d’un avis au public précisant 1’objet de la modification simplifi¢e n°3 du PLU, le lieu, les
jours et heures ou le public pourra consulter le dossier et formuler ses observations.

. Cadreréglementaire

La présente modification simplifiée n°3 du PLU de la commune de Saint-Benoit, est menée en
application des articles L.153-36, L.153-45, L.153-47 et suivants du code de I’Urbanisme.

En effet, les modifications apportées au PLU ne sont pas de nature a :

- changer les orientations du PADD,

- réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une naturelle et forestiere

- réduire une protection édictée en raison des risgues de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves risques
de nuisance.

De méme, elles n’ont pas pour effet de:

- majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan ;

- diminuer les possibilités de construire ;

- réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

- appliquer I'article L. 131-9 du présent code (PLU valant Plan Local de 1’Habitat).
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La modification du reglement écrit des zones U et AU du PLU ne reléve donc ni de la procédure de
révision, ni de la procédure de modification de droit commun.

Par conséquent, ¢’est la procédure de modification « simplifiée » qui s’applique (L.153-45 et suivants
du code de I’Urbanisme), ce qui a été confirmé par la DEAL dans son courrier du 14 septembre 2023.

En outre, dans son avis en date du 10 ao(t 2023, la MRAE (Autorité Environnementale), a confirmeé
que la présente procédure n’était pas soumise a évaluation environnementale.

1. Déroulement de la mise a disposition

1/ Publicité dela mise a disposition et informationsau public

La délibération précisant les modalités de la mise a disposition au public a été affichée en mairie, ains
que dans les locaux du service urbanisme. Elle a également fait [’objet d’une parution en caracteres
apparents dans un journa diffusé dans |e département (Quotidien du 02 février 2024)

Un avis au public en date du 01/02/2024, portant sur les modalités de la mise a disposition et précisant
les dates de cette derniere, a été affiché en mairie et dans les locaux du service Urbanisme le
01/02/2024. Cet affichage a été continu pendant toute la durée de la mise a disposition au public, soit
jusqu’au 13/03/2024.

L’avis au public a également été publié sur le site Internet de la Ville le 05/02/2024 et a fait 1’objet
d’une parution dans la presse (Quotidien du 02 février 2024).

Les modalités ont donc été portées a la connaissance du public plus de 8 jours avant le début de la
mise a disposition.

Des informations ont éé mises a disposition sur le site Internet de la Ville tout au long de la
procédure : arrété prescrivant la procédure de modification simplifiée n°3 du PLU, délibération
précisant les modalités de la mise a disposition au public, ainsi que le dossier relatif ala procédure de
modification simplifiée n°3.

2/ Notification aux per sonnes publiques associées

Conformément aux articles L. 153-40, L. 132-7 et L. 132-9 du code de I’Urbanisme, la Ville a notifié
le projet de modification simplifiée n°3 du PLU par courriers recommandés avec accusés de réception
en date du 22 juin 2023, aux personnes publiques associ ées suivantes :

- Monsieur le Préfet de La Réunion

- Madame la Présidente du Conseil Régional

- Monsieur le Président du Conseil Départemental

- Monsieur le Président de la CIREST

- Monsieur le Président de la Chambre de Commerce et d’Industrie de La Réunion

- Monsieur le Président de la Chambre d’Agriculture de La Réunion

- Monsieur le Président de la Chambre des Métiers

- Monsieur le Président du Parc National de La Réunion

- Monsieur le Président du Comité Régional des Péches Maritimes et des Elevages Marins
de LaRéunion
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Le projet de modification simplifiée a également été notifié aux maires des communes limitrophes :

- Monsieur le Maire de Bras-Panon,

- Monsieur le Maire de Salazie,

- Monsieur le Maire du Tampon,

- Monseur le Maire de Cilaos,

- Monsieur le Maire de Sainte-Rose,

- Monsieur le Maire de I’Entre-Deux,

- Monsieur le Maire de la Plaine des Palmistes.

De méme, en application des articles R. 104-33 alinéa 2 a R. 104-35 du code de I’Urbanisme, la Ville
a transmis par voie éectronique, le 22 juin 2024, une demande d’avis conforme de 1’Autorité
Environnementale dans le cadre de I’examen au cas par cas « ad hoc » des procédures d’urbanisme.

3/ Eléments mis a disposition du public

- Le dossier complet notifié aux personnes publiques associées, composé de 1’arrété n°1391/2023
prescrivant la modification simplifiée n°3 du PLU, et de la note de présentation

- Les avis des personnes publiques associées, ainsi que celui de 1’ Autorité Environnementale.

- Ladélibération n°099-12-2023 du 07 décembre 2023 précisant les modalités de la mise a disposition
au public ainsi que ’avis au public en date du 1* février 2024.

- Les picces relatives a I’affichage et aux parutions dans la presse des documents administratifs liés a
la procédure de modification simplifiée n°3 du PLU.

- Un registre d’observation c6té et paraphé, contenant 6 (six) feuilles non mobiles.
4/ Consultation du dossier

Lamise adisposition au public aeu lieu du 13 février 2024 au 13 mars 2024 inclus.

Les éléments cités au 3/ précédent, ainsi que le registre d’observation, ont été tenus a la disposition du
public durant cette période d’un mois, aux jours et heures ouvrables de 1I’administration, dans les
locaux du service Urbanisme.

Les consultations ont été libres pendant ce laps de temps. Le nombre de consultations n’ayant pas fait
I’objet de remarques dans le registre d’observation n’est donc pas connu.

V. Examen des observations et avisrecueillis

1/ Les observations du public

Le public n’a présenté aucune observation sur le registre disponible en mairie a cet effet.

2/ Les avis des personnes publigues associ ées

- LaRégion Réunion aémis un avis favorable ala modification smplifiée n°3 du PLU dans le
délai imparti (courrier du 18/07/2023).

- Le Département de La Réunion a émis un avis sans remarques particuliéres dans le délai
imparti (courrier du 25/07/2023).
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La Chambre d’Agriculture de La Réunion a émis un avis favorable sur le projet de
modification n°3 du PLU dansle délai imparti (courrier du 31/07/2023).

La Chambre de Commerce et d’Industrie de La Réunion a émis un avis favorable sur le
projet de modification n°2 du PLU dansle délai imparti (courrier du 09/08/2023).

Le Parc National de La Réunion a émis un avis sans remarques particuliéres dans le déa
imparti (courrier du 16/08/2023).

La Chambre des Métiers et de I’Artisanat de La Réunion a émis un avis sans remarques
particuliéres dans le délai imparti (courrier du 16/08/2023).

La MRAE (Autorité Environnementale), a confirmé dans son avis en date du 10/08/2023,
que la procédure de modification simplifiée n°3 du PLU de Saint-Benoit, n’était pas sujette a
évaluation environnementale.

La DEAL a émis un avis favorable a la procédure de modification simplifiée n°3 du PLU,
réponse parvenue hors délai (courrier du 14/09/2023).

Les autres personnes publiques associées n’ont pas formulé de réponse.

V.

Bilan dela mise a disposition au public et du recueil des avis

Le public n’ayant pas présenté d’observation sur le registre prévu a cet effet, et compte tenu des avis
sans remarque et favorables recus des personnes publiées associées, il ressort que le projet de
modification n°3 du PLU de Saint-Benoit n’est pas remis en cause.

ANNEXES

Annexel:

Arrété n°1391/2023 prescrivant la procédure de modification simplifiée n°3 du PLU,

Parution presse en date du 10/05/2023 concernant 1’arrété de prescription,

Certificat d’affichage et extraits du site Internet de la Ville concernant I’arrété de prescription,
Courriers de notification aux personnes publiques associ €es,

Consultation éectronique de laMRAE,

Avis des personnes publiques associ ées parvenus dans le délai imparti,

AvisdelaMRAE,

AvisdelaDEAL, parvenu hors délai imparti.

Annexe?2:

Délibération n°099-12-2023 du 07/12/2023 précisant les modalités de la mise a disposition au
public de lamaodification n°3 du PLU,

Avisau public en date du 01/02/2024, concernant les modalités de la mise a disposition,
Certificats d’affichage et extraits du site Internet de la Ville concernant la Délibération n°099-
12-2023 du 07/12/2023 et I’avis au public en date du 1% février 2024,

Parutions presse en date du 02 février 2024 concernant la délibération n°099-12-2023 du
07/12/2023 et I’avis au public en date du ler février 2024,

Copie du registre mis aladisposition du public,

Note de présentation relative ala modification simplifiée n°3 du PLU

Réglement des zones U et AU du PLU modifié par la présente procédure.
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REPUBLIQUE FRANCAISE

5" 5.&?4"}?{ Saint-Benoit, le [} | M| 7
ey 04 MAI 2023

DGA - CADRE DE VIE
Direction de I' Aménagement

ARRETE Ne.AREIA.. . .n023

PRESCRIVANT LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLAN LOCAL
DFPURBANISME (PLU) DE LA COMMUNE DE SAINT-BENOIT

LE MAIRE DE LA COMMUNE DE SAINT-BENOIT

Vu le Code Génédral des Collectivités Territoriales,
Vu Iz Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L, 153-45 el suivants ;

Vu la délibération N*005-02-2020 du Conseil Municipal en date du 06 février 2020 approuvant la
révision générale du Plan Local d'Urbanisme (PLU), actuellement en vigueur ;

Considérant que le réglement écrit des zones urbaings (L) et & urbaniser (AL) du PLU en vigueur, ne
comporte dans ses dispositions, aucune exception applicable a la réalisation et 4 I"extension des
equipements publics, ainsi que des constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif';

Considérant que la réalisation de telles constructions poursuivant on objectif d’intérét général, pout
nécessiter, pour des raisons techniques ou autres, de déroger 4 certaines régles du PLU, penmettant
ainsi notamment, de lutter contre |"étalement urbain tout en réduisant les dépenses publiques ;

Considérant que le PLU doit étre un outil an service de "aménagement du territoire, ce qui passe par
le fait d"offrir une marge de maneuvre aux collectivités pour la réalisation des équipements publics,
amnsi que des constructions ou installations nécessaines sux services publics oo d”intérdt collectif )

Considérant que ces modifications ne contreviennent pas 4 'dconomie générale du PLU en vigueur,
ni aux dispositions de son Projet d” Aménagement et de Développement Durable (PADD) ¢

ARRETE

Article 1 — La modification simplifiée n®3 du PLU de Saint-Benoit est prescrite, conformément aux
dispositions des articles L. 153-45 et suivants du Code de 'Urbanisme.

Article 2 — Le projet de modification simplifiée poorra étre consulté & la mairie de Saint-Benoit, dans
les locaux du service Uikbanisme, aux jours et horaires d'ouverture au public.

Accusé de réception en préfecture
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Article 3 — Conformément & "article L. 153-40 du Code de I'Urbanisme, le projet de modification
simplifiée sera notifié aux personnes publiques associées (PPA) mentionnées aux articles L. 132-7 et
L. 132-9 du méme Code, avant sa mise & disposition du public dans les conditions fixées par "article
L. 153-47 du Code de |"Urbanisme.

Article 4 - A 1"issue de cette mise 4 disposition, le bilan de cette consultation sera présenté en consedl
municipal qui approuvera le projet de modification simplifiée du PLL, le cas échéant amendé afin de
tenir compte des avis émis par les personnes publiques assocides el des observations du public.

Article 5 — Le présent arrété fera 1"objet :

d'un affichage en mairie pendant 1 mois ;

d'une mention dans un journal diffusé dans le département ;

d'une publication dans le recueil des actes administratifs de la commune ;
d’une mise én ligne sur le site mternet de la commune ;| www, saintbenoit.re

Copies du présent arrdté seront adressées & Monsieur le Préfet de La Réunion, ainsi qu'a Maonsicur le
Sous-Préfel de Saint-Benoit,

Accusé de réception en préfecture
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DEPARTEMENT DE LA REUNMION
HOTELDE VILLE LE [ 4 MAL 2073

COMMUNE DE SAINT-BENOIT

-

|1';'.

= Saint

LE MAIRE DE LA COMMUNE DE SAINT-BENOIT

Benoit :
Monsieur le Préfed de la Réunion
ADMINISTRATION MUNICIPALE 6, rue des Messageries - C3 51079

B7404 SAINT-DENIS CEDEX.

Direcrion dy Crde ofe Wi

Service Foureier

DR Y 24040203V PIRRAMD

Ot 1 PLU = Medification simplifide W™3
LRAR: 2C 151 B0 3030 1

| BORDEREAU D’ENVOI

Désignation des piéces Nb Chservitiong

Daps le cadre de Paffaire mentionnée en objet, je vous
prie de trovver ei-joint la piéce suivante :

- Copiede ["Arrété N*1391/2023 prescrivant la |
modification simplifiée N°3 du Plan Local Pour ateribution,
d’Urbanisme (PLU) de la commune de Saint-Benoit.

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20240904-DEL078092024-DE
Date de réception préfecture : 13/09/2024
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DEPARTEMENT DE LA REUNICGN ;
gy il HOTEL DE VILLE, LE

COMMUNE DE SAINT-BENOIT

LE MAIRE DE LA COMMUNE DE SAINT-REMOIT

A

Benoit

ADMINISTRATION MUNICIFALE

Nonsieur le Sous-Préfet de Saint-Benoit
T Avenue Frangoiz Mitterrand
07470 SAINT-BENOIT

e i i
Service Foucier
MR NP AR ANPIRESAMG
DMt = PLUN - Medilcation siempli lide 871
LRAR 20 151 B850 3040 7

| BORDEREAU IYENVOI

Désignation des pidces N Observations

Dans le cadre de 'affaire mentionnée en objet, je vous
prie de trouver ci-joint la pidee suivante :

- Copie de I"Arrété N®1391/2023 prescrivant la I
modification simplifiée N3 du Plan Local Pour aitribution
d'Urbanisme (PLU) de la commune de Saint-Benait,

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20240904-DEL078092024-DE
Date de réception préfecture : 13/09/2024
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B Rowveion ef modifcaticacdu i X | e w I.E!.@Jil

€ > © & ssintbenoitre/page/d2d-revision-du-plu &= & 0@ :

Ao = Cadradeviesx LUDamsme: > Revisons el MOscanions du PLl

Révisions et modifications du PLU Menu

Ladre-de yie

MODIFICATION SIMPLIFIEE N'3 DU PLU - EN COURS

CHAMTIERS EM COURE
DEPUIS LE 04/05/2023
PREVENTICN DE LA DELINCRIANCE +
L= PLL g2 la communs fait Nohjet dune procedure de modificenan simplifiee n* 1 prescrie pas mrréns RISOUES MAJCLRS =

13812003 &n date du O4052053 Be & pour objectif de faire evdusr les dispeaitions du PLU 2n zoimes

& ¥5 A,
urbsines (U et & wrbeniser AL s'pgissant o o rdelsation e de gxmension des Squipements putlos, ensi MALIIE TS BhoA IR BRgauaIE

gua des CORSUCTeas o installatons nécessares s servoes pubilics ou o imdedn collecnd. ARRETES PERMANENTS

Line miz= & depostion du dossier eu publc pour une durée d'un mon == tendoe dans b= mois & weqir, PLAMNING D'ENTRETIEN DES QUARTIERS
corformement sux dispositions de Terrdre ci-eores BRIGADE YHU

Telecharger 'améte N°1391,2023 prescrivant la modfication smplifée n°3 du PLU o Ssnt-Benoit URBANIEME =

= Revisions et moditfications du PLY
Lirg la st -

& Plan lecal d'urbanisme

e Cadastre
MODIFICATION SIMPLIFIEE N'2Z DU PLU - APPROUVEE BT Y SR
LE ﬂﬁfﬂ?ﬂﬁﬂ = Formulzires dwibanizme
Le PLU de la commune fag Mobper dune procedure de modificerion simplifigs 02 prescrive par orréne = Sarvicat Utios
n*15354/2022 en dote du 1712022 Elle o pour objecuf ge fare ewcfuer les disposingns du FLLU agplicedias PROJETS D'AMEMAGEMENT
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COMMUNIQUE

Bionéo
Dionéo informe ses clients de
Saint-Denis, qu’en raison de
travaux de raccordement AEP
sur le réseau, I'alimentation en
eau sera interrompue a partir
de 08:00 le 11/05/2023 pour les
secteurs suivants :

RUE PITEL PARTIE HAUTE
RUE DES CARAMBOLES
RUE DES JAMALACS
ROUTE DE BOIS DE NEFLES
(partie comprise de la rue des
Caramboles et rue de la Cure.
Des perturbations dans la dis-
tribution de I'eau sont & prévoir
dans les impasses et voies
adjacentes.
La remise en eau est prévue a
partir de 18:00 le 11/05/2023,
sauf incident.
Dionéo remercie ses clients
pour leur compréhension.

Ref 250742

Pionéo
Dionéo informe ses clients de
Saint-Denis, qu’en raison de
travaux de raccordement AEP
sur le réseau, I'alimentation en
eau sera interrompue a partir de
08:00 le 10/05/2023 pour les
secteurs suivants :

RUE DES DEUX CANONS
RUE DU BOIS DE FER
AVENUE STANISLAS GIMART
(partie comprise de la rue des
Caramboles et Av. Maréchal de
Tassigny)
LYCEE AMIRAL LACAZE
Des perturbations dans la dis-
tribution de I'eau sont & prévoir
dans les impasses et voies
adjacentes.
La remise en eau est prévue a
partir de 18:00 le 10/05/2023,
sauf incident.
Dionéo remercie ses clients
pour leur compréhension.

Ref 250740

Bionéo

Dionéo informe ses clients de
Saint-Denis, qu’en raison du
lavage et de la désinfection du
réservoir Bache Butor , I'alimen-
tation en eau sera interrompue
le 12/05/2023 & partir de 08:00
pour les secteurs suivants :
ROUTE DES AZALEES
ROUTE DU BRULE
CHEMIN DE L’EVECHE
CHEMIN DE LA CONVALES-
CENCE
Des perturbations dans la dis-
tribution de I’eau sont a prévoir
dans les impasses et voies
adjacentes.
La remise en eau est prévue a
partir de 14:00 le 12/05/2023,
sauf incident.
Lorsque I'eau revient au robinet
apres une coupure, elle peut
étre impropre a la consomma-
tion durant quelques heures.
Il est nécessaire, durant cette
période, de ne pas utiliser I'eau
pour la boisson ou la prépara-
tion des aliments ; privilégier
les usages non alimentaires
(toilette, WC, ménage...).
Dionéo remercie ses clients
pour leur compréhension.

Ref 250746

runeo
=

runéo informe ses clients de la
commune de Sainte-Suzanne,
qu’en raison du lavage et de la
désinfection du réservoir Belle-
vue , I'alimentation en eau sera
interrompue le 12-05-2023 a
partir de 08h00 pour les sec-
teurs suivants :
SAINTE-SUZANNE
- CHEMIN BELLE VUE
- CHEMIN DE LA LIBERTE
BELLE VUE
- CHEMIN MATHURINE

ANNONCES CLASSEES

2023

- CHEMIN HUBERT DELISLE
- VOIES ADJACENTES
La remise en eau est prévue a
partir de 18h00 le vendredi 12
Mai 2023, sauf incident.
Lorsque I'eau revient au robinet
aprés une coupure, elle peut
étre impropre a la consomma-
tion durant quelques heures.
Il est nécessaire, durant cette
période, de ne pas utiliser I'eau
pour la boisson ou la prépara-
tion des aliments ; privilégier
les usages non alimentaires
(toilette, WC, ménage...).
runéo remercie ses clients pour
leur compréhension.

Ref 250741

communiqués

officiels

B it
Benoit
REPUBLIQUE FRANGAISE
Saint-Benoit, le 04 mai 2023
DGA - CADRE DE VIE
Direction de I’Aménagement
ARRETE N°1391/2023
PRESCRIVANT LA MODIFICATION
SIMPLIFIEE N°3 DU PLAN LOCAL
D’URBANISME (PLU) DE LA
COMMUNE DE SAINT-BENOIT
LE MAIRE DE LA COMMUNE
DE SAINT-BENOIT
Vu le Code Général des Collectivités
Territoriales,
Vu le Code de I'Urbanisme, notamment
ses articles L. 153-45 et suivants ;
Vu la délibération N°005-02-2020 du
Conseil Municipal en date du 06 février
2020 approuvant la révision générale
du Plan Local d’Urbanisme (PLU),
actuellement en vigueur ;
Considérant que le reglement écrit des
zones urbaines (U) et & urbaniser (AU)
du PLU en vigueur, ne comporte dans
ses dispositions, aucune exception
applicable a la réalisation et a I'exten-
sion des équipements publics, ainsi
que des constructions ou installations
nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif ;
Considérant que la réalisation de telles
constructions poursuivant un objectif
d'intérét général, peut nécessiter, pour
des raisons techniques ou autres, de
déroger a certaines régles du PLU,
permettant ainsi notamment, de lutter
contre 'étalement urbain tout en rédui-
sant les dépenses publiques ;
Considérant que le PLU doit étre un
outil au service de I'aménagement du
territoire, ce qui passe par le fait d'offrir
une marge de manceuvre aux collectivi-
tés pour la réalisation des équipements
publics, ainsi que des constructions ou
installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif ;
Considérant que ces modifications ne
contreviennent pas & I'’économie géné-
rale du PLU en vigueur, ni aux disposi-
tions de son Projet d’Aménagement et
de Développement Durable (PADD) ;
ARRETE
Article 1 - La modification simplifiée n°3
du PLU de Saint-Benoit est prescrite,
conformément aux dispositions des
articles L. 153-45 et suivants du Code
de I'Urbanisme.
Article 2 - Le projet de modification sim-
plifiée pourra étre consulté a la mairie
de Saint-Benoit, dans les locaux du ser-
vice Urbanisme, aux jours et horaires
d’ouverture au public.
Article 3 - Conformément a I'article
L. 153-40 du Code de I'Urbanisme, le
projet de modification simplifiée sera
notifié aux personnes publiques asso-
ciées (PPA) mentionnées aux articles L.
132-7 et L. 132-9 du méme Code, avant
sa mise a disposition du public dans les
conditions fixées par l'article L. 153-47
du Code de I'Urbanisme.
Article 4 - Al'issue de cette mise a
disposition, le bilan de cette consulta-
tion sera présenté en conseil municipal
qui approuvera le projet de modifica-
tion simplifiée du PLU, le cas échéant
amendé afin de tenir compte des avis
émis par les personnes publiques asso-
ciées et des observations du public.
Article 5 - Le présent arrété fera
I'objet :
+ d'un affichage en mairie pendant
1 mois ;
+ d’une mention dans un journal diffusé
dans le département ;
+ d’une publication dans le recueil des
actes administratifs de la commune ;
+ d’'une mise en ligne sur le site internet
de la commune : www.saintbenoit.re
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Copies du présent arrété seront adres-

sées a Monsieur le Préfet de La Réu-

nion, ainsi qu'a Monsieur le Sous-Préfet
de Saint-Benoit.

Le Maire,

Patrice SELLY

Ref 250743

Le siege de la liquidation est fixé a
I'adresse du liquidateur.
Modifications RCS ST DENIS DE LA
REUNION
Pour avis
LE LIQUIDATEUR
Ref 250723

VIE JURIDIQUE

& SOCIALE

L] ‘_"I
A B3
MNotaire

Etude de Maitres Pascal MICHEL,
Bertrand MACE, Stéphane
RAMBAUD et Haroun PATELNo-
taires Associés a SAINT-DENIS
(97400), 13 Rue de Paris
AVIS DE SAISINE DE LEGATAIRE
UNIVERSEL - DELAI
D’OPPOSITION
Article 1007 du Code civil
Par testament olographe du 26 janvier
2021, Monsieur Camille CHANE TOU
KY, en son vivant retraité, demeurant
a SAINT-DENIS (97400) 8 allée des

Pétunias Saint-Francois.

Né a SAINT-DENIS (97400), le 7 aodt
1934.

Décédé a SAINT-DENIS (97400)
(FRANCE), le 18 février 2023.
Ainstitué pour |égataire universel :
Monsieur Hubert CHANE-TOU-KY,
retraité, demeurant a SAINT-DENIS
(97400) 8 allée des Pétunias Saint-
Francois, né & SAINT-DENIS (97400)
le 22 juillet 1948.

Ce testament a été déposé au rang
des minutes de Maitre Pascal MICHEL,
notaire a SAINT-DENIS (Réunion), 13,
rue de Paris, suivant procés-verbal et
constatation d’ensaisinement en date
du 26 avril 2023, duquel il résulte que
le 1égataire remplit les conditions de
sa saisine.

Les oppositions pourront étre formées
aupres de Maitre Pascal MICHEL,
notaire & SAINT-DENIS (Réunion),
13, rue de Paris, dans le mois suivant
la réception par le greffe de I'expédi-
tion du proceés-verbal d'ouverture des
testaments et copie de ce testament.
En cas d'opposition, le légataire sera
soumis a la procédure d’envoi en pos-
session.

Pour avis
Ref 250739

AR
X0 &

L'AGE de la SCI GADI, au capital de
1000 €, au SS sis au 35 ruelle du
Couvent - 97400 ST DENIS RCS ST
DENIS n°484 070 875 2006 D 07,
réunie le 27/04/23 a décidé et réalisé
une augmentation du capital social de
10 € par apports en numéraire. Statuts
modifiés comme suit :
ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL
Ancienne mention : Le capital social est
fixé & mille euros (1 000 €).
Nouvelle mention : Le capital social est
fixé a MILLE DIX EUROS (1010 €).
Modif. sera faite au Greffe du TMC
de ST DENIS. Pour avis La Gérance
Ref 250744

AVIS DE DISSOLUTION
SNC SALAZIE LOCATION 178
«en liquidation »

Capital social : 100 euros
Siege social : 1 RUE JUSTIN
BAPTISTE
97419 LA POSSESSION
810 721 886 RCS ST DENIS
DE LA REUNION
L’AGE du 09/05/2023 a décidé la disso-
lution anticipée de la société a compter

du 09/05/2023.
La société subsistera pour les besoins
de la liquidation et jusqu’a la cléture
de celle-ci.
JP OCEAN GESTION SAS, sise 12
Rue Martin Luther King 14280 SAINT
CONTEST, RCS CAEN 429490 923 a
été nommee liquidateur.
Le siege de la liquidation est fixé a
I'adresse du liquidateur.
Modifications RCS ST DENIS DE LA
REUNION
Pour avis
LE LIQUIDATEUR
Ref 250722

AVIS DE DISSOLUTION
SNC SALAZIE LOCATION 319
«en liquidation »

Capital social : 100 euros
Siége social : 1 RUE JUSTIN
BAPTISTE
97419 LA POSSESSION
822495792 RCS ST DENIS
DE LA REUNION
L’AGE du 09/05/2023 a décidé la disso-
lution anticipée de la société a compter

du 09/05/2023.

La société subsistera pour les besoins
de la liquidation et jusqu’a la cléture
de celle-ci.

JP OCEAN GESTION SAS, sise 12
Rue Martin Luther King 14280 SAINT
CONTEST, RCS CAEN 429490 923 a
été nommée liquidateur.

AVIS DE DISSOLUTION
SNC SALAZIE LOCATION 317
«en liquidation»

Capital social : 100 euros
Siége social :

1 RUE JUSTIN BAPTISTE
97419 LAPOSSESSION
822 495 719 RCS ST DENIS
DE LAREUNION
L’AGE du 09/05/2023 a décidé la disso-
lution anticipée de la société a compter

du 09/05/2023.
La société subsistera pour les besoins
de la liquidation et jusqu’a la cléture
de celle-ci.
JP OCEAN GESTION SAS, sise 12
Rue Martin Luther King 14280 SAINT
CONTEST, RCS CAEN 429 490 923
a été nommée liquidateur.
Le siege de la liquidation est fixé
a l'adresse du liquidateur.
Modifications RCS ST DENIS
DE LAREUNION
Pour avis
LE LIQUIDATEUR
Ref 250724

AVIS DE DISSOLUTION
SNC SALAZIE LOCATION 322
«en liquidation »

Capital social : 100 euros
Siege social : 1 RUE JUSTIN
BAPTISTE
97419 LAPOSSESSION
822 495 859 RCS ST DENIS
DE LAREUNION
L’AGE du 09/05/2023 a décidé la disso-
lution anticipée de la société a compter

du 09/05/2023.
La société subsistera pour les besoins
de la liquidation et jusqu’a la cloture
de celle-ci.
JP OCEAN GESTION SAS, sise 12
Rue Martin Luther King 14280 SAINT
CONTEST, RCS CAEN 429490923 a
été nommée liquidateur.
Le siege de la liquidation est fixé a
I'adresse du liquidateur.
Modifications RCS ST DENIS DE LA
REUNION
Pour avis
LE LIQUIDATEUR
Ref 250725

AVIS DE DISSOLUTION
SNC SALAZIE LOCATION 287
«en liquidation»

Capital social : 100 euros
Siege social :

1 RUE JUSTIN BAPTISTE
97419 LAPOSSESSION
822 468 229 RCS ST DENIS
DE LAREUNION
L’AGE du 09/05/2023 a décidé la disso-
lution anticipée de la société a compter

du 09/05/2023.
La société subsistera pour les besoins
de la liquidation et jusqu’a la cloture
de celle-ci.
JP OCEAN GESTION SAS, sise 12
Rue Martin Luther King 14280 SAINT
CONTEST, RCS CAEN 429 490 923
a été nommée liquidateur.
Le siége de la liquidation est fixé
a l'adresse du liquidateur.
Modifications RCS ST DENIS
DE LAREUNION
Pour avis
LE LIQUIDATEUR
Ref 250726

AVIS DE DISSOLUTION
SNC SALAZIE LOCATION 307
«en liquidation»

Capital social : 100 euros
Siege social :

1 RUE JUSTIN BAPTISTE
97419 LAPOSSESSION
822438 925 RCS ST DENIS
DE LAREUNION
L’AGE du 09/05/2023 a décidé la disso-
lution anticipée de la société a compter

du 09/05/2023.
La société subsistera pour les besoins
de la liquidation et jusqu'a la cloture
de celle-ci.
JP OCEAN GESTION SAS, sise 12
Rue Martin Luther King 14280 SAINT
CONTEST, RCS CAEN 429 490 923
a été nommée liquidateur.
Le siége de la liquidation est fixé
a I'adresse du liquidateur.
Modifications RCS ST DENIS
DE LAREUNION
Pour avis
LE LIQUIDATEUR
Ref 250727

AVIS DE DISSOLUTION
SNC SALAZIE LOCATION 272
«en liquidation»

Capital social : 100 euros
Siege social :

1 RUE JUSTIN BAPTISTE
97419 LAPOSSESSION
813 376 498 RCS ST DENIS
DE LAREUNION
L’AGE du 09/05/2023 a décidé la disso-
lution anticipée de la société a compter

du 09/05/2023.

La société subsistera pour les besoins
de la liquidation et jusqu’a la cloture
de celle-ci.

JP OCEAN GESTION SAS, sise 12
Rue Martin Luther King 14280 SAINT
CONTEST, RCS CAEN 429 490 923
a été nommée liquidateur.
Le siége de la liquidation est fixé
al'adresse du liquidateur.
Modifications RCS ST DENIS
DE LAREUNION
Pour avis
LE LIQUIDATEUR
Ref 250728

AVIS DE CONSTITUTION

Il a été constitué une société par acte
sous seing privé, en date du 2 mai
2023, & Saint Gilles Les Bains.
Dénomination : CABINET MEDICAL
DES COQUILLAGES.
Forme : Société civile de moyens.
Siege social : 19 A Place des Coquil-
lages Résidence Café Vanille,
97434 St Gilles Les Bains.
Objet : la mise en commun de tous
les moyens matériels nécessaires en
vue de faciliter I'exercice des activités
professionnelles des associés.
Durée de la société : 99 années
Capital social fixe : 1000 euros
Montant des apports en numéraire :
1000 euros.
Cession de parts et agrément :
Agrément pour toute cession.
Gérants :
- Monsieur Thierry Prieur, demeurant
5 rue Boucan Canot Apt 6 Résidence
Opéra, 97434 Saint Gilles Les Bains
- Madame Edith Verger, demeurant
132 Ter Chemin Fond de Puits,
97422 La Saline
La société sera immatriculée
au RCS de St Denis.
Pour avis.
Ref 250730

AVIS DE DISSOLUTION
SNC SALAZIE LOCATION 333
«en liquidation »

Capital social : 100 euros
Siége social : 1 RUE JUSTIN
BAPTISTE
97419 LAPOSSESSION
822 468 484 RCS ST DENIS
DE LAREUNION
L'AGE du 09/05/2023 a décidé la disso-
lution anticipée de la société a compter

du 09/05/2023.
La société subsistera pour les besoins
de la liquidation et jusqu’a la cléture
de celle-ci.
JP OCEAN GESTION SAS, sise 12
Rue Martin Luther King 14280 SAINT
CONTEST, RCS CAEN 429 490 923 a
été nommée liquidateur.
Le siége de la liquidation est fixé a
I'adresse du liquidateur.
Modifications RCS ST DENIS DE LA
REUNION
Pour avis
LE LIQUIDATEUR
Ref 250736

44 rue des Navigateurs
97434 Saint-Gilles les Bains
Tel: 02.62.29.36.70
Fax : 02.62.56.63.07
contact@pb-avocats.re

www.pb-avocats.re
AVIS DE REDUCTION DE CAPITAL

Aux termes d'une délibération du 02
mai 2023, 'assemblée générale de de
la société KORBEY D'EXCELLENCE,
Société par Actions Simplifiée au capital
de 1.000.000 euros ayant son siege
social 8 rue Antoine Bigot, Zone Vadi-
vel Vayaboury, 97410 SAINT-PIERRE,
immatriculée au Registre du Commerce
et des Sociétés de SAINT-PIERRE DE
LAREUNION sous le numéro 922 570
684, a décidé une réduction du capital
non motivée par des pertes pour un
montant de 995.000 euros par voie de
rachat d’actions.
Le procés-verbal de cette Assemblée
Générale sera déposé au Greffe du
Tribunal de commerce de SAINT-
PIERRE DE LAREUNION a l'issue du
présent avis.
LA PRESIDENTE
Ref 250757

RECTIFICATIF A L'ANNONCE REF
250562 PARUE LE 3 MAI 2023 : Aux
termes d'un acte sous seing privé
en date du 18.04.2023 enregistré au
SPF de SAINT DENIS DE LA REU-
NION le 25.04.2023 sous la référence
9744P312023A01271, la société
MOTOCASH, SAS - capital 50 000
€ - 30 avenue des Artisans ZA Pointe
des Chateaux 97436 SAINT LEU - RCS
SAINT PIERRE n° 849 029 749 - a cédé
a la société MOTO PASSION - SAS
- capital 1 000 € - 30 avenue des Arti-
sans ZA Pointe des Chateaux 97436
SAINT LEU - RCS SAINT PIERRE n°
949 298 889, un fonds de commerce
d'achat, vente, de motocyclettes, pieces
détachées et accessoires et la location
de motocyclettes - adresse : 30 avenue
des Artisans ZA Pointe des Chateaux
97436 SAINT LEU - n° SIRET : 849 029
74900025 - prix : 280 000 € -100 000 €
pour les éléments incorporels - 100 000
€ pour les éléments corporels - 80 000
€ pour le stock - entrée en jouissance :
18.04.2023 - oppositions recues dans
les 10 jours de la derniére en date des

publicités Iégales a 'adresse du fonds
pour la validité et chez MVGL AVOCAT
a SAINT GILLES LES BAINS (97434)
- 75 Avenue de la Grande Ourse - Les
Terrasses de Roquefeuil | - Appt 10,
pour la correspondance.

Pour avis

Ref 250750

SUGAR CANE
Exploitation agricole
a responsabilité limitée
au capital de 7 500 euros
Siege social : 29 bis route Emile
de la Giroday,
97438 SAINTE-MARIE
893 085 530 RCS SAINT-DENIS
Aux termes de décisions en date du 09
mars 2023, I'associé unique a pris acte
de la démission de Monsieur Nicolas
BRUNEAU de ses fonctions de cogé-
rant & compter du 09 mars 2023 et a
décidé de ne pas procéder a son rem-
placement. L'article 15 des statuts a été
modifié en conséquence et la mention
de Monsieur Nicolas BRUNEAU a été
supprimée.
L'associé unique a également décidé de
transférer le siege social du 29 bis route
Emile de la Giroday, 97438 SAINTE-
MARIE au 10 bis chemin Lamandiére,
97437 SAINTE-ANNE & compter du 09
mars 2023, et de modifier en consé-
quence I'article 4 des statuts.
Pour avis
La Gérance
Ref 250751

HORMAN SULLIMAN
AVOCAT

Tl : 2 A2 W4 37 14
Fam ;23 63 30 84 47
msiaipel li man-avect i
EPOLYGONE
Société par actions simplifiée
a associé unique
au capital de 2.000 euros
Siege social : 27 avenue Charles
Isautier - ZI N 3 Mon Repos
97410 Saint-Pierre
888 038 171 RCS Saint-Pierre
Par décision du 8 mai 2023, la société
SAS AFFEJEE, SASU au capital de
672.605,06 euros, ayant son siege
social sis 27 avenue Charles Isautier
- ZIN 3 Mon Repos, 97410 Saint-Pierre,
immatriculée au RCS de Saint-Pierre
sous le n°316 392 315, associé unique
de la société EPOLYGONE, a décidé la
dissolution anticipée de ladite Société
par confusion de patrimoine et sans
liquidation, conformément aux dispo-
sitions de I'article 1844-5 du Code civil.
Cette décision de dissolution a fait
I'objet d’une déclaration auprés du
Greffe du Tribunal mixte de commerce
de Saint-Pierre.
Conformément aux dispositions de
I'article 1844-5 du Code civil et de
I'article 8 alinéa 2 du décret n°78-704
du 3juillet 1978, les créanciers peuvent
faire opposition & la dissolution dans un
délai de trente jours a compter de la
publication du présent avis. Ces opposi-
tions doivent étre présentées devant le
Tribunal mixte de commerce de Saint-
Pierre de la Réunion.
POURAVIS
Le Président
Ref 250755

LEXCO

46, Route de L’Eperon

97435 SAINT-GILLES-LES-HAUTS

AVIS DE CONSTITUTION
Avis est donné de la constitution par
acte sous seings privés en date du
26.04.2023 de la société « SARRE »,
société par actions simplifiée au capital
de 3000 €, divisé en 300 actions de
10 € chacune, entierement souscrites
et libérées par apports en numéraire.
Siége social : 21, Rue du Grand Bleu
— Lotissement Océan — 97424 PITON
ST-LEU
Objet : La prise de participation dans
toute société quel que soit leur forme et
leur objet ; la détermination de la poli-
tique générale du Groupe constitué de
la société et de ses filiales, la définition
de l'orientation stratégique des activités
du Groupe et le contréle des filiales,
I'acquisition de valeurs mobilieres de
placements ; la souscription de tout pla-
cement financier ; la gestion de ses
actifs ; 'acquisition d'immeubles et ter-
rains notamment par voie de crédit-hail,
ainsi que la propriété, 'exploitation et la
disposition de tous immeubles béatis ou
non bétis ; la gestion et I'administration,
notamment par mise en location, de
tous immeubles ou droits immobiliers,
ainsi que I'entretien, la réparation,
I'aménagement et 'édification de toutes
constructions ; I'acquisition et la gestion
de tout bien meuble.
Durée : 99 ans.
Président : M. Michaél, Jean, André
SARRE, né le 10/01/1976 a SENS (89),
de nationalité francaise, demeurant au
21, Rue du Grand Bleu - Lotissement
Océan — 97424 PITON ST-LEU.
Cessions de parts : Les cessions
ou transmissions sous quelque forme
que ce soit, des actions détenues par
Iassocié unique sont libres. En cas
de pluralité d'associés, la cession ou

la transmission de titres de capital et
de valeurs mobilieres donnant accés
au capital a un tiers, un conjoint, un
ascendant ou descendant est soumise
al'agrément préalable de la collectivité
des associés. Les cessions entre asso-
ciés sont libres.
RCS ST PIERRE DE LA REUNION
Le Président
Ref 250759

o
Pt {25

Etude de Maitres Pierre SAHUC, Kate
HO KIN, Pauline SAYNHO, Salma
LALA et Nadine GALBOIS, notaires
associés, a SAINT-LEU (La Réunion),
15 Rue Archambaud
Avis de constitution
Suivant acte recu par Maitre Nadine
GALBOIS, Notaire associé de la société
dénommée « Société Civile Profession-
nelle Pierre SAHUC, Kate HO KIN, Pau-
line SAYNHO, Salma LALA et Nadine
GALBOIS, notaires associés», titulaire
d'un office notarial & SAINT- LEU (La
Réunion), 15 Rue Archambaud, le 4
mai 2023 a été constituée une société
par actions simplifiée ayant les carac-
téristiques suivantes :
Dénomination : TROPIK'IMMOBILIER
Siege social : SAINT-LOUIS (97421),
126B Rue Bellecombe la Riviere.
Durée : 99 années a compter de son
immatriculation au R.C.S.
Capital social : MILLE EUROS
(1000,00 EUR)
Cessions d’actions en cas de plu-
ralité d’associés : les cessions entre
associés
seuls sont libres. Les autres sont sou-
mises a I'agrément de la majorité en
nombre des associés représentant au
moins les deux tiers des actions.
L’exercice social commence le 1er
janvier et se termine le 31 décembre
de chaque année. La société sera
immatriculée au registre national des
entreprises et au registre du commerce
et des sociétés de SAINT-PIERRE
(97410).
Président : Madame Marie Elodie
CERTAT, épouse de Monsieur Sté-
phane LEBRETON, demeurant a
SAINT-LOUIS (97421), 126A rue Bel-
lecombe, la Riviere.
Pour avis
Le notaire
Ref 250749

AVIS DE CONSTITUTION

Avis est donné de la constitution d’une
Société présentant les caractéristiques
suivantes :

- FORME : Société Civile Immobiliere
- DENOMINATION : ANCLD26

- SIEGE SOCIAL :

Le Serre 122 route départementale
26 - 97414 ENTRE DEUX

OBUJET : L'acquisition, I'administration,
la gestion par location ou autrement de
tous immeubles et biens immobiliers,
la vente de tous immeubles et biens
immobiliers

- DUREE : 99 années

- CAPITAL : 500 euros

- APPORTS EN NUMERAIRE :

500 euros

- GERANTS : Monsieur BELIZAIRE
Thierry Gilles né le 12 mai 1962 a
L’'ENTRE DEUX demeurant Le serre
122 route départementale 26 - 97414
ENTRE DEUX et Madame SEVERIN
Josette Edwige née le 22 avril 1974 a
L'ENTRE DEUX demeurant au 4 Piffa-
relly 97414 UENTRE DEUX.

- CESSION DE PARTS SOCIALES :
cession par acte authentique ou sous
seing privé ;

cessions de parts sociales y compris
entre associés sont soumises a un
agrément préalable de la collectivité
des associés.
- IMMATRICULATION :
au RCS de ST-PIERRE.

Ref 250763

AVIS DE CONSTITUTION
Par acte SSP en date du 18/01 2023 il
a été constitué une SCM dénommée :

SCM Médecins Rico Carpaye
Siege social : 5 avenue Rico Carpaye
97420 LE PORT
Capital : 400 euros
Objet : mise en commun des locaux,
et de moyens matériels
Gérance : Dr BARTHELEMY Célia, Dr
NGUYEN Maurice, Dr POCTHIER Julie
Cession de parts sociales : libre
Durée : 99 ans a compter de sonimma-
triculation au RCS de Saint Denis

Ref 250762

MFI
Société Civile Immobiliere
au capital social
de 530 503,00 euros
25 Chemin Maxime Riviére
97410 SAINT-PIERRE
RCS ST-PIERRE N° 814 781 878

AVIS DE PUBLICITE
Aux termes du proces-verbal de I'as-
semblée générale extraordinaire du
14/12/2022, le capital a été augmenté
d’une somme en numéraire de 278
000€. L'article 7 “Capital social” des
statuts a été modifié en conséquence :
Ancienne mention
Capital : 530 503 €
Nouvelle mention
Capital : 808 503 €
Mention sera faite au RCS Saint Pierre

Pour avis
Ref 250760

Aux termes d'une AGE du 02.05.2023
de la société OMEGA - SARL au capital
de 10 000 € - allée des Flamboyants,
STELLA 97424, SAINT LEU - 397 987
066 RCS SAINT PIERRE, il a été décidé
la nomination d’Edouard d’Hotman de
Villiers, 19, rue de Paris — 97419 LA
POSSESSION, en qualité de cogé-
rant, et le transfert du siége social
ala SEMIR - 4, rue Franck Camille
Cadet - 97427 ETANG SALE, a effet
au 02.05.2023.
L'article 3 des statuts est modifié en
conséquence.
La Gérance.
Ref 250761

REPUBLICLIE
FRAMCAISE

Lo
Frandy
Tt

Le service du Domaine organise une
vente aux encheres le jeudi 11 mai &
07h30 & la DEAL de la Réunion au 41
rue Léopold Rambaud 97490 Ste Clo-
tilde : 34 lots dont 26 avec CT acces-
sibles aux particuliers : PEUGEOT
206- 206+ -207 -Bipper, Patner, Cl-
TROEN C3-C-Nemo, RENAULT Kan-
goo-Clio, Honda 125, TOYOTAAuris...
Afin de faciliter les opérations d'inscrip-
tion, il est demandé aux personnes inté-
ressées de demander la fiche d'inscrip-
tion & la vente par courriel & drfip974.
pgp.domaine @dgfip.finances.gouv.fr
Photos, catalogue, modalités de vente
et de visites sont & consulter sur le site
encheres-domaine.gouv.fr

Ref 250758

JIR

Le journal de vos annonces
légales a La Réunion

* Una diffusion qui assure une large
information des bers,

# Lin leciorat ciblé, un contrat privilégs
le fissw dconomique pcal @ PME-FMI,
elus, catires dela fanctan pubique

o U rubngue clainsment idendilids
* Un service spécialing

& tacemich e
974-219740107-20240904-DEL078092024-DE
& i S re : 13/09/2024

Rensaignaments, conseds, devs

0262 48 66 28
annonces@jir.fr




DEPARTEMENT DE LA REUNION 5
HOTEL DE VILLE, LE ,l i Ef’ p th’3

COMMUNE DE SAINT-BENOIT

I Saint

Benoit

ADMINISTRATION MUNICIPALE

CERTIFICAT DX AFFICHAGE

Je soussigné Monsieur Patrice SELLY Maire de la Commune de Saint
Benoit, certifie par la présente que |’ Arrété référencé n® 1391/2023 concernant
la modification simplifiéee n® 3 du Plan Local d'Urbanisme (PL1J) de la
Commune de Saint-Benoit a été affiché en Mairie du 9 mai au 9 juin 2023,

Fait 3 Saint-Benoitle 1 8 SEF. 2023

Pour servir et faire valoir ce que de droit.

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20240904-DEL078092024-DE
Date de réception préfecture : 13/09/2024

Heririe
fue Ceorges Pompidon o 97470 Salnt-Benoit = Ile de In Révnion
"Eldpieane G262 S0 88 (0 » Téldcopie 8262 50 88 01



el g noTEL pE VILLE Le 2 7 JU 2073

COMMUNE DE SAINT-BENOIT
LE MAIRE DE LA COMMUNE SAINT BENCIT

r.’;afnr ’

Benofr Monsicur le Préfet de La Réunton
Hitel de la Préfecture

1, rue de la Messagerie

C5 51079

o7l SAINT-DENIS CEDEX

ADMINISTRATION MUNICIPALE

Directioe di Cadre de Ve
Fervice Plan Local f' Dirberisare
NAREE: 20D o PNVPLUNISE

fjer  ; Modificetion simplifids n°} du PLU de In commane de Saim-Beroi — consuliation des perssancs publbques associées (PPA)
LRAR. ZC.ABABXC M2 Lo

Monsieur e Préfet,

Par ln présente, j& vous informe que par anrété Ne AN A 2003, J'ai prescrit ["engagement de la
modification simplifiée n°3 du PLU de la commune de Saint-Benoit, relative a la modification du
réglement éorit des zones U et AU - ajouts d'exceptions s"agissant des équipements publics.

Conformeément & Particle L.153-40 du code de 'urbanisme, je vous prie de troover ci-joinis
IMarrété municipal susvisé et le dossier de modification simplifiee n"3 du PLU afin que wvous
puissiez émetire voire avis,

A défaut de réponse dans le délai de 2 mwis suivant ransmission de ces éléments, volre avis sem
réputé favorable,

Te vous serais reconnaissant de bien vouloir confirmer Ia bonne réception de ¢e courrier, ainsi

que des éléments précités, & mes services via le mail suivant : urbanisme(@ville-saintbenoit.re

Je vous prie d"agréer, Mansieur le Préfit, I"expression de mes salutations distingudes.

Copier dlecironiguees
=~Soug-Préfecivre de Saiar-Benod
-IHEA LFACODUA P

~LIEAL Anfemne £57

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20240904-DEL078092024-DE
Date de réception préfecture : 13/09/2024

Hairie
tue Georges Pompidou = 97470 Saint-Benoir = e de la Rénmion
éldphone 0262 50 88 00 » Télécapie 0262 50 88 01



DEPARTEMENT DE LA REUNION
HOTELDE VILLE, LE 2 2 JUiN 2023
COMMUNE DE SAINT-BENOIT
LE MAIRE DE LA COMMUNE SAINT BENOIT

! Saint )

BE”OF t Madame la Présidente du Conseil Régional

Hatel de Région Pierre LAGOURGUE

ADMINISTREATION MUNICIPALE Avenue Rend Cassin
Mouofin BP 67 190

97801 SAINT-DENIS CEDEX 9

Direceion the Crdre e Fie
Service Plow Eocnl d'Urbanisme

wemer ... Q4 BE . soawLuwss
Ofer  § Modificatien simplifice 0*3 du PLU de 8 commune de Saint-Benait— consultation des personnes publiques assocides (PPA}

LRAR... 0 A9 850, 058362,

Madame la Présidente,

Par la présente, je vous informe que par arrété N°A39.4 /2023, i"ai prescrit "engagement de la
modification simplifiée n®3 du PLL de la commune de Saint-Benoit, relative & la modification du
réglement ecrit des zones U et ALl - ajouts d"exceptions s'agissant des équipements publics.

Conformément a [*article L.133-40 du code de 1'urbanisme, je vous prie de trouver ci-joints
I"arrété municipal susvisé et le dossier de modification simplifiée n*3 du PLU afin que vous
puissier Emeline valre avis,

A défaut de réponse dans le délai de 2 mois suivant fransmission de ces éléments, voite avis sera
réputé favorable,

Je vous serais reconnaissant de bien vouloir confirmer la bonne réception de ce cowrrier, ainsi

que des cléments précités, 4 mes services via le mail suivant ; urbanisme(@ville-saintbenoit.re

Je vious prie d'agréer, Madame la Présidente, |"expression de mes salutations distinguées.

Le Malre,

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20240904-DEL078092024-DE
Date de réception préfecture : 13/09/2024

K airie
tue Georges Pompidon » 97470 Saint-Benoit ® e de la Réunion
Féléphone 0262 50 88 00 » Télécapie 1262 50 85 0



DEPARTEMENT DE LA REUNIOMN
el HOTEL DE VILLE, LE 2 E ._JU|H mﬂ

COMMUNE DE SAINT-BENOIT
LE MAIRE DE LA COMMUNE SAINT BEMNOIT

z’;ﬂ!}?f )

BE”O;I' Monsieur le Président du Conseil Départemental
Département de La Réunion
ADMINISTEATION MUMICIPALE 2, rue de la Sonrce
97488 SAINT-DENIS CEDEX
INwecrton g Cadre de Fie
Kervice Plar Lecal o' Uebwrisne
N/REF: ... »3.9;.&?..5 .......... vrrennd 2023PLUNP/SE

el Modification simplifids 03 du PLU de la commuyne de Saint-Benolt ~ consulintion des personncs publigues associbes (PPA}

LRAR...«2C. A4, . 880, 4825 L.

Monsieur le Président,

Par la présente, je vous informe que par arrété N°4 394 ./2023, jai prescrit Pengagement de la
modification simplifidée n®3 du PLU de la commune de Sainl-Benoit, relative 4 la modification du
réglement écrit des zones U et AL — ajouts d exceptions s"agissant des équipements publics.

Conformément & I"article L.153-40 du code de Vurbanisme, je vous pric de trouver ci-joints
["arrété municipal susvisé et le dossier de modification simplifide n°3 du PLU afin que vous

puissiez émellre volre avis.
A défaut de réponse dang le délai de 2 mois suivant transmission de ces &léments, volre avis sera

réputé favorable.
Je vous serais reconnaissant de bien vouloir confirmer la bonne réception de ce courrier, ainsi

gue des éléments précités, & mes services via le mail suivant : urbanisme@ville-saintbenoit.re

Je wous prie dagréer, Monsieur le Président, ["expression de mes salutations distinguées,

Le Maire,

Paic Ly

'"Accu.s'é de‘réc'eﬁtion en préfecture
974:219740107-20240904-DEL078092024-DE
Date de réception préfecture : 13/09/2024

Hatrie
Cree Greovges Pompidon = 97470 Saint-Benoit = Ile de la Béunion

"éléphone 1262 50 88 00 = Télécopic 0262 50 88 01



DEPARTEMENT DE LA REUNION

HOTEL DE VILLE,LE 9 7 Ji{ 2073
COMMUNE DE SAINT-BENOIT
LE MAIRE DE LA COMMUNE SAINT BENOIT

’ Saint )

Monsieur le Président de la CIREST

En Of t 28, rue des Tamarins — Péle Baois

BP 124

ADMINISTRATION MUNICIPALE 97470 SAINT BENOIT

Direction oy Codlre o= Ve
SNervier Plau Loacal o' Urbanisane

NoREF: G DG o OTPLUNEISE
Objer  : Modification stmplifiée 0®3 du PLU d¢ la commure de Saini-Benoil - consultation des personees publiques nssocides (PPA}

LRAR... G AN 80, WEAE F

Monzieur e Président,

Par la prézsente, je vous informe que par arrété NA 53-4 f2023, j"ai prescrit I'engagement de [a
maodification simplifiée n®3 du PLU de la commune de Saint-Benoit, relative a la modification du
réglement écrit des zones U o1 AU ~ ajouts d’exceptions s’agissant des équipements publics.

Conformément & "article L.153-40 du code de I'urbanisme, je vous prie de trouver ci-joints
I'arrété municipal susvisé et le dossier de modification simplifice n®3 du PLU afin que vous
puissiex émetine votre avis,

A défaut de réponse dans le délai de 2 mois suivant transmission de ces Eléments, votre avis sera
réputé favorable.

Je vous serais reconnaissant de bien vouloir confirmer la bonne réceplion de ce courrier, ainsi

que des éléments précités, 4 mes services via le mail suivant - urbanismemville-sainthenoit. re

Je vous prie d*agréer, Monsieur le Président, "expression de mes salutations distinguées.

I| Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20240904-DEL078092024-DE
| Date de réception préfecture : 13/09/2024

Wairie
Hue Georges Pompidon ® 97470 Saini-Renoit * e de lo Réunion
Téléphone D262 50 88 0 = Télécopie G262 50 88 01



= Amfw]w“hrﬂw HOTELDE VILLE, LE 7 2 JUlN 7073

COMMUNE DE SAINT-BENOIT
LE MAIRE DE LA COMMUNE SAINT BENCIT

-., Saint !

BE'HOF [ Monsisur le Président de s CCIR

5 bis, rue de Paris

ADMINISTEATION MUMICIPALE C5 31023
Q7400 SAINT-DEMIS

INrecrion dn Cadre de #ie
Kervice Plan Local d*Urbamizme

N/REF: ... pﬂi':'ta ............... FNZIPLILVE/SH

Mafert Modification simplifide n3 du PLU de fa commune de Saint-Benoft ~ consultation des personnss publiqecs assocides (PPA)

LRAR..... w0 ADA.. B80. AK24. 5. ...

Monsieur le Président,

Par la présente, je vous informe que par arrété N=A394 /2023, j"ai prescrit "ongagement de la
modification simplifiée n°3 du PLU de la commune de Saint-Benoil, relative a la modification du
réglement ecrit des zones U ot ALl — ajouts d’exceptions s"agissant des équipements publics.

Conformément a l"article L.153-40 du code de 1'wbanisme, je vous prie de trouver ci-joints
"arrété municipal susvisé et ke dossier de modification simplifiée 1°3 du PLU afin que vous
puissiez melire volre avis.

A défaul de réponse dans le délzi de 2 mois suivant transmission de ces éléments, votre avis sera
répulé favarable.

Je vous serais reconnaissant de bien vouloir confirmer la bonne réception de ce courrier, ainsi

que des éléments précités, 4 mes services via le mail suivant : urbanismef@ville-saintbenoit re

Je vous prie d*agréer, Monsieur le Président, I'expression de mes salutations distinguées.

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20240904-DEL078092024-DE
Date de réception préfecture : 13/09/2024

Hiairie
fe Crenrges Pompidon = 97470 Saint-Benoit = He de la Réunton

"élephone 0262 50 88 00 = Télécopie 0262 50 85 01



DEPARTEMENT DE LA BEUNION
i HOTEL DEVILLE,LE 2 7 JUN 2023

COMMUNE DE SAINT-BENCIT
LE MAIRE DE LA CONMUNE SAINT BEMNCIT

1’ Saint '

Y
BE”Oft Monsieur le Président de la Chambre d” Agriculture
24, rue de la Source
ADMINISTRATION MUNICIFALE D7400 SAINT-DENIS
reckion du Cadre de Mg

Kervicd Plar Local 6" Erbemicme

N/REF: ... YA ... ozveLUNESE

Ojet - Medification simplifide 0”3 du PLU de la commune de Saint-Benolt - consultation des personncs publiques associces (PPAY

LAR.... .l AR B80. L33 A,

Blomsieur le Président,

Par la présente, je vous informe que par arrété NeAIM 2023, j*ai prescrit I'engagement de la
modification simplifide n°3 du PLLU de la commune de Saint-Benoit, relative i la modification du
reglement éerit des zones U et ALl — gjouts d'exceptions s"agissant des équipements publics.

Conformément & I"article L.1533-40 du code de P'urbanisme, je vous prie de trouver ci-joints
Parété municipal susvisé et ke dossier de modification simplifiée n®3 du PLU afin que vous
PuisSIEE EMELre VoIne avis.

A défaut de réponse dans le délai de 2 mois suivant transmission de ces éléments, votre avis sera
réputé favorable:

Je vous serais reconnaissant de bien vouloir confirmer la bonne réception de ce courrier, ainsi

que des eléments précilés, & mes services via le mail suivant ; erbanisme(@ville-saintbenoit.re

e vous prie d’agréer, Monsieur le Président, |"expression de mes salutations distinguées.

Le Maire,

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20240904-DEL078092024-DE
Date de réception préfecture : 13/09/2024

duirie
tne Georges Pompidon « 97470 Sain-Benoir # He de la Réunion
‘Wléphone 0262 50 88 00 » Télécopie 0262 50 55 01



DEFARTEMENT DE LA REUNION
& HOTELDE VILLE,LE 9 7 JIIN 7073

COMMUNE DE SAINT-BENOIT
LE MAIRE DE LA COMMUNE SAINT BENOIT

’;amr !

Enﬂﬁ Monsieur le Président de la Chambre des Métiers
42 Rue Jean Cocteau
ADMINISTRATION MUMICIPALE BP 10034

27491 SAINTE-CLOTILDE CEDEX

IMreciion div Crdre de Fie
Service Ploee Locod o' Urbawisme

M/REE: ... ... QLI'LI,L seernninnd DENPLUVWE/SE
Ohjer ; Modification simplifice o™} du PLU de la commune de Saint-Benolt — consuliation des persones publiques asseciées (PPA}

LRAR.. 20 ARA. B0, L3S B

Monsieur le Président,

Far la présente, je vous informe que par arrété NeA39A 2023, j'ai prescrit Mengagement de la
modification simplifide n®3 du PLLU de la commune de Saint-Benoit, relative 4 la modification du
réglement écrit des zones U et ALl — ajouts d'exceplions s'agissant des équipements publics,

Conformément & I'article L.153-40 du code de 'urbanisme, je vous pric de trouver ci-joints
Vuréte municipal susvisé et le dossier de modification simplifiée n®3 du PLU afin que vous
puissiez émettre votre avis.

A défaut de réponse dans ke délai de 2 mois suivant transmission de ces éléments, votre avis sera
répulé favorable.

Je vous sernis reconnaissant de bien vouloir confirmer 1o bonne réception de ce courrier, aingi

que des éléments précites, 8 mes services via le mail suivant : urbanisme(@ville-saintbenoit.re

Je vous prie d"agréer, Monsicur le Président, I"expression de mes salutations distinguées.

974-219740107-20240904-DEL078092024-DE

L ¥
Accusé de réception en préfecture
Date de réception préfecture : 13/09/2024

Hairie
tue Georges Pompedou = 97470 Saing-Benoit = Ile de la Réanion
Téléphone 5262 50 88 00 « Télécopie 0262 50 88 01



DEPARTEMENT DE LA REUNION
e e HOTELDE VILLE,LE 7 7 [N 2173
COMMUNE DE SAINT-BENOIT
LE MAIRE DE LA COMMUNE SAINT BEMNCIT

-.’ Saint ’

B@”OFI’ Monsicur le Président du Pare National de La Réunion
258, rue de La Reépublique
ADMINISTRATION MUNICIPALE 97431 Plaine des Palmistes
Direction du Codre de Vie
Kervice Plow Lacol o Uebomisme:
NOREF: . @A D 0 PLUNISE

Obled  : Modificanion simplifiée n™3 du PLU de la commune de Saint-Benolt — consultation des personnes publiques nzsocies (PPA)

LRAR... 2 ABAEX R B2 . 4.

Monsicur le Président,

Par la présente, je vous informe que par arrété N=4 3!3-"!..-‘2(!23. J"ai preserit I"engagement de la
modification simplifiée n®3 du PLU de la commune de Saint-Benoit, relative i la modification du
réglement éerit des zones U et ALl — ajouts dexceptions s’agissant des dquipements publics,

Conformément & article L.153-40 du code de P'urbanisme, je vous prie de trouver ci-joints
I"arrété municipal susvisé et le dossior de modification simplifiée n®3 du PLU afin que vous
puissiez émettre votre avis.

A défaut de réponse dans le délai de 2 mois suivant transmission de ces éléments, votre avis sera
réputé favorable.

Je vous serais reconnaissant de bien vouloir confirmer la bonne réception de & courrier, ainsi

que des éléments précités, 4 mes services via le mail suivant : urbanisme@ville-saintbenoit re

Je vous prie d'agréer, Monsieur le President, I"expression de mes salutations distinguées.

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20240904-DEL078092024-DE
Date de réception préfecture : 13/09/2024

Huririe
tur Georges Pownpidon = 97470 Saini-Benoit # Ile de la Bénnion
Példphome 0262 50 85 00 = Téldcapie 0262 50 88 01



DEPARTEMENT DE LA REUNION HOTEL DE VILLE, LE 2 9 JUN mﬂ

COMMUNE DE SAINT-BENOIT
LE MAIRE DE LA COMMUNE SAINT BENOIT

’;c?fﬂf §

BE'”D F t Monsieur le Président du Comité Régional des Péches
Maritimes et des Elevages Marins de La Réunion

ADMINISTRATION MUNICIPALE 47, rue Evariste de Parny - BP 293
97827 Le Part Cedex

Iirecitan du Candre e Fie
Service Plan Eocel d'Dirbaerivme
N/REF: ... ﬂ?*“i"‘:}. ............. SIVPLLIVESE

Offer  ; Muodification simplifide 0"} du PLU de la commuse de Saint-Benwit — consultation des personnes publiques assocides (PPA)

LAk, 20 A5 B0 M1 . B

hMonsieur le Président,

Par la présente, je vous informe que par arrété N‘Aﬁﬁe‘l.ﬂﬂﬂ,j'ni preserit |"engagement de la
maodification simplifiée n°3 du PLL de la commune de Saint-Benolt, relative & la modification du
réglement écrit des zones U et AU — ajouts d’exceptions s"agissant des équipements publics.

Conformément a "article L.153-40 du code de |'urbanisme, je vous prie de trouver ci-joints
["arrété municipal susvisé el le dossier de modification simplifiée n®3 du PLU afin que vous
puissiez émetire voire avis,

A défaut de réponse dans l& délai de 2 mods suivant transmission de ces éléments, voire aviz sera

réputé favorable,
Je vous serais reconnaissant de bien vouloir confirmer la bonne réception de ce courrier, ainsi

que des éléments précilés, 4 mes services via le mail suivant ; urbanisme(@ville-sainthenoit.re

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, 1"expression de mes salutations distinguées.

Accusé de r-éception 1 en préfecture
974-219740107-20240904-DEL078092024-DE
Date de réception préfecture : 13/09/2024

Hairie
fwe Oeorpes Pompidon = 97470 Saint-Benolt = e de o Réunion
Féléphone 0262 50 88 00 « Télécopic 0262 50 8§ 01



DEPARTEMENT DE La REUNIO
i A REUNION HOTELDEVILLE,LE 2 2 JUN 173

COMMUNE DE SAINT-BENOIT
LE MAIRE DE LA COMPMUNE SAINT BENOIT

! Saint !

en(_:”f hlonsieur e Maire de Bras-Panon
Hatel de Ville

E9, Route Nationale 2

ADMINISTRATION MUNICIPALE
#7412 BRAS-PANON

INrecior av Cadre de Fie
Kervice Plan Local o' Urbanisne

N/BEF: ... JJ-;'L[.I;; ................ FHRNPLUNVE/SE

ﬂﬁj’ﬂ' : Modification almpllﬂ.-!:: %3 du PLU de la commume de Saimi-Benalt

LRAR..... sz . ASA. 380, w8433

Monsieur le Maire,

Par la présents, je vous informe que par arrété N=A394 /2023, j'ai prescrit 'engagement de Ia
maodification simplifide n®3 du PLU de la coimmmung de Saint-Benait, portant sur la modification du

réglement écrit des zones U et AU — ajouts d’exceptions s"agissant des équipements publics.

Conformément a l'article 1.153-40 du code de I'urbanisime, je vous prie de trouver ci-joints
I"arrété municipal susvisé et le dossier de modification simplifiée n°3 du PLU, pour information.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, "expression de mes salutations distinguées.

Le Maire,

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20240904-DEL078092024-DE
Date de réception préfecture : 13/09/2024

Wairie
tue Georges Fompiidon = 97470 Saini-Renoil # e de o Bénnion

Féléphomne 0262 50 88 06 = Télécopic 0262 50 88 01



DEPARTEMENT DE LA REUNION HOTEL DEVILLE,LE ) 2 JUN 2073

COMMUNE DE SAINT-BENOIT
LE MAIRE DE LA COMMUNE SAINT BENOIT

’ Saint !

BE“OF t Maonsieur le Maire de Cilaos

Hétel de Ville

ADMINISTRATION MUNICIPALE 66, rue du Pére Boiteau
87413 CILAOS

frirectivn dar Crdre de Ve

Serviee Man Loco! o 'Lirbinisome

NIREF; ... 3 P s PUBPLLIVPISE
ffer  : Modificatian simplifide n®3 du PLLU de la commune de Saini-Benai
LRAR,..26.A54. 850 ki39. 2 .

Monsicur le Maire,

Par la présente, je vous informe que par arrété NeA3AA 2023, jai preserit |'engagement de la
modification simplifige n®3 du PLU de la commune de Saint-Benodt, portant sur la modification du

réglement écrit des zones U et AU - ajouts d’exceptions s”agissant des équipements publics.

Conformément & lMarticle L.153-40 du code de 'urbanisme, je vous prie de trouver ci-joints
I'arréte municipal susvisé et le dossier de modification simplifiée n°3 du PLU, pour information.

Je vous prie d"agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations distinguées,

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20240904-DEL078092024-DE
Date de réception préfecture : 13/09/2024

Fairie
we Georges Pompidou » 97470 Saint-Benoit » le de la Réunion
éléphane 0262 50 88 00 = Télécopie 0262 50 48 01



DEPARTEMENT DE LA REUNION

HOTEL DE VILLE, LE £ 2 JUl 2073
COMMUNE DE SAINT-BENDOIT

LE MAIRE DE LA COMMUNE SAINT BENCIT

Saint !
Be”{}ft SMonsicur le Maire de I'Entre-Denx

Hitel de Ville

ADMINISTRATION MUNICIPALE 2, rue Fortuné Hoareau
97414 ENTRE-DEUX

INrection dw Cadre e Fle

Rervice Plan Locad o"Uirbondzrme

N/REF: ... A Y A ZOTIPLUAPISE
iyl Modification simplifice n®3 du PLU de la communs de Saint-Benofit
LRAR..... 40 A5 B850 HEAC L.,

Monsieur e Maire,

Par la présente, je vous informe que par aréé N*.A39A./2023, i7ai preserit Mengagement de Ia
maodification simplifiée n°3 du PLU de la commune de Saint-Benoit, portant sur la modification du

résglement éerit des zones U et AL — ajouts d’exceptions s"agissant des équipements publics,

Conformément a |"article L.153-40 du code de |'urbanisme, je vous prie de trouver ci-joints

I"arrété municipal susvise et le dossier de modification simplifiée n®3 du PLL), pour information.

Je vous prie dagréer, Monsieur le Maire, 1" expression de mes salutations distinguées.

Le Maire,

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20240904-DEL078092024-DE
Date de réception préfecture : 13/09/2024

dairie
Liee Creomges Pompidon = 97470 Saint-Benoir ® e de la Bénunion
“tléphone 0262 50 88 00 = Télécopie 0262 50 5§ 01



DEFARTEMENT DE LA REUNION P
— e HOTELDE VILLE,LE 2 7 [N #213

COMMUNE DE SAINT-BENOIT
LE MAIRE DE LA COMMUNE SAINT BENOIT

ﬁ!;ﬂfﬂf §

BE”OFI_ Maonzieur e Maire de la Plaine des Palmistes

Hitel de Ville

ADMINISTRATION MUNICIPALE 230, ree de Ia République
07431 LA PLAINE DES PALMISTES

Direction e Cadne de Fie

Kerdee Plon Local d"Urbanitime

N/REF: .. .-2;1 L[S e mesan e AAPLUARSD

Objel  : Modification simplifide n®3 du PLU de o commane de Saini-Benoil

LRAR.... o0 ASA S0 LEAD. 5.

Mlonsicur le Maire,

Par la présente, je vous informe que par arrété N=.4394 /2023, j"ai preserit I"engagement de la
modification simplifiée n*3 du PLU de la commune de Saint-Benoit, portant sur la modification du

raglement écrit des zones L et ALl — ajouts d'exceptions s’agizsant des équipaments publics.

Conformément & article L.153-40 du code de 'urbanisme, je vous prie de trouver ci-joints

I"arrété municipal susvisé et le dossier de modification simplifide n®3 du PLU, pour information.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations distinguées.

Le Maire,

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20240904-DEL078092024-DE
Date de réception préfecture : 13/09/2024

Heirie
fue Gearges Pompidon = 97470 Saini-Benolt » Ile de ln Réurnion
"eléplone 0262 50 55 00 = Téldcopie 0262 50 88 0



PEPARTEMENT DE LA REUNION
izl el HOTEL DE VILLE, LE 2 7 Jul W3

COMMUNE DE SAINT-BENOIT

LE MAIRE DE LA COMMUNE SAINT BENOIT
’;amf i

engfr Mlonsieur be Maire de Sainte-Rose

Hitel de Ville
ADMINISTRATION MUNICIPALE 193, Route Nationale 2
97439 SAINTE-ROSE

Dirvction ou Cirdre de Fie

Service Plan Lopal o' Urbanisore

NAREF: ... 4231 G4 0zsPLUVESE
bjer  : Modification simplifite 0®3 du PLU de la commune de Saine-Penaiy

LRAR. £ A5 €80 kit .

Monsieur le Maire,

Par la présente, je vous informe que par arrété N°A33 L. /2023, jai prescrit Mengagement de la
madification simplifiée n®3 du PLU de la commung de Saint-Benoit, portant sur la modification du
réglement éerit des zones U et AU — ajouts d exceptions s"agissant des équipements publics.

Conformément a 'article L.133-40 du code de I'wbanisme, j¢ vous prie de trouver ci-joints
I"arrété municipal susvise et le dossier de modification simplifiée n®3 du PLU, pour information.

Te vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, "expression de mes salutations distinguées,

Le Maire,

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20240904-DEL078092024-DE
Date de réception préfecture : 13/09/2024

s
tue Georges Pompldon = 97470 Saint-Benoit = e de la Réunion
“éléphone 0262 50 88 00 = Télécopie 0262 50 88 01



DEPARTEMENT DE ELIMIN .
sk o HOTELDE VILLE,LE 2 2 Il mnn

COMMUNE DE SAINT-BENOIT
LE MAIRE DE LA COMMUNE SAINT BENOIT

: ’ Saint )

BE”OF{ hMonsieur le Maire de Salazie

Hiitel de Ville

ADMINISTRATION MUNICIPALE I, place Théadore Simonete
97 433 SALAZIE

DHrection o Coufre ofe Fie
Kervlce Plen Local  'Uinbariiisme

BEAREE S i vis IR e ROTAPLUAVPISE
Dbfer - Modilication simplifice n°3 du PLU de la commane de Saint-Benoil

LRAR...... o0 454 850 Lidy o ...

Monsieur le Maire,

Par [a présente, je vous informe que par arrété N“‘/ﬂ.ﬂd.ﬂﬂl!, j ai prescrit I'engagement de la
modification simplifiée n*3 du PLU de la commune de Saint-Benoit, portant sur la modification du

réglement écrit des zones U et AU - ajouls d"exceptions s"agissant des quipements publics.

Conformément & "article L.153-40 du code de I'urbanisme, je vous prie de trouver ci-joints

I"arréeé municipal susvisé et le dossier de modification simplifide n®3 du PLLU, pour information.

Je vous prie d"agréer, Monsieur le Maire, Pexpression de mes salutations distingudes.,

Le Maire,

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20240904-DEL078092024-DE
Date de réception préfecture : 13/09/2024

fairie
e Georges Pompidon = 97470 Saint-Bawolr ® M de la Rénnion
dléphone 0262 50 38 00 » Téldcopie 0262 50 88 01



DEPARTEMENT DE LA REUNION moTELDEvILLE, LE £ 2 JUl 2023

COMMILUNE DE SAINT-BENOIT
LE MAIRE DE LA COMMUNE SAINT BENOIT

! Saint )

e
BenOff Monsieur le Maire du Tampon
Hétel de Ville
256, rue Hubert Delisle - C8 32117

ADMINISTRATION MUNICIPALE
27831 LE TAMPON Cedex

Dreetion da Cirdre de Fie
Service Mlan Lacal f ' Urbanisme

NrRAF: o bR i 202PLUVPISE
hjer 1 Modification Eimpliﬁ&: "3 i PLU de la sommiume de Snint-Benall

LRAR.... =G ASA 80 WA T

Monsieur le Maire,

Par la présente, je vous informe que par arrété N"Jjﬂﬂﬂ-.ﬂ_ﬂil, j'al prescrit I'engagement de la
modification simplifide n®3 du PLU de Ia commune de Saint-Benoit, portant sur la modification du
réglement éorit des zones U et AU — ajouts dexceptions s"agissant des équipements publics.

Conformément a I'article L.133-40 du code de 1'urbanisme, je vous pric de trouver ci-joints
|"arrété municipal susvise of le dossier de modification simplifide n®3 du PLU, pour information,

Te vous prie d agréer, Monsieur le Maire, I"expression de mes salutations distinguées,

Le Maire,

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20240904-DEL078092024-DE
Date de réception préfecture : 13/09/2024

fairic
‘we Georges Pompidou = 97470 Saint-Benoit = Ie de la Réunion
éliphone 0262 50 88 00 = Téldcopte 0262 50 88 01
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BONERE Stéphanie

D
Envoye:
A:

Ce:
Objet:

Piéces jointes:

Importance:

Indicateur de suivi:
Etat de I'indicateur:

Suivi:

Madarre, Mansieur,

BOMERE Stephanie

Jeudi 22 juin 2023 1129,

cas-par-casireunion pref gouvtr
Eve.Ombredane@developpement-durable gouv.fr, PHOEROMN Veronique

SAISIME CAS PAR CAS AH HOC - MODIFICATION SIMPLIFIEE 3 PLU SAINT BENGOIT
ARRETE M1391-2023 - PLU - Modification simplifiée N3.pdf, NOTE PRESENTATION
M53 PLU 5T BENCIT 2023 pdf; Dossier examen MRAE pdf

Haute

AESUTER LR SUivi
Terming

Dhestinataing Réception Lire
cas-par-cas@reunion pref gouw ir
Eve.Ombredane@deveioppement

PHOEROR Waranikjue Lu; 28062023 11:37

Rams: 22/06/2023 1125

Par la présente, mous vous informons que par arrété N"1391-2023, le Maire de [z commune de Saint-Benoit a
prescrit 'engagement de la modification simplifigée n°3 du PLU de la commune de Saint-Bencit, portant sur la
miodification du réglement &crit des zones urbaines (U] et a urbaniser (AU du PLU, afin d'inclure des
excepltions applicables 3 la réalisation et a I'extension des équipements publics, ainsi que des constructions ou
installations nécessaires awy services publics ou d'lntérét colleetif,

Alnsl, I"avis de I"Autorité Environnementale est sollicité, sur la demande d'examen cas par cas ad hoe ci-jainte.

Ci-joints ;

= L'arrété prescrivant la modification simplifiée n*3 du PLU,
- la note de présentation contenant I"ensemble des informations et justificatians,

La demande d'examen.

Selon Marticle R.104-32 du code de ['urbanisme, vous disposez d'un délal de deux mois & compter de ce jour pour

nows notifier vatre décision,

Vous remerciant de bien vouloir nous confirmer [a bonne réception des éléments transmis, et de nous contacter en
cas de besoin pour toute information complémentaire,

Cordialerment,

BOMERE Stéphanis
Ville de Saint Benoit

Service Plan Logal d°Urbanisme

Tel: 0262 o 88 44 =Fax: 0262 5o 77 45

Mail : stephanie.bonere@ville-saintbenoit.re

¥ Adoptez 'éco-attitude.

W Wimprinwg o8 malk quss 8] g'esl vraimoend ndcedsairs

Accusé de réception en préfecture
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Annexe 11

Examen au cas par cas realisé par la personne publique

EN i :
GOUVERNEMENT | TeSponsable en application des articles R. 104-33 4 R. 104-37 du
cien code de I'urbanisme

Permwid pour un plan local d'urbanisme

Demande d'avis conforme a l'autornité environnementale sur I'absence
de nédcessilé de réaliser une évaluation envirannementala

Articles Ft 104-33 2 R, 104-37 du code de |"'urbanisme

En cas d'avis tacite, le formulaire sera publié sur le site Internet de 'autorité
environnemeniale
Avant de remplir celfe demande, lire affentivernent la notice explicstive.

Votre attenlion est appelée sur le fait que les réponses apporides dans les cases de ce
formulaire constifuent des éléments particuliers sur lesquels volre analyse prendra appui
mais ils ne constituent pas l'analyse qui est & développer (rubrigue 6)

Cadre réservé a I'autorité environnementala

Date de réception : Date de demande de piéces |N” d'enregistrement
complémentaires ;

1. ldentification de la personne publigue responsable

Dénomination
Commune de Saint-Benalt
SIRET/SIREN '
SIRET : 21974010700012

'-:nnrdunnées (adresse, téléphone, courriel)
Hétel de "-.-"'IIE de Saint-Benait, 21 bis rue Georges Pompidou, 87470 SAINT—EEHDIT

Nom, prénum et qualité de |la personne physique habilitée a représenter la
personne publique mapummhla

Monsieur Patrice SELLY, rnalre de l‘.a commune de Saint-Benoit

Nom, prénom et qualité de la personne physique ressource (service technique,
buraau d'étude, etc.)

Madame BONERE Stéphanie, reapansabﬁe du a-er'.rlce PLU
Coordonnées de la personne physique ressource tadr&ssei telephone, courriel)

Hétel de Ville de Saint-Benoit, Direction du Cadre de ".I'ie Aménagement. Service PLU,
21 bis rue Georges Pompidou, 87470 SAINT-BENCIT / 0262 50 B8 44 |

stephanie.bonere@ville-saintbenoit.re

- Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20240904-DEL078092024-DE

Date de réception préfecture : 13/09/2024 1




Annexe [1

2. Identification du PLL
2.1 Type de document concerng (PLU, PLLUI))
PLU

12.2 Intitulé du document

Plan Local d'Urbanisme de la commune de Saint-BenaTlt

2.3 Le cas &cheéant, la date d’approbation et I'adresse du site Internet qui permet de
prendre connaissance du document

Approuve le 06 février 2020 / consultable sur www saintbenoit.re + géoportail urbanisme
?.4 Territoire (commune(s) ou EPCI) couvert par le PLU
Commune de Saint-Benoit

2.5 Secleurs du territoire concernés par la procédure de révision, de modification ou de
mise en compatibilite du PLU {matérialiser la localization sur un document graphique)

Zones urbaines (U) et a urbaniser (AU) du territoire

3. Contexte de la planification

3.1 Documents de rang supérieur et documents applicables

iLEI territoire est-il couverl par un docurnent de planification régionale (SAR, SORIF,
PADDUC, SRADDET) 7

TS EQui
COMon

Si oui, nom l:iu document et date d’approbation

s

Le territoire est-il couvert par un EEUT 7

Ol
HENon

Sl :r_el_._lf._nﬂr'n du SCoT et date d'approbation :

Cliguez ou appuyez icl pour entfrer du texte.

Le territoire est-il couvert par d'autres types de documents exprimant une politique
sectorielle (schema d'aménagement et de gestion des eaux, plan de gestion des risques

dinondation, charte de parc naturel, PCAET, elc.) 7

-Charte du Parc National de La Reunion
-DICRIM

-PGRI

-PCAET CIREST an cours

Accusé de réception en préfecture
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Annexe 11

3.2 Précédentes évaluations environnementales du PLU

Le PLU a fait Fobjet d'une évaluation environnementale lors de son élaboration
E Oui
LINan

Si oui, préciser la date de I'avis de I'AE sur "évaluation environnemeantale
30 octobre 2019 (SCETE/UEE/CW/ appui MRAe In"2019ARELR)

Si non, préciser, le cas échéant, la date de |a décision issue de I'examen au cas par cas
concluant a I'absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale

E_quuez ou oppuye ici pour entrer du texte,

| i cette évaluation environnementale a elé realisée, a-t-elle &té actualisés ?
0w
EMon

Si oui, préciser |a date de l'actualisation

Cliguez ou appuyez ici pour entrer du texte.

Comment l'avis de l'autorité environnementale relatif 8 cette évaluation environnementala
ou son actualisation a eté pris en compte 7 Expliquer les conséquences sur la procédure
actuelle

L'avis de [lautorité environmementale a &8¢ pris en compte par [lévaluation
environnemantale du PLU approuvé en 2022,
Il n'y a aucune mnséquenue sur la procedure actuelle.

e T EtE

Depuis I'évaluation envlmnnamn’tala initiale, ou sa derniére actualisation, le PLU a fait
I'objet d'une procédure d'évolution qui n'a pas fait I'objet d'évaluation environnementale

L10wi

ElMNon
ijq_q-:'z ou appuyes Lol pour entrer du Texoe,
Si oui, préciser sa date d'approbation el son objet

Cliquer. ou appuyves ici pour enirer du texte.

4. Type de procédure engagée ot objectifs de la procédure donnant lieu & la saisine
4.1 Type de procédure (révision, modification, mise en compatibilité) et fondement
juridique

Mod I*I"_rc.:ahnn slmpJIF iee du FLU

4.2 Ca mct&ﬂstiqua& genérales du territoire couvert par le PLU

4.2.1 Population concemée par e dﬂll:ul'r'lEﬂL d'aprés le demier recensement de la
population {données INSEE)

Environ 38000 habitants {IHEEE 1] Janwer 2021)

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20240904-DEL078092024-DE
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Annexe |1

4 2.2 Camcténsﬂques spatiales

Superficie totale
i I:ﬂ hectares) 22913,
Actuellernent _@iﬁ_éunluﬂun
Superficie par Pourcentage de Pourcentage de |
zones RPN | cipamioss e stipertiia d
TR territoire _ territoire
zones U 111,02 4 84% 1111,02 | 4 84%
zones 1 Fu.Ll' 60,22 0,26% : 60,22 0,26%
ZOnes E AU 1] a 0 a
zones A 607223 |  2643% 607223 26, 43%
zones N 15730,03 66,.47% 15730,03 68 4?5-5
Total 229735 1009 22973.5 100% |

4.2.3 Rappel des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de
lutte contre ['étalement urbain fixés par le projet d'aménagement et de développement
durables (PADD). B

Moderer la consommation d'espace en prévoyant l'urbanisation des zones ALl existantes
depuis 2006 et non baties et an ouvrant a I'urbanisation, dans les espaces autorisés par
le SAR : 31,7 ha,

- En matiére d'habitat, de commerces et de services : 24,7 ha

- En matiére d'économie de production : 7 ha

Aces 31,7 ha de zones rendues constructibles en périphéries des zones urbaines
existantes, le PLU crée des STECAL pouvant accueillir des projets touristiques sous
forme de hameaaux nouveaux intégrés a l'environnement et aux paysages pour un total
de 4,35 ha.

La consommation d'espaces totale du PLU est donc de 36 ha, ce qui représente une
baisse de 85% par rapport au précédent PLU approuvé en 20086,

Le PLLU lutle egalement contre |2 miltage en confortant les possibilités de construire au
sein des STECAL créés en 2008, en mettant en place une politique forte d’'aménagement
du centre-ville, afin de le rendre plus attractif pour I'habitat,

4.3 Caractéristiques de la procédure
4.3.1 Contenu atah;leatlf; de la pn_:-v:gt_:!u_lje

La procédure initiée est une modification slmplrf'éa du PLU, répondant aux
caractenstigues des articles L.153-45 et suivants du code de l'urbanisme. Elle a été
engagéa par |e biais de l'arrété municipal N*1381/2023 en date du 04/05/2023 (joint au
dossier de consultation).

|Elle vise a inclure au sein des réglements des zones U et AU du PLU, des exceptions
relafives 4 la réalisation et a M'extension des équipements publics, ainsi que des
constructions ou installations nécessaires aux senvices publics ou d'intérét collectif.

En termes de bilan de surfaces, elle n'a aucun impact.

Accusé de réception en préfecture
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Annese 1

4.3.2 La procedure a pour objet d'ouvrir une ou des zones & l'urbanisation ou de pouvoir
autorizer des constructions

LQui

EMNon

Si oui, préciser la localisation et la superficie

e e

Les incidences sur lenvironnement de cette ouverture a ['urbanisation, ainsi que les
incidences au regard des objectifs de conservation d'un site Natura 2000 ou, pour les
territoires ulra-marins, au regard des chjectife de conservation des espaces nécessaires
aux fonctionnalités écclogiques ontelles é&t&¢  analysées dans ['évaluation
environnementale initiale ou dans sa version actualisée 7

0w

ElMon

Si oui, préciser les pages de I'évaluation environnementale initiale ou de son actualisation
et l'adresse du site internet qui permet de prendre connaissance du document

Cliguez ou appuyez icl pour enfrer du texte,

4.3.3 La procédure a pour objet ou pour aﬁét-ﬁ'—igmntﬂ la densite de certains secleurs
CI0wui
[ElMan

5i oui, préciser la localisation at la 5uperﬁcie
Cliqu&'-_._g__i_:_u_l oppuyez ici pour enfrer du fexte,

434 La procédure a pour objet :

- de créer un espace boisé classeé
OOui

EINon
Si oui, preciser la localization et la superficie

Cliguez ou appuyez ici pour entrer du texite.

- de declasser un espace boisé classé
LIQui
ENon

Si oul, preciser la localisation et la superficie

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

- de classer de nouveaux espaces agricoles, naturels ou forestiers
DOui
HNon

Si oul, préciser la localisation et les superficies

Cliquez ou appuyez el pour entrer du texte,

- de déclasser un espace agricole, naturel ou forestier
OOui
ElMon

Accusé-teréceptiomenpréfecture
974-219740107-20240904-DEL078092024-DE
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Annexe ||

Si oui, préciser la localisation et les superficies
Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

- de créer de nouvelles protections environnementales
C10wi
EMNon

Si oui, préciser les protections el leurs superficies

L P

Cliguez ou appuyez ici pour entrer du texte.

- de supprimer une profection édiclée en raison des risques de nuisance, qualité des
sites, paysages, milieux naturels

[10ui

ZMon

Si oui, préciser les prﬂiﬂcﬁnns et leurs superficies

Cliguez ou appuyez icl pour entrer du texte,

4.4 Mise en compatibilité du PLU dans le cadre d'una déclaratinn de pr-':uut

—_—— D T SRS

- Description de I'opération ou du projet nécessitant la mize en mmpahbﬂﬂé el indications
des éléments devant étre mis en compatibilité avec le projet

Clinuez oo appuyvez ici pour entrer du texte,

- Le projet concerné par la mise en compatibilité est soumis a éwaluation
environnemeantale :
OO

EMNon

S oul, preciser ladresse du site internet qui permet de prendre connaissance de la
décision issue de l'examen au cas par cas ou de I'étude d'impact du projet concemé par
'la mise en compatibilité

C_]lqr_uﬂ:z. ou appuve el pour entrer du lexte.

4.5 Mise en compatibilité du PLU dans le cadre d'une procédure intégrée
(L. 3ﬂ0~E:1]
- Description de 'opération ou du projet nécessitant la mise en compatibilité et indications
des élémen_ta devant &tre mis en compatibilité avec le projet

- Le projet concerné par la mise en compatibilite est soumis a évaluation
environnemantale :

OOui

HMNon

Si oui, préciser l'adresse du site internet gui permet de prendre connalssance de la
decision issue de 'examean au cas par cas ou de ['élude d'impact du projet concemé par
la mise en compatibilite

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte,

Accusé de réception en préfecture |
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Annexe [1

4.6 Mise en compatibilité du PLU avec un document supérieur

- Document(s) avec le(s)quel(s) le PLU est mis en compatibilité : parmi les documents
listes a la rubrique 3.7, intitulé du document, date d'approbation et I'adresse du site
intarmet qui parmet de prendre connaissance du document

Cliquez ou appuyaz ici pour enfrer du texte,

- Matif pour lequel [»_9._- EL_U est mis en compatibilite

Cligquez ow appuyez ici pour enfrer du texte.

4.7 La procédure a des effets au-dela des frontidéres nationales

0w
FEMon

Si oui, préciser les effots

Cliguez ou appuyez ici pour enfrer du lexte.

5. Sensibilité environnementale du terﬂtu_lre concerné par la procédure

‘5.1 Le plan local d'urbanisme est concerné par :

| Oul | Nen Si oui, précisez

Les dispositions de la loi montagne 0 = Cliguez ou oppuysz Icl pour
enfrer du lexte.

Les dispositions de la loi littoral - o |Cliguez ou oppuyez ici pour

entrer du fexie.

LIn site designe Natura 2000 en

application de [article L, 414-1 du 0 B [Cliquez ou appuyez ici pour

code de [environnement (ZICO, entrer du texte.

ZP3, Z50)

Un coeur de parc national délimité en .

application de [l'aricle L. 331-2 du| & O G“?U?; ?U *uppuvez el paur

code de l'environnement M ke

Une réserve naturelle ou un

périmétre de protection autour d'une

réserve institués en application, M B Cliqguez ou appuyez ici pour

respectivement, des articles L. 332-1 enfrer du texte,

at L.332-16 du code de

'environnement

Un site inscrit ou classé en| ; o

application des articles L. 341-1 ef| O | B |-I9UeZ ou cpRuyez el pour

L. 341-2 du code de l'environnement ol bl Rl

Un plan de prévention des risques

technologiques prévu C!

larficle L. 515-15  du od d . o !

PapiranRE Giaoe o O & Cliguez ou appuyez ici pour

enfrer du texte.

Accusé de réception en préfecture
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Annexe 1

Un plan de prévention des risques
naturels  prévisibles prévu &
Iarticle L. 362-1 du code de
| enulmnnemenl

Cliguez ou gppuyez ici pour
enfrer clu fexte.

b o s e rr——

iUn pérhrné!re des servitudes relatives
aux installations classées pour la
protection de lenvironnemant
instiluvées en  application de
larticle L. 515-8 du code de
I'environnement

Cliquez ou gppuyez ici pour)

entrar cu laxte,

Un périmétre des servitudes sur des
terrains pollués, sur l'emprise des
'sites de stockage de déchets, sur
l'emprise danciennes carriéres ou
dans le voisinage d'un site de
stockage géologique de dioxyde de
carbone instituées en application de
Marticle L. 515-12 du code de
I'environnement

Cliguez ou appuyez ici pour
enirer cu texia.

Un plan de prévention des risques|

miniers prévus a larticle L. 174-5 du
mde miniar

UI‘I site patrimonial remarquable créé
an application des aricles L. 631-1
et L. 632-2 du code du F_ralr_im::rlne_

Des abords des munumenlsl

historiques prévus aux
articles L. 621-30 et L B621-31 du
code du patrimaine

Cliguez ou appuyesz ici pour
enfrar du fexie.

Cliguez ou appuyez ici pour
enirer du texts.

Cliquezr ou appuyez ici pour|
entrar du fexfe.

Une zone humide préevue a
l'article L. 211-1 du code de
I'environnement

Cliquez ou appuyer Ici pour
enlrer du texte,

Une trame verte et bleue prévue a
l'article L. 371-1 du code de
l'environnement (préciser réservoir
de biodiversitd et'ou comridor
ecologique)

Clguez ou dgppuyez ici pour
enfrer du fexte.

Une ZNIEFF (préciser type | ou I}
prévue a l'article L. 411-1 A du code
de l'environnament

Cliquez ou appuyez ici pour|
enfraer du faxte,

LIn espace naturel sensible préva a
larticle L. 113-8 du code de

l'urbanisme

Cliguez ou appuyez ici pour
enfrer du texte,

Un espace concermneé par :
- un arrété de protection de biotope
prévu a l'article R. 411-15 du code

de I'environnement ;

Cliguez ou appuyer Ici pour
enfrer du fexie.

Accusé de réception en préfecture
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Annsxe 11

- un arrété la listant comme un site

diintérét  geéologique prévu A

Farticle R. 411-17-1 du méme code ;

- un arrété le listant comme une zone

prioritaire pour la biodiversité prévue

a l'article R. 411-17-3 du méme code

‘Un espace boisé classé prévu 3

Farticle L. 113-1 du code de i " -

l'urbanisme, une forét de protection| & | O tguce O CORRUYCE: JEL N

prévue a larticle L, 141-1 du code enirer du fexte.

forestier

Autre protection O = Cliquez ou appuyez ici pour
lentrer du texte.

5.2 Le ou les secteurs qui font I'objet de la procédure donnant lieu a la saisine sont

Cconcernés par:

Oui | Non Si oui, précisez

Les dispositions de la loi montagne O m [|C'quez Ou oppuyez. ici pour
enirer du textfe.

Les dispositions de la loi littoral [l (] JCI:QUEE e SRR . e
| entrer du fexia,

Un plan de prévention des risques

technologiques prévi a8 o | g [Cliguez ou cppuyez ici pour

larticle L. 515-15 du code de enfrer du taexte.

I'environnement

Un plan de prévention des risques

naturels  prévisibles préevu & . 5 Cliquez cu ocppuysz ici pour

larticle L. 562-1 du code de| entrer du fexie.

I'environnement

Un périmétre des servitudes relatives

aux installations classées pour la

protection de  lenvironnement 0 ) Cliguez ou appuyez ici pour

instituees  en  application de enfrer du texte.

larticle L. 515-8 du code de

l'environnement

Un pé&rimeétre des servitudes sur des

terrains pollués, sur l'emprise des

sites de stockage de déchets, sur

femprise danciennes carriéres ou i 9

dans le voisinage d'un site de| [ = EES S, SppURE I RO

stockage géologigue de dioxyde de enfrer du texte,

carbone instituées an application de

laicle L. 515-12 du code de|

l'environnement

Un plan de prévention des risques i i

miniers prévus & laricle L. 174-5du| O | B IGHes O appUyes icl pour

il frdviRar entrer du lexie. — : }
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Annexe 1

Aiitie gictsction 0 | 5 Clquezr ou appuyez ici pour
enfrer du texie.
5.3 Le ou les secteurs qui font I'objet de la procédure donnant lieu a la saisine se
situent dans ou a proximiteé :
Cui | Mon Lequel et a quelle distance 7
D'un site désigné Matura 2000 en
application de [larticle L. 414-1 du O = Cliguezr ou appuyez ici pour
‘code de [envionnement (ZICO, enfrer du texte.
£P3, £50C)
O'un coaur de parc national délimité R T S
en application de Faticle L. 331-2du| O | & Tq e o PPYY 2
code de l'environnement FATTIHGL G IeReiey
D'une réserve naturelle ou un
périmétre de protection autour d'une
réserve institués en application, . = Cliguer ou oppuyez icl pour
respectivernent, de larticle L. 332-1 antrar du texte,
et des artictes L, 332-16 a L. 332-18
du code de I'environnement
D'un site inscrit ou classé en ; g
application des aricles L. 341-1 et| [ = C“?“E; ?l" 1“':"3”?'31 e
L. 341-2 du code de I'environnement BEEL oL e
D'un site patrimonial remarquable
crééd en application des = = Cliquez ou gppuyez ici pour
arficles L. 631-1 et L. 632-2 du code entrar du texte,
du patrimoineg
D'un abord des  monumenits
historiques prévus aux| &= liguez ou cppuyez ici pour
articles L, 621-30 et L.B521-31 du antrer du texte.
code du patrimoine
D'une zone humide prévue a cli
larticle L. 211-1 du code del O | e s e e M ]
Farirpnmeent | entrer du fexis.
D'une trame verte et bleue prévue a
'article L. 371-1 du code de Plimias B aeeives 38 Send
lenvironnement (préciser réserveir| [ ] ':'m Sy PRYY s
de biodiversité etlou  corridor bbb e s Ust
ecologigue)
D'une ZMIEFF {préciser type | ou I} " R
prévue & lartice L 4111 Aducode| O | ® |© 'ﬁ“md T” 1“'3?”3’”“ el
de l'environnement QrHrEr oL hapile,
D'un espace naturel sensible prévu a
1|'3rrzgl:i;r};1ﬂ qu; |axE e s = Cliquez ou appuyezr Iici pour
enfrer du fexie.
Accusé de réception en préfecture
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Annexe [1

\D'un espace concerné par :

= un arrété de protection de biotope
prévu & Farticle R, 411-15 du code
de l'environnement :

- un arrété le listant comme un site . 5 Cliguez ou appuyez ici pour
d'intérét géologigue prévu a |antfrer du texie

I'article R. 411-17-1 du méme code :
- un arrété le listant comms une Zone
prioritaire pour la biodiversite prévue
1a l'article R. 411-17-3 du méme code

D'un espace boisé classé prévu &
larticle L. 113-1 du code de
urbanisme, une forét de protection| [J =
prevue a larticle L. 141-1 du code
forestier

D'un secteur délimitd par le plan
local d'urbanisme en application de N = Cliguez ou appuyez ici pour
l'article L. 151-19  du code de| — entrer du texte.

l'urbanisrme

D'un secteur delimite par le plan
local d'urbanisme en application de 0 5 ICliquez ou agppuyez ici pour
[article L. 151-23 du code de entrer du texte.

I'urbanisme

Cliquez ou appuyez ici pour
rentrer du texte

Autre protection [ &=

Cliguer ou appuysz ici pour
enirer du texte.

5.4 Des constructions @ usage d'habitation ou des établissements recevant du
public sont-ils prévus dans des zones de nuisances (nuisances sonoras, gqualité de
I'a_lr._ pollution des sols, efc.) 7

OQCui

EMon

Si oui, précisesz :

Cliguez ou appuyer ici pour enfrer du texte.

Accusé de réception en préfecture
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Annexe [1

6. Auto-évaluation

L'auto-évaluation doit identifier les effets potentiels de la procédure qui fail Fobjet du
présent formulaire compte-tenu de sa nature, de sa localisation - c'est-a-dire en prenant
en compte la sensibifté du temitoire concerné - et expliquer pourguoi la procedure
concernée n'est pas susceptible d'avaoir das incidences notables sur lenvironnement.

Le PLU approuvé le 06 févner 2020 & soumis les équipements publics, ainsi que les
‘consiructions ou installations nécessaires aux services publics ou dintérét collechi, aux
mémes disposiions que lensemble des aulfres consfructions réalisables en zones
urbaines (U} ef a urbaniser (AU), sans prévoir aucune exceplion les concernant

Or, 1l est constate surle terrain, que /a mise en ceuvre de cerlains projets d'inferet general
menas par la collaciivits, se heurtent aujourd hui 8 ce mangue de souplasse du documant
de planification communal, qui freine de ce fait, leur réafisafion. Une adaptalion du
régiement écrit des rones U ef AU dv PLU, apparait donc comme necessaire, afin gu'l
puisse offfir plus de marge de manceuvre & /a réalisafion de ces projefs qui souvent, sont
confrainis par de nombreux facleurs (fechnigues, fonctionnels, besains spécifiques.. ) qui
lles différencient des sulres consfructions et justifie quils puissen! bénéficier & litre
‘d'exception, de régles particuliéres, jusiiiées ef encadrées au sein du PLU.

La présents procédure de modiffication simplifiée du PLU a donc pour objet dinclure, au
sein des disposifions écrifes du réglement des zones urbaines (U) et & urbaniser (Al), |
des exceptions applicables & la réalisafion ef 3 'extension des équipsments publics, ainsi
gue des construcfions ou installafions nécessaires aux services publics ou dlintérét
collectif,. La seule pidce du PLU impactée est le rdglement écrif du PLU,

7. Autres procédures consultatives
7.1 Date préuls.i.l_:nnnllu de transmission &i_j-ﬁm}at.au: FFPA
Fin |uin 2023
T.E-Autrns consultations envisagées [cunsult_atinns obligatoires et facultatives)

'!_L”‘_Ei_-:_:quez ou appuyez ici pour entrer l:_Il;Tl texte,
7.3 Procédure de participation du public envisagée
- enguéte publique

O Oui ElNon
- participation du public par voie électronique

CI10ui FEMNan

- enguéte publigue unigue organisée avec une ou plusieurs autres procédures
C10ui ENon

Si oui, préciser lesqualles

- autre, préciser les modalités

Mise & disposition du dossier au public pendant 1 mois dans les locaux du service
urbanisme, avec registre d'observations a leur disposition

Accusé de réception en préfecture
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Annexe [T

8. Annexes

H_1 Annexes cbligatoires

1 |Dossier de révision, modification ou mise en compatibilité du PLU (comprenant &
notamment, le cas échéant, I'exposé des motifs des changements apportés)

2 |Documents graphiques materialisant la localisation des secteurs du territoire
|eoncemes par la procédure soumise a 'avis de lautorité environnamentale et O
comportant des zooms qui parmettent de localiser et identifier les secteurs avant

et aprés mise en cauvre des opérations (rubrique 2.5). '

L'auto-evaluation (rubrigue 6) =

4 |Version dématérialisée du document mentionné dans les rubrigues 2.3, 4.3.2, 0
f-i.d. 4.5 et 4.6 lorsgu'il n'est pas consullable sur un site Infernef

8.2 Autres annexes volontairement transmises par le déposant

Le dossier de modification simplifiée du PLU comprend les éléments nécessaires
correspondant aux annexes 1 et 3 (puisgu'elle n'a aucun impact sur les documents
graphiques du PLU).

fCquLrEE oL Uppuy_é_z:lz__i-::i pour enfrer du texte,

2. Engagement et signature
Je certifie sur 'honneur lexactilude des renseignements ci-dessus

(personne publique responsable)

Nom  |SELLY Prénom | Patrice
Cualité |Maire de la commune de Saint-
_  Benoit |
:Eignatum

Accusé de réception en préfecture
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REPUBLIQUE o
FRAHCA{FSE Kairie Szint-Bengit 18,08, 2023
=) hRA\ |
Frateruitd -
—— - =i I -SENMOIT
Mission régionale d'autonité snvironnemeantale iEUNION
-, At .0%. o023

La Réunian

277 ca23od BAq3

Saint-Denis, ke 10 andt 2023

Objet : Avis conforme de 'Autorité environnementale (Ag)
Dossier ; Modification simplifiée n®3 du PLU de Saint-Benoit
Vos réf : votre courriel en date du 22 juin 2023

Mos réf.: SCETEJUEE[AB] appui MRAe [n®2023ACREUS

Mansieur le Maire,

le vous prie de bien vouloir trouver, ci-joint, I'avis de la Mission régionale
d'autorité environnementale (MRAe) de La Réunion sur le dossier cité en objet, en
application de ["article R104-35 du code de l'urbanisme.

Cet avis conforme confirme I'absence de nécessité de réalisation d'une
évaluation environnementale et est mis en ligne :

— sur le site internet de la mission régionale d'auvtorité environnementale de
La Réunian (MRAg):
https:/fwww.mrae.developpement-durable gouv.frfpresentation-de-la-mrae-la-
reunion-ass_ htmil ;

— &t sur le site internet de |a DEAL de La Réunion, portail SIDE (systéme
d'informations documentaires du développement durable et de
I'environnement) :

www.side. developpement-durable. gouv.fr,

Il devra par ailleurs tre joint au dossier d'enquéte publique ou, le cas éehéant,
étre mis a disposition du public.

Sarvica nigicnal £nergd de erdrannamant {appui § ls HEAR]

DAL [ SCETE funitd éwmalustion environnemantale Accusé de réception en préfecture
2, rue juliecte Dodu - C5 41008 Date de réception préfecture : 13/09/2024
STTAS SAMT-DENIS Cadex B
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Je vous prie de bien vouloir agréer, Monsieur le maire, I'expression de ma
considération distinguée.

Le président de la mission régionale
d'autorité environnementale

A

Didier KRUGER

Monsieur le Maire de la commune de Saint-Benoit
Service Plan Local d'Urbanisme

21 bis, rue Georges Pompidou

97470 SAINT-BENOIT

Copie : Préfecture de La Réunion — Secrétariat Général - Service de la coordination
des paolitiques publiques, pour information

Accusé de réception en préfecture
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REPUBLIQUE -
FRANCAISE -
Ltherrd
Epalivd —
Fraberaird
hEssion réglonsis d'autonie environnementale
La Réunion

Avis conforme de la Mission Régionale d'Autorité

environnementale de La Réunion rendu en application du
deuxiéme alinéa de I'article R.104-33 du code de |'urbanisme

pour la modification simplifiée n® 3 du PLU de Saint-Benoit

La mission régionale d'avtorité envirennementale (MRAe) de La Réunion, qui en a délibére
collégialement, le 10 aodt 2023, en présence de M. Didier KRUGER et de Mme Sonia RIBES-
BEALIDEMOLILIMN,

Vu la directive n® 2001/42/CE du Parlement Européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative
a l'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur environnement et
natammeant son annaxe Il ;

Vu le code de l'urbanisme, notamment son article R104-33 deuxidéme alinga ;

Y le décret n® 2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de "Butorité environnementale :

Vu le décret n® 2022165 du 20 aclt 2022 portant création et organisation de l'inspection
generale de I'environnement et du développement durable ;

Vu l"arréte de la ministre de la Transition écologigue du 11 aclt 2020 portant nomination
de membres de missions régionales d'autorité environnementale du Conseil général de

I'environnement et du développement durable (MRAeg) ;

Vu le reglement intérieur de la MRAe de La Réunion adopté le 11 septembre 2020 et publié
le 25 septembre 2020 au bulletin officiel du ministére de |a Transition ecologique ;

s conforme B 202380RELS

ission régionsle daucarte environnameantsle de La BEumion . . )
1= | leclelaR

" i Accuse de réception en préfecture
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Vu la réception de la demande d'avis conforme en date du 26 juin 2023 relative & la
maodification simplifiée n® 3 du PLU de Saint-Benoit, en application des articles R104-33
deuxiéme alinda 3 R104-35 du Code de l'urbanisme ;

m Considérant que :

le plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de 3aint-Benoit a été approuve par
délibération du conseil municipal du 06 février 2020 et a fait I'objet d'un avis de

Fautorité environnementale en date du 30 octobre 2019 ;

la procédure de modification simplifiée n® 3 du PLU de |a commune de Saint-Benoft,
prescrite par délibération du canseil municipal en date du 4 mai 2023, a pour objectif
d'inclure dans les dispositions écrites du réglement du document d'urbanisme, des
exceptions applicables aux équipements publics et aux constructions ou installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

Considérant que :

la procédure de modification simplifise du PLU n'a pas pour objet douvrir 3
I'urbanisation de nouvelles zones du territoire communal {pas de changement du bilan
des surfaces consommées) ;

ladite procddure n'induit pas la suppression d'une protection édictée en raison des
risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages et des milieux naturels ;

celle-ci se limite & modifier le réeglement écrit du PLU pour les zones urbaines (U) et a
urbaniser (AU} pour ce gui concerne exclusivement les équipements publics, les
installations nécessaires aux services publics et les ouvrages techniques d'intérét
collectif, tout en introduisant des limites aux exceptions autorisdes sur !

¥ la hauteur des constructions

F o oune emprise au sol des constructions

= le traiternent environnemental et paysager des espaces libres

F la qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

le PLU pourrait proposer des prescriptions complémentaires en matiére de gestion des
eaux pluviales, de désimperméabilisation des sols et de végétalisation des espaces libres
en campersation a la réduction des espaces non bitis et des abords des constructions
pouvant atteindre jusqu'a 15% de la surface du terrain (au lieu de 20% dans le PLU

actuellement vigueur).

Avis conforme M 2023ACREUE

T 10 = E i i T [ ' an
Migzicain r|:-=_k:|.".3||3 sutaritd environnementale da La Be pdan réception en préfecture
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Rend l'avis qui suit :

La modification simplifi¢e n*3 du PLU de la commune de Saint-Benoit n'est pas
susceptible d'avoir des incidences notables sur Fenwironnement et sur la santé humaine au
sens de 'annexe |l de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative & I"évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur 'environnement et il n'est pas nécessaire
de la soumettre & évaluation environnemeantale,

Le PLU pourrait utilement préciser dans son réglement les attentes de la collectivité en
matiére de pgestion des eaux pluviales, de désimperméabilisation des sols et de
végétalisation des espaces libres pour compenser Fartificialisation supplémentaire des sols
induite par les exceptions intraduites par la procédure de medification simplifiée n"3 pour
ce qui concerne les équipements publics, les installations nécessaires aux services publics
et les ouvrages techniques d'intérét collectif,

Conformément a I'article R104-33 du code de [‘'urbanisme, la commune de Saint-Benaoit
rendra une dacision en ce sens.

Le présent awvis sera joint au dossier d'enquéte publique ou de mise 2 dispeosition du public.

L'avis est mis en ligne sur le site internet de 'Autorité environnementale.

Saint-Denis, le 10 aodt 2023

Le president de la MRAe,

Didier Kruger

Ayis canfarmes M 2023ACRELS

Misston régionzla d'autonte envirennemeantzis de La Rafmon. )

A ) Accusé de réception en préfecture
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MAIRIE DE SAINT-BENOIT
MONSIEUR LE MAIRE

21 RUE GEORGES POMPIDOU
97470 SAINT-BENOIT

Viotre identifiant Région : 5051.3 ~WMUNe - - i RENGIT

A rappaler dars loules vos Sorespondances) REL Wian "
Food . 2
Affaive suivie par - Mgt MGAULT ARRIVEE < 2

DGADD / DAMT / PST UMERy a0 Le A4 39
Tél - 02672 48 28 98 - Ml - maella nicaul@er-reunion.r :

WREF : AZ0Z317714
NAREF : D2023/9937

QBJET : Avis sur la compatibilité de la Modification Simplifidée n°3 avec le SAR 2011

Monsieur le Maira,

Par courrier en date du 14 juln 2023, vous m'avez fait parvenir pour avis, en tant que
persanne publique associde (PPA) voire projal de modification simplifiée n*3, afin qua nolre
calleclivité puisse formuler son avis sur a8 compatibilité avec e Schéma dAmenagement
Régional (SAR).

Cette modification a uniquermnent pour ohjel des ajustements du rdglement ot sur les
zonages U et AL, Ceux-ci ont pour principaux objectifs de changer les régles relatives a la
hauteur af 'emprse au sol des constructions, le traitermant anvirennamental ef paysager das
espaces non bdtis ef des abords des constructions, la gualité urbeing, architeciurale,
environnementake et paysagare.

Aprés analyse des proposilions proposdes, nous observons gue ce projet de modification
simplifide g'inscrt pleinement dans la mise en ceuvre des prescriplions 5, 6, 7, 0 et 13 du
SAR, relatives aux enjeux du renouvellement urbain at de lntensification des cenfres
LIFains.

Comme présenté dans volre dossier, ces inlensifications et densifications dolven! cependant
Etra mises &h cauvre sans que celles-ci augmentent les impacts sur les ecosystemes. Ainsi,
la gestion des eaux de ruisssllemant, la limitation de lartificlalisation des sois, le traltemant
des écosyslémes aux abeords et au sein des égquipements, la limitation des pollutions
induites par les activités humaines, devmon! alre suivies aulan! dans les phasss projels el
que lars de la geston gquotidienne de ces équipements,

En conclusion, au regard des éléments préasntés, la Région Réunion émeat un avis favorable
& la modification simplifida n*3 de volre PLLL

Je vous prie d'agréer, Monsieur e Malre, Fexpression de ma considération distingueée,

La Présidente

Shgred dlaryoaigenner] pa | Huguans BELLD
Clgis chs mhgroyes ; 1R
Chua i | PR S ITENCE

]
#

Accusé de réception en préfecture
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MAIRIE DE SAINT-RE . -1
SERVICE URBAMISME

B fivas i |, JUI
| r"d amveate: |3 1 JUIL. 2023
Saint-Denis, le 31 JUL, 2023

AGRICULTURES Pl —

& TERRITOIRES

CHAMBRE D'AGRICLILTURE
REUNION
Monsieur Le Mairs
Patrice SELLY
Sitgre Socinl Hétel de Ville de Saint-SBenolt

i ok :;»_-.-u- Rue Georges Pomplidou
11 L%
S0 SSIRTTH R CEREY BT St Bl
Gl (7 fid Yo 250y

Lidvil : pivdifoed @ivgripn.ch armliapiedr

Vos Béf 2 41,2003/ PL0 R SR

Ieos Bak: POIAACAESRPAm N 22 2023 _pae

Qb ¢ Avls sur la modification N3 du PLU de Saint-Basait

Dosslar suivi par - Kelvin FAVADERDULLE
Email : bebin. pavadepoulle @reuion chambagrlIr
Téd : 02632 94 6041

Monsieur le Maire,

Vaus avez adrE_fssé 4 ks Chambre d'Agricullure, par courrier en date du 22 uin
2023, la medification n"3 du Plan Local d'Urbanisme de  Saint-Benofl,
conformement & Faricle L. 153-40 du Code de I'Urbanisme et je vous en remarcie.

En qualilé de Persenne Publique Associée, ai Mhonneur de vous adresser nos
remargues concarnant be projet de modification M*3 de volre PLL,

] Les medifications portent exclusivemnent sur les réglementalions des zones U &t
El"JEﬂEE\'ﬂ.'f.'T AU de volre commune &1 ne concernent pas la réglementation des zanes sgricoles
DE SERVICE pénédictines, Ces évolutions du PLU permetlent la densificalion das zones dejfa

e st arnouman; u:hgniséea de volre commune, ce qui protége indirectement les BEpAcas
HEF. 221 agricoles,

AFRRMON CERTIFHCA TR

wiww.afnor.ong La Chambve @'Agriculiure &mat done un avie favorable 4 cetle modification,

Conseil-Farnatian

Qualiopi ?b

processus cartifid

Je vous prie d'agréer. Monsieur le Maire, lexpression de ma considération
distingwée.

B REPUBLIGLUE FRAMCAISE

J-t' { Diﬂﬂﬁr{:@d
L .
s 11
REPLINEAUE FRANEAISE F&ﬂiﬁnmﬁ;w

ERibersi il readi
BRI P b H"“-_;—\ccuségs-réception en préfecture
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Réunion
Le Président du l “ || ll ““ IIIl
NREE ¢ POEV AEQT-2023-07-21-13 168 A
Alfaire suivie par : Didier VISNELDA Mlairie Saini-Benoit 09.08.2023
ik Monsieur le Maire
ol 132ABYALIT 3 Mairie de Saint-Benoit
- of BE3 Rue Georges Pompidou
DTATOH SAINT-BENOIT

COMMUNE DE SAINT BENOIT
REUNION A I"attention de Mme la Directrice Générale des

RRIVEE - Servi
ARRIVER: . AQUT 2023 R
CALIoAZALL

Ohijet : modification simplifiée n®3 du PLU de Saint-Benoft — Avis du Département
Monsieur le Maire,

Par courrier en date du 22 juin 2023, vous m'informez de la procédure de modification
simplifiee n°3 du PLU engagée par votre commune pour avis el remarques éventuclles.

Cette procédure vise a inclure, au sein des dispositions écrites du riglement des zones
urbaines (L) et & urbaniser (AU}, des exceptions applicables & la réalisation et & "extension
des équipements publics, ainsi que des constructions ou installations nécessaires aux services
publica ou d*intérét collectif.

Ces ajustements concemnent les dispositions suivantes au réglement écrit ;

- Hauteur des constructions

- Emprise au sol des constructions

- Traitement environnemental ¢t paysager des espaces non bitis et des abords des
constructions.

- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére.

L'examen de votre dossier n'apporte pas de remarques particuliéres sur le projet de
modification simplifiée n?3 du PLU de Saint-Benoit.

Restant & votre disposition, je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, |'expression de
ma considération distinguée.

rédeéric GUHUR

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20240904-DEL078092024-DE
Date de réception préfecture : 13/09/2024

COMEBEIL DEPARTEMEMNTAL DE LA REUMNION
DRECTION DE EAMENAGEMENT - 33, tue de Fans - BTE8S Saint-Dans Sadeor
Té. 0252 55 8880, - Courris
Sie damel - hop fwwe cz074.07 - NOSIRER 220 MG 014-7220 DEPARTEMENT . 0011 ACREMISTRATION LOCALE



I-’J i

@ CClILE DE LA REUNION
Saint-Dens, le. (] § AT 207)

: COMMUNE DE SATNT BENOIT
VIR, ; Vicourrar du Z2DEE0E3 i
II#HI'.BIEH.IIIJ:'L'J‘J'F'JEE.] RELl'h ;CIE:]

ARRIVER: W #0Z3
KRR 0D Monsieur Patrice SELLY
304 EIE“""I|I-I'||I'|ITI"H de la commune de Saint-Benoit

QLT

NiR& : DPEPOERAMH-CDTATDA 925

Conlpz] - Vansssa MAW-SHING

Pl Oservaicim Eludes Dals
Tal. (00 04 2 36 021589
vanessa P -shiog Sremion ol hlairie Sainl-Benoil 30, 2

Dbjet : Avis sur la modification simpiifiée n"3 du Plan Local d’Urbanisme (PLLY) de la commune
de Saint-Benoit

Monsieur le Maire,

Par courmer en date du 22 juin 2023, regu ke 26 juin 2023, vous svez sollicité I'avis de la CC| de La
Réunian en tant que Personne Publigue Associéa sur e projet de modification simplifiée n*3 du PLU de
wotre commune, et je vous en remercia.

Le projet de madification parte sur le réglement écrit des zones urbaines (U) et & urbaniser (AL} o il
modifie les regles dimplantation des constructions par rapport aux équipements publics, et aux
consinachions ou installatons de sarvices publics ou d'intérét collectifs,

Les modifizations envisagées du PLU ne modifient pas le zonage, n'affectent pas |a nature des secteurs
et n'ent pas d'impact sur le volet économique.

Ffu rE-_gElrd de ces dléments, la CCl de La Réunion émet un avis favorable sur le projet de modification
simplifice n"3 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de votre commune, tel gu'il nous 8 &t soumis.

Je vous pre de crore, Monsieur le Maire, a I'assurance da ma considération distinguée,

Accusé de réception en préfecture
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M. Le Maire CA220424249

Commune de Saint-Benoit
Fueg Georges Pompidou
87470 Saint-Benoit

La Plaine-des-Palmistes,

Le
1 & AT 2023

Dans le cadre de la modification du Plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de
Sainl-Benolt, vous avez sollicité, en date du 22 juin 2023, 'avis du Parc national de La

Raunion,

A la leclure de votre demands, il en ressort gu'elle conceme une madification simplifiée
pour les zones U el Au seules, modification portée dans le réglement de votre PLU. Catte
modificaiion parmel dinclure des exceptions applicables & la réalisation et 3 l'extension des
egquipements publics, ainsi que des instructions nécessalres aux services publics ou dinténst

Dans leur modification, cela se traduit par

- Limitafion des hauleurs de constructions ; exception pour les installations et ouvrages

techniques d'intdrét collectf (antennes, cheminées, pylones,

..} "sous réserve de

respecter una intdgralion convanable dans le paysage environnani”
Augmentation du plafond d'emprise au sol © de B0 % 4 B5 % “sous réserve de respecier
une intégration convenabla de |a consfruction dans le paysage environnant” ;

- Diminution du sel da traitemant environnemental et paysager des espaces libres - de

20% a15%;

- Suppression du ssuil de pente en secteur Uap, ce seuil étant auparavant pour les

toilures de pentas de 357,

o ©

giesnes P\ﬂn,-:qunllu ¥
fenhrorsil<a ﬁ 1R Tl Rda ks
ozl |||un.l;b.q..;| T FEra]
ol moites 4
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nsider. 1] i PLU et ispositions :

= ha mobilisent pas, ou ne font pas obstacle aux dizpositions de rangs supérieurs, dont [a
charte du Parc national (conformément au rapporl de compatibilité instaund par le Code de
Fenvironnament) ;

- Ne sont pas de nature 3 affectar [Tniagrité du coeur elfou les liens de solidarilé paysagéra el
gcologigue qui existent entre les territoires du coeur du Parc national et son aire d'adhésion ;

Le Parc national n'a pas d'observations particulidgres & émettre sur ce projet.

Mes services restent a voire disposition pour toul complament dinformation

Je vous prie dagréer, M, Le Maine, l'expression de mes salulations distinguées, et vous
souhaite bonne réceplion de ca courrler

o : Patice Mational de Lo Réunken

Jﬂjﬂ F YA © 5K e e B Bdpulilingne « 97451 Lo PliifAotuss Beleseion enprefecure
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i Mairie Saint-Benok 28.08.2023
« Métiers _ gt
Monsieur Le Maire

awrArtisanat _ v
Carrrmune de Saint-Benait

ILE DE LA REUNION 2 Rue Georges Pompidou
9470 Saint-Genoit
LmMUNE DE Samy -==NOIT

M/REE : DROE/PERNV/ALSY fa023 REUNMION
Ohjet : Modification simplifiée M3 du FLU ARRINVEE 78 .8 . 2o i
et Hm;aﬂzlaﬂ’lﬁﬁﬁ

[ ?ﬁm'l ZaoR/22,

Saint Oends, ke 16 aodr 2023

Waonsieur le Maire,

Par courrber en date du 27 juin 2023, wyous m'avez transmis, pour avis, ie projet de modification
simplifige N*3 du PLU de |3 Ville, et je vous en remercie. Aprés examen du dossier, [ vous adresse e
apris les observations de la Chambre de Matiers et de |'Artisanat de la Réunion.

Les modifications apporténs au reglement acrit des rones urbaines et & urbaniser n'appellent pas de
remargues particuliéres, ni de réserves, de la part de la Chambre de Meétiers et de IArtisanat.

En wous souhditant bonne réception, e vous prie d'agréer, Monsieus Le Maire, Vexpression de ma
sincere consideration

Le President

Bernasd PICARDO

REFUBLICIUE FRAMCAISE

Liberte - egalitd - fracernitg Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20240904-DEL078092024-DE
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Commune de Saint-Benoit Modification simplifiée n°3 du PLU

| Saint
Benoit

I:I"“'SAINT-BEN()IT

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3
DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Modification du reglement écrit des zones urbaines (U) et a urbaniser (AU) du PLU, afin d’inclure des
exceptions applicables a la réalisation et a I'extension des équipements publics, ainsi que des constructions
ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
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Commune de Saint-Benoit Modification simplifiée n°3 du PLU

SOMMAIRE

INtroducCtion ... p.03
Exposé des MOtifs ......ccoevveviiiiiiiiicciccccrrr p.04
Modification des piéces du PLU ............cooooiiiiiiiiininnnnnnrrnrreeeeeeeeee p.04

Impact de la modification simplifiée n°3 du PLU sur I'environnement ...p.14

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20240904-DEL078092024-DE
Date de réception préfecture : 13/09/2024

Mairie de Saint-Benoit / DGA Cadre de Vie / Aménagement / Service PLU — Version portée a la consultation des PPA et du public - juin 2023



Commune de Saint-Benoit Modification simplifiée n°3 du PLU

INTRODUCTION

La commune de Saint-Benoit a approuvé son Plan Local d’'Urbanisme (PLU) par délibération du conseil municipal n°005-02-2020 en date du 06 février 2020.

Depuis :

- une 1¢é modification simplifiée a été prescrite par le biais de la délibération n°016-07-2020 en date du 13 juillet 2020 mais n'a pas encore été approuvée ;

- une 2éme modification simplifiée a été prescrite par le biais de I'arrété n°1354/2022 en date du 17 novembre 2022 mais n'a pas encore été approuvée.

La version du PLU approuvée le 06 février 2020 est donc toujours en vigueur.

Aujourd’hui, il est nécessaire de procéder a une nouvelle modification simplifiée du PLU afin d’inclure, au sein des dispositions écrites du réglement des zones urbaines (U) et a
urbaniser (AU), des exceptions applicables aux équipements publics, et aux constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, parmi lesquels les
ouvrages techniques d'intérét collectif.

En application de l'article L. 153-45 et suivants du Code de I'Urbanisme, un PLU peut faire I'objet d'une modification dite « simplifiée » dans les cas suivants :

1° Dans les cas autres que ceux mentionnés a l'article L. 153-41 ;

- majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application de I'ensemble des regles du plan ;
- diminuer ces possibilités de construire ;
- réduire la surface d'une zone urbaine ou & urbaniser ;
- appliquer l'article L. 131-9 du présent code.
2° Dans les cas de majoration des droits a construire prévus a l'article L. 151-28 ;
3° Dans le cas ou elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.
Cette procédure peut étre a l'initiative (...) du maire (...).
4

En l'espéce, l'objet de la modification simplifiée n°3 du PLU de Saint-Benoit vise a inclure, au sein des dispositions écrites du réglement des zones urbaines (U) et a urbaniser
(AU), des exceptions applicables aux équipements publics, et aux constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif. C’est donc dans le respect
des dispositions du code de I'Urbanisme précitées que 'arrété municipal n°1391/2023 en date du 04/05/2023 a été pris, engageant cette procédure.

Accusé de réception en préfecture
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Commune de Saint-Benoit Modification simplifiée n°3 du PLU

EXPOSE DES MOTIFS

Le PLU approuvé le 06 février 2020 a soumis les équipements publics, ainsi que les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, aux mémes
dispositions que I'ensemble des autres constructions réalisables en zones urbaines (U) et a urbaniser (AU), sans prévoir aucune exception les concernant.

Or, il est constaté sur le terrain, que la mise en ceuvre de certains projets d'intérét général menés par la collectivité, se heurtent aujourd’hui a ce manque de souplesse du document
de planification communal, qui freine de ce fait, leur réalisation. Une adaptation du réglement écrit des zones U et AU du PLU, apparait donc comme nécessaire, afin qu'il puisse
offrir plus de marge de manceuvre a la réalisation de ces projets qui souvent, sont contraints par de nombreux facteurs (techniques, fonctionnels, besoins spécifiques...) qui les
différencient des autres constructions et justifie qu'ils puissent bénéficier, a titre d’exception, de regles particuliéres, justifiées et encadrées au sein du PLU.

MODIFICATION DES PIECES DU PLU

La présente procédure de modification simplifiée du PLU a pour objet d'inclure, au sein des dispositions écrites du réglement des zones urbaines (U) et a urbaniser (AU), des
exceptions applicables a la réalisation et a I'extension des équipements publics, ainsi que des constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

De ce fait, les piéces suivantes du PLU nécessitent d'étre modifiées :

e Piéce 3 Reglement écrit
Le réglement écrit n’est modifié qu’en ce qui concerne les zones U et AU

En conséquence, dans le cadre de la présente procédure de modification simplifiée n°3, aucune modification n’est apportée aux piéces suivantes du PLU :

Piece 1.1 Diagnostic Territorial (Rapport de Présentation)

Piece 1.2 Justification des Choix Partie | (Rapport de Présentation)

Piece 1.3 Justification des Choix Partie Il (Rapport de Présentation)

Piece 1.4 Justification des Choix Annexes de la Partie Il (Rapport de Présentation)
Piece 2 PADD

Piece 4 Annexes du reglement écrit

Piece 4.2 Documents graphiques

Piece 5 OAP

Piece 6 Annexes du PLU

Ainsi que toute piece relative a I'évaluation environnementale du PLU
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Commune de Saint-Benoit Modification simplifiée n°3 du PLU

Modification du réglement écrit des zones U et AU

Contexte et justification des choix :

La présente procédure de modification simplifiée du PLU a pour objet d'inclure, au sein des dispositions écrites du reglement des zones urbaines (U) et a urbaniser (AU), des
exceptions applicables aux équipements publics, aux constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif parmi lesquels les ouvrages techniques
d’intérét collectif. En effet, souvent contraintes dans le cadre des travaux liés a leur construction, rénovation, réhabilitation, etc. au respect de normes techniques particulieres ou a
des besoins spécifiques, ces constructions peuvent nécessiter, en fonction du foncier sur lequel ils se situent ou sont projetés, une marge de manceuvre particuliére au sein des
dispositions du PLU. Il est a rappeler que le foncier des collectivités est limité, et que les projets doivent pouvoir s’adapter pour une occupation optimale des terrains concernés.

L’exemple s’est posé, s’agissant du PLU en vigueur, dans le cadre du plan de rénovation des établissements scolaires mené actuellement par la collectivité.

Certains établissements nécessitant d’étre rénovés mais aussi agrandis pour répondre au besoin croissant d’'ouverture de salles de classes pour I'accueil de nouveaux éléves, ne
peuvent pas I'étre via une extension de leur surface au sol (fonciers contraints en superficie, ou impactés partiellement par des aléas du PPR).

Leur extension par I'ajout d’étages supplémentaires est donc la seule possibilité, plus encore dans le contexte actuel de densification, maitrise fonciére et de lutte contre I'étalement
urbain, sans oublier qu’acquérir des terrains supplémentaires pour une extension au sol de ces établissements représenterait un codt supplémentaire non négligeable pour la
collectivité qui se doit de gérer de maniére responsable ses deniers publics, plus encore dans le contexte financier difficile qu’elle connait depuis plusieurs années.

Le PLU en vigueur ne disposant d’aucune exception applicable a ce type de constructions s’agissant notamment, de la régle de hauteur maximale des constructions, il se retrouve
a faire obstacle a des projets d'intérét général, alors qu'il doit étre un outil d’aide a 'aménagement du territoire, notamment pour la puissance publique.

En partant de ce constat, il a ainsi été proposé de procéder a la présente modification simplifiée du PLU en vigueur, afin d'inclure, dans les zones U et AU, des exceptions propres
aux équipements publics et aux installations nécessaires aux services publics ou d'intérét général.

Ces ajustements concernent les dispositions suivantes du reglement écrit :

- U-4 et AU-4 : Hauteur des constructions

- U-6 et AU-5 : Emprise au sol des constructions

- U-9 et AU-9 : Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et des abords des constructions.
- U-8 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Il est & noter que les réglements des zones U et AU du PLU en vigueur sont identiques dans leur rédaction, s'agissant des dispositions concernées par des évolutions, dans le
cadre de cette procédure. En conséquence, les modifications proposées présentées ci-dessous valent a la fois pour le réglement des zones U et AU.

Accusé de réception en préfecture
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Commune de Saint-Benoit

Modification simplifiée n°3 du PLU

1. MODIFICATION CONCERNANT LA HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Rédaction actuelle (PLU en vigueur) - Zones U et AU

Régles
{5 aéspesitions figunandt dans cefte colanne sant oppasebies & teus e I constriciions
aménagestents. planmaricns, affouwillaresnts or exhaustements des fols
& aux cuvertures dinstalimtions ciessdes.

PLAN LOCAL D'URBANISME

Saction 2. - Caractristigues urbaine, architacturala, anvironinemantala at paysagara
Soug-sestion 1. - Volumatne ot implantaticn des canstrustions

Articie U =4 Hauteer des earsiructions

f- Limite da |8 hauteur
1* L3 hadewr manmale sstonses de: constructions. est, =edon les secheurs reperes sur e
document graphique, de |
= 15 matres [R+4+comblas),
* 13 métres [R+3+combies),
= 10 matre; |R+2+ocpmbias),
# 7 meires [H+1+oombles),
* d metres [R+ combles)
I g'agit de hautewrs maximales & Pégout du Dot ouw sw sormmet de Vacroatdne

1" Lz long des ruas 5. Pompidou, Montfleury at L. Brunei, sur le tronfon figurant en rougs au
Socumend graphicue e dang let pones U od i@ hauteur maximale des consirucions e
limstee 32 4 m o Fegout du 10T ow au sommet de Fagroféas, une hauteur matimale au faitage
esk agalement imposes.

Efie sst da 3,50 matras supplementares par rapport 3 Pégout du toit ou au sommeat de
Facrotars

3* Lo lang de la rue Georges Pompidol, sur e Tranesn siwe entre-lg rue de FEglies et 2 pont
de la pvigre des bMarsowins figurant =n vert au docoment graphique, la havtewr masemale
sutorizse des constructions est de 13 matres (R3] au faitage

un traltement architectural particolier des constrictions ast reguls. En cas de réalization
f'una construction respectant la hauteur maximale autorisés, & rer-de-chaussae devra avolr
une vocation de lccaux commercizue oo de services. Par aifleurs, le dernier tage devra &tre
traite differemment, comime un couronnemsant.

Ces regles waent & mamtens [aspect general de 2 commune, dont les
constructions respectent globalement ces hautewrs, tout en permettsnt une
danaificanon phus iImportants sur las sectaurs centraux des rives gauche 8t drolte
de [a riviere des Marmouina. Sur is rive geeche, |22 hauteurs sont =talonness sfin
d'allier forma wrbaine existante et souhait de denwfication. Dans |3 frange lttorale,
des hauteurs phet bageea zont imposées dang e but de préserer 3 vae gur Mocdan.

Le PLU faisse une certame liberme concernant la hauteur makimale au fatage en
dehors des trols russ centrales de la rive gauche o0 l'obdecif est de garantr
I"harmonie du paysage urbain en ampachant 3 réakzation de toitures dent la
haEureur des sarmmets sersit disparate, dana |8 secteur patrimanial de Sainte Anne
&t Salnt Frangols, o0 'objetti® st oonserver le cachet créole de ces guertier st
dans les rones srbaines do front de-mar ol 13 vua sur 'ocdan doet Stra présarvaa

Il &'agit de préserver bas vues sur ke bulbe de ks mosguée et b8 docher de Péglize de
Saint-Benolt, qui sonk des signgue historiques 8t patmimeniaie marquants. Cetis
ragle permet ausst de danzifiar e centra-wille tout an waillant 3 @ gualite
architecturala dag immedbles Cometrdite sur eetie portiande rue cantrale.

Meots : Cans les sbords ded moniments hstorgues, les demandes d'autorisation
diurbanizmse sont soumidsas 3 Favis conforma de Varchitecte des. Batiments de
France.

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20240904-DEL078092024-DE
Date de réception préfecture : 13/09/2024

Mairie de Saint-Benoit / DGA Cadre de Vie / Aménagement / Service PLU - Version portée a la consultation des PPA et du public - juin 2023



Commune de Saint-Benoit Modification simplifiée n°3 du PLU

Rédaction modifiée par la présente procédure

Les articles U-4 et AU-4 du reglement écrit du PLU sont modifiés comme suit :

Régle

Ajout de la disposition suivante : « A titre d’exception, les dispositions énoncées aux articles précédents ne s’appliquent pas aux eéquipements publics, installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét général ainsi qu'aux ouvrages techniques d’intérét collectif (antennes, cheminées, pylones, efc.).

Pour ce type de constructions, répondant & un impératif d'intérét général, des hauteurs différentes sont admises, sous réserve de respecter une intégration convenable dans le
paysage environnant. »

Explication de la regle

Souvent soumis a des caractéristiques fonctionnelles ou architecturales spécifiques, liées a leur nature méme, les équipements publics, installations nécessaires aux services
publics et ouvrages techniques d'intérét collectif doivent bénéficier d'une certaine souplesse au sein du PLU, afin de pouvoir étre réalisés dans le bon respect de leurs cahiers des
charges techniques, souvent complexes.

Le PLU prévoit donc une exception les concernant, mais indique aussi ses limites, a travers le respect de l'intégration dans le paysage.

Apercu dans le corps du reqlement écrit

Régles Explication des régles
Les dispositions figurant dans cette colonne sont opposables 4 tous les travgux, constructions, Les dispositions figurant dans cette colonne ant waleur de rapport de présentation.
gménagements, plantations, affouillzments ou exhgussements gdes sols Elies expliguent les choix retenus pour établirle régiement et ne sont pas opposables

=t gux ouverturss d'installotions clossées.

4% A titre d'exception, les dispositions énoncées aux articles précédents ne s'appliquent pas |Souvent soumis a des caractéristiques fonctionnelles ou architecturales spécifiques,
aux éguipements publics, installations néceszaires aux services publics ou d'intérét général (liges a leur nature méme, les eguipements publics, installations nécessaires aux
ginsi gu'aux ouvrages techniques d'intérét collectif (antennes, cheminées, pyldnes, etc.). services publics et ouvrages technigues d'intérét collectif doivent bénéficier d'une

certaine souplesse au sein du PLU, afin de pouvair &tre realizés dans le bon respect

Pour ce type de constructions, répondant 8 un impératif d'intérét général, des hauteur ’ )
| de leurs cahiers des charges technigues, souvent complexes.

différentes = dmises, sous reserve de respecte e intégration convenable dans le

paysage environnant. Le PLU prévoit donc une exception les concernant, mais indigue aussi ses limites, a
travers le respect de l'intégration dans le paysage.
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Commune de Saint-Benoit Modification simplifiée n°3 du PLU

2. MODIFICATION CONCERNANT L’EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Rédaction actuelle (PLU en vigueur) - Zones U et AU

Regles
Les dispositions figurant dans cette colonne sont opposables a tous les travaux, constructions,
aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols
et aux ouvertures d'instaliations classées.

Explication des regles
Les dispositions figurant dans cette colonne ont valeur de rapport de présentation.
Elles expliquent les choix retenus pour établir le réglement et ne sont pas opposables

1l- Calcul de la hauteur
La hauteur est calculée ainsi :

1" Le point bas est :

- le niveau de la rue au droit de la construction, le long des rues Pompidou, Montfleury et L
Brunet, sur les trongons figurant en rouge et vert au document graphique, ainsi que dans le
secteur Uap,

- le terrain naturel avant travaux dans les autres cas.

2" Le point haut est I'egout du toit ou le sommet de I'acrotére, a I'exception des cas ol une
hauteur maximale au faitage est imposee. Dans ce cas, le point haut est le sommet du
faitage.

Article U—5. Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 80 % du terrain.

Cette régle vise & maintenir une certaine aération des batiments. Il faut également
se reporter 3 I'article Ua 9 qui précise les régles applicables & 'aménagament de la
partie des terrains qui restera libre de toute construction.
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Commune de Saint-Benoit Modification simplifiée n°3 du PLU

Rédaction modifiée par la présente procédure

Les articles U-5 et AU-5 du reglement écrit du PLU sont modifiés comme suit :

Régle
Ajout de la disposition suivante : « A titre d’exception, I'emprise au sol des constructions ne peut excéder 85% du terrain dans le cas des équipements publics, installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét général et des ouvrages techniques d’intérét collectif sous réserves :

- que cette emprise au sol supérieure a 80% soit justifiée pour des raisons fonctionnelles et techniques,
- de respecter une intégration convenable de la construction dans le paysage environnant. »

Explication de la reqgle

Le PLU prévoit une exception concernant les équipements publics, installations nécessaires aux services publics et ouvrages techniques d'intérét collectif du fait de leurs
contraintes fonctionnelles et techniques pouvant nécessiter une marge de manceuvre supplémentaire, pour permettre leur réalisation et leur bon fonctionnement. Toutefois, le PLU
indique aussi les limites de cette exception, a travers les réserves qui sont énoncées.

Apercu dans le corps du réglement écrit

Article U — 5. Emprise au sol des constructions

1% U'emprise au sol des constructions ne peut excéder 80 % du terrain. Cette régle vise @ maintenir une certaine aération des batiments. I faut également
=& reporter a l'article U2 qui précize les régles applicables a I'aménagement de |a

2° A titre d'exception, 'emprise au sol des constructions ne peut excéder 85% du terrain dans te des terrai : rectera libre de tout -
R partie des terrains qui restera libre de toute construction.

az dez &guipements publics, installations néceszaires aux services publics ou d'intérét

m

L= PLU prevoit une exception concernant les éguipements publics, installations
necessaires aux services publics et ouvrages technigues d'intérét collectif du fait
de leurs contraintes fonctionnelles et technigues pouvant nécessiter une marge de

I

oenéral et des ouvrages techniques d'intérét collectif sous réserves :

ges
- gque cette emprise au sol supérieure a 80% soit justifieée pour des raisons fonctionnelles et
technigues, i ) o

manceuvre supplémentaire, pour permettre leur reéalisation et leur bon
- de respecter une intégration convenable de |a construction dans le paysage environnant. fonctionnement. Toutefois, le PLU indique aussi les limites de cette exception, 3

travers les réserves gui sont énoncees.
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Commune de Saint-Benoit Modification simplifiée n°3 du PLU

3. MODIFICATION CONCERNANT LE TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Rédaction actuelle (PLU en vigueur) - Zones U et AU

Article U —9. Traitement environnemental et paysager
des espaces non bétis et des abords des constructions.

1° Espaces libres (non occupés par les constructions, aires de stationnement, am£&nagements

de voiries ou d'accés) :

Le pourcentage d'espaces libres deit correspondre & un minimum de 20% de la superficie
totale du terrain, qui doit &tre traités en surface perméable.

En cas de realisation d'un programme immobilier de 20 logements ou plus, une aire de jeux
et de loisirs devra étre prévue sur une surface d’'au moins 100 m?, aménagée & |'air libre et
plantés.

Dans le cadre de tout ameénagement paysager et plantation, les espéces vegetales indiquees
dans I'annexe n®13 du présent réglement sont & proscrire.

Maintenir un couvert végétal afin de permettre l'infiltration des eaux de pluies et
d'eviter le ruissélement.

Imposer la réalisation d'un espace exterieur de vie et de |oisirs pour les opérations
de logements denses, afin de garantir un cadre de vie de gualité aux occupants et
de dynamiser la vie locale.

Afin de lutter contre les espéces vegetales invasives.
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Commune de Saint-Benoit Modification simplifiée n°3 du PLU

Rédaction modifiée par la présente procédure

Les articles U- 9 et AU-9 du réglement écrit du PLU sont complétés de la maniére suivante, en lien direct avec la modification apportée aux articles U-6 et AU-6 :

Régle

Espaces libres (non occupés par les constructions, aires de stationnement, aménagements de voiries ou d’acces) :

Le pourcentage d’espaces libres doit correspondre a un minimum de 20% de la superficie totale du terrain, qui doit étre traité en surface perméable.

Ajout de la disposition suivante : « Ce pourcentage est de 15% s’agissant des équipements publics, installations nécessaires aux services publics ou d'intérét général et des
ouvrages techniques d’intérét collectif répondant aux réserves indiquées a l'article U-6 du présent réglement. »

Explication de la regle

Cette exception découle de la marge de manceuvre supplémentaire donnée aux équipements publics, etc... s'agissant de 'emprise au sol des constructions qui ne peut excéder
dans ces cas, 85% de la superficie totale du terrain (Article U-6).

Apercu dans le corps du reglement écrit

Article U — 9. Traitement environnemental et paysager
des espaces non batis et des abords des constructions.

1® Espaces libres (non occupés par les constructions, aires de stationnement, aménagements
de voiries ou d'accés) :

Le pourcentage d'espaces libres doit correspondrea un minimum de 20% de la superficie | Maintenir un couvert végétal afin de permettre l'infiltration des eaux de pluies et
totale du terrain, qui doit &tre traité en surface permeéable. d'éviter le ruiszélement.

Ce pourcentage est de 15% ='agizzant des éguipements publics, installations nécessaires aux | Cette exception découle de la marge de manceuvre supplémentaire donngée aux
zervices publics ou d'intérét général et des ouvrages technigues d'intérét collectif répondant | éguipements publics, etc... s'agiszant de 'emprise au sol des constructions qui ne

aux réserves indiguées a I'article U-5 du présent réglement. peut excéder dans ces cas, 5% de la superficie totale du terrain [Article U-8).

En cas de reéalisation d'un programme immobilier de 20 logements ou plus, une aire de jeux | Imposer la réalisation d'un espace extérieur de vie et de loisirs pour les opérations
et de loisirs devra étre prévue sur une surface d'au moins 100 m? ameénagee a 'air libre et | de logements denses, afin de garantir un cadre de vie de qualité aux occupants et
plantée. de dynamiser la vie locale.
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Commune de Saint-Benoit

Modification simplifiée n°3 du PLU

4. MODIFICATION CONCERNANT LA QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE DES CONSTRUCTIONS

Rédaction actuelle (PLU en vigueur) - Zone U uniquement (puisqu’il n’existe pas de zone AUap).

Regles
Les dispositions figurant dans cette colonne sont opposables a tous les travaux, constructions,
aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols
et aux ouvertures d'installations clossées.

Explication des regles
Les dispasitions figurant dans cette colonne ont valeur de rapport de présentation.
Elles expliguent les choix retenus pour établir le réglement et ne sont pas opposables

Article U — 8. Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére

1° Caractéristiques des facades :

L'emploi & nu de matériaux devant &tre recouverts ast interdit.

2° Caractéristiques des toitures :

Dans le secteur Uap, les toitures doivent avoir une pente supérieure ou égale 3 35°.

Les appareillages tels que les appareils de climatisation et de chauffage ainsi que les cuves de
chauffe-eau solaire ne doivent pas étre visibles depuis I'espace public. En cas d'impossibilite
pour des raisons techniques ou fonctionnelles, la solution la moins inesthétique pourra étre
imposee.

L'objectif de cette régle est d'harmoniser I'aspect architectural du béati, en
imposant notamment d'achever les constructions conformément
engagements pris lors de |la délivrance des autorisations d'urbanisme.

aux

Afin de conserver le cachet créole de ce secteur patrimonial.

L'objectif de cette régle est esthetique. Les dispositifs techniques cités ne doivent
pas ternir I'aspect général de la commune. Pour cette raison, le PLU demande, sauf
impossibilité technique, gu’ils soient placés de fagon non visible de la rue. Lorsque
cela s'avére impossible, le permis de construire pourra imposer la solution qui
parait la moins inesthetique.
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Commune de Saint-Benoit Modification simplifiée n°3 du PLU

Rédaction modifiée par la présente procédure

L’article U-8 2° du réglement écrit du PLU est complété de la maniére suivante :

Régle

2° Caractéristiques des toitures :

Dans le secteur Uap, les toitures ayant une pente égale ou supérieure a 35° sont imposées.

Ajout de la disposition suivante : « A titre d’exception, cette disposition ne s’applique pas aux équipements publics, installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
geénéral et aux ouvrages techniques d'intérét collectif. »

Explication de la regle

Ce type de construction, par nature, peut se retrouver dans l'incapacité technique et fonctionnelle de répondre a cette disposition.

Apercu dans le corps du reqlement écrit

Regles Explication des régles
Les dispositions figurant dans cette colonne sont opposables & tous las travaux, constructions, Les dispositions figurant dans cette colonne ont valaur de rapport de présentation.
oménagements, plantations, affouillements ou exhoussements des sols Elles expliquent las choix retenus pour établirle réglement et ne sont pas opposables

et qux ouvertures dinstallations clossées.

Article U — &_ Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére

1° Caractéristiques des fagades :

L'emploi & nu de matériaux devant &re recouverts est interdit. L'objectif de cette régle est d'harmoniser l'aspect architectural du bat, en
imposant  notamment d'achever les constructions conformément  aux
engagements pris lors de la délivrance des autorisations d'urbanisme.

2° Caractéristigues des foitures :

Dans le secteur Uap, les toitures ayant une pente égale ou supérieure a 35° sont imposées. Afin de conserver e cachet créole de ce secteur patrimonial.

A titre d'exception, cette disposition ne s'applique pas aux eguipements publics, installations | Ce type de construction, par nature, peut se retrouver dans l'incapacité technigue
néceszaires aux services publics ou d'intérét général et aux ouvrages techniques d'intérét | et fonctionnelle de répondre a cette disposition.

collectif.
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Commune de Saint-Benoit Modification simplifiée n°3 du PLU

IMPACT DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLU SUR L’ENVIRONNEMENT

Une demande d’examen cas par cas ad hoc (auto évaluation par la commune de la nécessité ou non de réaliser une évaluation environnementale) est adressée par voie
électronique a l'adresse :
cas-par-cas.deal-reunion@developpement-durable.gouv.fr

La commune a conclu que la modification simplifiée n°3 du PLU n’a aucune incidence sur I'environnement et ne nécessite par conséquent pas, d’étre soumis a évaluation
environnementale.
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REFPUBLIQUE FRANCAISE
!’-Sﬂfﬂf Saint-Benott,le () 1 FEV. 2024
Benoit

LE MAIRE DE SAINT-BENOIT

AVIS AU PUBLIC

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLAN LOCAL
D’URBANISME DE LA COMMUNE DE SAINT-BENOIT

AVIS SUR LES MODALITES DE MISE A DISPOSITION AU PUBLIC
DU 13 FEVRIER 2024 AU 13 MARS 2024 INCLUS

Par arrété N*1391/2023 en date du 04 mai 2023, le Mairs de la commune de Saint-Benoit a
prescrit la procédure de modification simplifiée n°3 du Plan Local d'Urbanisme.

Par la délibération n°099-12-2023 en date du 07 décembre 2023, le Conseil municipal a
precise les modalités de mise & disposition au public du dossier afférent i cette procédure.

Ces modalités sont ;
- la mise & disposition du dossier complet (constitué du projet de modification simplifiée n®3
du PLU, note de présentation ainsi que ses annexes, accompagnée des avis des personnes

publiques assocides et de la MRAE) au Service Urbanisme de la Mairie, du 13 février 2024
au 13 mars 2024 inclus, aux jours et heures ouvrables de 'administration, soit du lundi

i de 08HOO & 16H00 et le vendredi de 08HOD & 12HO0 ¢

- la mise & disposition d'un pegistre d'observations dédié au Service Urbanisme de la Mairie,
pendant toute la durée de la mise 4 disposition du dossier au public ;

- la mise & disposition des informations sur le site Internet de la Ville www saintbenoit.re

PR Wi, 2! par Dilégation,
Le Zepligme Adking,
Delegue 3 |'Aménagemant,

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20240904-DEL078092024-DE
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DEPARTEMENT DE LA REUNION HOTEL DE VILLE, LE ﬂ 1 FEU‘_ ED::J#
COMMUNE DE SAINT-BENOIT

f Saint

Benoit

ADMINISTRATION MUNICIPALE

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussigné, Patrice SELLY, agissant en qualité de Maire de la commune de

M4
Saint-Benoit, certifie que I'avis au public en date du 01FtV. LLi”f. relatif aux

modalités de mise a disposition au public du dossier de la modification
simplifiée n®3 du Plan Local d'Urbanisme, a été affiché a I'Hotel de Ville de
Saint-Benoit et au service Urbanisme de la mairie le U 1FEV. ﬂj‘id’,

Cet affichage sera maintenu pendant toute la durée de la mise a disposition du

13 MAR. 2024

dossier au public, soit jusqu’au inclus.

Fait pour servir et valoir ce que de droit

saint Benoit, le 0 1 FEV, 2024

Paur la Matie g| per Dékigation,
Le Septigme Adjoind,

s TR e,

& FAdressape ¢ &
l‘Habﬂ:aI »

Jean Louis VITAL

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20240904-DEL078092024-DE
Date de réception préfecture : 13/09/2024
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Benoit

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE DU 7 DECEMBRE 2023

L’An Deux Mille Vingt-Trois, le jeudi 7 décembre & 18 heures, le Conseil municipal
de SAINT-BENOIT, sur une premiére convocation s’est réuni pour la deuxieme
séance annuelle a la salle de I'Echange de la Médiathéque de SAINT-BENOIT, sous
la présidence de Monsieur Patrice SELLY

Date de la convocation 30 novembre 2023
Nombre de Conseillers en exercice 39
Nombre de présents 27
Nombre de pouvoir 5
Nombre de votants 32
Suffrage exprimé 32

ETAIENT PRESENTS :

MM. Patrice SELLY - Ridwane ISSA - Michéle MARIAYE - Augustin CAZAL - Bruno
ROBERT - Anne CHANE KAYE BONE-TAVEL - Jean Louis VITAL - Odile DAMOUR
- Jean Francois CATAN - Sylvie PAYET - Eric NIOBE - Monique MARIMOUTOU
TACOUN - Patrice BOULEVART - Sarah SALAH-ALY - Patrice ELLAMA - Anrifadjati
TOILIBOU - Vincent TERGEMINA - Sabine SAUTRON - Christelle HOAREAU - Ruddy
VOULAMA - Evelyne GLENAC - Daniel SANDANON - Angélique PEDRE - Jack
TAVEL - Axel BOUCHER - Philippe LE CONSTANT - Jean Luc JULIE

ETAIENT REPRESENTES :

Valentine SERRANO représentée par Sylvie PAYET

Eric CARITCHY représenté par Eric NIOBE

Fara ARMOUGOM représentée par Evelyne GLENAC

Charles André SAINT PIERRE représenté par Anne CHANE KAYE BONE-TAVEL

Sophie Marie AUDIFAX LEBON représentée par Jack TAVEL

ETAIENT ABSENTS :

Alicia HAYANO - Sabrina RAMIN - Noélle CHANE FAN - Fabienne BORNEO - Hans
DIJOUX - Patrick DALLEAU - Valérie DIJOUX

SECRETAIRE DE SEANCE

Il a été, conformément aux dispositions de I'article L.2121-15 du Code général
des collectivités territoriales, procédé a la nomination de la secrétaire de
séance au sein du Conseil municipal : Mme Angélique PEDRE a été désignée
pour remplir ces fonctions qu’elle a acceptées.

Les membres présents formant la majorité de ceux actuellement en exercice
(34 présents sur 39) ont pu délibérer en exécution de Iarticle L.2121-17 du Code
générale des collectivités territoriales.

La présente délibération peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir
devant le Tribunal administratif de La Réunion dans un délai de deux mois &
compter de sa publication et de sa réception par le représentant de I'Etat.

LE MAIRE, Patrice SELLY - LA SECRETAIRE DE SEANCE, Angélique PEDRE

Acte rendu exécutoire

- Par transmission en Préfecture le 28 décembre 2023

- Et publication ou notification le 28 décembre 2023

- Mise en ligne sur le site Internet de la ville le 28 décembre 2023.

COMMUNE DE SAINT-BENOIT CONSEIL MUNICIPAL
Direction Générale Adjointe Cadre de vie Séance du 7 décembre 2023
Service PLU Délibération N° 099-12-2023

PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU)
MODIFICATION SIMPLIFIEE N° 3
MODALITES DE MISE A DISPOSITION DU PUBLIC

LE CONSEIL MUNICIPAL
Sur le rapport du Maire

VU le Code général des collectivités territoriales

VU le Code de I'urbanisme et notamment ses articles L.153-36 et suivants

VU le Plan local d’urbanisme approuvé le 6 février 2020

VU la modification simplifiée du PLU approuvé le 4 juillet 2023

VU Parrété du Maire n° 1391/2023 en date du 4 mai 2023 prescrivant la
modification simplifiée n° 3 du PLU

VU Pavis n° MRAe 2023ACREU5 de la Mission régionale d’autorité
environnementale en date du 10 aofit 2023 ne soumettant pas la modification
simplifiée n° 3 du PLU a évaluation environnementale

VU le dossier qui sera mis a disposition du public

VU le rapport n° 099-12-2023 du Maire

VU I'avis favorable a I'unanimité de la commission «Cadre de vie»

Le Maire rappelle a ’Assemblée que par délibération N° 005-02-2020 en date
du 6 février 2020, le conseil municipal a approuveé la révision générale du Plan
local d’urbanisme (PLU) de SAINT-BENOIT.

Ce dernier a fait I'objet d’'une procédure de modification simplifiée n° 2
approuvée par la délibération N° 050-04-2023 en date du 4 juillet 2023.

Il est aussi concerné par une procédure d’évolution (modification simplifiée n°
1) prescrite par la délibération n° 016-07-2020 du 13 juillet 2020, non encore
approuvée.

Par arrété n° 1391/2023 en date du 4 mai 2023, le Maire a engagé la procédure
de modification simplifée n° 3 du PLU de la commune de SAINT-BENOIT.

Comme exposé dans le dossier annexé a la présente, cette procédure vise a
modifier le réglement écrit des zones urbaines (U) et a urbaniser (AU)
du PLU, afin d’inclure des exceptions applicables a la réalisation et
a l'extension des équipements publics, ainsi que des constructions ou
installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Au regard des articles L.153-41 et L.153-45 du Code de I'urbanisme, ces
modifications ne relévent ni de la procédure de révision du PLU, ni de la
procédure de modification de droit commun. La procédure applicable est donc
la modification simplifiée du PLU.

Le projet de modification simplifiée n° 3 du PLU a été notifié le 22 juin 2023
aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9
du Code de I'urbanisme, qui pour certaines ont formulé un avis favorable, joint
au dossier annexe.

La MRAE (Mission Régionales d’Autorité Environnementale), saisie en date du
22 juin 2023, a également rendu son avis conforme le 10 aodt 2023, confirmant
que la modification simplifiée n° 3 du PLU n’a pas a étre soumise a évaluation
environnementale.

Ainsi, 'ensemble de ces consultations ayant été effectuées, le projet de
modification n° 3 du PLU de SAINT-BENOIT doit a présent faire I'objet d’une
mise a disposition du public pendant un mois dans les conditions fixées par
I'article L.153-47 du Code de I'urbanisme.

Le bilan de cette mise a disposition sera par la suite présenté en conseil
municipal, lequel approuvera le projet de modification simplifiée, éventuellement
amendé pour tenir compte des avis émis par les personnes publiques associées
et des observations du public.

APRES AVOIR DELIBERE, 'ASSEMBLEE DECIDE A LUNANIMITE

ARTICLE 1

De mettre & disposition du public pendant une durée d’un mois, le dossier
de modification simplifiée n° 3 du PLU. Pendant ce délai, le dossier sera
consultable au Service Urbanisme aux jours et horaires habituels d’ouverture au
public (lundi au jeudi de 8 h & 16 h et vendredi de 8 h & 12 h). Le public pourra
faire ses observations sur un registre dédié, qui sera joint au dossier.

ARTICLE 2

De préciser que le dossier mis  disposition du public comprend :

- le dossier de modification simplifiée ;

- les avis rendus par les p publiques as:

ARTICLE 3

D’informer qu’un avis au public précisant I'objet de la modification simplifiée
n° 3 du PLU, le lieu, les jours et heures oul le public pourra consulter le dossier et
formuler ses observations sera publié, en caractéres apparents, dans un journal
diffusé dans le Département et affiché en Mairie. Cette publication interviendra
8 jours au moins avant le début de la mise a disposition du public. Laffichage
dudit avis en Mairie sera effectué dans le méme délai et pendant toute la durée
de la mise a disposition.

ARTICLE 4

De relayer ces informations sur le site Internet de la ville (www.saintbenoit.re)

ARTICLE 5

D’énoncer qu'a I'issue de cette procédure, le registre sera clos et signé par
le Maire, qui présentera a I'assemblée le bilan de cette mise a disposition au
public, pour que le projet de modification n° 3 du PLU, éventuellement amendé
pour tenir compte des avis émis par les personnes publiques associées et
des observations du public, puisse étre approuvé par délibération du Conseil
municipal.

ARTICLE 6

De stipuler que la présente délibération fera I'objet d’un affichage en Mairie
pendant un mois, ainsi que d’une publication en caractéres apparents dans un
jounral diffusé dans le Département ; qu’une copie de la présente délibération
sera adressée a Monsieur le Préfet de La Réunion, a Monsieur le Sous-Préfet
de Saint-Benoit et publiée au recueil des actes administratifs de la commune.

ainsi que la MRAE.

Nombre de votants : ..........ccoceurveernnunns 32
Pour : 32
Contre : 0
ADSEENLIONS : ...ovvvvvvvsnrsssiesssssssissnsd

0
LE MAIRE, Patrice SELLY - LA SECRETAIRE DE SEANCE, Angélique PEDRE

Acte rendu exécutoire

- Par transmission en Préfecture le 28 décembre 2023

- Et publication ou notification le 28 décembre 2023

- Mise en ligne sur le site Internet de la ville le 28 décembre 2023. -
71597

M

LE MAIRE DE SAINT-BENOIT
Saint-Benoit le 1" février 2024

AVIS AU PUBLIC
MODIFICATION SIMPLIFIEE N° 3 DU PLAN LOCAL
D’URBANISME DE LA COMMUNE DE SAINT-BENOIT

AVIS SUR LES MODALITES DE MISE A DISPOSITION AU PUBLIC
DU 13 FEVRIER 2024 AU 13 MARS 2024 INCLUS

Par arrété N° 1391/2023 en date du 04 mai 2023, le Maire de la commune
de Saint-Benoit a prescrit la procédure de modification simplifiée n° 3 du Plan
Local d’Urbanisme.

Par la délibération n° 099-12-2023 en date du 07 décembre 2023, le Conseil
municipal a précisé les modalités de mise a disposition au public du dossier
afférent a cette procédure.

Ces modalités sont :

- la mise a disposition du dossier complet (constitué du projet de modification
simplifiée n° 3 du PLU, note de présentation ainsi que ses annexes, accompagnée
des avis des personnes publiques associées et de la MRAE) au_ Service
Urbanisme de la Mairie du 13 février 2024 au 13 mars 2024 inclus, aux
jours et heures ouvrables de I'administration, soit du lundi au jeudi de 8 h 00
216 h 00 et le vendredide 8h 002 12h 00:

- la mise a disposition d’un registre d’observations dédié au Service Urbanisme
de la Mairie, pendant toute la durée de la mise a disposition du dossier au public ;

- la mise a disposition des informations sur le site Internet de la Ville

www.saintbenoit.re.
POUR LE MAIRE ET PAR DELEGATION
LE SEPTIEME ADJOINT,
DELEGUE A LAMENAGEMENT, A L'URBANISME
AU PLAN LOCAL D’URBANISME, AU FONCIER
A LADRESSAGE ET A LHABITAT
Jean Louis VITAL
715977

D’SERVICES
SARL au capital de 5 000 euros
Nouveau siége social :
82, rue Raphaél-Babet
97480 SAINT-JOSEPH
R.C.S : 908 536 113 SAINT-PIERRE

1] :.11
L1
Naa‘a_'.fres

Etude de Maitres
Pierre SAHUC, Kate HO KIN
Pauline SAYNHO, Salma LALA
et Nadine GALBOIS
Notaires associés, a SAINT-LEU
(La Réunion), 10, rue de I'Usine

Par délibération de [I'assemblée
générale extraordinaire du 2/01/2024
les associés ont décidé :

1/ de transférer, a compter du
1¢/01/2024, le siege social de la
société au 82, rue Raphaél-Babet -
97480 SAINT-JOSEPH

ANCIENNE MENTION :

Le siége social est fixé au :

19, chemin des Symbidiums

Vindendo - 97480 SAINT-JOSEPH

NOUVELLE MENTION :

AVIS DE CONSTITUTION

Suivant acte recu par Maitre
Pauline SAYNHO, Notaire associé de
la société dénommée «Société Civile

Le Quotidien de la Réunion - Vendredi 2 février 2024

REMERCIEMENTS

Chalon-sur-Sadne, La Roche-Vineuse (71)
Ham-sur-Meuse (08), Annecy (74)
et I'lle de La Réunion (974)

Xavier DELHOUGNE, son fils,

Victor DELHOUGNE, son petit-fils et Julie,
Serge PERRILLAT-AMEDE et sa famille,

Sa sceur, son frére et leurs conjoints :
Marie-Thérése et Jean MAILLET, Jean-Pol et
Marianne DELHOUGNE, Chantal DELHOUGNE,
Antonio MARQUES et sa famille,

Ainsi que toute la famille,

Ont la tristesse de vous faire part du déces de

Madame
Francine DELHOUGNE
épouse PERRILLAT-AMEDE

Survenu le 29 janvier 2024 a I’age de 76 ans

Ses obséques auront lieu le lundi 5 février
2024 a 10 h 30 en la salle de cérémonie du
crématorium de Sancé.

Ni fleurs, ni plaques, mais un don a I’'association
France Alzheimer.

La famille remercie Claudette et Henri
PHILIPPE, le personnel de la maison Ages
Et Vie a Chatenoy-en-Bresse et de I'EHPAD
Camille Claudel a Sennecé-les-Macon, pour
leur dévouement et leurs bons soins.

Cet avis tient lieu de faire-part
et remerciements.

Professionnelle Pierre SAHUC, Kate HO
KIN, Pauline SAYNHO, Salma LALA et
Nadine GALBOIS, notaires associés»,
titulaire d’un office notarial a SAINT-
LEU (La Réunion), 10, rue de I'Usine, le
31 janvier 2024, a été constituée une
société civile immobiliere ayant les
caractéristiques suivantes :

Objet : I'acquisition, en état futur
d’achévement ou achevés, I'apport, la
propriété, la mise en valeur, la trans-
formation, la construction, I'aména-
gement, I'administration, la location
et la vente (exceptionnelle) de tous
biens et droits immobiliers, ainsi
que de tous biens et droits pouvant
constituer I'accessoire, I'annexe ou
le complément des biens et droits
immobiliers en question.

Dénomination sociale : GO2IMMO.

Siége social : SAINT-LOUIS (97421),
8, chemin des Dahlias.

Durée : quatre-vingt-dix-neuf (99)
années
Capital social : SOIXANTE-NEUF

MILLE EUROS (69 000,00 EUROS).

Apport en numéraire : Monsieur
Lilian GODERON apporte la somme
de TRENTE QUATRE MILLE EUROS
(34 000,00 EUROS), Apports immobilier :
Madame Sandra GONTHIER apporte a
la société la pleine-propriété du bien
immobilier sis sur la commune de
SAINT-LOUIS (REUNION) 97450, Lieudit :
«CHE. DU PITON LA RIVIERE», cadastré
section ES 1030, a titre pur et simple
pour une valeur de TRENTE-CINQ MILLE
EUROS (35 000,00 EUROS).

Toutes les cessions de parts,
quelle que soit la qualité du ou des
cessionnaires, sont soumises a
I’agrément préalable a I'unanimité des
associés.

Gérants : Monsieur Lilian GODERON,
demeurant @ SAINT-LOUIS (97421) 8,
chemin des Dahlias et Madame Sandra
GONTHIER, demeurant @ SAINT-LOUIS
(97421) 8, chemin des Dahlias.

La société sera immatriculée au
Registre national des entreprises
et au Registre du commerce et des
sociétés de SAINT-PIERRE (REUNION).

POUR AVIS, LE NOTAIRE
715969

_'_*_'_
Expemrise conpiable
SOCIETE D’INVESTISSEMENTS
TOURISTIQUES RB
Société civile immobiliére
en liquidation
Au capital de 1 000 euros
Siege social :
8, résidence de Saint-Géran
Avenue de la Mer
97434 SAINT-PAUL
Siege de liquidation :
8, résidence de Saint-Géran
Avenue de la Mer
97434 SAINT-PAUL
802 820 571 R.C.S SAINT-DENIS

AVIS DE CLOTURE DE LIQUIDATION

L'AG réunie le 29/12/2023 au siége
de liquidation a approuvé le compte
définitif de liquidation, déchargé M.
Stéphane Bertrand RAVRY, demeurant
8, résidence de Saint-Géran avenue
de la Mer Saint-Gilles-les-Bains
97434 SAINT-PAUL, de son mandat
de liquidateur, donné a ce dernier
quitus de sa gestion et constaté la
cléture de la liquidation a compter du
31/12/2023.

Les comptes de liquidation seront
déposés au Greffe du Tribunal de
commerce de SAINT-DENIS, en
annexe au Registre du commerce et
des sociétés.

POUR AVIS, LE LIQUIDATEUR
715973

Le siége social est fixé au :
82, rue Raphaél-Babet
97480 SAINT-JOSEPH
Les statuts sont modifiés en conséquence.
2/ de continuer lactivité, aprés
examen de la situation de la société
en application de I'article L.223-42 du
Code de commerce. )
POUR AVIS, LA GERANCE
715980

715967

Le Quotidien dans le Nord: 0262 92 15 15 |

Trées touchés par les nombreuses marques de
sympathie, d’affection et de soutien qui leur ont été
témoignées a I'occasion du décés de

Mme Denise CHONG-SI-TSAON

survenu le 18 janvier 2024 a I'age de 81 ans.

Son époux, ses enfants, ses beaux-enfants et
ses petits-enfants remercient du fonds du coeur
toute la famille, les amis, les connaissances, les
professionnels de santé et toutes les personnes qui
les ont soutenus dans cette épreuve.

715976

Madame Annie DROUHET et famille expriment
leur gratitude a tous ceux qui ont partagé leur
peine, par leur présence, leur témoignage de
sympathie et leur soutien, lors du décés de

Monsieur
Edmond DROUHET

Un remerciement tout particulier aux équipes
soignantes qui I’ont fidélement accompagné.

715962

Les enfants, petits-enfants et arriéres petits-
enfants ont la tristesse de vous faire part du
déceés de

Régine Espérence JOSEPHINE
née GARDENAT

Survenu le lundi 15 janvier 2024.

La famille adresse ses remerciements aux
proches, aux amis et au personnel soignant
pour leur soutien réconfortant.

715988
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PREFET Direction de I'environnement,
DE LA REUNION de 'aménagement et du logement
Libeseé Service Aménagement et Constructions Durables
022354
Mlalrie Salnt-Benoid 25002023
Affaire suivie par : Nola JOURNET Saint-Denis, le 1 | SE!T[ 2023
Tél :02 62 40 28 82 COMRUNE DE 8, i
la, jour | t-durabl fr

vs: 2 5 SEP, 2023
Réf : N°2023-862 o CAZZ oA 805

Le prefet de fa région Reunion
a

Monsieur le maire de Saint-
Benoit

21 bis, Rue Georges Pompidou
97470 Saint-Benoit

Objet : Avis de 'Etat sur la modification simplifiée 13 du PLU de la commune de Saint-Benoit

“Yous m'avez transmis le projet de medification simplifiée n®3 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de
votre commune, receptionné par mes services le 23 juin 2023 La procédure engagée consiste en
Fajustement du réglement écrit des zones urbaines (U) et & urbaniser (AU}, afin diinclure des exceptions
applicables a la rdalisation et & lextension des édquipements publics, ainsi que des constructions ou
installations nécessaires aux services publics ou intérét collectifs.

1. Procédure de modification simplifidée

Les évolutions portées par la présente procédure consistent en la modification du réglement écrit de la
Zone U et AU par Fajoutr de dispositions d'exception a la régle pour les equipements publics, les
installations nécessaires aux services publics ou dintérét gengral, ainsi que pour les cuvrages technigques
d'intérét collectir,

Les dispositions suivantes du réglement ecrit sont modifiges par I'ajout des exceptions ;. U-4 et All-4
Hauteur des constructions; U-5 et AU-S: Emprise aw sol des constructions; U-8: Qualité urbaine,
architecturale, environnementale et paysagére ; U-3 et ALLD : Traitement environnemental et paysager des
espaces non batis et des abords des constructions,

Ces évglutions nimpactent pas 'économie generale du PLU. Elles n'auront pas pour effet de réduire des
zones naturelles ou agricoles, de réduire une protection édictée en raison des risques ot nuitance, de |a
gualté des sites, des payiages ou des milieux naturels, et ninduisent pas de gra'.res risquas de nuisances. La
description des evolutions envisagges indigue gu'elles n‘ont pas pour effet soi

Accusé de réception en préfecture
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- majorer de plus de 20 % les possibilités de construction au sein d'une zone [résultant de 'application de
I'ensemble des régles du PLUY ;

—diminuer ces possibilités de construire ;
- réduire une zone urbaine ou & urbaniser ;
- ouvrir a I'urbanisation une zone 2AU créée depuis moins de § ans.

Ainsi, conformément & I'article L153-45 du Code de I'urbanisme et suivant, la procédure de modification
simplifiée est adaptés.

2. Observations sur les évolutions portées par la modification n®3 du PLU

L'analyse du dossier par mes services n'appelle pas de réserves.
Comme indigug au dossier, et comme cela apparait dans les dispositions gjovtées au réglement - une
attention particuliére est a porter a I'intégration dans le paysage environnant.

3. Teléversement av Géoportail de Furbanisme

JFattire votre attention sur Fobligation de téléverser au Géoportail de Furbanizme le PLU modifié, en fin de
procédure, afin d'en assurer la parfaite information au public et de le rendre exdcutoire conformément 3
I'article L.153-53 du Code de 'urbanismie.

Au regard des éléments précités, [‘émets un avis favorable 3 la poursuite de cette procédure. Mes services
restent & votre disposition pour vaus accompagner,

Le préfet,
o

J‘,_'_,.'-"" "'H..
Pour ie'Prafol el par délégation,
| lp secrélaire géndral .'

=3

e —
LaWﬂDBLE

”~
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Benoit

DEPARTEMENT DE LA REUNION
COMMUNE DE SAINT-BENOIT

Registre des Observations du Public
Dans le cadre d'une procédure de modification simplifiée

Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Objet de la modification simplifiée :

Modification simplifiee N°2 du PLU de Saint-Benoit ayant pour objet de
modifier le réglement écrit des zones urbaines (U) et & urbaniser (AU}, afin
d'inclure des exceptions applicables a la réalisation et a l'extension des
équipements publics, ainsi que des constructions ou installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif.

Dates de la mise a disposition ;

Du mardi 13 février 2024 au mercredi 13 mars 2024.

Lieu de la mise a disposition :

Accueil du service Urbanisme

Accusé de réception en préfecture 1
Registre des observations du public — Modification simplifiée n®3 du F magﬁg%&%géﬁaﬂgyggggg% F
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Registre des observations du public

Procédure de modification simplifiée n°3 du PLU de Saint-Benoit

Objet de ks modification simplifiée :

Modification simplifiée N®3 du PLU de Saint-Benoit ayant pour objet de modifier le réglement écrit
des zones urbaines (U) et & urbaniser [AU), afin d'inclure des exceptions applicables & la réalisation et
a Iextension des équipements publics, ainsi que des constructions ou installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif.

Je, soussigné, Monsieur Patrice SELLY, Maire de la commune de Saint-Benait.

Al puvert, ce jour, le présent registre coté et paraphé, pour recevoir les ohservations du public.

13 FEV. 2024

A Saint-Benglt, M e cnieeeeen

Paur le Maira gl par Déltgalion,

La & Akoint,

Débdous & I'a 1

al Plan Local d'Urbanisme. au Foncisr, &
___-FHabiigg,

-

Jean Louis VITAL

LG ot G Rarooroos

Registre des observations du public -~ Modification simplifiée 13 du
_.a-""_:-‘ﬁ
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Registre des observations du public

Procédure de modification simplifiée n°3 du PLU de Saint-Benoit
YIS N A

A A8 o2 /168 pun. 23 et 1014 (Ugank™
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Registre des observations du public

Procédure de modification simplifiée n°3 du PLU de Saint-Benoit
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Registre des observations du public

Procédure de modification simplifiée n"3 du PLU de Saint-Benoit
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Registre des observations du public

Procédure de modification simplifiée n"3 du PLU de Saint-Benoit

modification fi

Modification simplifiée N*3 du PLU de Saint-Benoit ayant pour objet de modifier le réglement écrit
des rones urbaines (U] et & urbaniser (AU), afin d'inclure des axceptions applicables 3 1a réalisation et
4 Pextenslon des équipements publics, alnsi que des constructions ou installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif.

Je, soussigné, Monsieur Patrice SELLY, Maire de la commune de Saint-Benolt,

Aiclos, ce jour, le présent registre coté et paraphé, contenent les observations du public.

Mombre d'observations relevées dans le présent registre : G(‘E.f.'l"[:i),

13 MAR. 2004

B Saint-Benait, Ip e e
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DEFARTEMENT DE LA REUMNICHN HﬂTE[_ DE VILLE, LE %

COMMUNE DE SAINT-BENOIT

R LE MAIRE DE LA COMNMUME DE SAINT-BENOIT

. A
 Saint I
i a Sous-Préfecture
BE”G.I' f 7, Avenue F. Mitterrand
% 97 470 SAINT-BENOIT
ADMIMISTEATION MUNICIPALE

DIRECTION CADRE DE VIT

Service : PLU

post s e 8y O DA arpLusse

Cibjes - Defitdration du Conseii Municipal refative & Ja nodiffeation simpfifide N° 3 du PLU,

BORDEREAU D’ENVOI

Désignation des piéces MNombre Dbservations
ggnm le cadre de ['affaire mgungm Pour informarion,
e 115 e i W -joint la i

sulvapie ;
= Délibération du Conseil Municipal
relative & la modification simplifiée
0”3 du PLU fixant les modalités de
mise & dispoesition du public.

1ex

Accusé de réception en préfecture
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DEPARTEMENT DE LA REUNION

COMMUNE DE SAINT-BENOIT

Saint
Benoit

ADMINISTRATION MUNICIPALE

DIRECTION CADRE DE VIE
Servicg : PLU
nemst - e &3 80 soaerciseme

HOTELDE VILLE,LE (| |

LE MAIRE DE LA COMMUNE I'E SAINT-BENOIT

A

Iongienr le Prifet de la Réonion
Hétel de La Préfectirs

1, Bue de la Messagenie — C5 51079
97 404 SAINT-DENIS CEDEX

Dbjef = Delibdration du Conseil Monicipal relative & la mrodifTeation sinplifide W 3 dru PLI

| BORDEREAU D’ENVOI

* Délibération duo Conseil Municipal
relative a la modification simplifiée
n® 3 du PLU fixant les modalités de
mise 4 disposition du public.

Désignation des pidees Nombre Observations
Dans e cadre de |"affaire mentionnée en objet. Pour information.
je_wous pric de trouver ci-joint la pigce
EULVANLE 3

Muirie

21 bis, Raoe Geovges Pounpidon = 97470 Smind-Reneft = Ne de La Rénnion

Téléphone 0262 50 83 00

DIRECTION E-HDR _ﬂE VIE

Accusé de réception en préfecture
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PLAN LOCAL D'URBANISME

PL
CAPITALE DE L'EST

PIECE 3.1-REGLEMENT ECRIT

DOCUMENT A JOUR DE LA MODIFEICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLU DE LA COMMUNE DE SAINT-BENOIT

ARRETELE & .uvvvveenienrennns MODIFIELE & ..cvevviieerinnnnrnnnnennas
Philippe BAFFERT Signature et cachet de la Mairie
consultant.
Ingénierie

Accusé de réception en préfec
974- 219740107 20240904 DEL078092024 DE
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Commune de Saint Benoit
Plan Local d’Urbanisme - Réglement écrit
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URBANISME

PLAN LOCAL D’

Commune de Saint Benoit
Plan Local d’Urbanisme - Réglement écrit

Zones urbaines

Regles
Les dispositions figurant dans cette colonne sont opposables a tous les travaux, constructions,
aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols
et aux ouvertures d'installations classées.

Explication des regles
Les dispositions figurant dans cette colonne ont valeur de rapport de présentation.
Elles expliquent les choix retenus pour établir le reglement et ne sont pas opposables

Article U — 1. Champ d'application territorial
Le présent reglement est applicable dans les zones urbaines Ua, Ub, Ue, Up et Ut délimitées par
le document graphique du PLU.

Il existe en zone U, des espaces hachurés en vert sur les documents graphiques, qui
correspondent a des corridors écologiques protégés (secteur Beauvallon, de part et d’autre de
la ravine La Sourdine).

Les 23 maisons créoles protégées au sein du secteur Uap sont identifiées au document
graphique du PLU par des étoiles numérotées de 60 a 82. Chaque bati protégé fait I'objet d’une
fiche d'immeuble :

e précisant les éléments protégés du batiment,

e comprenant les regles a respecter en complément du reglement de la zone U.

Le PLU de Saint-Benoit prévoit cing types de zones U :
e leszones Ua correspondant aux centres urbains ;
e leszones Ub correspondant aux urbanisations périphériques ;

e les zones Ue affectées aux activités économiques et industrielles ;

N

e une zone Up a Beauvallon, affectée aux activités économiques de
production (artisanales, industrielles, logistiques, technologiques,
portuaires et aéroportuaires, ainsi que les activités de recherche, de
formation et d’enseignement qui valorisent le pole économique), dans
lesquelles les commerces et les services sont strictement limités, en
application du schéma d’aménagement régional ;

e |les zones Ut affectées au tourisme.

Il existe un secteur Uap, situé le long de la RN de Saint-Francois a Petit-Saint-Pierre,
correspondant au secteur patrimonial de Ste-Anne, ou des maisons créoles sont
protégées.

Tous les travaux, constructions, aménagements, plantations, affouillements ou
exhaussements des sols et I'ouverture des installations classées pour la protection
de I'environnement (ICPE) doivent étre conformes au reglement du PLU.

lls doivent également étre compatibles avec les orientations d’aménagement et de
programmation (OAP) du PLU s'ils sont situés dans une partie du territoire

communal couverte par une OAP. . i
Accusé de réception en préfecture
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URBANISME

PLAN LOCAL D’

Commune de Saint Benoit
Plan Local d’Urbanisme - Réglement écrit

Regles
Les dispositions figurant dans cette colonne sont opposables a tous les travaux, constructions,
aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols
et aux ouvertures d'installations classées.

Explication des regles
Les dispositions figurant dans cette colonne ont valeur de rapport de présentation.
Elles expliquent les choix retenus pour établir le reglement et ne sont pas opposables

Page 4 sur 49

En outre, ils sont soumis aux dispositions du Plan de Prévention des Risques
d’inondation et de mouvements de terrain et du Plan de Prévention des Risques
littoraux en vigueur a la date du permis de construire, qui sont annexés au PLU.

De méme, les prescriptions relatives a la protection des ressources en eau destinées
a la consommation humaine s’appliquent et prévalent sur le réglement du PLU
(article R. 111-2 du code de I'urbanisme). Voir a ce titre I'annexe n°6-1-1 du PLU.

Tout propriétaire, locataire, fermier ou titulaire d’un droit réel, riverain d’un cours
d’eau ou d’un lac domanial est tenu de respecter la servitude dite « de marchepied »
conformément aux articles L. 2131-2 et L. 2131-3 du code général de la propriété
des personnes publiques.

Enfin, afin de garantir la sécurité de la navigation aérienne sur le territoire :

- tout obstacle temporaire (grue, mat de mesure...) a proximité d’un aérodrome ou
d’une hélistation doit faire I'objet d’une autorisation préalable par les services de
I"aviation civile ;

- 'implantation d’éoliennes est a proscrire a proximité d’une hélistation (rayon de
1500 m) ou d’une plate-forme ULM (rayon 2500 m) ;

- tout projet d’installations photovoltaiques d’une superficie supérieure a 500 m? et
situé a moins de 3 km d’un aérodrome ou d’une hélistation doit étre porté a la
connaissance des services de la DGAC.

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20240904-DEL078092024-DE
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URBANISME

PLAN LOCAL D’

Commune de Saint Benoit
Plan Local d’Urbanisme - Réglement écrit

Regles
Les dispositions figurant dans cette colonne sont opposables a tous les travaux, constructions,
aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols
et aux ouvertures d'installations classées.

Explication des regles
Les dispositions figurant dans cette colonne ont valeur de rapport de présentation.
Elles expliquent les choix retenus pour établir le reglement et ne sont pas opposables

Section 1. - Usages des sols et destination des constructions

Article U — 2. Occupations des sols
et destinations des constructions interdites

Sont interdites :
1°En zones Ua et Ub :

- Les occupations et utilisations du sol présentant des caractéristiques incompatibles avec la
proximité de I’habitat.

- Les constructions destinées aux exploitations agricoles ou forestiéres.

- Les constructions a usage industriel, sous réserve, pour la zone Ub, de I'article U 3.

Dans les zones ou les habitations sont autorisées, le PLU interdit logiquement
I'implantation de constructions ou d’activités qui ne sont pas compatibles avec la
proximité de I'habitat, notamment a cause de la pollution qu’elles sont susceptibles
de générer ou de nuisances, notamment sonores ou olfactives.

Dans les centres urbains de Saint-Benoit et Sainte-Anne, le PLU interdit les
constructions destinées aux exploitations agricoles ou forestieres dans la mesure ou
il s’agit de cceurs de ville, davantage destinés a accueillir des commerces, services et
habitations. Cette regle vise a éviter la géne pouvant étre occasionnée par ces
constructions (circulation des engins agricoles, notamment). Les constructions
destinées aux exploitations agricoles ou forestiéres sont en revanche autorisées
dans des secteurs spécifiques de la zone Ub.

Le PLU interdit les industries dans les centres villes, qui sont destinés a accueillir des
habitations, commerces et services. Cette regle vise a garantir la qualité des
paysages urbains dans ces coeurs de ville. Les industries de petites tailles sont en
revanche autorisées dans les secteurs périphériques (Ub) et dans la zone dédiée aux

activités économiques (Ue).

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20240904-DEL078092024-DE.

Page 5 sur 49

Date de réception préfecture : 13/09/2024




URBANISME

PLAN LOCAL D’

Commune de Saint Benoit
Plan Local d’Urbanisme - Réglement écrit

Regles
Les dispositions figurant dans cette colonne sont opposables a tous les travaux, constructions,
aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols
et aux ouvertures d'installations classées.

Explication des regles
Les dispositions figurant dans cette colonne ont valeur de rapport de présentation.
Elles expliquent les choix retenus pour établir le reglement et ne sont pas opposables

3° Dans la zone Ue située sur le périmétre de la distillerie Riviere du Mat a Beaufonds et
identifiée sur le document graphique du PLU par la loupe L1, les constructions nouvelles sont
interdites sur I'espace non aedificandi apparaissant dans I'annexe L1 du présent réglement.
L’écran végétalisé composé d’essences de hautes tiges apparaissant dans cette annexe L1 doit
également étre respecté (cf. fiche annexe du reglement n°L1).

4° Dans la zone Ue située a Petit Saint-Pierre et identifiée sur le document graphique du PLU
par la loupe L2, les régles qui s’appliquent sont celles contenues dans I'annexe L2 du présent
reglement (cf. fiche annexe du réglement N°L2).

5°En zones Ue et Up :

- Les constructions a usage d’habitation a I’exception :

1) des logements de gardiennage incorporés au batiment d'activité,

2) des logements étudiants de I'internat du CFPPA situé en zone Ue sur le secteur de la zone
d’activités de Beaulieu.

6° En zone Ut :

- Toutes les constructions a I'exception des équipements et hébergements touristiques et des
constructions affectées au logement du personnel travaillant sur le site.

7° En zones Up et Ub, dans les espaces hachurés en vert sur le document graphique, qui
correspondent a un corridor écologique protégé (de part et d’autre de la ravine la Sourdine),
toute construction est interdite.

L’espace non aedificandi situé sur cette zone Ue constitue une marge de recul vis-a-
vis des habitations les plus proches et sert d’espace tampon oU toute construction
nouvelle est interdite, hors aménagement de voirie et circulation. L'écran végétal au
droit de la propriété de la distillerie favorise I'intégration paysagére des cuves avec
leur environnement, dont le lotissement SEMAC.

La zone Ue de Petit-Saint-Pierre étant située en bordure de coupure d’urbanisation,
elle est concernée par des prescriptions et des orientations d’'aménagement et de
programmation spécifiques, afin de garantir I'insertion paysagere des constructions
en encadrant les possibilités de construire.

Dans la zone d’activité, seuls les logements de gardiens sont acceptés. lls doivent
étre incorporés au batiment principal, de facon a éviter des ventes ultérieures qui
pourraient créer de I’habitation résidentielle dans une zone ol sont autorisées les
activités incompatibles avec la proximité de I’habitat.

Une exception est aussi faite pour le Centre de Formation Professionnelle et de
Promotion Agricole (CFPPA), centre de formation existant pouvant accueillir des
internes au sein de l'internat, sur la zone Ue de Beaulieu.

Afin de garantir la vocation touristique de la zone.

Afin d’éviter que des constructions nouvelles compromettent la biodiversité.
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Regles
Les dispositions figurant dans cette colonne sont opposables a tous les travaux, constructions,
aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols
et aux ouvertures d'installations classées.

Explication des regles
Les dispositions figurant dans cette colonne ont valeur de rapport de présentation.
Elles expliquent les choix retenus pour établir le reglement et ne sont pas opposables

Article U — 3. Occupations des sols et destinations
des constructions soumises a conditions particuliéres

Sont autorisées, dans les conditions définies ci-apres :
1°Enzones Uaet Ub:

- Les installations classées pour la protection de I’environnement (ICPE) sont autorisées sous
réserve qu’elles correspondent a des services de proximité nécessaires aux habitants.

2°Enzone Ua:

- Les entrepOts, ne sont autorisés que s’ils sont 'annexe d’un commerce ou d’une activité
artisanale.

3°Enzone Ub :

- Les constructions a usage industriel, dés lors que leur emprise au sol n’excéde pas 250 m? et
gue leurs caractéristiques ne sont pas incompatibles avec la proximité de |’habitat.

Cette régle répond a des objectifs de sécurité en interdisant les installations classées
a I'exception des installations qui sont des commerces et des services de proximités
comme une station-service, ou une blanchisserie, par exemple.

Nota : Tout riverain souhaitant réaliser une installation radioélectrique a proximité
de celles situées sur les emprises de gendarmerie AK 481 et Al 268 (gendarmerie du
centre-ville et gendarmerie de Beaulieu) devra en demander |'autorisation par un
dossier de consultation interministérielle. Cette disposition vise a assurer la
protection des stations radioélectriques inscrites sous les numéros de COMSIS 974-
009-0821 et 974-009-0130 appartenant a ces deux gendarmeries (code des Postes
et des Communications Electroniques art. L34-9-1, L.43, R.20-44-10 et suivants).

Dans la zone centrale il n’est pas souhaitable d’autoriser la création d’entrep0ts,
notamment en raison des problemes de circulation que ceux-ci sont susceptibles de
générer. Toutefois, le PLU entend favoriser le développement des activités
commerciales et artisanales dans cette zone, ce qui implique d’autoriser les
entrepots qui leurs sont annexés.

Le PLU permet I'installation de petites industries en périphéries des centres urbains
et dans les bourgs des Hauts a condition de ne pas créer de nuisances sonores ou
olfactives notamment.
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Regles
Les dispositions figurant dans cette colonne sont opposables a tous les travaux, constructions,
aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols
et aux ouvertures d'installations classées.

Explication des regles
Les dispositions figurant dans cette colonne ont valeur de rapport de présentation.
Elles expliquent les choix retenus pour établir le reglement et ne sont pas opposables

4° En zone Up :

- les constructions et installations a destination de commerces et de services ne sont autorisées
que dans la limite de 5% de la surface totale de la zone.

Application du schéma d’aménagement régional.

Nota :

Reconstruction d'un batiment détruit : L'article L. 111-15 du code de 'urbanisme
prévoit que, « lorsqu'un batiment régulierement édifié vient a étre détruit ou
démoli, sa reconstruction a l'identique est autorisée dans un délai de dix ans
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le
plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en
dispose autrement ».

Le PLU ne limite pas la possibilité de reconstruire a I'identique un batiment détruit,
méme si celui-ci n’est pas conforme au reglement.

Toutefois, les articles 5-2 du PPR (annexé au PLU) précisent les cas ou cette
reconstruction est autorisée et ceux ou elle ne I'est pas, lorsque le batiment est situé
dans une zone a risque. La reconstruction doit étre précédée d'un permis de
construire qui ne pourra étre délivré que si la construction initiale avait elle-méme
bénéficié d’un tel permis.
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Regles
Les dispositions figurant dans cette colonne sont opposables a tous les travaux, constructions,
aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols
et aux ouvertures d'installations classées.

Explication des regles
Les dispositions figurant dans cette colonne ont valeur de rapport de présentation.
Elles expliquent les choix retenus pour établir le reglement et ne sont pas opposables

Section 2. - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere
Sous-section 1. - Volumétrie et implantation des constructions
Article U — 4. Hauteur des constructions
I- Limite de la hauteur
1° La hauteur maximale autorisée des constructions est, selon les secteurs repérés sur le
document graphique, de :

e 15 metres (R+4+combles),

13 metres (R+3+ combles),

10 metres (R+2+ combles),

7 métres (R+1+ combles),
e 4 meétres (R +combles).

Il s’agit de hauteurs maximales a I'égout du toit ou au sommet de I'acrotere.

2° Le long des rues G. Pompidou, Montfleury et L. Brunet, sur le trongon figurant en rouge au
document graphique et dans les zones U ou la hauteur maximale des constructions est limitée
a 4 m a I'égout du toit ou au sommet de l'acrotere, une hauteur maximale au faitage est
également imposée.

Elle est de 3,50 meétres supplémentaires par rapport a I’'égout du toit ou au sommet de
I'acrotére.

3° Le long de la rue Georges Pompidou, sur le trongon situé entre la rue de I'Eglise et le pont de
la riviere des Marsouins figurant en vert au document graphique, la hauteur maximale autorisée
des constructions est de 13 meétres (R+3) au faitage.

Un traitement architectural particulier des constructions est requis. En cas de réalisation d’une
construction respectant la hauteur maximale autorisée, le rez-de-chaussée devra avoir une
vocation de locaux commerciaux ou de services. Par ailleurs, le dernier étage devra étre traité
différemment, comme un couronnement.

Ces regles visent a maintenir 'aspect général de la commune, dont les constructions
respectent globalement ces hauteurs, tout en permettant une densification plus
importante sur les secteurs centraux des rives gauche et droite de la riviere des
Marsouins. Sur la rive gauche, les hauteurs sont étalonnées afin d’allier forme
urbaine existante et souhait de densification. Dans la frange littorale, des hauteurs
plus basses sont imposées dans le but de préserver la vue sur I'océan.

Le PLU laisse une certaine liberté concernant la hauteur maximale au faitage en
dehors des trois rues centrales de la rive gauche oU I'objectif est de garantir
I"harmonie du paysage urbain en empéchant la réalisation de toitures dont la
hauteur des sommets serait disparate, dans le secteur patrimonial de Sainte Anne
et Saint Frangois, ou I'objectif est de conserver le cachet créole de ces quartiers et
dans les zones urbaines du front de mer ou la vue sur I'océan doit étre préservée.

Il s’agit de préserver les vues sur le bulbe de la mosquée et le clocher de I'église de
Saint-Benoit, qui sont des signaux historiques et patrimoniaux marquants. Cette
régle permet aussi de densifier le centre-ville tout en veillant a la qualité
architecturale des immeubles construits sur cette portion de rue centrale.

Nota : Dans les abords des monuments historiques, les demandes d’autorisation
d’urbanisme sont soumises a l'avis conforme de I'Architecte des Batiments de
France.
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Regles
Les dispositions figurant dans cette colonne sont opposables a tous les travaux, constructions,
aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols
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Explication des regles
Les dispositions figurant dans cette colonne ont valeur de rapport de présentation.
Elles expliquent les choix retenus pour établir le reglement et ne sont pas opposables

4° Atitre d’exception, les dispositions énoncées aux articles précédents ne s’appliquent pas aux
équipements publics, installations nécessaires aux services publics ou d’intérét général ainsi
gu’aux ouvrages techniques d’intérét collectif (antennes, cheminées, pylones, etc.).

Pour ce type de constructions, répondant a un impératif d’intérét général, des hauteurs
différentes sont admises, sous réserve de respecter une intégration convenable dans le paysage
environnant.

- Calcul de la hauteur

La hauteur est calculée ainsi :

1° Le point bas est :

- le niveau de la rue au droit de la construction, le long des rues Pompidou, Montfleury et L.
Brunet, sur les trongons figurant en rouge et vert au document graphique, ainsi que dans le
secteur Uap,

- le terrain naturel avant travaux dans les autres cas.

2° Le point haut est I'égout du toit ou le sommet de I'acrotére, a I'exception des cas ou une
hauteur maximale au faitage est imposée. Dans ce cas, le point haut est le sommet du faitage.

Article U — 5. Emprise au sol des constructions

1° ’emprise au sol des constructions ne peut excéder 80 % du terrain.

2° A titre d’exception, I'emprise au sol des constructions ne peut excéder 85% du terrain dans
le cas des équipements publics, installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
général et des ouvrages techniques d’intérét collectif sous réserves :

- que cette emprise au sol supérieure a 80% soit justifiée pour des raisons fonctionnelles et
techniques,

- de respecter une intégration convenable de la construction dans le paysage environnant.

Souvent soumis a des caractéristiques fonctionnelles ou architecturales spécifiques,
liees a leur nature méme, les équipements publics, installations nécessaires aux
services publics et ouvrages techniques d’intérét collectif doivent bénéficier d’une
certaine souplesse au sein du PLU, afin de pouvoir étre réalisés dans le bon respect
de leurs cahiers des charges techniques, souvent complexes.

Le PLU prévoit donc une exception les concernant, mais indique aussi ses limites, a
travers le respect de I'intégration dans le paysage.

Cette regle vise a maintenir une certaine aération des batiments. Il faut également
se reporter a l'article U-9 qui précise les regles applicables a I'aménagement de la
partie des terrains qui restera libre de toute construction.

Le PLU prévoit une exception concernant les équipements publics, installations
nécessaires aux services publics et ouvrages techniques d’intérét collectif du fait de
leurs contraintes fonctionnelles et techniques pouvant nécessiter une marge de
manceuvre supplémentaire, pour permettre leur réalisation et leur bon
fonctionnement. Toutefois, le PLU indique aussi les limites de cette exception, a
travers les réserves qui sont énoncées.
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Regles
Les dispositions figurant dans cette colonne sont opposables a tous les travaux, constructions,
aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols
et aux ouvertures d'installations classées.

Explication des regles
Les dispositions figurant dans cette colonne ont valeur de rapport de présentation.
Elles expliquent les choix retenus pour établir le reglement et ne sont pas opposables

Article U — 6. Implantation des constructions par rapport aux voies

L'implantation par rapport aux voies publiques ou privées n’est pas réglementée, sauf dans les
cas suivants :

1° Les constructions nouvelles doivent étre implantées avec un recul minimum de :

-7 metres par rapport a I'axe de la rue George Pompidou ;

- 5 metres par rapport a I'axe des rues Monfleury et Louis Brunet.

Les constructions existantes qui ne respectent pas les régles de recul définies ci-dessus peuvent
faire I'objet d’aménagements et d’évolution. En cas de démolition elles ne peuvent pas étre
reconstruites a I'identique et le nouveau batiment doit respecter la regle de recul.

2° Hors agglomération, les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de
75 metres par rapport a I'axe des routes nationales.

Le PLU laisse une certaine liberté pour I'implantation des constructions, sauf en ce
qui concerne I’hyper centre.

L’objectif de cette regle est d’élargir les rues Pompidou, Montfleury et L. Brunet afin
d’en faire de vraies rues commercantes, capables d’accueillir des batiments de 3
étages. En imposant un recul aux constructions nouvelles le long de ces rues, le but
est d’élargir a terme le trottoir. Les batiments existants ne sont pas sujets a ce recul.
En cas de démolition, le nouveau batiment devra respecter ce recul.

Cette disposition a pour objet de faciliter 'aménagement progressif des trois
principales rues du centre, sans pour autant handicaper les commerces existants.

Cette regle de recul est fixée par I'article L. 111-6 du code de I"'urbanisme.

Elle ne s’applique que dans les espaces non urbanisés de la commune. En pratique,
elle ne s’applique donc plus a partir du panneau d’entrée d’agglomération :

SAINT-BENOQIT
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Article U — 7. Implantation des constructions
par rapport aux limites séparatives
Les batiments doivent étre implantés :
1° Soit sur I'une ou sur les deux limites séparatives latérales,

2° Soit avec un recul d’'un metre au moins.

Seule I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives latérales
est réglementée. L'implantation en fond de parcelle est libre.

Lorsqu’une construction n’est pas implantée sur une limite séparative latérale, elle
doit étre reculée d’au moins un metre par rapport a cette limite. Ce recul et destiné
a permettre le bon entretien de la bande de terrain comprise entre la construction
et la limite de propriété.

Rappel important :

En application de I'article 678 du code civil, il est interdit de créer une vue droite
(fenétre, porte-fenétre, baie vitrée, lucarne de toit...) donnant sur le terrain voisin a
moins de 1,90 metres de la limite de propriété. Il n’est possible de déroger a cette
obligation Iégale qu’avec I'accord du voisin. Il faut alors établir une convention entre
voisins, autorisant la création de I'ouverture a une distance inférieure a 1,90 métres.
Il est important que cette convention soit publiée a la conservation des
hypothéques, sinon elle cessera de s’appliquer en cas de vente d’une des propriétés.
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Article U — 8. Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

1° Caractéristiques des facades :

L'emploi a nu de matériaux devant étre recouverts est interdit.

2° Caractéristiques des toitures :

Dans le secteur Uap, les toitures doivent avoir une pente égale ou supérieure a 35°.

A titre d’exception, cette disposition ne s’applique pas aux équipements publics, installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét général et aux ouvrages techniques d’intérét
collectif.

Les appareillages tels que les appareils de climatisation et de chauffage ainsi que les cuves de
chauffe-eau solaire ne doivent pas étre visibles depuis I'espace public. En cas d’'impossibilité
pour des raisons techniques ou fonctionnelles, la solution la moins inesthétique pourra étre
imposée.

3° Caractéristigues des clotures :

Les clotures sur voie ne peuvent pas excéder 2 metres de haut.

Les cl6tures doivent étre composées d’un mur d’une hauteur de 1,50 metres avec au-dessus,
0,50 metres de bardage ou de bois.

L'emploi a nu de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’un parement ou d’un enduit,
tels que les briques creuses ou parpaings est interdit.

L’objectif de cette regle est d’harmoniser I'aspect architectural du bati, en imposant
notamment d’achever les constructions conformément aux engagements pris lors
de la délivrance des autorisations d’urbanisme.

Afin de conserver le cachet créole de ce secteur patrimonial.

Ce type de construction, par nature, peut se retrouver dans l'incapacité technique
et fonctionnelle de répondre a cette disposition.

L’objectif de cette regle est esthétique. Les dispositifs techniques cités ne doivent
pas ternir I'aspect général de la commune. Pour cette raison, le PLU demande, sauf
impossibilité technique, gu’ils soient placés de fagon non visible de la rue. Lorsque
cela s’avere impossible, le permis de construire pourra imposer la solution qui parait
la moins inesthétique.

Limiter la hauteur maximale des clotures permet de garantir la qualité des paysages
urbains.

Il s’agit d’harmoniser I'aspect des cldtures dans les centres urbains afin de garantir
la qualité des paysages urbains et de contribuer ainsi au charme de ces secteurs.

Il s’agit d’interdire 'emploi de dispositifs susceptibles de dégrader la qualité des
paysages percus depuis I'espace public, dans le but de garantir la qualité des
paysages urbains.
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4° Protection du patrimoine bati :

Les éléments de patrimoine bati a protéger, a conserver, a restaurer, a mettre en valeur ou a
requalifier repérés au document graphique doivent faire I'objet d’une préservation et d’une
mise en valeur dans le respect des prescriptions édictées dans les fiches annexées au
reglement qui leurs sont consacrées.

Article U — 9. Traitement environnemental et paysager
des espaces non batis et des abords des constructions.

1° Espaces libres (non occupés par les constructions, aires de stationnement, aménagements

de voiries ou d’acces) :

Le pourcentage d’espaces libres doit correspondre a un minimum de 20% de la superficie
totale du terrain, qui doit étre traité en surface perméable.

Ce pourcentage est de 15% s’agissant des équipements publics, installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét général et des ouvrages techniques d’intérét collectif répondant
aux réserves indiquées a l'article U-6 du présent reglement.

Rappel important : Le Plan de Prévention des Risques (PPR), qui est annexé au PLU,
prévoit que les clotures implantées sur les secteurs soumis a un risque naturel (aléas
d’inondation et/ou de submersion marine) et délimités aux documents graphiques
du PPR doivent étre ajourées de fagon a assurer une transparence hydraulique.

Cette regle vise a assurer la protection du patrimoine bati a protéger, au sens de
I"article L. 151-19 du code de I'urbanisme.

Le PLU protege ainsi :

- En secteur Uap les batiments créoles a préserver sur le territoire de Sainte-Anne
et Saint Francgois ;

- Sur le reste de la commune, sont protégés les batis classés ou inscrits en tant que
monuments historiques, des vestiges du chemin de fer réunionnais, des vestiges
d’usines, des ouvrages d’art, ainsi que des édifices a caractere cultuel...

Les motifs de la protection et les prescriptions figurent dans la fiche annexe du
reglement n°7.

Maintenir un couvert végétal afin de permettre I'infiltration des eaux de pluies et
d’éviter le ruisselement.

Cette exception découle de la marge de manceuvre supplémentaire donnée aux
équipements publics, etc... s'agissant de I'emprise au sol des constructions qui ne
peut excéder dans ces cas, 85% de la superficie totale du terrain (Article U-6).
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En cas de réalisation d’'un programme immobilier de 20 logements ou plus, une aire de jeux et
de loisirs devra étre prévue sur une surface d’au moins 100 m?, aménagée a l'air libre et
plantée.

Dans le cadre de tout aménagement paysager et plantation, les espéces végétales indiquées
dans I'annexe n°13 du présent réglement sont a proscrire.

2° Protection du patrimoine naturel :

Les éléments de patrimoine paysager a protéger, a conserver, a restaurer, a mettre en valeur
ou a requalifier repérés au reglement graphique du PLU doivent faire I’objet d’une préservation
et d’une mise en valeur dans le respect des prescriptions édictées dans I'annexe n°7 du
reglement.

Article U — 10. Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

1° Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, l'acces sur la ou les voies qui
présenteraient une géne ou un risque pour la circulation devra étre interdit.

2° Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces sur une voie publique, soit
directement, soit par le biais d’une voie privée ou d’une servitude de passage.

La largeur utilisable de la voirie sera au minimum de :

- 3,50 métres si la voirie fait moins de 25 metres et dessert moins de 5 logements,

- 6,00 métres si la voirie fait plus de 25 metres et dessert 5 logements et plus.

La voirie devra étre goudronnée ou bétonnée des lors qu’elle dessert 2 lots ou plus.

3° En cas de voie en impasse, une placette de retournement devra étre créée a son extrémité

permettant les manceuvres et retournement des véhicules et engins de lutte contre I'incendie
et des véhicules de ramassage des ordures ménageres.

Imposer la réalisation d’un espace extérieur de vie et de loisirs pour les opérations
de logements denses, afin de garantir un cadre de vie de qualité aux occupants et
de dynamiser la vie locale.

Afin de lutter contre les especes végétales invasives.

Cette régle vise a assurer la protection du patrimoine naturel et paysager, au sens
de l'article L. 151-23 du code de I"'urbanisme. Le PLU protege ainsi sur le territoire
de lacommune, plusieurs éléments végétaux ou structures végétales, parmilesquels
ceux repérés par le CAUE (Commission Piédboi).

Dans de nombreux endroits, I'acces direct des constructions sur une voie ou la
circulation est importante peut poser des problémes de sécurité. L'accés sur une
contre allée ou une autre voie peut alors étre exigé.

Il s’agit de définir les caractéristiques minimales des voies privées ou servitudes de
passages qui desservent les terrains constructibles, de facon a assurer le passage
des véhicules de secours ou d’enléevement des ordures ménageéres.

Cette regle a pour but d’éviter les reculs des véhicules, qui peuvent causer des
accidents.

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20240904-DEL078092024-DE.
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Commune de Saint Benoit
Plan Local d’Urbanisme - Réglement écrit

Regles
Les dispositions figurant dans cette colonne sont opposables a tous les travaux, constructions,
aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols
et aux ouvertures d'installations classées.

Explication des regles
Les dispositions figurant dans cette colonne ont valeur de rapport de présentation.
Elles expliquent les choix retenus pour établir le reglement et ne sont pas opposables

Article U —11. Desserte des terrains par les réseaux publics

Le raccordement aux différents réseaux doit étre conforme a la réglementation en vigueur.

Lors d’opération nouvelle nécessitant de nouveaux réseaux, ceux-ci devront étre ensevelis.

1° Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui par sa destination, implique une alimentation
en eau potable doit étre alimentée par branchement au réseau public d’eau potable. Le
raccordement est également obligatoire en cas d’aménagement, de changement de
destination ou d’extension d’une construction existante de nature a augmenter les besoins
en eau potable.

Les extensions et branchements au réseau d'alimentation doivent étre effectués
conformément a la réglementation en vigueur.

2° Assainissement des eaux usées

Toute construction sera obligatoirement raccordée au réseau public lorsqu’il existe. Toutefois,
en cas d’absence ou d'insuffisance du réseau collectif d'assainissement des eaux usées, les
constructions nouvelles doivent comporter un assainissement individuel ou semi-collectif,
conforme au schéma directeur.

’évacuation des eaux usées non domestiques dans le réseau public d’assainissement est
subordonnée a un pré traitement conformément a la législation en vigueur.

L’évacuation directe des eaux et matiéres méme traitées dans les fossés et réseaux pluviaux
est interdite. Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques, dans le réseau public
doit étre préalablement autorisé conformément au schéma directeur.

Les regles applicables aux raccordements sont définies par des législations
indépendantes du droit de |'urbanisme. Celles-ci font I'objet d’évolutions
fréquentes, c’est pourquoi le PLU se limite a exiger qu’elles soient respectées.

L’enfouissement des réseaux qui contribue a la qualité paysagére de la ville, n’est
applicable que sur les opérations nouvelles du fait des réseaux déja existants dans
les secteurs batis.

Cette régle vise a imposer le raccordement des constructions au réseau public d’eau
potable.

Cette regle vise a interdire I'assainissement autonome dans les secteurs desservis
par le réseau collectif et a imposer le recours a des filieres conformes aux normes
en vigueur dans les secteurs non desservis par le réseau collectif.

Voir article L. 1331-10 du code de la santé publique.

L’objectif de cette regle est d’'interdire le rejet des eaux usées, traitées ou non, dans
les exutoires et réseaux d’eaux pluviales, de maniere a éviter la pollution des cours
d’eau. Elle vise aussi a contréler le rejet d’eaux résiduaires industrielles dans le

réseau public d’assainissement. — -
Accusé de réception en préfecture
Q974-219740107-20240904-DEL078092024-DE
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Commune de Saint Benoit
Plan Local d’Urbanisme - Réglement écrit

Regles
Les dispositions figurant dans cette colonne sont opposables a tous les travaux, constructions,
aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols
et aux ouvertures d'installations classées.

Explication des regles
Les dispositions figurant dans cette colonne ont valeur de rapport de présentation.
Elles expliquent les choix retenus pour établir le reglement et ne sont pas opposables

3° Eaux pluviales

Le raccordement des terrains supportant des constructions nouvelles au réseau collectif des
eaux pluviales, s’il existe, est obligatoire. Les branchements a ce réseau doivent étre effectués
conformément a la réglementation en vigueur.

En cas d’absence du réseau collectif des eaux pluviales, il estimposé la réalisation d'un puisard
afin de réceptionner les eaux en provenance des toitures et des surfaces imperméabilisées du
terrain. Ce dispositif doit étre réalisé en fonction du terrain et des caractéristiques de
I'opération, sur la propriété. Il doit étre congu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau collectif de collecte des eaux pluviales une fois
celui-ci réalisé.

Pour les débords de toitures alignés ou surplombant le domaine public, I'installation de
gouttieres raccordées au réseau collectif ou individuel de collecte des eaux pluviales est
obligatoire.

Il est interdit de renvoyer les eaux pluviales dans le réseau d’eaux usées quand il existe.
4° Electricité

En cas de branchement sur le réseau public, la réglementation en vigueur devra étre
respectée.

5° Communications numeérigues

Toute construction d'immeubles neufs regroupant plusieurs logements ou des locaux a usage
professionnel devront comprendre les fourreaux pour l'installation de la fibre optique.

Cette regle vise a imposer le raccordement au réseau public de collecte des eaux
pluviales lorsque celui-ci existe, dans le respect des normes en vigueur.

En cas d’absence de réseau public de collecte des eaux pluviales, I'objectif de cette
regle est de prévoir l'infiltration des eaux sur le site afin de limiter les phénomeéenes
de ruisselement.

Cette régle vise a interdire I'écoulement des eaux pluviales sur la voie publique,
lorsqu’un réseau collectif ou individuel de collecte des eaux pluviales existe.

L’envoi des eaux pluviales dans le réseau d’assainissement compromet la station
d’épuration et risque de provoquer des pollutions tres graves.

Si la construction est branchée sur le réseau public d’électricité, le respect de la
reglementation en vigueur s'impose. En revanche, en cas d’'impossibilité technique
de branchement relevé par le gestionnaire du réseau, une autre possibilité
d’alimentation de la construction en électricité pourra étre étudiée dans le cadre du
permis de construire.

Il s’agit d’assurer le raccordement au réseau de la fibre optique.

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20240904-DEL078092024-DE.
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Commune de Saint Benoit
Plan Local d’Urbanisme - Réglement écrit

Regles
Les dispositions figurant dans cette colonne sont opposables a tous les travaux, constructions,
aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols
et aux ouvertures d'installations classées.

Explication des regles
Les dispositions figurant dans cette colonne ont valeur de rapport de présentation.
Elles expliquent les choix retenus pour établir le reglement et ne sont pas opposables

Article U — 12. Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques. La superficie des places de stationnement doit
respecter les normes en vigueur. Il est exigé :

Nature de I'opération ou de la

. Nombre de place de stationnement minimum
construction

1° Stationnement des véhicules automobiles :

Habitation :

Logements individuels, 1 place par logement.
construction ou opération de 5
logements ou moins :

Lotissements ou opérations de 1 place par logement, plus une place visiteur par
plus de 5 logements : tranche de 5 lots ou 5 logements.
Logements aidés : 1 place pour 2 logements.

Résidences universitaires et de

ey 1 place pour 3 logements ou 3 chambres.

Commerces, activités de En zone Ua : non réglementé

service, bureaux En zones Ub, Ue, Up, Ut : Une surface affectée au

stationnement au moins égale a 30% de la surface de
plancher de la construction (non compris I'espace de
stockage)

Hébergement hoételier et En zone Ua : non réglementé.

touristiques: En zones Ub, Ue, Up, Ut : 1 place pour 2 chambres.

Cette régle vise a imposer un nombre de places de stationnement minimum en
fonction des typologies de logements, afin de tenir compte de I'évolution des
besoins des ménages en fonction de leur composition.

Dans I'hyper centre, le stationnement des commerces, services, bureaux, des
hébergements hoteliers, touristiques ainsi que des restaurants n’est pas réglementé
car le PLU souhaite laisser une plus grande liberté aux porteurs de projets qui
souhaitent s’y installer. Cette regle répond au souhait de la collectivité de
redynamiser le commerce le long de ces rues et de leur redonner de I'attractivité.

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20240904-DEL078092024-DE.
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Regles Explication des regles
Les dispositions figurant dans cette colonne sont opposables a tous les travaux, constructions, Les dispositions figurant dans cette colonne ont valeur de rapport de présentation.
aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols Elles expliquent les choix retenus pour établir le reglement et ne sont pas opposables

et aux ouvertures d'installations classées.

URBANISME

PLAN LOCAL D’

En zone Ua : non réglementé.

Restauration : En zones Ub, Ue, Up, Ut : 1 place pour 10 m? de salle de
restaurant.

Enseignement :

- Etablissement du premier ou

15pl lasse.
second degré ,5 place par classe

- Etablissement supérieur ou

pour adulte : 25 places pour 100 personnes.

Equipements sportifs et 1 place pour une capacité d’accueil de 10 personnes.
recevant du public :

Santé (Hospitalier) : 1 place pour 65 m? de surface de plancher.

2° Stationnement des deux roues :

- Lotissement ou opération 1 emplacement pour 5 logements.

comportant au moins 5

logements :

- Artisanat et commerce au 1 emplacement par tranche de 100m? de surface de
détail : plancher.

- Ecoles maternelles ou 2 emplacements par classe.

primaires :

- Colleges ou lycées : 5 emplacements par classe.

- Autres établissements 7 emplacements par tranche de 100 m? de surface de
d’enseignement : plancher.

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20240904-DEL078092024-DE.
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Zones a urbaniser

Regles
Les dispositions figurant dans cette colonne sont opposables a tous les travaux, constructions,
aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols
et aux ouvertures d'installations classées.

Explication des régles
Les dispositions figurant dans cette colonne ont valeur de rapport de présentation.
Elles expliquent les choix retenus pour établir le réeglement et ne sont pas opposables

Article AU — 1. Champ d'application territorial

Le présent reglement est applicable dans les zones a urbaniser AUa, AUb, AUe et AUp
délimitées par le document graphique du PLU.

Il existe dans la zone AU n°1 (zone d’activités économiques de Beauvallon), un espace hachuré
en vert sur le document graphique, qui correspond a un corridor écologique protégé (de part
et d’autre de la ravine la Sourdine).

Les 18 zones AU sont repérées au reglement graphique et font chacune I'objet d’une fiche :

- comprenant, le cas échéant, des regles qui viennent compléter le reglement général des
zones AU ou se substituer a ce reglement général, lorsque celui-ci précise qu’il s’applique
« sauf disposition contraire figurant dans la fiche de la zone » ;

- précisant les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) avec lesquelles les
travaux doivent étre compatibles.

Page 20 sur 49

Le PLU de Saint-Benoit prévoit 18 zones AU, correspondant a des secteurs naturels
destinés a étre équipés et urbanisés. Selon leur situation géographique et leur
destination, le reglement de ces zones reprend les dispositions du reglement des
zones urbaines correspondantes :

e 4zones AUa correspondant a une extension des quartiers centraux sur Le
Conardel, au sentier des Lataniers, au chemin des Jonquilles (St Frangois)
et au chemin Impérial (Petit St-Pierre) ;

e 12 zones AUb correspondant a des extensions de ['urbanisation
périphérique ;

e 1 zone AUe affectée aux activités économiques et industrielles, a
Beaulieu ;

e 1 zone AUp a Beauvallon affectée aux activités économiques de
production (artisanales, industrielles, logistiques, technologiques,
portuaires et aéroportuaires, ainsi que les activités de recherche, de
formation et d’enseignement qui valorisent le p6le économique), dans
laquelle les commerces et les services sont strictement limités, en
application du schéma d’aménagement régional ;

En outre, ces zones devant faire I'objet d'aménagements spécifiques, chacune
d’elles fait I'objet d’une fiche précisant les orientations d’aménagement a
respecter et les regles qui viennent compléter, ou, lorsque c’est précisé dans la
fiche, se substituer au reglement général des zones AU.

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20240904-DEL078092024-DE
Date de réception préfecture : 13/09/2024
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Regles
Les dispositions figurant dans cette colonne sont opposables a tous les travaux, constructions,
aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols
et aux ouvertures d'installations classées.

Explication des regles
Les dispositions figurant dans cette colonne ont valeur de rapport de présentation.
Elles expliquent les choix retenus pour établir le réeglement et ne sont pas opposables

Section 1. - Usages des sols et destination des constructions

Tous les travaux, constructions, aménagements, plantations, affouillements ou
exhaussements des sols et I'ouverture des installations classées pour la protection
de I'environnement (ICPE) doivent étre conformes au reglement du PLU.

Ils doivent également étre compatibles avec les orientations d’aménagement et
de programmation (OAP) figurant dans les fiches annexes du reglement.

En outre, ils sont soumis aux dispositions du Plan de Prévention des Risques
d’inondation et de mouvements de terrain et du Plan de Prévention des Risques
littoraux en vigueur a la date du permis de construire, qui sont annexés au PLU.

De méme, les prescriptions relatives a la protection des ressources en eau
destinées a la consommation humaine s’appliquent et prévalent sur le reglement
du PLU (article R. 111-2 du code de l'urbanisme). Voir a ce titre I'annexe n°6-1-1
du PLU.

Tout propriétaire, locataire, fermier ou titulaire d’un droit réel, riverain d’un cours
d’eau ou d’un lac domanial est tenu de respecter la servitude dite « de marchepied
» conformément aux articles L. 2131-2 et L. 2131-3 du code général de la propriété
des personnes publiques.

Enfin, afin de garantir la sécurité de la navigation aérienne sur le territoire :

- tout obstacle temporaire (grue, mat de mesure...) a proximité d’'un aérodrome
ou d’une hélistation doit faire I'objet d’une autorisation préalable par les services
de I"aviation civile ;

- 'implantation d’éoliennes est a proscrire a proximité d’une hélistation (rayon de
1500 m) ou d’une plate-forme ULM (rayon 2500 m) ;

- tout projet d’installations photovoltaiques d’une superficie supérieure a 500 m?
et situé a moins de 3 km d’un aérodrome ou d’une hélistation doit étre porté a la
connaissance des services de la DGAC.

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20240904-DEL078092024-DE.

Page 21 sur 49

Date de réception préfecture : 13/09/2024




URBANISME

PLAN LOCAL D’

Commune de Saint Benoit
Plan Local d’Urbanisme - Réglement écrit

Regles
Les dispositions figurant dans cette colonne sont opposables a tous les travaux, constructions,
aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols
et aux ouvertures d'installations classées.

Explication des regles
Les dispositions figurant dans cette colonne ont valeur de rapport de présentation.
Elles expliquent les choix retenus pour établir le réeglement et ne sont pas opposables

Article AU — 2. Occupations des sols
et destinations des constructions interdites

Sont interdites :
1° En zones AUa et AUb :

- Les occupations et utilisations du sol présentant des caractéristiques incompatibles avec la
proximité de I’habitat.

- Les constructions destinées aux exploitations agricoles ou forestieres.

- Les constructions a usage industriel, sous réserve, pour la zone AUb, de I'article AU-3.

2° En zones AUe et AUp :

- Les constructions a usage d’habitation a I'exception des logements de gardiennage
incorporés au batiment d'activité.

Dans les zones ou les habitations sont autorisées, le PLU interdit logiguement
I'implantation de constructions ou d’activités qui ne sont pas compatibles avec la
proximité de I’habitat, notamment a cause de la pollution qu’elles sont
susceptibles de générer ou de nuisances, notamment sonores ou olfactives.

Dans les zones correspondant a une extension des quartiers centraux de Saint-
Benoit et Sainte-Anne, le PLU interdit les constructions destinées aux exploitations
agricoles ou forestieres dans la mesure ou il s’agit de coeurs de ville, davantage
destinés a accueillir des commerces, services et habitations. Cette régle vise a
éviter la géne pouvant étre occasionnée par ces constructions (circulation des
engins agricoles, notamment). Les constructions destinées aux exploitations
agricoles ou forestieres sont en revanche autorisées dans des secteurs spécifiques
de la zone AUb.

Le PLU interdit les industries dans les centres villes, qui sont destinés a accueillir
des habitations, commerces et services. Cette regle vise a garantir la qualité des
paysages urbains dans ces cceurs de ville. Les industries de petites tailles sont en
revanche autorisées dans les secteurs périphériques (AUb) et dans la zone dédiée
aux activités économiques (AUe).

Dans la zone d’activité, seuls les logements de gardiens sont acceptés. lls doivent
étre incorporés au batiment principal, de facon a éviter des ventes ultérieures qui
pourraient créer de I'habitation résidentielle dans une zone ou sont autorisées les
activités incompatibles avec la proximité de I’habitat.

Accusé de réception en préfecture
974-219740107-20240904-DEL078092024-DE.
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Regles
Les dispositions figurant dans cette colonne sont opposables a tous les travaux, constructions,
aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols
et aux ouvertures d'installations classées.

Explication des regles
Les dispositions figurant dans cette colonne ont valeur de rapport de présentation.
Elles expliquent les choix retenus pour établir le réeglement et ne sont pas opposables

3° Dans I'espace hachuré en vert sur le document graphique, qui correspond a un corridor
écologique protégé (de part et d’autre de la ravine la Sourdine), toute construction est
interdite.

Article AU — 3. Occupations des sols et destinations
des constructions soumises a conditions particuliéres

Sont autorisées, dans les conditions définies ci-apres :
1° En zones AUa et AUb :

- Les installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE) sont autorisées sous
réserve qu’elles correspondent a des services de proximité nécessaires aux habitants (cf.
annexe jointe au présent réglement)

2° En zone AUa :

- Les entrepdts, ne sont autorisés que s’ils sont I'annexe d’un commerce ou d’une activité
artisanale.

3°En zone AUb :

- Les constructions a usage industriel, dés lors que leur emprise au sol n’excéde pas 250 m?

et que leurs caractéristiques ne sont pas incompatibles avec la proximité de I'habitat.

4° En zone AUp :

- les constructions et installations a destination de commerces et de services ne sont
autorisées que dans la limite de 5% de la surface totale de la zone.

Afin d’éviter que des constructions nouvelles compromettent la biodiversité.

Cette regle répond a des objectifs de sécurité en interdisant les installations
classées a la seule exception des installations qui sont des commerces et des
services de proximités comme une station-service, ou une blanchisserie, par
exemple.

Dans les zones correspondant a une extension des quartiers centraux, il n’est pas
souhaitable d’autoriser la création d’entrep6ts, notamment en raison des
problemes de circulation que ceux-ci sont susceptibles de générer. Toutefois, le
PLU entend favoriser le développement des activités commerciales et artisanales
dans ces zones, ce qui implique d’autoriser les entrepdts qui leurs sont annexés.

Le PLU permet l'installation de petites industries en périphéries des centres
urbains et dans les bourgs des Hauts a condition de ne pas créer de nuisances
sonores ou olfactives notamment.

Compatible a la prescription n°14 du schéma d’aménagement régional (SAR) de
2011 qui vise a sécuriser la vocation économique des zones d’activités.

Accusé de réception en préfecture
Q974-219740107-20240904-DEL078092024-DE.
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Regles
Les dispositions figurant dans cette colonne sont opposables a tous les travaux, constructions,
aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols
et aux ouvertures d'installations classées.

Explication des regles
Les dispositions figurant dans cette colonne ont valeur de rapport de présentation.
Elles expliquent les choix retenus pour établir le réeglement et ne sont pas opposables

Section 2. - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere
Sous-section 1. - Volumétrie et implantation des constructions

Article AU — 4. Hauteur des constructions

I- Limite de la hauteur

1° La hauteur maximale autorisée des constructions est, selon les secteurs repérés sur le
document graphique, de :

- 15 metres (R+4+ combles),
- 13 meétres (R+3+ combles),
- 10 métres (R+2+ combles),
- 7 métres (R+1+ combles).

Il s’agit de hauteurs maximales a I’égout du toit ou au sommet de I'acrotere.

Page 24 sur 49

Nota :

Reconstruction d’un batiment détruit : L'article L. 111-15 du code de l'urbanisme
prévoit que, « lorsqu'un batiment régulierement édifié vient a étre détruit ou
démoli, sa reconstruction a l'identique est autorisée dans un délai de dix ans
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale,
le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles
en dispose autrement ».

Le PLU ne limite pas la possibilité de reconstruire a I'identique un batiment détruit,
méme si celui-ci n’est pas conforme au reglement.

Toutefois, les articles 5-2 du PPR (annexé au PLU) précisent les cas ou cette
reconstruction est autorisée et ceux ou elle ne I'est pas, lorsque le batiment est
situé dans une zone a risque. La reconstruction doit étre précédée d’un permis
de construire qui ne pourra étre délivré que si la construction initiale avait elle-
méme bénéficié d’un tel permis.

Les hauteurs des batiments des extensions urbaines seront identiques a celles
des secteurs correspondant déja urbanisés.

Accusé de réception en préfecture
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Regles
Les dispositions figurant dans cette colonne sont opposables a tous les travaux, constructions,
aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols
et aux ouvertures d'installations classées.

Explication des regles
Les dispositions figurant dans cette colonne ont valeur de rapport de présentation.
Elles expliquent les choix retenus pour établir le réeglement et ne sont pas opposables

2° A titre d’exception, les dispositions énoncée précédemment au 1° ne s’appliquent pas aux
équipements publics, installations nécessaires aux services publics ou d’intérét général ainsi
gu’aux ouvrages techniques d’intérét collectif (antennes, cheminées, pylénes, etc.).

Pour ce type de constructions, répondant a un impératif d’intérét général, des hauteurs
différentes sont admises, sous réserve de respecter une intégration convenable dans le
paysage environnant.

II- Calcul de la hauteur

La hauteur est calculée ainsi :
1° Le point bas est |e terrain naturel avant travaux.

2° Le point haut est I'égout du toit ou le sommet de 'acrotere.

Article AU — 5. Emprise au sol des constructions

1° U’emprise au sol des constructions ne peut excéder 80 % du terrain.

2° A titre d’exception, I'emprise au sol des constructions ne peut excéder 85% du terrain dans
le cas des équipements publics, installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
général et des ouvrages techniques d’intérét collectif sous réserves :

- que cette emprise au sol supérieure a 80% soit justifiée pour des raisons fonctionnelles et
techniques,

- de respecter une intégration convenable de la construction dans le paysage environnant.

Souvent soumis a des caractéristiques fonctionnelles ou architecturales
spécifiques, liées a leur nature méme, les équipements publics, installations
nécessaires aux services publics et ouvrages techniques d’intérét collectif doivent
bénéficier d’'une certaine souplesse au sein du PLU, afin de pouvoir étre réalisés
dans le bon respect de leurs cahiers des charges techniques, souvent complexes.

Le PLU prévoit donc une exception les concernant, mais indique aussi ses limites,
a travers le respect de l'intégration dans le paysage.

Cette regle vise a maintenir une certaine aération des batiments.

Il faut également se reporter a I'article AU-9 qui précise les regles applicables a
I'aménagement de la partie des terrains qui restera libre de toute construction.

Le PLU prévoit une exception concernant les équipements publics, installations
nécessaires aux services publics et ouvrages techniques d’intérét collectif du fait
de leurs contraintes fonctionnelles et techniques pouvant nécessiter une marge
de manceuvre supplémentaire, pour permettre leur réalisation et leur bon
fonctionnement. Toutefois, le PLU indique aussi les limites de cette exception, a
travers les réserves qui sont énoncées.
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Regles
Les dispositions figurant dans cette colonne sont opposables a tous les travaux, constructions,
aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols
et aux ouvertures d'installations classées.

Explication des regles
Les dispositions figurant dans cette colonne ont valeur de rapport de présentation.
Elles expliquent les choix retenus pour établir le réeglement et ne sont pas opposables

Article AU — 6. Implantation des constructions
par rapport aux voies

1° A l'intérieur de I'agglomération, I'implantation par rapport aux voies publiques ou privées
n’est pas réglementée, sauf disposition contraire figurant dans la fiche de la zone.

2° Hors agglomération, les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de
75 metres par rapport a I'axe des routes nationales.

Article AU — 7. Implantation des constructions
par rapport aux limites séparatives

Sauf disposition contraire figurant dans la fiche de la zone, les batiments doivent étre
implantés :
1° Soit sur I'une ou sur les deux limites séparatives latérales,

2° Soit avec un recul d’'un meétre au moins.

Le PLU laisse une certaine liberté pour I'implantation des constructions, sauf en ce
qui concerne I’hyper centre.
Cette regle de recul est fixée par I'article L. 111-6 du code de I"'urbanisme.

Elle ne s’applique que dans les espaces non urbanisés de la commune. En pratique,
elle ne s’applique donc plus a partir du panneau d’entrée d’agglomération :

SAINT-BENQIT

Seule I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives latérales
est réglementée. L'implantation en fond de parcelle est libre.

Lorsqu’une construction n’est pas implantée sur une limite séparative latérale, elle
doit étre reculée d’au moins un metre par rapport a cette limite. Ce recul est
destiné a permettre le bon entretien de la bande de terrain comprise entre la
construction et la limite de propriété.

Rappel important :

En application de I'article 678 du code civil, il est interdit de créer une vue droite
(fenétre, porte-fenétre, baie vitrée, lucarne de toit...) donnant sur le terrain voisin
a moins de 1,90 metres de la limite de propriété. Il n’est possible de déroger a
cette obligation légale qu’avec l'accord du voisin. Il faut alors établir une
convention entre voisins, autorisant la création de l'ouverture a une distance
inférieure a 1,90 métres. Il est important que cette convention soit publiée a la
conservation des hypotheques, sinon elle cessera de s’appliquer en cas de vente
d’une des propriétés.
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Regles
Les dispositions figurant dans cette colonne sont opposables a tous les travaux, constructions,
aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols
et aux ouvertures d'installations classées.

Explication des regles
Les dispositions figurant dans cette colonne ont valeur de rapport de présentation.
Elles expliquent les choix retenus pour établir le réeglement et ne sont pas opposables

Article AU — 8. Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

1° Caractéristiques des facades :

L'emploi a nu de matériaux devant étre recouverts est interdit.

2° Caractéristiques des toitures :

Les appareillages tels que les appareils de climatisation et de chauffage ainsi que les cuves de
chauffe-eau solaire ne doivent pas étre visibles depuis I'espace public. En cas d’impossibilité
pour des raisons techniques ou fonctionnelles, la solution la moins inesthétique pourra étre
imposée.

3° Caractéristiques des clotures :

Les clotures sur voie ne peuvent pas excéder 2 metres de haut.

Les clotures doivent étre composées d’un mur d’une hauteur de 1,50 métres avec au-dessus,
0,50 metres de bardage ou de bois.

L’'emploi a nu de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’'un parement ou d’un enduit,
tels que les brigques creuses ou parpaings est interdit.

L'objectif de cette regle est d’harmoniser I'aspect architectural du bati, en
imposant notamment d’achever les constructions conformément aux
engagements pris lors de la délivrance des autorisations d’urbanisme.

L’objectif de cette régle est esthétique. Les différents dispositifs techniques cités
ne doivent pas ternir I'aspect général de la commune. Pour cette raison, le PLU
demande, sauf impossibilité technique, qu’ils soient placés de fagon non visible de
la rue. Lorsque cela s’avere impossible, le permis de construire pourra imposer la
solution qui parait la moins inesthétique.

Afin de garantir la qualité des paysages urbains.

Il s"agit d’harmoniser I'aspect des clétures dans les centres urbains afin de garantir
la qualité des paysages urbains et de contribuer ainsi au charme de ces secteurs.

Il s’agit d’interdire I'emploi de dispositifs susceptibles de dégrader la qualité des
paysages percus depuis I'espace public, dans le but de garantir la qualité des
paysages urbains.

Rappel important : Le Plan de Prévention des Risques (PPR), qui est annexé au PLU,
prévoit que les clotures implantées sur les secteurs soumis a un risque naturel
(aléas d’inondation et/ou de submersion marine) et délimités aux documents
graphiques du PPR doivent étre ajourées de fagon a assurer une transparence
hydraulique.
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Elles expliquent les choix retenus pour établir le réeglement et ne sont pas opposables

4° Protection du patrimoine bati :

Les éléments de patrimoine bati a protéger, a conserver, a restaurer, a mettre en valeur ou a
requalifier repérés au document graphique doivent faire I'objet d’une préservation et d’une
mise en valeur dans le respect des prescriptions édictées dans la fiche annexée au reglement
qui leur est consacrée.

Article AU —9. Traitement environnemental et paysager
des espaces non batis et des abords des constructions.

Espaces libres (non occupés par les constructions, aires de stationnement, aménagements de

voiries ou d’acces) :

Le pourcentage d’espaces libres doit correspondre a un minimum de 20% de la superficie
totale du terrain, qui doit étre traité en surface perméable.

Ce pourcentage est de 15% s’agissant des équipements publics, installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét général et des ouvrages techniques d’intérét collectif répondant
aux réserves indiquées a l'article AU-6 du présent reglement.

En cas de réalisation d’un programme immobilier de 20 logements ou plus, une aire de jeux
et de loisirs devra étre prévue sur une surface d’au moins 100 m?, aménagée a lair libre et
plantée.

Dans le cadre de tout aménagement paysager et plantation, les espéces végétales indiquées
dans I'annexe n°13 du présent réglement sont a proscrire.

Article AU — 10. Desserte des terrains
par les voies publiques ou privées

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés sur la ou les voies qui présenteraient
une géne ou un risque pour la circulation devra étre interdit.
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Cette regle vise a assurer la protection du patrimoine bati a protéger, au sens de
I"article L. 151-19 du code de I"'urbanisme. Parmi les zones AU du PLU de St-Benoit,
seule la zone AUp de Beauvallon est concernée. Les motifs de la protection et les
prescriptions figurent dans la fiche annexe du reglement n°7.

Maintenir un couvert végétal afin de permettre l'infiltration des eaux de pluies et
d’éviter le ruisselement.

Cette exception découle de la marge de manceuvre supplémentaire donnée aux
équipements publics, etc... s’agissant de I'emprise au sol des constructions qui ne
peut excéder dans ces cas, 85% de la superficie totale du terrain (Article AU-6).

Imposer la réalisation d’un espace extérieur de vie et de loisirs pour les opérations
de logements denses, afin de garantir un cadre de vie de qualité aux occupants et
de dynamiser la vie locale.

Afin de lutter contre les especes végétales invasives.

Dans de nombreux endroits, I'acceés direct des constructions sur une voie ou la
circulation est importante peut poser des probléemes de sécurité. L'acces sur une
contre allée ou une autre voie peut alors étre exigé.
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Sauf disposition contraire figurant dans la fiche de la zone :
1° Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces sur une voie publique, soit
directement, soit par le biais d’une voie privée ou d’une servitude de passage.
La largeur utilisable de la voirie sera au minimum de :
- 3,50 metres si la voirie fait moins de 25 metres et dessert moins de 5 logements,
- 6,00 meétres si la voirie fait plus de 25 metres et dessert 5 logements et plus.
La voirie devra étre goudronnée ou bétonnée des lors qu’elle dessert 2 lots ou plus.
2° En cas de voie en impasse, une placette de retournement devra étre créée a son extrémité

permettant les manceuvres et retournement des véhicules et engins de lutte contre I'incendie
et des véhicules de ramassage des ordures ménageres.

Article AU — 11. Desserte des terrains
par les réseaux publics

Le raccordement aux différents réseaux doit étre conforme a la reglementation en vigueur.

Lors d’opération nouvelle nécessitant de nouveaux réseaux, ceux-ci devront étre ensevelis.

1° Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui par sa destination, implique une alimentation
en eau potable doit étre alimentée par branchement au réseau public d’eau potable. Le
raccordement est également obligatoire en cas d’aménagement, de changement de
destination ou d’extension d’une construction existante de nature a augmenter les besoins
en eau potable.

Les extensions et branchements au réseau d'alimentation doivent étre effectués
conformément a la réglementation en vigueur.

Page 29 sur 49

Il s’agit de définir les caractéristiques minimales des voies privées ou servitudes de
passages qui desservent les terrains constructibles, de facon a assurer le passage
des véhicules de secours ou d’enlévement des ordures ménageres.

Cette regle a pour but d’éviter les reculs des véhicules, qui peuvent causer des
accidents.

Les regles applicables aux raccordements sont définies par des législations
indépendantes du droit de l'urbanisme. Puisqu’elles font I'objet d’évolutions
fréquentes, le PLU se limite a exiger que ces regles soient respectées.

L’enfouissement des réseaux qui contribue a la qualité paysagére de la ville, n’est
applicable que sur les opérations nouvelles du fait des réseaux déja existants dans
les secteurs batis.

Cette régle vise a imposer le raccordement des constructions au réseau public
d’eau potable.
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2° Assainissement des eaux usées

Toute construction sera obligatoirement raccordée au réseau public lorsqu’il existe.
Toutefois, en cas d’absence ou d'insuffisance du réseau collectif d'assainissement des eaux
usées, les constructions nouvelles doivent comporter un assainissement individuel ou semi-
collectif, conforme au schéma directeur.

L'évacuation des eaux usées non domestiques dans le réseau public d’assainissement est
subordonnée a un pré traitement conformément a la Iégislation en vigueur.

L’évacuation directe des eaux et matieres méme traitées dans les fossés et réseaux pluviaux
est interdite. Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques, dans le réseau public
doit étre préalablement autorisé conformément au schéma directeur.

3° Eaux pluviales

Le raccordement des terrains supportant des constructions nouvelles au réseau collectif des
eaux pluviales, s’il existe, est obligatoire. Les branchements a ce réseau doivent étre effectués
conformément a la réglementation en vigueur.

En cas d’absence du réseau collectif des eaux pluviales, il est imposé la réalisation d'un puisard
afin de réceptionner les eaux en provenance des toitures et des surfaces imperméabilisées
du terrain. Ce dispositif doit étre réalisé en fonction du terrain et des caractéristiques de
I'opération, sur la propriété. Il doit étre concu de facon a pouvoir étre mis hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau collectif de collecte des eaux pluviales une fois
celui-ci réalisé.

Pour les débords de toitures alignés ou surplombant le domaine public, I'installation de
gouttieres raccordées au réseau collectif ou individuel de collecte des eaux pluviales est
obligatoire.

Il est interdit de renvoyer les eaux pluviales dans le réseau d’eaux usées quand il existe.

Cette regle vise a interdire I'assainissement autonome dans les secteurs desservis
par le réseau collectif et a imposer le recours a des filieres conformes aux normes
en vigueur dans les secteurs non desservis par le réseau collectif.

Voir article L. 1331-10 du code de la santé publique.

L’objectif de cette regle est d’interdire le rejet des eaux usées, traitées ou non,
dans les exutoires et réseaux d’eaux pluviales, de maniere a éviter la pollution des
cours d’eau. Elle vise aussi a contréler le rejet d’eaux résiduaires industrielles dans
le réseau public d’assainissement.

Cette regle vise a imposer le raccordement au réseau public de collecte des eaux
pluviales lorsque celui-ci existe, dans le respect des normes en vigueur.

En cas d’absence de réseau public de collecte des eaux pluviales, I'objectif de cette
regle est de prévoir l'infiltration des eaux sur le site afin de limiter les phénomenes
de ruisselement.

Cette regle vise a interdire I'écoulement des eaux pluviales sur la voie publique,
lorsqu’un réseau collectif ou individuel de collecte des eaux pluviales existe.

L’envoi des eaux pluviales dans le réseau d’assainissement compromet la station
d’épuration et risque de provoquer des pollutions trés graves
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4° Electricité

En cas de branchement sur le réseau public, la réglementation en vigueur devra étre

respectée.

5° Communications numeérigues

Toute construction d'immeubles neufs regroupant plusieurs logements ou des locaux a usage
professionnel devront comprendre les fourreaux pour l'installation de la fibre optique.

Article AU — 12. Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques. La superficie des places de stationnement doit
respecter les normes en vigueur. Il est exigé :

Nature de |'opération ou de la
construction

Nombre de places de stationnement minimum

1° Stationnement des véhicules automobiles :

Habitation :

Logements individuels,
construction ou opération de 5
logements ou moins :

Lotissements ou opérations de
plus de 5 logements :

Logements aidés :
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1 place par logement.

1 place par logement, plus une place visiteur par
tranche de 5 lots ou 5 logements.

1 place pour 2 logements.

Si la construction est branchée sur le réseau public d’électricité, le respect de la
reglementation en vigueur s'impose. En revanche, en cas d’'impossibilité technique
de branchement relevé par le gestionnaire du réseau, une autre possibilité
d’alimentation de la construction en électricité pourra étre étudiée dans le cadre
du permis de construire.

Il s’agit d’assurer le raccordement au réseau de la fibre optique.

Cette regle vise a imposer un nombre de places de stationnement minimum en
fonction des typologies de logements, afin de tenir compte de I'évolution des
besoins des ménages en fonction de leur composition.
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Résidences universitaires et de
personnes agées :

Commerce, activités de service,
bureaux :

Hébergement hoételier et
touristique :

Restauration :

Enseignement :

- Etablissement du premier ou
second degré

- Etablissement supérieur ou
pour adulte :

Equipements sportifs et
recevant du public :

Santé (Hospitalier) :

1 place pour 3 logements ou 3 chambres.

En zone AUa : non réglementé

En zones AUb et AUe : Une surface affectée au
stationnement au moins égale a 30% de la surface de
plancher de la construction (non compris I’'espace de
stockage)

En zone AUa : non réglementé.

En zones AUb et AUe : 1 place pour 2 chambres.

En zone AUa : non réglementé.

En zones AUb et AUe : 1 place pour 10 m? de salle de
restaurant.

1,5 place par classe.

25 places pour 100 personnes.

1 place pour une capacité d’accueil de 10 personnes.

1 place pour 65m? de surface de plancher.

Dans I'hyper centre, le stationnement des commerces, services, bureaux, des
hébergements hoteliers, touristiques ainsi que des restaurants n’est pas
réglementé car le PLU souhaite laisser une plus grande liberté aux porteurs de
projets qui souhaitent s’y installer. Cette régle répond au souhait de la collectivité
de redynamiser le commerce le long de ses rues et de leur redonner de
I"attractivité.
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2° Stationnement des deux roues :

- Lotissement ou opération 1 emplacement pour 5 logements.

comportant au moins 5

logements :

- Artisanat et commerce au 1 emplacement par tranche de 100m? de surface de
détail : plancher.

- Ecoles maternelles ou 2 emplacements par classe.

primaires :

- Colleges ou lycées : 5 emplacements par classe.

- Autres établissements 7 emplacements par tranche de 100 m? de surface de
d’enseignement : plancher.
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