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EXTRAIT DU REGISTRE
........... DES DELIBERATIONS DE

LA CoMmMUNAUTE DE COMMUNES
DE LA BAIE pv COTENTIN

CONSEIL COMMUNAUTAIRE du Mercredi 28 janvier 2026

L’an deux mil vingt-six, le vingt huit janvier a dix-huit heures, le conseil communautaire de la Communauté de
Communes de la Baie du Cotentin s’est réuni a la salle des fétes de Carentan les Marais sous la présidence de Monsieur
Jean-Claude COLOMBEL avec comme secrétaire de séance Monsieur Xavier GRAWITZ.

Nombre de membres : Etaient présents: M. LEBLANC, D. MESNIL, Y. POISSON, B. LEGASTELOIS, C. GREARD, C.

49 DUPONT, A. MOUCHEL, JP. LHONNEUR, JC COLOMBEL, I. DUCHEMIN, X. GRAWITZ, MA.

HEROUT, H. HOUEL, V. LECONTE, MJ. LE DANOIS, M. LE GOFF, J. LEMAITRE, H. LHONNEUR,

Nombre de membres présents ; P. THOMINE, D. FERON, M. LARUE, B. MARIE, F. BEROT, M.H. PERROTTE, M. HAIZE, C. DE

35 VALLAVIEILLE, K. PLAISANCE, A. HOLLEY, C. KERVADEC, C. LAUTOUR, N. LAMARE, C.
LELAVECHEF, G. MICHEL, G. CHARRAULT, A. NOEL.

Nombre de membres votants :

39
Date de convocation : Absents représentés : S. LESNE donne procuration a J. LEMAITRE, S. LA DUNE donne procuration & A.
22/01/2026 MOUCHEL, C. CHANTREUIL donne procuration 2 G. MICHEL, C. MARIE donne procuration 4 M.H.

PERROTTE.
Date d’affichage du procés-verbal :

Absents excusés : M. JOURDAN, S. DELAVIER, L. LEVILLAIN, A. DAVID, M. GIOVANNONE, M.

Numéng; g-é(:ilbi?ﬁon : GERVAIS, H. MARIE, H. AUTARD DE BRAGARD, G. LEBARBENCHON, M. JEAN.

Approbation de la déclaration de projet n°1 emportant mise en compatibilité du PLUi de la
Baie du Cotentin —

Vu le Code Général des collectivités territoriales,

Vu le Code de I’urbanisme, notamment les articles L.153-55 et suivants ;

Vu le code de I’environnement, notamment les articles L.123-1 3 1..123-18 et R.123-1 4 R.123-27 N

Vu I’adoption des statuts de la communauté de communes de la Baie du Cotentin en date du 16 janvier 2014
énongant le transfert de compétence en matiére d’aménagement de I’espace et notamment 1’élaboration et la
modification des documents d’urbanisme ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal de la Communauté de communes de la Baie du Cotentin
approuvé par délibération n°1492-2024-12-18 du Conseil Communautaire du 18 décembre 2024 ;

Vu le projet de déclaration de projet n°1 avec mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme pour ouvrir a
I'urbanisation d’une partie de la zone AUzgp du PLUI pour permettre la relocalisation de I’entreprise SNAC
et son développement ;

Vu la délibération n°1552-2025-05-14 en date du 14 mai 2025 engageant la procédure de déclaration de projet
n°l emportant mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme intercommunale de la Baie du cotentin ;

Vu la délibération n°1552-2025-05-14 en date du 14 mai 2025 définissant les modalités de mise 3 disposition
et de concertation de la procédure de déclaration de projet n°1 avec mise en compatibilité du PLUI ;

Vu la notification de la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLUi de la Baie du Cotentin
aux personnes publiques associées (PPA) ;

Vu la notification de la déclaration de projet n°1 emportant mise en compatibilité du PLUi de la Baie du
cotentin a la Mission Régionale d’ Autorité environnementale (MRAe) Normandie lel 7/07/2025 ;
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Vu I’avis conforme délibéré en date du 4/09/2025 aprés examen au cas par cas adhoc de la MRaE Normandie
sur la déclaration de projet n°1 emportant mise en compatibilité du PLUi de la Baie du Cotentin, celle-ci n’est
pas soumis a évaluation environnementale ;

Vu la délibération n°1583- 2025 09-24 en date du 24 septembre 2025 tirant le bilan de la concertation menée
du mardi 26 aout au lundi 15 septembre 2025 inclus sur la déclaration de projet n°1 du PLUI de la Baie du
Cotentin ;

Vu la décision de la Mission Régionale de 1’ Autorité Environnementale en date du 4 septembre 2025 aprés
examen au cas par cas relative a la déclaration de projet n°1 avec mise en compatibilité du PLU de non-
soumission de la procédure & évaluation environnementale ;

Vu la décision n° E25000073/14 en date du 18/09/2025 du Président du Tribunal Administratif de Caen
désignant Monsieur Bruno BOUSSION, expert agricole et foncier, en qualité de commissaire enquéteur ;

Vu I’arrété n°2025-472 d’ouverture de I’enquéte publique relatif 4 la DP MEC du PLUI de la Baie du Cotentin h

Vu le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur en date du 20/12/2025, émettant un avis
favorable avec recommandations et sous réserve d’un itinéraire cyclable permettant de desservir 1’ensemble
des zones d’activités proches ;

Vu Ie dossier de mise en compatibilité du PLUi de la Baie du Cotentin comprenant notamment I'exposé des
motifs, et les modifications apportées au dossier (réglement graphique/ création d’une orientation
d’aménagement et de programmation sectorielle spécifique ACT n°13) ;

Considérant le projet de relocalisation de la SNAC (Société Normande d’ Air Contrdlé) implantée actuellement
dans la zone d’activités de Pommenauque & Carentan les Marais depuis plus de 50 ans, celle-ci produit des
équipements de cuisine en inox employant 45 salariés sur son site ;

Considérant que le projet présente un caractére d'intérét général pour les motifs suivants :

- Sur le plan du développement économique et de 'emploi : le projet prévoit la relocalisation d’une unité
de production d’équipements inox & Carentan les Marais et d’activités actuellement sous-traitées dans
d’autres pays européens qui permettra la création de 70 emplois directs dés la premiére phase, ainsi que
de nombreux emplois indirects au sein de la filiére locale. Il participe ainsi au dynamisme économique du
bassin d'emploi de Carentan les Marais et répond pleinement aux objectifs de développement de la
Communauté de Communes de la Baie du Cotentin,

- Surleplan de la souveraineté et de l'attractivité : ce projet s'inscrit dans une stratégie de relocalisation de
productions déterminante pour I’entreprise, renforgant I'autonomie et le rayonnement industriel national.
Ce projet est pleinement inscrit dans les objectifs du dispositif de la politique nationale territoire
d’industrie dont Carentan les Marais est partie prenante avec le territoire d’industrie « Le Cotentin »

- Ce projet s’inscrit dans un espace identifi¢ au PLUi comme ayant vocation 2 accueillir de grands projets

Afin que ce projet puisse étre engagg, il est nécessaire de faire évoluer le plan local intercommunal de la Baie
du Cotentin actuel, dans son zonage AUzgp qui ne permet pas la délivrance d’une autorisation d’urbanisme
car la zone n’est pas ouverte & I’urbanisation. La commune de Carentan-les-Marais engagera d¢s février 2026,
dans le cadre de la réhabilitation de réseaux existants et de sécurisation, des travaux d’extension du réseau
d’eau potable et d’eaux usées qui rendront la parcelle viabilisable. La mise en compatibilité du PLUI est donc
l'unique voie permettant de concilier la protection du cadre de vie et l'accueil de cette activité pour I'économie
locale.
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La réalisation de ce projet nécessite donc I’adaptation des dispositions du PLUI pour ouvrir 4 ’urbanisation
une zone urbaine a vocation économique dans le PLUI ciblant des destinations : industrie, logistique, bureaux,
entrep6ts, service aux entreprises a savoir le zonage AUzb déja présent dans le PLUI et classifier cette zone
AUzb dans la phase I de I’échéancier d’ouverture & ’urbanisation pour permettre la réalisation du projet a
court terme. Une mise a jour des documents du dossier du PLUI (zonage, OAP thématiques)

- Le projet de mise en compatibilité ne porte pas atteinte & I'économie générale du Projet d'’Aménagement
et de Développement Durables (PADD) :

- Surle plan de 'aménagement durable et de la transition écologique : la société lors de la présentation
du projet aux collectivités a indiqué vouloir penser la construction pas seulement pour abriter I’activité
mais qu’elle puisse produire de la valeur environnementale (panneaux photovoltaiques en toiture,
récupération des eaux de pluie...). L’aménagement favorise la continuité écologique (trames vertes et
bleues), I’utilisation de revétements drainants pour les circulations, la création de noues paysagéres
pour la gestion des eaux pluviales L’aménagement des abords du site doit par ailleurs étre pensé en
lien avec le développement des itinéraires cyclables planifiés sur la commune de Carentan-les-Marais
(interconnexions pour mobilités douces avec la voirie partagée sur la RD 613 et avec le chemin bordant
la partie nord du site de projet).

- Surle plan de I'aménagement durable et de la transition écologique : la société lors de la présentation
du projet aux collectivités a indiqué vouloir penser la construction pas seulement pour abriter ’activité
mais qu’elle doit produire de la valeur environnementale (panneaux photovoltaiques en toiture,
récupération des eaux de pluie...). L’aménagement favorise la continuité écologique (trames vertes et
bleues), utilisation de revétements drainants pour les circulations, noues paysagéres pour la gestion
des eaux pluviales.

- Maitrise du foncier : Ce projet est vertueux en consommation fonciére et bénéficie d’un
accompagnement de la CCBDC continue et complet sur des thématiques transversales
(environnement, urbanisme, développement économique). Les collectivités veillent 4 ce que le foncier
et le bati occupés actuellement par la société soient requalifiés pour usage économique ;

- Performance environnementale ; I’aménagement préserve les haies du site et permet une bonne
insertion paysagere des futures constructions mais aussi dans leurs roles de brise vent.

- Logistique : le site est stratégiquement choisi pour sa proximité avec la RN13, permettant de limiter
l'impact du transport de marchandises.

Cette mise en compatibilité du PLUI porte sur les deux seules parcelles devant supporter le projet de la SNAC
en zone 1AUzb autorisant les activités industrielles et autres activités artisanales avec la création d’une OAP
sectorielle n°13 & vocation d’activités économiques.

Delibération n° 1628 - 2026-01-28 du 28.01,2026 ~ page 3/4



Envoyé en préfecture le 29/01/2026
Recu en préfecture le 29/01/2026
Publié le 29/01/2026

ID : 050-200042729-20260128-1628-DE

Aprés avoir entendu I’exposé de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, (Monsieur Jérome
LEMAITRE, en sa qualité de notaire, ne prenant pas part ni aux débats ni au vote), les membres du Conseil
communautaire, a I’unanimité, :

N =

DECIDENT de l'intérét général du projet de la société SNAC ;

APPROUVENT la déclaration de projet emportant la mise en compatibilité du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) telle qu’elle est annexée 4 la présente délibération ;

DISENT que, conformément a l'article R. 153-20 du Code de l'urbanisme, la présente délibération
sera affichée pendant un mois au si¢ge de la Communauté de communes de la Baie du Cotentin et des
23 mairies et fera l'objet d'une mention dans un journal diffusé dans le département ;

PRECISENT que le dossier numérique de PLUi ainsi mis en compatibilité est tenu & la disposition
du public aux jours et heures habituels d’ouverture du siége de la Communauté de communes de la
Baie du Cotentin et fera I'objet d'une publication sur le portail national de I'urbanisme (Géoportail de
I'Urbanisme) ;

CHARGENT Monsieur le Président d'accomplir toutes les formalités de publicité et de notification
nécessaires.

Ainsi délibéré — Suivent les signatures.

Pour extrait certifié conforme,
CARENTAN, le 28 janvier 2026
Le Président de la Communauté de Communes

Slgnatu de dBai ’du@‘et\ntm

JEAN- numérique de ,‘-i_;:*
-CLAUDE (¢

CLAUDE JCEéALI\(I)MBEL

COLOMBEL Date:2026.01.29 \-.

13:20:44 +01'00'

:‘-_'xha“
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Annexes :

- 1 DP MEC n°l du PLUI de la Baie du Cotentin - Dossier de concertation

- 2 DP MEC n°l du PLUI de la Baie du Cotentin - Bilan de la concertation

- 3 DPMEC n°l du PLUI de la Baie du Cotentin — avis de la MRae

- 4 DP MEC n°l du PLUI de la Baie du Cotentin Procés-verbal de la réunion conjointe des personnes
publiques associées

= 5 DPMEC n°l du PLUI de la Baie du Cotentin — Notice de présentation de I’enquéte publique

- 6 DP MEC n°l du PLUI de la Baie du Cotentin - Rapport de I’enquéte publique

- 7DPMEC n °l du PLUI de la Baie du Cotentin - Avis et conclusion du commissaire enquéteur

- 8DP MEC n °l du PLUI de la Baie du Cotentin - OAP ACT n°I3 Carentan les Marais -La Fourchette
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Arrondissement ID : 050-200042729-20250924-1583-DE
de SAINT-LO

EXTRAIT DU REGISTRE
........... DES DELIBERATIONS DE

LA CoMMuNAUTE DE COMMUNES
DE LA BAIE pu COTENTIN

CONSEIL COMMUNAUTAIRE du Mercredi 24 septembre 2025

L’an deux mil vingt-cing, l¢ vingt-quatre septembre 4 dix-huit heures, le conseil communautaire de la Communauté de
Communes de la Baie du Cotentin s’est réuni 4 la salle des fétes de Carentan les Marais sous la présidence de Monsieur
Jean-Claude COLOMBEL avec comme secrétaire de séance Monsieur Xavier GRAWITZ,

Normbre de membres - Etaient présents : M. LEBLANC, D. MESNIL, Y. POISSON, B. LEGASTELOIS, D. THOMAS, C.

49 DUPONT, A. MOUCHEL, M. JOURDAN, JC COLOMBEL, S. DELAVIER, X. GRAWITZ, MA.

HEROUT, H. HOUEL, V. LECONTE, MJ. LE DANOIS, J. LEMAITRE, H. LHONNEUR, A. DAVID, P.

Nombre de membres présents : THOMINE, A. BOUFFARD, S. LA DUNE, M. LARUE, F. BEROT, M.H. PERROTTE, C. CHANTREUIL,
38 C. MARIE, H. AUTARD DE BRAGARD, M. HAIZE, C. DE VALLAVIEILLE, K. PLAISANCE, A.

HOLLEY, C. KERVADEC, C. LAUTOUR, N. LAMARE, C. LELAVECHEF, G. MICHEL, G.

Nombre de membrcs votants : CHA ULT, A. NOEL.

42

Date de convocation : .
18/09/2025 Absents représentés : JP. LHONNEUR donne procuration a .. LEMAITRE, M. LE GOFF donne procuration

4 V. LECONTE, B. MARIE donne procuration 8 M. LARUE, H. MARIE donne procuration 3 M.H.
Date d’affichage du procés-verbal : PERROTTE

Numéro de délibération : Absents excusés : [ DUCHEMIN, S. LESNE, L. LEVILLAIN, P. MARIE, M. GERVAIS, G.
1583 - 2025-09-24 LEBARBENCHON, M. JEAN.

Urbanisme : Déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLUI : bilan de la
concertation préalable.

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code de l'urbanisme et notamment d'une part, ses articles L. 300-6, L. 153-54 4 L. 153-59 ; R. 1 53-
I 5 et d'autre part, ses articles L. 103-2 a L. 103-6,

VU le Code de I'environnement,
VU la Loi n° 2020-1525 du 7 décembre 2020 d'accélération et de simplification de I'action publique,

Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal de la Communauté ‘de communes de la Baie du Cotentin
approuve par délibération n® 1492-2024-12-18 du Conseil Communautaire du 18 décembre 2024 ;

Vu la délibération n° °1552-2025-05-14 en date du 14 mai 2025 engageant la procédure de déclaration de
projet n°1 emportant mise en compatibilité¢ du Plan Local d’Urbanisme intercommunale de la Baie du
cotentin ;

Vu la délibération n® °1552-2025-05-14 en date du 14 mai 2025 définissant les modalités de mise 2
disposition et de concertation de la procédure de déclaration de projet avec mise en compatibilité du PLUI ;

Vu le bilan de la concertation transmis dans le dossier de séance et annexé a la présente délibération

Vu le projet de déclaration de projet n°1 avec mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme pour ouvrir
a l'urbanisation d’une partie de la zone AUzgp du PLUI pour permetire la relocalisation de I’entreprise
SNAC et son développement

Vu la décision de la Mission Régionale de I’ Autorité Environnementale en date du 4 septembre 2025 aprés
cxamen au cas par cas relative a la déclaration de projet n°1 avec mise en compatibilité du PLU de non-
soumission de la procédurc a évaluation cnvironnementale

DSheradion G0 S8 2005 00 24 b M 09,2025 Sage 147
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Considérant le bilan de la concertation préalable annexé  la présente dél
ID : 050-200042729-20250924-1583-DE

e ad

Considérant la nécessité pour le Conseil communautaire de tirer le bilan de concertation et arréter le projet
de déclaration de projet n°1 avec mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme intercommunal apres
présentation des éléments,

Le bilan de la concertation est présenté aux membres du Conseil communautaire.

Monsieur le Président rappelle que par-délibération du 14 mai 2025, le Conseil Municipal a approuvé le
lancement de la procédure de déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLUi n°1 de la
Communauté de Communes de la Baie du Cotentin et a déterminé les modalités de 1a concertation renduc
obligatoire par I’article L.103-2 du code de I’urbanisme.

La présente délibération a pour objet de tirer un bilan de 1’ensemble des éléments de concertation recueillis
afin de disposer du plus grand nombre possible d’opinions exprimées.

Les objectifs de la concertation sont d’informer le public sur I’évolution du PLUi rendue nécessaire afin de
permettre la relocalisation d’une entreprise et son développement.

Les modalités de la concertation liées 4 la déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLUS,
arrétées par la délibération du 14 mai 2025 sont les suivantes :

» Mise & disposition d’un dossier de concertation préalable en version papier pendant les
jours et heures d’ouverture au public au siége de la Communauté de Communes de la Baie
du Cotentin et 4 1a mairie de Carentan les Marais ainsi que sur le site internet de la CCBDC
(https://cchde. fr)

e Mise a disposition de 2 registres papier au siége de la CCBDC et dans la mairie de Carentan
les Marais pendant toute la durée de la concertation permettant au public de porter ses
observations ou propositions, la possibilité étant offerte également de faire parvenir ses
observations a ’adresse : contact@ccbdec.fr

Monsieur le Président expose ensuite le bilan de la concertation.

Le bilan de concertation est joint 4 la présente délibération. Ce bilan s’attache a prendre en compte les
observations et contributions propres 4 I’objet de la concertation préalable sur la déclaration de projet et la
mise en compatibilité du PLU de Saint-Hilaire-Petitville.

Apres avoir entendu 1’exposé de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, les membres du conseil
communautaire, a I’unanimité :

e Arrétent le bilan de la concertation tel qu’annexé i la présente conformément a 1’article L103-6 du
Code de ’'urbanisme,

» Confirment que la concertation relative & la procédure de mise en compatibilité du PLUi n°1 de la
Communauté de Communes de la Baie du Cotentin par déclaration de projet s’est déroulée
conformément aux modalités fixées par la délibération du 14 mai 2025

e Autorisent Monsieur le Président a

* transmettre pour avis le dossier de mise en compatibilité du PLUI pour déclaration de
projet aux Personnes Publiques Associées en vue de la réunion dite d’examen conjoint ;

* soumettre ledit dossier de mise en compatibilit¢ du Plan Local d’Urbanisme par
déclaration de projet & enquéte publique avant son approbation ;

®* poursuivre la procédure de mise en compatibilité du PLUi par déclaration de projet et 3
signer tous les actes et & prendre toutes les dispositions nécessaires 4 la mise en ceuvre de
cette procédure ;

Ainsi délibéré — Suivent les signatures.

Pour extrait certifié conforme,
CARENTAN, le 24 septembre 2025

Le Secrétaire de séance, Le Président de la Con qui;ii,ltq;-‘:\rie Communes
de la Baig'dy Coteiiti,

=,
.

b 2\
/ JEAN- num&Als iide COEC MBEL
( alo M/

CLAUDE  Scee
COLOMBEL Date:2025.10.14

09:15:20 +02'00'
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DECLARATION DE PROJET VALANT
MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi n°1

Ouverture a 'urbanisation d’une partie de la zone
AUzgp du PLUI pour permettre la relocalisation
d’une entreprise et son développement

BILAN DE LA CONCERTATION PUBLIQUE

Dir. PARIS
(A13)

Di¢. RENNES
SAINT-LO @ \LLLY

Septembre 2025
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Bilan de la concertation publique préalable

Le présent document constitue le bilan de la concertation préalable relative i la procédure de mise
en compatibilit¢ du Plan Local d’Urbanisme intercommunal. (PLUi) de Baie de Cotentin pour
I'ouverture a Purbanisation d’une partie de lazone AUzgp dans le cadre d'un projet de relocalisation
d'une entreprise installée a Carentan-les-Marais.

L'entreprise SNAC « société normande d'air conditionné » (Airvance) a un projet d'extension qui nécessite
une relocalisation de I'entreprise, I'emprise actuellement occupée par la société étant insuffisante. Les 6
ha environ concernés par le projet de relocalisation de I'entreprise sont situés en zone AUzgp non ouverte
a l'urbanisation au réglement actuel du PLUi. La procédure de mise en compatibilité consistera a ouvrir a
l'urbanisation une partie de la zone AUzgp en phase 1.

La concertation a été lancée dans le cadre d'une procédure de déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du PLUi (parfois nommée «MECDU » dans le corps du texte). Cette procédure est régie par les
Codes de I'Urbanisme et de I'Environnement.

La mise en compatibilité du PLUi pouvant &tre soumis a évaluation environnementale, la concertation a été
menée en application du Code de 'Urbanisme et conformément a la délibération n°1552-2025-05-14 du 14
mai 2025 (annexée & Ia fin du présent document) qui en a défini les modalités.
Elle s’est déroulée du mardi 26 Aolt 2025 au lundi 15 septembre 2025 inclus permettant ainsi au public :
- de prendre connaissance du projet présenté par I'entreprise souhaitant développer son
activité et nécessitant I'extension du site.
- Des'exprimer a travers les différents moyens mis & sa disposition afin que les avis, remarques
et questionnements formulés puissent si nécessaire enrichir le dossier de mise en
comptabilité du PLUI.

Le bilan de la concertation est tiré par M le Président a lissue de celle-ci et rendu public.
Ce bilan sera également joint au dossier d’enquéte publique.
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Bilan de 1a concertation publique préalable

2.1 La procédure de déclaration de projet portant mise en

compatibilité du PLUI

Principales étapes de la procédure de déclaration de projet

Saisine de I'Autorité environnementale (MRAe) pour avis
sur I’évaluation environnementale

dumercredi 25 aout au lundi 15 septembre 2025 inclus

Cléture de la concertation — bilan de la concertation

au conseil communautaire du 24/09/2025

(s Concertation préalable du public ]

Enquéte publique conjointe : el
surl'intérét général du projet, et la mise en compatibilité du PLUi ) '

Rapport du commissaire enquéteur

—AJustements éventuels des dossiers J

Délibération du Conseil Communautaire adoptant la déclaration
de projet et emportant mise en compatibilité du PLUi

Mesures de publicité

k PLUi exécutoire immédiatement
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Bilan de la concertation publique préalable

2.2Zoom sur les modalités de la concertation préalable

La procedure de concertation préalable permet d'assacier le public & I'élaboration d'un projet, plan ou
programme avant I'enquéte publique. Cette concertation donne lieu & un bilan arrété par le Président de la
CCBDCdans lequel figure la synthése des différents temps d'information, de contribution et d'échanges
avec les habitants et les réponses apportées aux différentes contributions.

La délibération n°1552-2025-05-14 a défini ies modalités suivantes pour la concertation :

*  Durée minimale de 3 semaines ;

* 15 jours avant le début de la concertation, le public a été informé des modaiités et de la durée de la
concertation par voie dématérialisée et par voie d ‘affichage au siége de la Communauté de Communes
et de la Mairie de Carentan-Les-Marais

*  L'information :

* Par voie électronique sur le site intemet de la Communauté de communes et la commune
httgs:ﬂwww.ccbdc.frfdeuelounement-territoire!a_ﬂ;x_aﬂjgs-urbani§mei et
hitps://carentanlesmarais.fr/

*  Parvoie d'affichage a la Mairie de Carentan les Marais et la Communauté de communes ;
= Parpublication dans la presse locale ;

* Ledossier de la concertation présentant les objectifs du projet de mise en compatibilité du Pfan local
d'urbanisme intercommunal (PLUi) de la Communauté de Communes de la Baie du Cotentin avec
la nouvelle implantation d'un site industriel est consultable aux heures d‘ouverture au public a Ia
mairie de CARENTAN LES MARAIS, Boulevard de Verdun et au siége de la Communauté de
Communes de la Baie du Cotentin, 2 le Haut Dick 8 CARENTAN LES MARAIS.

2.3 Contenu du dossier de déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du PLU

Le dossier de DP MECDU se compose d'une part, d'une présentation du projet (ouverture & furbanisation d'une
partie de la zone AUzgp)et d'autre part, d'un rapport de présentation détaillant le contenu de la mise en
compatibilité :

* Lapremiere piéce est consacrée aux rappels juridiques et a la déclaration de projet. Elle
comprend a minima :

Lerappel des textes qui encadrent la procédure et le détail de son déroulement ;

La présentation de |a localisation et des caractéristiques du projet ;

La justification de son intérét général ;

Les principales raisons pour lesquelles le projet a été retenu :

La présentation du responsable du projet :

* Laseconde piéce porte sur la mise en compatibilité du PLUi. Elle détailie les besoins du
projet par rapport au PLUi actuel (compatibilités/incompatibilités), et présente les
modifications apportées a chaque piéce concernée du PLUi (avant/aprés mise en
compatibilité).

Pendant la durée de la concertation, des avis, questions, contributions, propositions peuvent étre :
> consignés sur les registres papier mis a la disposition aux heures d’ouverture au public a
la mairie de CARENTAN LES MARIAS, Boulevard de Verdun et au siége de la
Communauté de Communes, 2 le Haut Dick 8 CARENTAN LES MARAIS.

> Adressés par voie postale & Monsieur le Président de la Communauté de Communes, 2
le Haut Dick CS 70339 - 50500 CARENTAN LES MARAIS

> Transmis par mail 4 I'adresse : contact@ccbdec. tr

Page 7 sur 19



Déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLUi de la Bai
Furbanisation d’une zone Auzgp pour la relocalisation d’une entreprise et s

Bilan de fa concertation publique préalable

e
i
AT
|
w—
L '

Envoyé en préfecture le 29/01/2026
Recu en préfecture le 29/01/2026
Publié le 29/01/2026

ID : 050-200042729-20260128-1628-DE

13 TUILUZO
putitle le 1471012025 :
ID { 050:500042729-20250924-1583-DE

Page 8 sur 19



Envoyé en préfecture le 29/01/2026
Recu en préfecture le 29/01/2026

Publié le 29/01/2026

ID : 050-200042729-20260128-1628-DE

Déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLUi de la Baif Pubiile 141102025
Furbanisation d'une zone Auzgp pour la relocalisation d'une entreprise et sq ID : 050-200042729-20250924-1583-DE

Bilan de la concertation publique préalable

3.1 Respect des modalités de concertation
Annonces reglementaires et légales

Conformément & la réglementation, une information du public sur les modalités et la durée de la
concertation a bien été réalisée dans un délai de 15 jours avant le début de la concertation. A cet effet -

- La délibération de lancement de la procédure de déclaration de projet emportant
mise en compatibilité du PLUI et fixant les modalités de la concertation préalable, ont été
. publiés en ligne sur le site internet de la CCBDC ;
- Unavis de concertation préalable a été publié dans la presse locale :
- Presse de la Manche 9/08/2025
- Ouest France Manche 12/08/2025;

- Enfin, l'avis de concertation préalable et le mémoire de concertation ont également été
publiés sur le site de la communauté de communes de la-Baie du cotentin et lavis de
concertation préalabie a également &té publié sur le site de la Mairie

- Les avis de concertation ont également été affichés aux siéges de la Communauté
de Communes et de la Mairie de Carentan-Les-Marais
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3.2 NATURE ET CONTENU DES CONTRIBUTIONS

Bilan quantitatif des contributions
La concertation préalable a donné lieu aux contributions suivantes -

» 25 contributions écrites ou versées dans le registre disponible dans les locaux de Ila Mairie et la
ceéebe,;

> 53 Contributions par mail contact@cchde.fr

> 1 courrier adressé 4 Monsieur Le Président

Le dossier de concertation préalable po(;r la DP MECDU et ies contributions restent disponibles a la
consultation au siége de la CCBDC sur le durée de la procédure aux heures d’ouvertures de Ia collectivité.

Au total, on dénombre 79 contributions avec une fnajorité d’'opinion favorable dont il faut soustraire 2

contributions pour doublon.

Analyse des contributions

Les contributions portées au registre et par mail, émanant d’'une opinion défavorable  la modification du
PLUi relatent principalement les thématiques suivantes :
- Absence d'intérét général
- Localisation de la zone AUzgp favorise une urbanisation discontinue, terrains a vocation agricole
- Insuffisance des réseaux au moment du zonage AUzgp, et question sur le financement des réseaux
- Emprise de parking du projet et mutualisation, navette pour les salariés (mobilité)-
- Offre de logements en déficit et qui va s'accroitre avec I'arrivée de 70 emplois

ATinverse, les contributions favorables au projet relatent essentiellement les thématiques suivantes
- Entreprise locale en développement qu'il faut conserver sur le territoire '
- Développement économique, pérennité de 43 emplois et création de 70 emplois

. Perspectives d'évolution et de retombées économiques pour le territoire

- Proximité du futur site & proximité du centre-ville de Carentan (commune historique)

Afin de prendre en compte les questions, remarques et observations, la communauté de communes en
collaboration avec la commune apporte les précisions qui suivent.

reponses aux questionnements, interrogations soulevees au sein des contributions

<+ Sur Pouverture a Purbanisation, la consommation d’espaces agricoles et l'insertion
dans le paysage :

Plusieurs personnes indiquent s’opposer a I'ouverture & Purbanisation afin de préserver ces terres a usage
agricole pour l'avenir dans le cadre de relocalisation rendue nécessaire par |a montée du niveau marin.

Les parcelles objet de la présente concertation ont fait I'objet d'une évaluation environnementale et d’'une
enquéte publique dans le cadre du PLUI de la Baie du cotentin approuve en décembre 2024. Ainsi, |'étude
sur la consommation agricole a été réalisée lors de I'élaboration du PLUL. L'objet de la présente
concertation ne porte pas sur des terrains classés aujourd'hui en zone agricole (A) mais déja classés
comme des terrains ayant vocation & devenir urbanisés (AU).
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Bilan de la concertation publique préalable

La zone AUZgp a donc été inscrite au PLUI comme zone permettant immédiatement la reéalisation
d'infrastructures publiques ou d'intérét collectif afin de laisser I'opportunité aux collectivités d'anticiper Ia
desserte du secteur AU si nécessaire. Cela ne veut pas dire que la zone AUzgp ne donne droit qu'a ces
destinations.

Au contraire, le réglement du PLUI dispose « on distingue un secteur AUZgp comme « grand projet »
spécifiquement visé par le PADD pour recevoir, sur les terraings acquis par la collectivité, des projets
d'équipements ou d'activités économiques qui seraient stratégiques pour la Baie du Cotentin ou plus
largement la Normandie ». Les terrains objets de la présente concertation sont situés dans ce secteur AUZgp
et ont donc vocation a étre urbanisés.

La DP MECDU doit permettre d'ouvrir & Furbanisation une partie du secteur Auzgp.

La consommation de I'espace agricole a donc été étudiées lors de I'élaboration du PLUI.

L'insertion du projet dans le paysage devra se conformer aux régles du PLUI de la Baie du cotentin en
vigueur. A ce titre, une orientation d'aménagement et de programmation sectorielle a &té congue (OAP ACT
N°13) qui permet de répondre aux points & prendre en compte pour urbaniser la zone AUzgp ouverte a
l'urbanisation. Celle-ci prévoit :.

INSERTION DANS LE PAYSAGE ET L'ENVIRONNEMENT

Les alignements boisés et hales bordant le site devront impérativement étre conservés pour leur le dans
lintégration paysagere des futures constructions, mais aussi pour leur fonctionnalité ecologique et teur role de
bise-vent

La haie présente au sein du site (traversante est-ouest) pourra étre détruite pour permetire 'aménagement de ia
zone et implantation des constructions, 4 condition que I'opéralion intégre fa compensation de cette destruction
et prévoit une replantation sur site dans des proportions au moins equivalentes Les lisiéres du site et les
aménagements entrepris en inlerface avec fes espaces naturels et agricoles devront respecter les « principes
d'aménagement pour Jes franges des sites ou zones d'activités » édiclés 3 travers 'OAP (hématigue du PLUI

Les abords des zones humides seront pris en compte. A ce litre. Yopération devra prévor |'aménagement
d'espaces naturels dans la continuité des zones humides de fagon gu'aucune construction ne vienne jouxter les
zones humides

+ Surl’absence d'intérét général ;

Plusieurs contributions relévent I'absence d'intérét général au motif que le projet est porté par une société
privée (industrielle). La réalisation d'un projet privé peut parfaitement servir l'intérét général du territoire.

Dans ce contexte, la notice de présentation comprend une justification de l'intérét général que revét le
développement de I'entreprise SNAC pour le maintien sur le territoire des emplois du territoire.

La Communauté de Communes (CCBDC) dispose de Ila compétence « Développement Economique et
Amenagement de I'Espace ». Elle doit ainsi en collaboration avec les communes étre en capacité de
proposer des terrains constructibles pour conforter et développer I'activité économique du territoire et assurer
la pérennité des emplois. Les collectivités ont donc identifié ce site qui répond favorablement au projet de
développement de la SNAC (surface, positionnement, foncier disponible, facteur temps).

La réactivité et I'écoute des besoins de cette entreprise locale sont du ressort des missions publiques de la
CCBDC. Sila CCBDC et la commune ne déploient pas les moyens, les procédures pour permettent a cette
entreprise de concrétiser son projet d'extension, de développement, celle-ci se dirigera vers un autre
territoire (perte d'un savoir-faire, baisse d'activités pour les sous-traitants, emplois en moins, habitants en
moins).

En I'espéce, le projet contribue au développement économique du territoire et favorise la création d’emplois,
en permettant de développer le site et de répondre aux besoins.

De plus, le projet de I'entreprise vise également a relocaliser des productions aujourd’hui réalisés en sous-
traitance & I'étranger. La relocalisation des emplois et des productions revét sans aucun doute un intérét a
I'échelle nationale.
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+ Desserte du site

Electricité :

Dans le cadre du dépét de permis de construire, la demande sera présentée au concessionnaire selon la

réglementation en vigueur (consultation).

Le gestionnaire du réseau public d'électricité peut en cas de travaux sur le réseau public d'électricité indiquer
que les colts engendrés seront a la charge de I'aménageur conformément a l'article L 332-17 du code de
Purbanisme.

Eau potable

La commune de Carentan-Les-Marais avait dans le cadre de son schéma d’eau potable programmé |e
renouvellerment de 1135 mi canallsation fuyarde sur la RD 613 entre les lieu-dits Banvllle et la Fourchette.
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Dans le cadre de ce renouvellement, I'extension du réseau de 490 ml sera réalisée en octobre 2025 afin de
desservir en méme temps la zone AUZgp du PLUI (colt global d’opération évalué a 367 000 € H.T.)

Eaux usées

Les études de raccordement au réseau EU sont en cours, un premier estimatif de septembre 2025 s'éléve a
230 000€ auquel il faudra ajouter un poste de refoulement estimé a 70 000 €H.T.
Ces travaux d'extension de réseaux profiteront & I'ensemble de la zone classée en AUzgp.

Les travaux pour apporter le réseau public d’eaux usées & la zone AU zgp permettront dans le méme temps

de passer un réseau Adduction o’Eau Potable. Cette extension du réseau d'AEP permettra de créer un
bouclage entre deux réseaux de distribution (Ex-SIAEP les Veys et réseau de Carentan-Saint-Hilaire-
Petitville) permettant ainsi de sécuriser I'alimentation en eau potable d'une grande partie du territoire de
Carentan les Marais.

Le Conseil Municipal de Carentan-Les-Marais par délibération du 20 mai 2025 a délibéré sur la cession
d'environ 6.5 hectares. Cette cession permettra de couvrir la réalisation des travaux de réseaux AEP et EU
pour assurer la desserte de la zone AUzgp et également de boucler deux parties du territoire communal
aujourd’hui indépendantes. La sécurisation de Palimentation en eau potable sera donc assurée pour les
habitants de Carentan les Marais.

La gestion des eaux pluviales :
Le porteur de projet devra se conformer aux régles communes du réglement écrit du PLUI de la Baie du
Cotentin. Celui-ci indique que cette gestion doit se faire sur le site.

Acceés (route départementale RD 613)

Dans le cadre de l'orientation d’'aménagement et de programmation (OAP ACT n°13) sectorielle réalisée
dans le cadre de la déclaration de projet pour mise en compatibilité du document d'urbanisme, Ia question
de l'accés au site a été abordée et a fait I'objet d'une consultation du gestionnaire de la voirie (Agence
technique départementale des marais). L'OAP projet annexée au dossier de concertation tient compte des
prescriptions du gestionnaire de la voirie

+ Logements :

Carentan-les-Marais pratique depuis plus de 10 ans maintenant une politique de rénovation urbaine
volontariste en réhabilitant du bati ancien en coeur de ville. Cette politique permet de voir actuellement la
réhabilitation de deux immeubles anciens qui offriront d'ici 2026 une dizaine de logements sociaux.

Parallélement la politique de maitrise fonciére menée et les études d’aménagement inhérentes offrent
aujourd'hui & la commune de Carentan-Les-Marais la possibilité d'offrir aux nouveaux arrivants différents
type de projet d’'habitat.

La programmation a ce jour est constituée

- D'un lotissement communal situé sur la RD 613 entre Isigny/Mer et Carentan-les-Marais actuellement
commercialise, il comprend 28 lots 4 batir et est idéalement situé entre deux bassins de vie a proximité
du site objet de la présente concertation.

- D'un programme de 90 logements en coeur de ville (quartier Gloria) offrant du collectif privé (55
logements allant du T2 au T5), des parcelles & construire, des parcelles pouvant accueillir du logement
intermédiaire et un programme de 7 logements individuels porté par un bailleur social. Ce programme
est actuellement en cours de commercialisation et/ou de construction.
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- Unsecond programme d'aménagement sur une emprise de 4.5 hectares & proximité du site objet de la
présente concertation est en phase d’étude.
Les études de faisabilité prévoient prés de 90 logements permettant une mixité entre logements collectif
et lots a batir. La consultation pour le recrutement du maitre d'ceuvre est en cours avec un objectif de
démarrage des travaux au cours de l'année 2026.

Enfin, la commune de Carentan-les-Marais maitrise 6.4 hectares (Carentan et Montmartin en Graignes) de
réserves fonciéres classés en 1AU permettant d'offrir un potentiel de 130 logements supplémentaires &
I'horizon 2030.

De plus, par un arrété du 5 septembre 2025, la commune de Carentan-les-Marais est classée en zone B2
dans le cadre du zonage ABC.

Ce classement offre & la commune Fopportunité de diversifier l'offre de logements et d’anticiper les
dynamiques de développement tout en visant un équilibre entre offre locative sociale et privée. »

Les habitants ont & présent accés, entre autres, aux dispositifs de réduction d'imp6t Denormandie et
Loc'Avantages. Cela permet aussi un accés facilité aux préts a taux zéro pour les achats immabiliers.

3.3 Evolution du projet résultant de la concertation

La population a pu s'exprimer sur le dossier de la DP MECDU. Toutes les observations ont été prises en
compte et des réponses aux questions ont été apportées. La suite de fa procédure MECDU (examen
conjoint des personnes publiques et 'enquéte publique) se poursuit en I'état.

Conclusion

Les modalités de la concertation inscrites dans la délibération du conseil communautaire du 14 mai 2025 ont
bien été respectées.
L'information et la participation du public se poursuivra notamment au moment de I'enquéte publique.
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4.  ANNEXI

x

Annexe 1: Délibération du Conseil Communautaire du 14/05/2025
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Avis conforme
rendu en application du deuxiéme alinéa de I'article R. 104-33
du code de 'urbanisme

La mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) de Normandie,
qui en a délibéré collégialement le 4 septembre 2025, en présence de Guillaume
Choisy, Yoann Copard, Noél Jouteur, Christophe Minier et Arnaud Zimmermann

chacun de ces membres délibérants attestant qu‘aucun intérét particulier ou élément dans ses
activités passées ou présentes n'est de nature & mettre en cause son impartialité dans le présent avis
conforme,

Vu la directive n°2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a
I’évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement et notamment son
annexe |l ;

Vu le code de l'urbanisme, notamment ses articles R. 104-33 3 R. 104-38 i

Vu le décret n°®2022-1025 du 20 juillet 2022 substituant la dénomination « Inspection générale de
I'environnement et du développement durable» 3 la dénomination « Conseil général de
I'environnement et du développement durable » ;

Vu le décret n® 2022-1165 du 20 ao0t 2022 portant création et organisation de l'inspection générale de
I'environnement et du développement durable, notamment ses articles 4 et 16 ;

Vu les arrétés ministériels du 28 novembre 2022, du 19 juillet 2023, du 9 novembre 2023, du
27 février 2025, du 12 mars 2025, du10 avril 2025, du 19 mai 2025 et du 17 juin 2025, portant
nomination de membres de missions régionales d'autorité environnementale (MRAe) de I'Inspection
générale de I'environnement et du développement durable ;

Vu le réglement intérieur de la mission régionale d'autorité environnementale de Normandie adopté
collégialement le 27 avril 2023 ;

Vu le plan local d'urbanisme intercommunal de la communauté de communes de la Baie du Cotentin
(50), approuvé le 18 décembre 2024 ;

Vu l'avis délibéré de la mission régionale d'autorité environnementale n° 2023-4719 relatif 3 la mise en
compatibilité du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune déléguée de Saint-Hilaire-Petitville dans
le cadre d'une déclaration de projet relative 2 la réalisation du projet « Hommage aux héros » (50) en
date du 22 février 2023 ;

Vu l'avis délibéré de la mission régionale d'autorité environnementale n° 2024-5287 relatif 3
I'élaboration du plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi) de la communauté de communes de la
Baie du Cotentin (50) en date du 16 mai 2024 ;

Vu la décision du préfet de la région Normandie n° 2025-6013 dispensant d'évaluation
environnementale le projet de construction du site industriel de la Société normande d'air contrélé
(Snac) rue de la Fourchette sur la commune de Carentan-les-Marais (Manche) en date du 20 aoGt 2025 b

Vu la demande d'avis conforme, enregistrée sous le n® 2025-6015, relative 3 la mise en compatibilité du
plan local d'urbanisme intercommunal de la communauté de communes de la Baie du Cotentin (50)
recue compléte du président de la communauté de communes de la Baie du Cotentin le 17 juillet 2025 ;
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Considérant que la mise en compatibilité du plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi) de la
communauté de communes de la Baie du Cotentin (50) vise, dans le cadre d’'une déclaration de projet,
a permettre la réalisation d’une usine de la Société Normande d’Air Contrélé (Snac) le long de la rue de
la Fourchette (route départementale - RD - 613), sur la commune de Carentan-les-Marais ;

Considérant que la mise en compatibilité du PLUi se traduit par :

« le reclassement des deux parcelles cadastrales ZE 0017 et 0076, d'une superficie de 5,6
hectares et actuellement classées en zone AUZgp (encore non-ouvertes a urbanisation,
réservées a destination d'équipements collectifs et services publics), en zone 1AUZb,
permettant I'ouverture immédiate 3 urbanisation pour d'autres destinations, dont les activités
industrielles ;

» l'intégration d'une nouvelle OAP sectorielle, notée « OAP ACT n°13 » et dénommée Saint-
Hilaire-Petitville - La Fourchette, définissant les prescriptions pour I'aménagement du secteur ;

Considérant que le secteur concerné par le projet de mise en compatibilité du PLUi est situé :
+ au sein du Parc naturel régional des Marais du Cotentin et du Bessin ;

* 3900 métres (m) des sites Natura 2000, zone spéciale de conservation « Marais du Cotentin et
du Bessin - Baie des Veys », (référencée JFR2500088), et zone de protection spéciale « Basses
Vallées du Cotentin et Baie des Veys », (FR2510046) ;

» 2900 m des zones naturelles d'intérét écologique, faunistique et floristique (Znieff) de type |
et Il les plus proches ;

+ en bordure de zones humides identifiées en 2022 au nord et 3 I'ouest du secteur ;

Considérant que le PLUi de communauté de communes de la Baie du Cotentin, approuvé le 18
décembre 2024, a fait I'objet d’une évaluation environnementale et de I'avis susvisé de I'autorité
environnementale du 16 mai 2024 ; que le secteur concerné par la mise en compatibilité du PLUi est
déja classé en zone AU du PLUi en vigueur ; que la consommation d'espaces naturels, agricoles et
forestiers induite par la possibilité d'urbanisation immeédiate de ce secteur s'inscrit dans le décompte
de I'enveloppe de consommation fonciére établi dans le cadre de I'évaluation environnementale du
PLUI ; que le secteur concerné par la mise en compatibilité du PLUi s'inscrit également dans un
périmeétre ayant fait I'objet d'une évaluation environnementale dans le cadre d'un projet
d'aménagement intitulé « Hommage aux héros », dont I'état initial de I'environnement et I'expertise
pédologique des sols des zones humides sont joints au dossier ; que la mise en compatibilité avec ce
projet du PLU de la commune de Saint-Hilaire-Petitville, commune déléguée de la commune de
Carentan-les-Marais, a fait I'objet de I'avis de I'autorité environnementale du 22 février 2023 susvisé ;
que les enjeux environnementaux du secteur, notamment la présence de zones humides 3 proximité
immédiate et de haies, sont identifiés et qu'ils ont été pris en compte dans la nouvelle OAP envisagée ;

Rend I'avis qui suit :

Au vu de I'ensemble des informations fournies par la personne publique responsable, des éléments
évoqués ci-avant et des éléments portés 3 la connaissance de la MRAe 3 |a date du présent avis, la mise
en compatibilité du plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi) de la communauté de communes de
la Baie du Cotentin (50) n‘apparait pas susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement
et sur la santé humaine au sens de I'annexe Il de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2007 relative 3
I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur l'environnement. Il n'est en

Avis conforme délibéré de la MRAe Normandie n° 2025-6015 en date du 4 septembre 2025
Mise en compatibilité du plan local d’urbanisme intercommunal (PLUT
de la communauté de communes de la Baie du Cotentin (50)
374
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conséquence pas nécessaire de la soumettre 3 une évaluation environnementale.

Conformément 2 I'article R. 104-33 du code de I'urbanisme, la communauté de communes de la Baie
du Cotentin (50) rendra une décision en ce sens.

Le présent avis sera joint au dossier de consultation du public.

Un nouveau dossier d‘examen au cas par cas du projet de mise en compatibilité du PLUi est exigible si
celui-ci, postérieurement au présent avis conforme, fait I'objet de modifications susceptibles de
générer un effet notable sur I'environnement.

Le présent avis sera publié sur le site internet des missions régionales d’'autorité environnementale
(rubrique MRAe Normandie).

Fait & Rouen, le 4 septembre 2025

Le président de la mission régionale
d’autorité environnementale

Signé

Guillaume CHOISY

Avis conforme délibéré de la MRAe Normandie n° 2025-6015 en date du 4 septembre 2025
Mise en compatibilité du plan local d’urbanisme intercommunal (PLUI)
de la communauté de communes de la Baie du Cotentin (50)
4/4
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Procés-verbal d’examen du projet

Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLUi de la Communauté
de Communes de la Baie du Cotentin (CCBDC)

Carentan les marais, le 14/10/2025

Présents :
« Jean-Claude COLOMBEL, Président CCBDC

« Jérdme LEMAITRE, 2&™ Vice-Président CCBDC, Adjoint au Maire de Carentan-les-
Marais

* Rémy POCHEZ Représentant de la DDTM
» Arthur LENGRONNE Représentant du SAGE Douve-Taute

* Anne-Soléne FOSSARD, Directrice Générale des Services  la mairie de Carentan-les-
Marais (CLM)

« Gaétan BRIENNE Alternant & la mairie Carentan-les-Marais
» Karine MORLET, Responsable du service urbanisme CCBDC
» Magali LELONG, Directrice adjointe de la CCBDC

« Julien LOPES, Chef de projet GAMA Environnement
 Frangois HERBETTE, Chef de projet Geostudio

1. Excusés

» Agence Régionale de Santé de Normandie : a rendu un avis sur le projet de cas par
cas

» Chambre d'Agriculture de la Manche : a transmis un avis favorable
» Chambre des Métiers et de |'Artisanat : a transmis un avis favorable
» Syndicat Mixte du Pays du Cotentin — ScoT

(cf Fiche de présence)

2. Présentation de la procédure et du contexte

Le projet déclaré et qui emporte une mise en compatibilité du PLUi de la CC Baie du Cotentin
porte sur un développement de la Société Normande d'Air Contrdlé (SNAC),

La SNAC, représentée par la société Airvance, présente un projet de développement qui est
majeur pour I'emploi sur le territoire intercommunal. L'un des principaux souhaits formulés par
I'entreprise est de maintenir son activité a Carentan-les-Marais, commune sur laquelle elle est
implantée depuis maintenant plus de 50 ans. Toutefois, le projet envisagé nécessite une
superficie de terrain qui dépasse les capacités du site ou I'entreprise est actuellement installée
(au sein de la zone d'activités de Pommenauque & CLM).
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Dans le cadre de son projet d’évolution, la SNAC a tout dabord présenté un cahier des charges
précis, notamment en ce qui concerne les caractéristiques du terrain, indispensables pour la
bonne conduite du projet :

e une emprise d'au moins 6ha (60 000 m2) en un seul tenant, pour avoir la capacité
d‘accueillir du bati sur une emprise au sol qui approche les 2ha, ainsi que des espaces de
stationnement et de stockage conséquents) ;

« une implantation a Carentan, commune historique de I'entreprise, tout en étant a une
distance raisonnable du centre-ville et de ses commodités.

La Commune et la Communauté de Communes ont alors mené une phase d’exploration
fonciére approfondie afin didentifier un site d’implantation adapté. La recherche du terrain
adéquat s'est tout d‘abord orientée dans les zones urbanisables immédiatement (sans report
dans le temps) et situées en zones d'activités économiques déterminées par le PLUi de la Baie
du Cotentin (zones Uz et AUz). Deux sites ont éteé identifi€s. Pour autant, il s'est avéré qu‘aucun
d’entre eux n'était mobilisable au sein des zones d‘activités existantes. Ces terrains ne
répondaient pas totalement aux critéres retenus, principalement en raison d’une superficie
insuffisante pour répondre aux besoins du projet. Un troisiéme site, détenu par un opérateur
privé a été examiné. Malgré un foncier suffisant le propriétaire a clairement exprimé son refus
de céder ou mobiliser ses parcelles.

Il a donc été décide d'étendre géographiquement la recherche et dlinventorier les terrains a la
fois situés a proximité des principaux axes de circulation et répondant aux besoins exprimés
par la SNAC.

Ainsi le terrain aujourd’hui envisagé constitue I‘'unique localisation possible a l'issue de cette
phase d'exploration. Le choix retenu pour la nouvelle implantation de I'entreprise porte sur les
parcelles 485 ZE 17 et 485 ZE 76, acquises par la commune de Carentan-les-Marais souhaitant
disposer de disponibilité fonciére pour accompagner le développement économique de son
territoire.

Monsieur Pochez de la DDTM s'interroge sur le devenir du terrain actuellement occupé par
I'entreprise SNAC .

En réponse, Madame LELONG indique que plusieurs entreprises sont déja en train de se
positionner pour s’y implanter aprés le départ de la SNAC. 1l n'y a pas d'inquiétude particuliére
a avoir. La commune de Carentan-les-Marais est attractive et le terrain en question ne
deviendra pas une friche,

Monsieur COLOMBEL précise que le groupe Airvance, auquel appartient I'entreprise SNAC,
constitue une société familiale, désireuse de créer de I'emploi sur le territoire de la CCBDC.

3. Le projet envisagé
L'aménagement du site se ferait en deux phases :

= 1% phase : 1,34 ha de surface opérationnelle, comprenant la construction de locaux
techniques, administratifs et de locaux de vie (salle de formation, bureaux, stockage...)

»  28me phage ; 0,44 ha pour une future extension des batiments sur site.

Le projet intégre i‘obligation de recul de 100m par rapport a i'axe de la RN13, dassée en tant
que route a grande circulation (application de l'article L.111-6 du Code de l'urbanisme).
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Il integre également la nécessité de préserver autant que possible les linéaires de haies
présentes sur le site, tout en observant un recul significatif vis-a-vis des zones humides
voisines.

Monsieur POCHEZ de la DDTM demande si I'entreprise tient-elle compte de la loi APER dans
son projet, avec la couverture des espaces de stationnement par des installations
photovoltaiques ?

Madame LELONG indique que ce point est encore au stade de Ia réflexion. Le projet se trouve
aujourd’hui a I"étape de la recherche de la maitrise d’ceuvre. Ce type d'installation se décidera
au moment du dépét de permis.

Monsieur LENGRONNE du SAGE Douve-Taute : y a-t-il une distance précise fixée par le PLUI
pour limplantation des constructions vis-a-vis des zones humides ?

Madame MORLET déclare que I'OAP affiche un principe de recul a observer pour les futures
constructions. Monsieur HERBETTE ajoute que 'OAP ne précise pas de distance particuliére.
Le futur projet devra donc respecter ce principe de recul qui devra étre significatif, dans un
rapport de compatibilité.

Madame LELONG : le projet dessiné par l'entreprise a été ajusté en concertation avec la
collectivité, avec notamment la prise en compte des €léments naturels a préserver (linéaires
de haies, zones humides).

4. La mise en compatibilité du PLUi
Les évolutions apportées au PLUi pour permettre sa mise en compatibilité portent sur :

- Unchangement dans le réglement graphique (zonage) : 5,5ha de I'actuelle zone AUZgp
seront désormais classés en zone 1AUZb — zone déja réglementée dans le PLUi
approuvé en décembre 2024, ce qui nentraine donc pas de changement au niveau du
réglement écrit

- La création d'une Orientation d’Aménagement et de Programmation sectorielle,
spécifique a cette zone 1AUZb, afin d’encadrer I'aménagement du site, en cohérence
avec le projet de la SNAC.

Monsieur POCHEZ de la DDTM reléve le fait que le PADD pointe la zone AUZgp comme étant
destinée au développement d‘un projet d'interét touristique. Pour autant, le changement de
zonhage conserve |‘équivalent de 8ha en zone AUZgp, ce qui n‘empéche pas de mener a terme
le projet d'intérét touristique a cet endroit. T} n'y a donc pas incompatibilité avec les orientations
du PADD,

Néanmoins, Monsieur POCHEZ s'interroge sur le choix de la procédure : pourquoi ce choix de
procéder & une DPMECDU sans modification du PADD alors que la procédure aurait pu
permettre de le faire ? Auguel cas, pourquoi ne pas avoir choisi de procéder plutdt a une
modification de droit commun ? Le fait de procéder & une DPMECDU oblige a justifier de
Iintérét général du projet, ce qui aurait été évitable dans le cas d'une modification de droit
commun,

Madame FOSSARD et Monsieur COLOMBEL indiquent que la commune de Carentan-les-Marais
et la CCBC ant consulté les services de I'Etat en amont du lancement de la procédure et qu'il
leur a été conseillé de s'engager dans ce type de procédure.
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Madame MORLET ajoute que la procédure de DPMECDU correspondait mieux a la situation,
avec un projet important pour le territoire, en phase avec le PADD. Elle indique également que
cette procédure de DPMECDU a le mérite de concentrer Iévolution du PLUI sur un point bien
précis qu'il convient de traiter avec une certaine urgence pour la collectivité et ce, sans qu'il
soit pour I'heure envisagé d‘ouvrir la porte & d’autres modifications du PLUi. Cela interviendra
plus tard, dans le cadre d’une autre procédure.

Monsieur POCHEZ de la DDTM mentionne un dysfonctionnement du poste de relevage de la
Taute. Madame FOSSARD confirme que ce poste est actuellement non conforme, avec des
débordements possibles en cas de fortes pluies. Elle ajoute qu‘une correction est en cours et
assurée par la régie « eau »de CLM. Ce probléme devrait &tre solutionné dans les prochains
mois. Madame FOSSARD déclare par ailleurs que la STEP de Carentan-les-Marais est
aujourd’hui en capacité suffisante pour absorber de nouveaux besoins en traitement des eaux
usées.

Monsieur LENGRONNE du SAGE Douve-Taute : I'adduction en eau et la capacité du réseau
sont-elles suffisantes pour répondre aux besoins futurs de la SNAC ?

Madame FOSSARD indique que la commune de Carentan-les-Marais assure la distribution
d’eau sur son territoire.

Madame MORLET déclare que Fentreprise n'utilise pas de process industriel consommateur
d'eau. La seule consommation revient en réalité aux usages quotidiens pour le personnel de
I'entreprise (alimentation en eau potable, sanitaires ...). Les questions relatives aux réseaux,
défense incendie, accés routier, ont été discutés entre I'entreprise et les différents
gestionnaires au préalable.

5. Conclusion

Les représentants de la DDTM et du SAGE Douve-Taute se déclarent favorable au projet
présenté et & la mise en compatibilité du PLUi de la Baie du Cotentin.

Madame MORLET : indique que la Chambre d'Agriculture s'est elle aussi déclarée favorable au
projet et a la mise en compatibilité du PLUi, sous prétexte que la procédure porte sur
I'ouverture a I'urbanisation d'une zone déja visée dans ce sens par le document d’urbanisme
approuvé en 2024.

Madame MORLET : rappelle que la CCBDC avait fixé le 13 octobre 2025 comme date butoir
pour que les personnes publiques associées émettent leur avis sur la procédure. Toutefois,
elle précise que si des avis parviennent a la CCBDC dans les prochains jours, ils pourront étre
intégrés au dossier d’enquéte publique qui sera menée entre le 17 novembre et le 1¢ décembre
2025.

Monsieur COLOMBEL remercie les participants & cette réunion et cl6ture la séance.,
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Examen conjoint avec les personnes publiques associées _ mardi 14 octobre

Iuom lPr‘nom |STRUCTURE Visa
PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES
Monsieur le Prefet Marc CHAPPUIS Préfecture —~
Sous Prefet de Cherbourg  |lean RAMPON Sous PREF ~
LUTHI- MAIRE YANNICK DDTM Nord il
MARTIN Grégoire DDTM Nord /,/
|POCHEZ Rémi DDTM Saint LS [j%
ROBIN Patrice DDTM Saint L5 —
TERLEZ Héléne Région Normandie - SRADDET —~
DURAND Mathieu Région Normandie /
. ) < ]| I . ae. CLM
CULERON ?a.\"r\l.ﬁ Conseil Départemental - ny”a'rué,ﬂ’#( Hora, \\N ou()! MR Apm )
74
LAFRECHOUX Coralie Consell Départemental <~
LENGRONNE An,dwv SAGE W*@M Sendititio
excusée ( avis projet
LEPELTIER Sabrina Agence Régionale de Sante entreprise)
GARBIN Héléne Chambre d’Agriculture excusée
LAMARE Claire Chambre d'Agriculture excusée - avis favorable
Parc naturel Régional des Marals du cotentin et
RIMBERT Joelle du Bessin -
Comité Réglonal de la conchyliculture
SAVARY Manuel Normandie/ mer du Nord excusé
SIMON Coralie CCl OUEST Normandie - excusée
Chambre des métiers et de I'artlsanat Direction
RIQUET Bénédicte Réglonale Service aux Entreprises et Territoires |excusée
Chambre des métiers et de I'artisanat Direction
CONCEPTION Héléne Régionale Service aux Entreprises et Terrlitolres |excusée - avis favorable
-
SCOT du Pays du Cotentin W
INAO )
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NOM IPrénom STRUCTURE Visa
LE/V é—R OIU /l/ ¢ AW SAGE Douve/ Taute W

] . [ 5 A
WMX—M W SAGE de la vire ‘ En.
CCBDC - CLM- Bureaux d'études { y /
Colombel lean Claude Président lv :
LEMAITRE Jérdome Vice Président é-j;‘; =3
LELONG Magali Directrice adjointe ’ _ mﬂ’i -,}
MORLET Karine Responsable urbanisme 6"‘

—=

LHONNEUR Jean Pierre CLM_ M le maire fxczu)&,
FOSSARD Anne Soléne CLM _ DGS %
HEBERT Frangois BE _ Géostudio I ehend
GARNIER Grégory BE_ Gama Environnement P"””'”L
BRIENNE. Guokan ville de CLH R
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Avis- PPA- ScoT

Karine MORLET

Objet: TR: PLUI Baie du cotentin_ MECDU- réunion examen conjoint des PPA _ mardi 14
octobre a 10h

De : GINESTET Julien <julien ginestet@lecotentin.fr>

Envoyé : vendredi 17 octobre 2025 14:21

Cc : BOUSSELMAME Noureddine <noureddine.bousselmame@cherbourp, fr>; KIES Laurent

<laurent kies@|lecotentin.fr>; jean-raphael nicolini <fean-raphael.nicolini@lecatentin. (1>

Objet : Re: PLUI Baie du cotentin_ MECDU- réunion examen conjoint des PPA _ mardi 14 octobre 3 10h

Bonjour Madame LELONG,

Nous vous remercions pour vatre invitation & participer a la réunion d'examen conjoint relative & la
procédure de DPMECDU n°1.

Malheureusement, nous n'avons pas pu étre présents a cette réunion.

Nous vaus prions de bien voulair nous en excuser et nous restons preneurs du compte rendu des
échanges qui y seront présentés,

Vous trouverez ci-dessous nos observations concernant cette procédure.

L'approbation du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUi) de la Baie du Cotentin a eu lieu le 18
décembre 2024,

Ala page 11 du rapport de présentation — Livret 2 Choix et Justifications, il est précisé : « Le projet de
PLUi repose sur un potentiel de consommation de I'espace en extension urbaine évalué & environ 115 ha
pour 14 ans ;

- 64,5 ha pour les activités économiques dont touristiques, dont 1,5 ha pour le mémorial 2 Ravenovitle ;

- 50 ha pour I'habitat (dont 37 ha en extension urbaine et 13 ha compris dans I'enveloppe urbaine) ;

- 11 ha pour les équipements collectifs (dont prés de 3 ha pour le cimetiére de Carentan). »

La présente réunion visait 4 présenter le projet de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du
PLUi de la Baie du Cotentin pour I'implantation d'un site industriel.

Cette procédure est motivée par la volonté de I'entreprise SNAC, implantée & Carentan-les-Marais, de
développer son activité.

L'opération représenterait une consommation fonciére d'environ 4,7 ha réellement urbanisés sur une
parcelle de 5,5 ha, conduisant & 'ouverture a I'urbanisation d'une partie de la zone AUzgp.

Il convient de rappeler que le SCoT du Pays du Cotentin est actuellement en cours de modification afin
d'intégrer les dispositions de la loi « Climat et Résilience » refatives au Zéro Artificialisation Nette (ZAN) &
savoir la réduction de 50 % de la consommation des zones constructibles de 2011 a 2020, tout en tenant
compte des consommations observées depuis 2021 et 4 la mise en compatibilité avec le SRADDET
normand.

Dans ce contexte, 'ouverture a l'urbanisation d'un nouveau secteur actuellement constitué de terres
agricoles (grandes cultures) doit s'accompagner d’une réflexion stratégique sur la modération de la
consommation d'espaces agricoles et naturels, en cohérence avec les objectifs de sobriété fonciére.

Je vous rappelle que Fapprobation de la modification du SCoT est prévue pour 2027. Ainsi, il apparait
nécessaire d'assurer la cohérence de votre PLUi avec ce cadre réglementaire, notamment par la mise en
place d’'une stratégie de planification permettant la “zanification” du PLUi avant 2028 et que cette ouverture
impliquera donc un effort supplémentaire pour respecter cette obligation.

Nous vous remercions par avance de |'attention portée & ces observations.
Bien cordialement,
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p.p. Monsieur Noureddine BOUSSELMAME,
Président du Syndicat Mixte du SCOT du Pays du Cotentin

Julien GINESTET

Téléphone: 02.33.88.15.49/06.81.92.15.33

Communauté d'agglomération du Cotentin

lecotentln Situation du service : Adresse postale :
FCMUNMAEDMEINERATIOY Matie déléguée de Tourlaville Hatel Atlantique
9 o°@® @ 109 avenue des Prairies Boulevard Félix Amiot

50110 CHERBOURG-EN-COTENTIN 50100 CHERBOURG-EN-COTENTIN

lecotentin.fr

Fersez a l'grrironnement Liprimez & man seliemeanl Si c RSE Necessansg

De: "Magali LELONG" <m.lelong@cchdc.fr>

A: "Mme Morlet" <k morlet@ccbdc.fr>, "perrine serre” <perrine.serre@manche.gouv.fr>,
"CATTIAUX Qlivier (Chef de service)" <olivier.cattiaux@manche.gouv.fr>, "MARTIN Grégoire -
DDTM 50/DT Nord" <gregoire.martin@manche.gouv.fr>, "remi pochez"
<remi.pochez@manche.qouv.fr>, "DDTM de la Manche" <patrice.robin@manche.gouv. fr>,
"DURAND_région" <mathieu.durand@laregionnormandie.fr>, "Conseil
Départemental_urbanisme" <urbanisme@manche.fr>, "Conseil Départemental de 1a Manche”
<coralie.lafrechoux@manche.fr>, "CULERON Patrice" <Patrice. CULERON@manche.fr>, "sabrina
lepeltier” <sabrina.lepeltier@ars.sante>, "ARS-NORMANDIE-SE50" <ARS-NORMANDIE-
SE50@ars.sante.fr>, "helene garbin" <helene.garbin@normandie.chamagri.fr>, "Parc Naturel
Régional des Marais du Cotentin et du Bessin" <jrimbert@parc-colentin-bessin.fr>, "CCl de
Cherbourg" <coralie.simon@normandie.cci.fr>, "Chambre des Métiers et de I'Artisanat de la
Manche” <briquet@cma-normandie.fr>, "urbanisme" <urbanisme@lecotentin.fr>, vbara@parc-
cotentin-bessin.fr, accueil@svsl.fr, "florian fontanaud" <florian.fontanaud@laregionnormandie. fr>,
sagedouvetaute@parc-cotentin-bessin.fr, "¢ dufour” <c.dufour@inao.gouv.fr>, "Institut National de
{'Origine et de la Qualité- Délégation Territoriale Ouest" <e.leveau@inao.qouv.fr>, "Section
Régionale de la Conchyliculture Normandie-Mer du Nord" <contact@crc-nmn.fr>, "Chambre des
Métiers et de I'Artisanat de la Manche" <hconception@cma-normandie._fr>,
accueil50@normandie.chamagri.fr, "yannick luthi-maire" <yannick.Juthi-maire@manche.gouv.fr>
Cc: "Anne-Soléne FOSSARD" <as.fossard@carentan.fr>

Envoyé: Lundi 6 Octobre 2025 08:57:57

Objet: PLUI Baie du cotentin_ MECDU- réunion examen conjoint des PPA _ mardi 14 octobre &
10h

Bonjour a tous,

Dans le cadre de la réunion d’examen conjoint des PPA prévue le 14 octobre prochain (invitation
ci-dessous), je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint le support qui fera I'objet de nos échanges.

Je vous en souhaite bonne réception,

Tres belle journée a tous,
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Communauté Communes de la Baie du Cotentin
A l'attention de M. Jean-Claude COLOMBEL
Président

2 Le Haut Dick - CS 70339

CARENTAN

50500 CARENTAN-LES-MARAIS

Saint-L8, le 13 octobre 2025

Monsieur le Président,

Par mail en date du lundi 8 septembre 2025, vous sollicitez I'avis de la
Chambre d'agriculture sur le projet de mise en compatibilité du PLUI de la
Baie du Cotentin par la réalisation d'une réunion d‘examen conjoint des
personnes publiques associées le mardi 14 octobre 2025.

L'examen du dossier conduit la Chambre d'agriculture & considérer que le
projet de mise en compatibilité du PLUi ne porte que sur l'ouverture &
I'urbanisation d'une partie de la zone AUzgp afin de répondre au besoin d‘une

entreprise souhaitant se développer en surface et en moyen humain.

Le site retenu pour accueillir I'entreprise, une parcelle agricole de prés de
5,5ha, est aujourd’hui zonée en « AUzgp » et est en propriété de la commune
de Carentan-les-Marais. Ainsi, cette zone avait déja vocation a étre urbanisée
a long terme.

Par conséquent, |'urbanisation & court terme du site, via la classification des
parcelles en « 1AUzb », ne porte que peu atteinte & I'’économie agricole
globale du terntoire.

En conclusion, la Chambre d'agriculture émet un AVIS FAVORABLE au projet
de mise en compatibilité du PLUi de la Baie du Cotentin.

Je vous prie d’'agréer, Monsieur le Vice-Président, l'expression de mes
salutations distinguées.

LE PRESIDENT

Frangois RIHOUET
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MARAIS DU COTENTIN ET DU BESSIN ' SAGE

UN PARC NATUREL REGIONAL EN TRANSITION [ Dae-a] @

Sotve i pulli bt

Carentan-Les-Marais, le 17 octobre 2025
Réf : ALE/2025 - 169

Communauté de Commune de la Baie du
Cotentin

Service Urbanisme

2 Le Haut-Dick

50500 Carentan-Les-Marais

Dossier suivi par : Arthur LENGRONNE, Animateur du SAGE Douve - Taute
(06 10 57 71 28 - sagedouvetaute@parc-cotentin-bessin.fr)

Objet : Avis du Président de la CLE du SAGE Douve — Taute sur la déclaration de projet et de
la mise en compatibilité du PLUI de la Baie du Cotentin pour I'ouverture 3
I'urbanisation d'une partie de la zone AUzgp suite & la réunion de présentation du
14/10/2025

Monsieur le Président,

L'objectif de cette modification du zonage du PLUi est de permetire a I'entreprise SNAC de
construire de nouveaux locaux permettant de relocaliser une partie de sa production
industrielle. D’aprés les éléments fournis, 5,5 Ha de la zone Auzgp seront modifiés en zone
1AUZb afin de l'ouvrir & I'urbanisation dont au maximum 4,7 ha seront mobilisés pour
I'implantation de I'entreprise SNAC.

Les piéces du dossier indiquent que des éléments paysagers d'intérét écologique sont
présents sur les parcelles concernées par le projet. 1l s'agit de haies et d'une zone humide
qui sont intégrées dans la proposition d’aménagements de maniére & préserver ces
éléments. En effet, la nouvelle OAP n°13 précise que « Les abords des zones humides
seront pris en compte. A ce litre, I'opération devra prévoir I'aménagement d’espaces
naturels dans la continuité des zones humides de fagon qu'aucune construction ne vienne
jouxter les zones humides ». De cette maniére, la zone humide et ses abords sont protégés

de la destruction.

Monsieur Jean-Pierre Lhonneur, Président de la CLE du SAGE Douve — Taute émet un avis
favorable a la déclaration de projet et de la mise en compatibilité du PLUI de la Baie du
Cotentin pour I'ouverture a I'urbanisation d'une partie de |la zone Auzgp.

PARC NATUREL REGIONAL DES MARAIS DU COTENTIN ET DU BESSIN
Maisan du Pare - 2071 route de Saint-Cme - Saint-Came-du-Mont - 50500 CARENTAN-LES-MARAIS - vrww. parc-calantin-bessin fr
* Acciumb adeinistratit - 02 33 71 61 90 - info@parc-cotentin-bessin fr = Accuail touristique - 02 33 71 6530 - accueilfparc-cotentin-bessin.fr
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Je vous prie d'agréer, Monsieur, I'expression de ma considération distinguée.

Le Président de la Commission Locale de I'Eau
du SAGE Douve-Taute,
M. Jean-Pierre LHONNEUR

| .f\ ;
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Karine MORLET ID : 050-200042729-20260128-1628-DE
De: Jo@lle RIMBERT <jrimbert@parc-cotentin-bessin.fr>
Envoyé: lundi 27 octobre 2025 11:15
A: Karine MORLET
Objet: Re: PLUI Baie du cotentin_ MECDU- PV examen conjoint des PPA _ mardi 14

octobre_ pour avis

Monsieur le Président,

vous avez sollicité le Parc pour produire un avis sur la déclaration de projet et la mise en
compatibilité du PLUI de la Baie du Cotentin, pour I'ouverture a I'urbanisation d’une partie de la zone
AUzgp du PLUI de la Baie du Cotentin pour répondre 4 un besoin d’une entreprise souhaitant se
développer en surface et en moyen humain, et vous en remercie.

Je souhaitais porter a votre connaissance les conséquences juridiques issues de la perte temporaire
de classement du Parc naturel régional des Marais du Cotentin et du Bessin, depuis le 10 février 2025.

En attendant le renouvellement de ce classement, qui doit intervenir au début de Pannée 2026, Ia
Charte perd sa portée juridique. Elle n’est plus opposable aux documents d’urbanisme. Le syndicat mixte
ne doit plus étre consulté sur les documents listés  I'article R.333-15 du code de I'environnement ni sur
les études d'impact au titre de I'article R. 333-14 du code de |'environnement,

En conséquence, je suis dans I'impossibilité de vous donner un avis dans les délais impartis.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, I'expression de mes salutations distinguées.

_"J e @oélle Rimbert 102 33 71 62 40 - 06 35 10 95 25
Responsable du P3le aménagement, développement et cadre de

vie

En charge de l'urbanisme et du paysage Absente le vendredi

2071 route de 5aint-Céme, Saint-Céme-du-Mant, 50500 Carentan-les-Marais | 0233 71
6190

Un Parc en transihon | www.pare-cotentin-bessin.fr | EI,:L_._L:][

De: "Karine MORLET" <k.morlet@ccbdc.fr>

A: "perrine serre" <perrine.serre@manche.gouv.fr>, "olivier cattiaux” <olivier.cattiaux@manche.gouv.fr>,
"MARTIN Grégoire - DDTM 50/DT Nord" <gregoire.martin@manche.gouv.fr>, "remi pochez"
<remi.pochez@manche.gouv.fr>, "patrice robin" <patrice.robin@manche.gouv.fr>, "DURAND_région"
<mathieu.durand@laregionnormandie.fr>, "Conseil Départemental_urbanisme" <urbanisme@manche.fr>,
“coralie lafrechoux" <coralie.lafrechoux@manche.fr>, "CULERON Patrice"

<Patrice. CULERON@manche.fr>, "sabrina lepeltier" <sabrina.lepeltier@ars.sante>, "ARS-NORMANDIE-
SE50" <ARS-NORMANDIE-SE50@ars.sante.fr>, "helene garbin”
<helene.garbin@normandie.chamagri.fr>, "RIMBERT Joélle" <jrimbert@parc-cotentin-bessin.fr>, "coralie
simon" <coralie.simon@normandie.cci.fr>, briquet@cma-normandie.fr, "URBANISME"
<urbanisme@lecotentin.fr>, "Arthur LENGRONNE" <alengronne@sdeau50.fr>, accueil@svsl.fr, "florian
fontanaud” <florian.fontanaud@laregionnormandie.fr>, "¢ dufour”" <c.dufour@inao.gouv.fr>,
"e.leveau@inao.gouv.fr" <e.leveau@inao.gouv.fr>, "Comité Régional conchyliculture” <contact@crec-
nmn.fr>, "CONCEPTION Héléne" <hconception@cma-normandie.fr>, "yannick luthi-maire" <yannick.luthi-

1
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PLUi — Déclaration de Projet valant Mise en Compatibilité n°1 du PLUi de la CCBC

Notice de présentation - Page 2
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PLUI — Déclaration de Projet valant Mise en Compatibilité n°1 du PLUi de la CCBC

Présentation
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Département de la Manche

Réf. T.A. n° E25000073/14
Arrété COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA BAIE DU COTENTIN N°2025-472

ENQUETE PUBLIQUE

Relative a

DECLARATION DE PROJET N°1 DE MISE EN COMPATIBILITE
DU PLUi DE LA BAIE DU COTENTIN

Présentée par la

COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA BAIE DU COTENTIN
ENQUETE PUBLIQUE
conduite du Lundi 17 novembre 2025 au lundi 1°* décembre 2025 a 17h

en application de 1’ Arrété Communauté de communes de la Baie du Cotentin n°2025-472

RAPPORT D’ENQUETE

Monsieur Bruno BOUSSION, commissaire-enquéteur,

Déclaration projet n°1 mise en compatibilité PLUI Baie du Cotentin 2025



Envoyé en préfecture le 29/01/2026
Recu en préfecture le 29/01/2026
Publié le 29/01/2026

ID : 050-200042729-20260128-1628-DE

SOMMAIRE

1 Préambule.....uucucnsisssunereneesenssererssessssssssssenee 2
2 Contexte du projet... 3
3 La modification du zonage actuel AUZgp . .4
4 DOSSICr A’ENQUBLE c.....ccucurseeneeensuraseernsssesssssesssssssssassssessansenssen w4
4.1 Notice de présentation 4
4.2 Avis de la MRAE 5
43 Avis des PPA 5
4.4 Bilan de la concertation et Délibération du conseil 5

5 Avis sur le dossier d’enquéte S estaessenseesesntisssanaasntesstsabeessttresaresnarisnsatensrarabeesesarenen 6
6 L’ERQUELC PUDLIGUE...e.eecceereerereesrerssersasrensssassesessssssssesssessssmsssssasssasosessssssesossssssmssssns 6
6.1 Visite des lieux 6
6.2 Organisation 7
6.2.1 Permanences. L 0 YOS USROS 7

6.2.2 Registre dématérialisé TR s evevvereaerasorsrons 7

6.2.3 Permanences. 7

Toutes les permanences se sont déroulées avec de bonnes conditions d’accueil du public,

chacun ayant a sa disposition un dossier d’enquéte COMPIet .......uuuvesesseseseesrereseessesns 7

6.2.4 Annonces légales R B e Py T B oy B 7

En application de I’arrété, deux publications de I’avis d’enquéte ont été réalisées ............. 7

7 ODBSEIVALIONS FECUEIIIIES ...vuvueeeeeeeeersrrsssersesseresessesssssessesasssssrsmsassssssssssssssssssosasasessssssssesmsens 7

7.1 Commentaire général 7
7.2 Analyse et réponses de la collectivité

8 CONCUUSION. ...ueenseesererrerenerersersnnns asionsuia s RN e s w9

1 Préambule

Par décision du Tribunal Administratif de Caen en date du 18 septembre 2025, je,
Bruno BOUSSION, ai été désigné pour conduire I’enquéte publique ayant pour objet
le projet n°1 de mise en compatibilité du PLUI de la Baie du Cotentin porté pat la
Communauté de Communes de la Baie du Cotentin.

Par Arrété n°2025-472 en date du 27 octobre 2025, Monsieur le Président de la
communauté de communes a pris cet arrété notamment

VU le code de I’'urbanisme et notamment 1’article L. 153-55 et suivants
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Vu le code de I’environnement, notamment les articles L123-1 a L123-18 et R123-1 &
R123-27

VU la délibération n°1552-2025-05-14 en date du 14 mai 2025 engageant la procédure
de déclaration de projet n°1 emportant mise en compatibilité du PLUi

VU la délibération n°1552-2025-14 en date du 14 mai 2025 définissant les modalités
de mise a disposition et de concertation de la procédure de déclaration de projet n°1
avec mise en compatibilité du PLUi

VU la notification aux Personnes Publiques Associées

Vu la notification de la déclaration d eprojet 4 la Mission Régionale de I’ Autorité
Environnementale (MRAe) Normandie le 17 juillet 2025

Vu I’avis conforme en date du 4 septembre 2025 aprés examen au cas par cas adhoc de
la MRAe décidant que ce projet n’est pas soumis a évaluation environnementale

Vu la délibération n°1583-2025 09-24 du 24 septembre 2024 tirant le bilan de la
concertation menée du mardi 26 aout au lundi 15 septembre 2025 inclus

a ordonné I’ouverture de cette enquéte publique pour une durée de 16 jours consécutifs
du lundi 17 novembre 2025 a 9h au lundi 1°" décembre a 17h.

2 Contexte du projet

La communauté de communes regroupe 23 communes pour une population de I’ordre de
23000 habitants dont la commune de Carentan-Les Marais qui en compte plus de 10000.

Carentan-Les-Marais est la porte d’entrée du Cotentin du fait de sa position privilégiée en
bordure de la RN13 (axe Cherbourg-Caen) et & la jonction avec la RN174 qui relie St Lo
et I’A84.

La SNAC (Société Normande d’Air Contrdlé) est actuellement implantée dans la zone
d’activités de Pommenauque . Cette société présente sur le territoire depuis plus de 50
ans produit des équipements de cuisine en inox, employant 45 salariés sur son site.

Pour répondre a son projet d’évolution a court terme de sa capacité de production pour
laquelle I’effectif de salariés sera de 115, le site actuel ne permet pas le développement de
I’activité et aucune surface n’est disponible a proximité,

La SNAC recherchait un terrain de 6 ha avec une implantation a proximité du centre-
bourg.

Les zones d’activités actuelles (zones Uz et AUz) n’offrent pas de terrain disponible
répondant a cette demande. Un terrain privé a été envisagé mais refusé par son
propriétaire.

Le terrain envisagé aujourd’hui, parcelles 485 ZE 17 et 76, est le seul a répondre aux
exigences du cahier des charges de la SNAC car proche du centre bourg, a proximité de
I’accés a la RN13 mais est en zone AUZgp, « secteur réservé a ’urbanisation future mais
non ouvert du fait de I’absence ou I’insuffisance des réseaux »
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Il est situé au sein du Parc des Marais du Cotentin et du Bessin, 2 900 m de sites Natura
2000 et de ZNIEFF de type I et II, en bordure de zones humides identifiées et la parcelle
mitoyenne supporte une servitude liée & la présence d’une conduite de gaz en limite de
parcelle.

Le maintien de cette entreprise sur le territoire de la communauté de communes a été jugé
par les €lus d’intérét général au regard du nombre d’emplois en jeu (45 actuellement, 115
a terme) justifiant la proposition d’ouvrir & ’urbanisation les seules parcelles ZE17 et
ZET6, propriété de la commune de Carentan-Les-Marais

3 Lamodification du zonage actuel AUZgp

Le réglement du PLUi a prévu deux phases dans I’ouverture a ’urbanisation des secteurs
d’accueil des activités économiques. (Rapport de compatibilité avec le SCOT)

Pour la phase 1 (zones 1AUZ) de I’approbation du PLUi jusqu’a fin 2027 : urbanisation
immédiate.

Pour la phase 2 (zones 2AUZ) : urbanisation a partir de 2028

De plus la zone est actuellement indexée AUZgp, définie comme étant réservée aux
€quipements d’intérét collectif et services publiques.

L’implantation de la SNAC sur les parcelles comprises dans la zone AUZgp nécessite
d’en modifier le zonage pour permettre la réalisation du projet a court terme.

La proposition de la Communauté de Communes Baie du Cotentin est de retenir pour les
deux seules parcelles devant supporter le projet un classement en zone 1AUZb autorisant
les activités industrielles et autres activités artisanales avec la création d’une OAP n°13 a
vocation activités économiques désignée « Act OAP 13 ».

4 Dossier dEnquéte

4.1 Notice de présentation
Elle est divisée en 3 chapitres :

% Une présentation de la procédure de déclaration de projet
© La déclaration de projet (argumentation de I’intérét général du projet)
% La mise en compatibilité du PLUi (modification du Zonage et des OAP)

Est annexée une fiche synthétique du réglement écrit du PLUj

Elle offre au public une information claire sur le projet, notamment sur les arguments
développés pour justifier son intérét général.
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4.2 Avis de la MRAE

Aprés examen au cas par cas « ad hoc », la MRAE a considéré que le PLUi approuvé le 18
décembre 2024 a fait alors I’objet d’une évaluation environnementale, que le secteur concerné
s’inscrit dans un périmétre ayant fait I’objet d’une évaluation environnementale dans le cadre
d’un projet d’aménagement intitulé « hommage aux héros », que la nouvelle OAP prend en
compte les enjeux environnementaux du secteur (zones humides, haies) et en conséquence
qu’il n’était pas nécessaire de soumettre cette modification a une nouvelle évaluation
environnementale.

4.3 Avis des PPA

En prenant en compte les points suivants,

» Plusieurs entreprises sont intéressées par le site actuel de la SNAC, évitant ainsi une friche
industrielle

> Le process industriel n’est pas consommateur d’eau

> La STEP a la capacité d’absorber les nouveaux besoins qui sont limités

> Les dysfonctionnements du poste de relevage de la Taute sont en cours de correction

Les avis suivants ont été émis :

e Favorables:
o DDTM (Direction Départementale des Territoires et de la Mer) : Soutien sous réserve
du respect des contraintes environnementales.
o SAGE Douve-Taute : Avis favorable, sous condition de préservation des zones
humides et des haies.
o Chambre d’Agriculture : Pas d'opposition, car la zone était déja destinée a
Furbanisation a long terme.
o ARS, Chambre des Métiers, CCI : Avis favorables.
e Points de vigilance :
o SCoT du Pays du Cotentin : Rappelle la nécessité de sobriété fonciére et de
cohérence avec les objectifs de Zéro Artificialisation Nette (ZAN) d’ici 2028.
o Parc Naturel Régional : Ne peut donner d’avis en raison de la perte temporaire de
son classement (en attente de renouvellement en 2026).

4.4 Bilan de la concertation et Délibération du conseil

Une concertation s’est tenue du mardi 26 aout 2025 au 15 septembre 2025, mettant a disposition du
public une notice de présentation et permettant & celui-ci de s’exprimer par voie dématérialisée ou
par dépot d’observations sur registre.

79 contributions ont été recueillies.
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Les opinions défavorables a la modification du PLUi sont motivées par :

> Absence d'intérét général

> Favorise une urbanisation discontinue

» Insuffisance des réseaux

» L'emprise des parkings

» Offre de logements en déficit qui va s’accroitre avec I'arrivée de 70 emplois

Les opinions favorables relévent :

» Maintenir une entreprise locale sur le territoire
> Conforter le développement économique

» Les retombés économiques sur le territoire

> Proximité du site avec le centre-ville de Carentan

Le bilan a apporté réponse aux thématiques soulevées.

5 Avis sur le dossier d’enquéte

Le dossier d’enquéte apporte une information compléte au public notamment en mettant a
disposition le bilan de la concertation qui répond point par point aux thématiques soulevées.

6 L’Enquéte publique
6.1 Visite des lieux

Le 23 octobre 2025, nous avons visité la SNAC en présence du président de la
communauté de communes et du directeur du site. Nous avons pu constater que le
process de fabrication consiste a partir de tdles inox a fabriquer des caissons de
ventilation par pliage des toles et assemblages avec des composants extérieurs
(ventilateurs...)

Les déchets de télerie sont collectés ; il n’y a pas de stockage sur site de produits
dangereux en quantité industriel.

Le site est effectivement saturé a la vue du stockage de la production hors des batiments.

Je me suis rendu également sur la parcelle objet du changement de zonage. Les haies
présentes correspondent a celles indiquées sur les documents graphiques comme devant
étre conservées.

L’accés est effectivement aisé avec une jonction quasiment directe avec la RN13 évitant
tout transport en zone urbaine.

Le passage sur le pont au-dessus de la RN13 pour rejoindre le centre-ville ne permet pas
un aménagement de voie dédiée aux mobilités douces.

Déclaration projet n°1 mise en compatibilité PLUI Baie du Cotentin 2025
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6.2 Organisation
6.2.1 Permanences

Deux permanences se sont tenues au siége de la communauté de communes :

» Le 17 novembre de 9h 3 12h
» Le 1 décembre 2025 de 14 h a 17h

6.2.2 Registre dématérialisé

Le dossier d’enquéte était consultable et téléchargeable sur le site de la communauté de
communes.

Le public a pu déposer ses contributions par émail sur I’adresse de contact de la
communauté de communes.

Si de nombreuses personnes ont utilisé ce moyen, d’autres ont apporté leur contribution
par I’intermédiaire de I’adresse de contact de la mairie de Carentan ol était disponible un
registre d’enquéte. Copie de ces mails a été incluse dans le registre.

6.2.3 Permanences

Toutes les permanences se sont déroulées avec de bonnes conditions
d’accueil du public, chacun ayant a sa disposition un dossier d’enquéte
complet

6.2.4 Annonces légales

En application de I'arrété, deux publications de I'avis d’enquéte ont été
réalisées :

% 29 octobre 2025 dans « Ouest-France»

% 30 octobre 2025 dans « La Presse de la Manche »

Donc plus de 15 jours avant le début de 'enquéte

7  Observations recueillies

7.1 Commentaire général

66 observations ont été regues dont :
e 3] par mail sur I’adresse de la CCBDC
e 4 sur le registre de la CCBDC
e 31 par mail ou sur le registre a la mairie de Carentan-Les-Marais

Lorsque les avis sont favorables au projet, ¢’est le plus souvent en défense de I’intérét

général que représente le maintien de la SNAC pour le territoire dans son ensemble
(maintien de I’emploi, retombés positives sur le tissu économique local....) mais
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¢galement la proximité du projet avec Carentan facilitant ainsi les liaisons domicile-
travail.

Les opposants au projet considérent notamment que :

e La vocation agricole de ces terrains doit étre conservée

o Le zonage actuel réserve ces terrains 4 « des projets d’intérét collectif ou au service
publique » alors qu’il s’agit ici d’un projet d’intérét privé

e L’absence de continuité d’urbanisation qui devrait conduire a ce qu’un zonage en A
soit retenu

 Une offre de logement actuellement largement insuffisante avec un déficit qui va
s’aggraver avec |’arrivée de 70 emplois nouveaux.

et conteste la décision de la MRAe dispensant d’une nouvelle évaluation
environnementale.

7.2 Analyse et réponses de la collectivité

Le 3 décembre 2025, le procés-verbal de fin d’enquéte a été remis a la Communauté de communes
auquel était joint la copie de I'ensemble des observations du public.

Par mémoire regu le 17 décembre 2025, La communauté de communes a apporté réponse a chacune
des observations du public

Elle acte les 55 avis favorables au projet et répond aux arguments développés pour s’opposer au
projet :

® Ladécision de la MRAe a été prise aux vues des 2 études de cas qui lui ont été transmises. La
MRAe est une autorité indépendante dont on ne peut contester I'avis.

* SurFintérét général du projet : si le projet a bien un caractére privé, sa réalisation aura des
répercutions d’ordre général par son soutien 3 'emploi entre autres.

® Surla préservation des zones humides et des haies bocagéres existantes : « la préservation
des zones naturelles sensibles notamment des zones humides...fait partie des orientations
appliquées par la nouvelle O.A.P « Act-13 »

® Le caractére agricole des parcelles : le projet ne remet pas en cause le classement en zone 3
urbaniser tel que I'a défini le zonage retenu dans le PLUi approuvé en 2014. De ce fait ces
terrains n’ont plus de vocation agricole et ce projet n’entraine pas de consommation fonciére
supplémentaire.

® Surl'absence de continuité d’urbanisation motivant selon les recommandations de la
commission d’enquéte émises lors de I'élaboration du PLUi en 2024 le classement en zone A
de ce secteur, cette recommandation n’a pas été retenue du fait de la présence dans
I'environnement proche du lieu-dit « La Fourchette » d’un site d’activité voisin regroupant
plus de 200 emplois

® Surl'offre de logement : il est listé les projets de construction d’habitats en cours
actuellement portant sur la réalisation de plus de 200 logements d’ici 2026 et une seconde
tranche de 130 logements a I’horizon 20230.
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Question complémentaire du commissaire enquéteur

« Un des arguments développés pour justifier ce projet est la proximité avec le centre-ville de
Carentan.

Les circulations douces sont un enjeu de votre territoire. Pourriez-vous m’indiquer comment cet
objectif peut étre respecté pour permettre aux salariés du site d’y accéder en vélo en étant en
sécurité ? des aménagements cyclables sont-ils prévus au besoin en concertation avec les autres
acteurs du territoire ? »

Réponse de la CCBDC

La collectivité prévoit en effet de développer les itinéraires dédiés & Ia pratique sécurisée du vélo,
notamment en reliant les secteurs bans de 1a commune déléguée de Brévands, ainsi que les
hameaux de Catz et de La Blanche, situés respectivement au nord et a I'est du site de projet. Pour
cela, il est prévu de mobiliser notamment le chemin rural n°4 reliant la rue du Lavoir (Catz} 3 larue
du Rivage {Marigny). Ce chemin s'étend au nord du site de projet et se retrouve intégré &
litinéraire de la Vélomaritime (Euro Vélo 4) qui relie Isigny-sur-Mer 3 Carentan-les-Marais. Il est
alors envisagé I'aménagement d'une voie cyclo-pédestre au niveau du sentier bordant la frange
nord du site de projet et qui est mentionné dans I'CAP nouvellement créée 3 travers la procédure
de DPMECDU. Cet aménagement permettra d'assurer une liaison sécurisée pour les cycles entre
F'espace de stationnement prévu dans le projet de |a SNAC et la Vélomaritime. La connexion a I3
rue des Fleurs permettra alors de rejoindre Carentan en enjambant la RN 13 de facon beaucoup
plus sécurisée en comparaison du pont de 13 RD 613 su-dessus de la route nationale.

8 Conclusion

L’enquéte publique ayant été conduite conformément a Iarrété, je clos le présent rapport
auquel sont jointes les annexes, en remet un exemplaire & la collectivité et en dépose un
aupres du Tribunal Administratif

A St Germain
Le 20/12/2025
B. BOUSSION

Commissaire enquéteur

155

Destinataires du présent rapport :

Monsieur le Président de la communauté de communes Baie du Cotentin
Madame Le Président du Tribunal Administratif de Caen

Liste des annexes

1)  Arrété communauté de communes Baie du Cotentin
2) Justificatifs parutions presse

3) Copie des 2 registres d’enquéte

4) Procgs-verbal de synthése

5) Meémoire en réponse
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Arrété COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA BAIE DU COTENTIN N°2025-472

ENQUETE PUBLIQUE

Relative a

DECLARATION DE PROJET N°1 DE MISE EN COMPATIBILITE
DU PLUi DE LA BAIE DU COTENTIN

Présentée par la

COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA BAIE DU COTENTIN
ENQUETE PUBLIQUE
conduite du Lundi 17 novembre 2025 au lundi 1°" décembre 2025 & 17h

en application de 1’Arrété Communauté de communes de la Baie du Cotentin n°2025-472

AVIS et CONCLUSIONS

Monsieur Bruno BOUSSION, commissaire-enquéteur,
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Préambule

Par décision du Tribunal Administratif de Caen en date du 18 septembre 2025, je, Bruno
BOUSSION, ai €té désigné pour conduire 1’enquéte publique ayant pour objet le projet
n°l de mise en compatibilité du PLUI de la Baie du Cotentin porté pat la Communauté
de Communes de la Baie du Cotentin.

Par Arrété n°2025-472 en date du 27 octobre 2025, Monsieur le Président de la
communauté de communes a ordonné I’ouverture de cette enquéte publique pour une

durée de 16 jours consécutifs du lundi 17 novembre 2025 4 9h au lundi 1% décembre a
17h.

Contexte du projet

La communauté de communes regroupe 23 communes pour une population de I’ordre de
23000 habitants dont la commune de Carentan-Les Marais qui en compte plus de 10000.

Carentan-Les-Marais est la porte d’entrée du Cotentin du fait de sa position privilégiée en
bordure de la RN13 (axe Cherbourg-Caen) et a la jonction avec la RN174 qui relie St Lo
et ’A84.

La SNAC (Société Normande d’Air Contrdlé) est actuellement implantée dans la zone
d’activités de Pommenaugque . Cette société présente sur le territoire depuis plus de 50 ans
produit des équipements de cuisine en inox, employant 45 salariés sur son site.

Pour répondre a son projet d’évolution a court terme de sa capacité de production pour
laquelle I’effectif de salariés conduira & la création de 70 emplois supplémentaires, le site
actuel ne permet pas le développement de Iactivité et aucune surface n’est disponible a
proximité.
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Le terrain envisagé aujourd’hui, parcelles 485 ZE 17 et 76, est le seul & répondre aux
exigences du cahier des charges de la SNAC car proche du centre bourg, a proximité de
I’acces a la RN13 mais est en zone AUZgp, « secteur réservé & l'urbanisation Sfuture mais
non ouvert du fait de I’absence ou l'insuffisance des réseaux » et destiné 3 « des
équipements collectifs et services publics »

I est situé au sein du Parc des Marais du Cotentin et du Bessin, 4 900 m de sites Natura
2000 et de ZNIEFF de type I et II, en bordure de zones humides identifiées et supporte une
servitude li¢e a la présence d’une conduite de gaz en limite de parcelle.

Le maintien de cette entreprise sur le territoire de la communauté de communes a été jugé
par les €lus d’intérét général au regard du nombre d’emplois en jeu (45 actuellement, 115
a terme) justifiant la proposition d’ouvrir & I’urbanisation les seules parcelles ZE17 et
ZE76, propriété de la commune de Carentan-Les-Marais.

La proposition de la Communauté de Communes Baie du Cotentin est de retenir pour les
deux seules parcelles devant supporter le projet un classement en zone 1AUZb autorisant
les activités industrielles et autres activités artisanales avec la création d’une OAP n°13 &
vocation activités économiques désignée « Act OAP 13 ».

3 Avis dela MRAE

Aprés examen au cas par cas « ad hoc », la MRAE a considéré que le PLUi approuveé le 18
décembre 2024 a fait alors I’objet d’une évaluation environnementale, que le secteur concerné
s’inscrit dans un périmétre ayant fait I’objet d’une évaluation environnementale dans le cadre
d’un projet d’aménagement intitulé « hommage aux héros », que la nouvelle OAP prend en
compte les enjeux environnementaux du secteur (zones humides, haies) et en conséquence qu’il
n’était pas nécessaire de soumettre cette modification a4 une nouvelle évaluation
environnementale.

Le projet d'OAP prend en compte le caractére sensible du contexte général du secteur en imposant
le maintien des haies existantes et en excluant une partie de la parcelle 17 comme étant sensible.

4 Participation du public

66 contributions ont été recueillies pour 'essentiel par voie dématérialisée.
Les opinions défavorables a la modification du PLUi sont motivées par :

> Absence d’intérét général

> Favorise une urbanisation discontinue

> Insuffisance des réseaux

> L'emprise des parkings

» Offre de logements en déficit qui va s’accroitre avec Farrivée de 70 emplois

Les opinions favorables relévent :

» Maintenir une entreprise locale sur le territoire
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» Conforter le développement économique
> Les retombés économiques sur le territoire
> Proximité du site avec le centre-ville de Carentan

La CCBDC a apporté réponse a chacune des observations.

Il me parait difficile de contester l'intérét général de cette adaptation du PLUi au regard de I'enjeu que
constitue pour la collectivité le risque de perdre 45 emplois existant sur la commune et de renoncer a
la création de 70 emplois qui pour une grande part correspondent a des emplois accessibles 3 toute
personne puisqu’aujourd’hui la formation au métier se fait en interne 3 I'entreprise.

Concernant I'insuffisance des réseaux, il appartient a la collectivité d’y suppléer comme cela a été
indiqué dans le dossier avec les travaux prévus sur la STEP. I y a lieu de souligner qu'il s’agit d’une
entreprise dont le process de fabrication ne consomme pas d’eau.

Les programmes de logement en cours ou 3 échéance bréve doivent permettre d’accueillir cette main
d’ceuvre supplémentaire.

Je considére que I'intérét général du projet est démontré, justifiant la procédure.

5 Le changement de zonage et la création d’une OAP « act »

La rupture d’urbanisation a souvent été mise en avant pour justifier un refus du projet. Pourtant les
parcelles situées de 'autre c6té de la RD613 face 3 'OAP prévue sont artificialisées, & usage de centre
de formation routiére (bien que classées en zone A ). De plus entourant le hameau de la Fourchette
se trouvent 3 zones UZ.

Si on peut admettre une rupture d’urbanisation 3 I'égard de Carentan-Les-Marais, il se constitue un
ensemble de zones d’activité autour du hameau de la Fourchette, la nouvelle OAP la complétant.

Ce nouveau zonage est limité & deux parcelles qui sont hors des parties les plus sensibles (zones
humides notamment) qui inclusent sur la partie de zonage AUZgpv.qui sera maintenue.

L’OAP Act 13 prévoit le maintien des haies existantes qui enserrent 'ensemble de la surface ou seront
implanter les batiments prévus dont la hauteur ne devra pas dépassée 15 métres. L'insertion
paysagere se fera donc naturellement mais il y aurait lieu de prévoir un choix de couleurs des toitures
et bardage qui contribuent également a cette intégration.

6 Les mobilités douces

Le projet d’OAP prévoit un accés au site par le nord par une voie cyclable a aménager selon I'itinéraire
que nous avons tracé en pointillés bleu sur le fond de carte ci-aprés.

Actuellement ce chemin dessert des parcelles agricoles. L'aménagement d’une piste cyclable
engendrera des conflits d’usage : propreté de la voie, usage agricole....sauf a créer cette voie en site
neuf ce qui nécessitera de nombreuses expropriations.
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D’autre part, s’agissant d’un site industriel, Findustriel se doit de contréler les entrées et sorties sur le
site. Or I'entrée du site est prévue par la RD613. De plus cet itinéraire doit pouvoir desservir 'ensemble
des zones d’activités autour du hameau de la Fourchette

——

Crojet d'OAP « ACT n°13 » - schéma d'orientations pour Isménagement du site

Il nous parait certain que l'itinéraire sud (points rouges) sera celui naturellement utilisé et pour lequel
une signalétique adaptée devra étre mise en place dés 'ouverture du site.
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7 Conclusions et Avis

L’enquéte publique s’étant déroulée conformément a I’arrété, le public ayant pu s’exprimer, la
CCBDC ayant répondu aux observations,

Je considére que ce projet de modification de zonage et de création d’une nouvelle OAP est
d’intérét général, que les prescriptions liées 3 POAP « Actn®13 » telles que le dossier d’enquéte
les a présentées, prévoient la conservation des linéaires boisés existant sur le pourtour comme
en son sein (lin€aires protégés par le réglement graphique), une hauteur maximum des batiments
de 15 m,

Recommandant que les couleurs des batiments, bardage et toiture, permettent une intégration
paysagere de qualité,

Sous réserve que I’itinéraire cyclable qui sera retenue permette de desservir ensemble des
zones d’activités proches et que la jonction entre ’OAP et cet itinéraire soit déterminé en
conséquence,

Je donne un avis favorable au projet présenté.

Fait a St Germain, le 20/12/2025
B. BOUSSION

Commissaire enquéteur
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