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COMMUNE DE MONTAGNAC
Département du Gard | D.C.L

REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du 09 Juillet 2025

Nombre de conseillers élus : 11

Nombres de conseillers en exercice : 10

Nombre de conseillers gui ont pris part a la délibération : 09
Date de la convocation : 04/07/2025

Date d'affichage : 04/07/2025

L'an deux mille vingt-cing le neuf juillet 8 1830, le conseil Municipal réguliérement convoque, s'est réuni
au nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses séances, sous la présidence de : Mr Daniel

MARQUET, Maire.
Etaient présents : Mmes SAUMADE Caroline, BONNET Sophie, GUIGOU Audrey, TERREIL Claire,

TEISSIER Viviane.
Mrs MARQUET Danief, SAUMADE Gildas, BERT! Olivier

Absent ayant donné procuration: Mr LAUTHIER Jacques & SAUMADE Gildas
Absents excusés : Mr CADARIO Philippe.

Secretaire de séance : Mme SAUMADE Caroline

Objet : DOCUMENTS D’URBANISME - REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL
D’URBANISME : BILAN DE CONCERTATION ET ARRET DU PROJET

’

SYNTHESE ]
Par délibération du Conseil Municipal en date du 30 janvier 2023, fa Commune de Montagnac
a prescrit [a révision générale de son Plan Local d’'Urbanisme (PLU).
La concertation s'est tenue de maniére continue durant toute I'élaboration du projet de révision |
| générale du PLU. Le conseil municipal est invité a approuver le bilan de la concertation et |
arréter le projet de révision du Plan local d’'urbanisme.
ll est rappelé que l'intégralité des documents a été tenue a la disposition des élus. :

|

Le projet de PLU arrété sera transmis aux personnes publiques associées, qui disposeront

d’un délai de trois mois pour émettre leurs avis. Par la suite, un commissaire enquéteur sera
designe afin de conduire I'enquéte publique et d'établir son rapport. Le projet pourra, le cas ,
écheant, faire 'objet de modifications avant son approbation définitive. i

Monsieur le Maire rappelle que par délibération du Conseil Municipal en date du 30 janvier 2023,
la Commune de Montagnac a prescrit la révision générale de son Plan Local d'Urbanisme et a
fixé les objectifs et les modalités de la concertation.

Un premier débat des orientations établies dans le Projet &’ Aménagement et de Développement
Durables (PADD) a eu li€u en date du 21 mai 2024. A la suite des diverses réunions de travail et
des échanges avec les personnes publiques associées, mais également en lien avec le
demarrage des travaux de permis d'aménager, des points du projets ont été retravaillés.

Un second débat des orientations s'est tenu lors du conseil municipal en date du 5 mai 2025.
Celui-ci a éteé I'occasion de préciser et de simplifier des points du projet politique. Les orientations
suivantes ont été retenues :
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» Orientation 1 Permettre I'assimilation d'Lune croissance démographigue important sur les
prochaines années, et mieux maitriser cette dynamique a long terme |

» Orientation 2 Favoriser cette assimilation par un aménagement communal cohérent avec
I'accueil de population.

Monsieur ie Maire ragpelle que la concertation s est tenue de maniére continue tout au long de
I'elaboration du projet de révision générale du PLU. Les modalités de concertation ont été miseas
an ceuvre conformément & la délibération du 30 janvier 2023, elles sont détaillées dans le bilan
de concertation annexe 3 la présente deélibération.

Vu la loi portant engagement national pour I'environnement dite loi Grenelle 2 n1°2010-788 dy 12
juillet 2010,

Vi la loi d'Acces au Logement et pour un Urbanisme Rénoveé dite loi ALUR n°2014-366 du 24
mars 2014,

Vu ia lot d'accélération et de simplification de 'action publique dite loi ASAP n°2020-1525 du 7
décembre 2020,

Vu la loi portant lutte contre le déregiement climatique et renforcement de |a résilience face & ses
effets dite loi climat et résilience n° 2021-1104 du 22 aodt 2021,

Vu la loi relative & la différenciation, la décentralisation, la déconcentration at portant diverses
mesures de simpilification de ['action publique locale dite loi 3DS n°® 2022-217 du 21 février 2022
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de I'urbanisme et notamment les articles L151-1 et suivants relatifs au Plan Locai
d’Urbanisme.

Vu les articles L. 103-2 et suivants du Cede de Purbanisme,

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) Sud Gard révisé par délibération du 10
décembre 2019, et objet depuis d'une modification simplifiée n°1 approuvée en date du 23 juin
2022,

Vu le Programme Local de I'Habitat (PLH) de Nimes Métropole, 2019-2024 prorogé deux ans par
déliberation n°2024-01-029 du conseil communautaire de Nimes Métropole en date du
26/02/2024,

Vu la délibération n> AP/2022-06/08 du Conseil Régional du 30 juin 2022 adoptant le SRADDET
Occitanie 2040,

Vu la délibération du Conseil Municipal du 20 février 2006 approuvant le Plan Local d’'Urbanisme
(PLY),

Vu la delibération du Conseil Municipal du 30 juin 2015 approuvant la modification n°1 du PLU,
Yu la déliberation du Conseil Municipal du 17 juin 2017 approuvant la modification simplifiée n°1
du PLU,

Vu la délibération du Conseil Municipal du 3 aoGt 2021 approuvant la modification simplifiée n°2
du PLU,

Vu la déliberation n°04-2023 du 30 janvier 2023, ayant abrogé Ia délibération n°05/2022 du 11
janvier 2022, prescrit la révision générale du PLU st fixé les objectifs poursuivis et les modalités
de concertation,

Vu la delibération n°23-2024 du 21 mai 2024, actant le premier débat sur les orientations
genérales du projet d'aménagement et de développement durables (PADD),

Vu la délibération n°09-2025 du 5 mai 2025, actant du second débat sur les orientations
générales du projet d’'aménagement et de développement durables (PADD),

Vu la phase de concertatidn menée du 30 janvier 2023 au 9 juillet 2025,

Vu le bilan de concertation, dont {a synthése des avis de la population est annexée a la présente
délipération

Vu le projet de pian local d’urbanisme et notamment le projet d'aménagement et de
developpement durables, fe rapport de présentation incluant I'évaluation environnementale, les
orientations d'amenagement et de programmation, le réglement écrit et graphique et les
annexes,
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Considerant que e projet de oian local d'urbanisme est prat a atre transmis pour avis aux
personnes publiques associées a sa ravision.

Apres avoir entendu 'sxposé du Maire, et en avoir délibére, le conseil municipal décide 3
"unanimité

- D'approuver le bilan de concertation tel qu'annexé a la présente délibération -

» Dlarréter le projet de révision générale du olan local d'urbanisme de la commune de
Montagnac tel qu'il est annexé a la présente délibération :

Le projet de révision générale du plan Iocal d'urbanisme sera soumis pour avis aux personnes
publigues associées suivantes conformément aux articles L132-7 et L132-9 du Code de

'Urbanisme .
a I'Etat ;
a la Région ;
au Département ;
a |'établissement public de cocpération intercommunale compétent en matiére de programme
local de 'habitat ;
- ala Chambre de Commerce et d’industrie
a la Chambre de Métiers
a la Chambre d’Agricuiture ;
a I'établissement public en charge de la gestion du SCoT Sud Gard.

Conformément a I'article L153-17 du Code de I'urbanisme, le projet de pian arrété sera
également soumis, a leur demande, aux communes limitrophes.

Le projet de pian local d'urbanisme sera également soumis pour avis :
- Au centrs nationai de la propriété forestiére (CNPF) :
Au centre regional de la propriété forestiére (CRPF) ;
A l'nstitut national des appellations d'origine (INAO) ;
- Alautorité environnementale (MRAe) ;
- Ala commission départementale de la oréservation des espaces naturels, agricoies et

forestiers (CDPENAF).

La présente délibération sera notifiée au préfet et fera ['objet d'un affichage en mairie durant un
mois. Elle fera également 'objet d’'une mention en caractéres apparents dans un journal diffusé
dans le département et publier sur le site internet de la commune.

Alnsi fait et delibéré les jours, mois st ans susdits—Extrait certifié conforme:
Et transmet pour visa Ja présente délibération a Monsieur je Préfet du Gard.

Le Maire,
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1. RAPPEL REGLEMENTAIRE

Le présent document tire le bilan de la concertation, conformément aux dispositions des articles L 103-
1 a L103-6 du code de "'urbanisme.

1.1. ARTICLE L103-1

Lorsque des décisions des autorités publiques ayant une incidence sur I'environnement relevant du
présent code n'appartiennent pas a une catégorie de décisions pour lesquelles des dispositions
|égislatives particulieres ont prévu les cas et conditions dans lesquelles elles doivent étre soumises a
participation du public, les dispositions des articles L. 123-19-1 a L. 123-19-6 du code de
I'environnement leur sont applicables.

1.2. ARTICLE L103-2

Font l'objet d'une concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les
habitants, les associations locales et les autres personnes concernées :

1° Les procédures suivantes :
a) L'élaboration et la révision du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme ;

b) La modification du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme soumise a
évaluation environnementale ;

c) La mise en compatibilité du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme soumise a
évaluation environnementale ;

d) L'élaboration et |a révision de la carte communale soumises a évaluation environnementale ;
2° La création d'une zone d'aménagement concerté ;

3° Les projets et opérations d'aménagement ou de construction ayant pour effet de modifier de fagon
substantielle le cadre de vie, notamment ceux susceptibles d'affecter I'environnement, au sens de
I'article L. 122-1 du code de l'environnement, ou I'activité économique, dont la liste est arrétée par
décret en Conseil d'Etat ;

4° Les projets de renouvellement urbain.

Conformément au IV de l'article 148 de la loi n® 2020-1525 du 7 décembre 2020, ces dispositions sont
applicables aux procédures engagées apreés la publication de la présente loi.

1.3. ARTICLE L103-3

Les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont précisés par :

1° L'autorité administrative compétente de I'Etat lorsque la révision du document d'urbanisme ou
I'opération sont a l'initiative de I'Etat ;

2° Le représentant légal de la société SNCF Réseau mentionnée a l'article L. 2111-9 du code des
transports ou de sa filiale mentionnée au 5° du méme article lorsque I'opération est a l'initiative de I'une
de ces deux sociétés ;

3° L'organe délibérant de la collectivité ou de I'établissement public dans les autres cas.
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Toutefois, lorsque la concertation est rendue nécessaire en application du 2° ou du 3° de l'article L. 103-
2 ou lorsqu'elle est organisée alors qu'elle n'est pas obligatoire, les objectifs poursuivis et les modalités
de la concertation peuvent étre précisés par le président de I'organe délibérant de la collectivité ou de
I'établissement public compétent.

1.4. ARTICLE L103-4

Les modalités de la concertation permettent, pendant une durée suffisante et selon des moyens
adaptés au regard de l'importance et des caractéristiques du projet, au public d'accéder aux
informations relatives au projet et aux avis requis par les dispositions législatives ou réglementaires
applicables et de formuler des observations et propositions qui sont enregistrées et conservées par
I'autorité compétente.

1.5. ARTICLE L103-5

Lorsqu'une opération d'aménagement doit faire I'objet d'une concertation en application des 2° ou 3°
de I'article L. 103-2 et nécessite une révision du schéma de cohérence territoriale ou du plan local
d'urbanisme, la commune ou |'établissement public de coopération intercommunale compétent peut
décider que la révision du document d'urbanisme et I'opération font I'objet d'une concertation unique.
Dans ce cas, les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont précisés par la commune
ou |'établissement public de coopération intercommunale.

1.6. ARTICLE L103-6

A l'issue de la concertation, I'autorité mentionnée a 'article L. 103-3 en arréte le bilan.

Lorsque le projet fait I'objet d'une enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre Il du
livre ler du code de I'environnement, le bilan de la concertation est joint au dossier de I'enquéte.

PLU de Montagnac — Bilan de concertation 3
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2. OBJECTIFS ASSIGNES A LA CONCERTATION PREALABLE.

La commune de Montagnac a engagé une procédure de révision de son plan local d’urbanisme (PLU),
par délibération du conseil municipal en date du 30 janvier 2023.

Cette délibération fixe les modalités de concertations suivantes :

1. Publication d'au moins quatre articles sur le site internet de la commune et dans la presse locale
aux grandes étapes a partir du lancement de la procédure (lancement de procédure, diagnostic,
PADD, arrét) ;

2. Mise a disposition en mairie d’un registre servant a recueillir par écrit les remarques durant
toute la durée de la procédure de concertation. Les doléances pourront également étre
envoyées par courrier ou courriel, en mairie, en précisant que la demande concerne la «
Révision générale du PLU ». Ces éléments seront reportés dans le registre ;

3. Organisation d’au moins 2 réunions publiques, I"'une au stade du PADD, et la seconde pour
présenter les principes du zonage, du réglement et les OAP ;

4. Mise a disposition en mairie d’'une exposition publique a minima a partir de la fin de la phase
diagnostic (panneaux diagnostic, PADD et reglementaire).

Les modalités de la concertation définies ont permis au public, pendant une durée suffisante et selon
des moyens adaptés au regard de l'importance et des caractéristiques du projet, d’accéder aux
informations relatives a la révision générale du PLU et de formuler des observations et propositions qui
sont enregistrées et conservées par I'autorité compétente.

= Toutes les modalités de concertation ont été mises en ceuvre.

PLU de Montagnac — Bilan de concertation
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3. ORGANISATION ET DEROULEMENT DE LA CONCERTATION

3.1. PUBLICATION D'AU MOINS QUATRE ARTICLES SUR LE SITE INTERNET DE LA COMMUNE ET DANS
LA PRESSE LOCALE AUX GRANDES ETAPES A PARTIR DU LANCEMENT DE LA PROCEDURE

Plusieurs articles ont été publiés dans Midi Libre.

Le premier article a permis de rappeler que la municipalité a décidé de lancer la révision générale du
PLU.

Le deuxieme article a permis de rappeler les étapes de la révision générale du PLU notamment le
diagnostic et le PADD. Il rappelle que le PADD a fait I'objet d’'un débat en conseil municipal.

Commune de MONTAGNAC
L’urbanisme sur la commune de Montagnac :
I"avancement de la révision du
Plan Local d*Urbanisme (PLL)

Par délibération n™04-2023 en date du 30 janvier 2023, le conseil municipal de
Montagnac a décidé de prescrire la révision générale du plan local d urba-
nisme (PLU) sur le terriioire communal, de définir les objectifs poursuivis
ainsi que les modalités de concerlation.

La révision générale du PLU se poursult :

La premiére phase a consisté en la rédaction d’un diagnostic territorial, docu-
ment qui permet de faire un bilan des problématiques el de dégager les prinei-
pawx enjeus de la commune,

La dexidme phase a reposé sur | élaboration du projet d*aménagement et de
développemem durables (PADD), Le PADD est [a picee centrale autour de
laquelle s'articule tous les documents du PLLL el constitue le projet de terri-
toire de la eormmune i 'orée d une dizame d années.

Une seconde réunion publique a en liew le mardi 9 avril 2024 4 18h00 & la
Salle Polyvalente, 30350 MONTAGMAL.

Cette rencontre a €lé Poccasion de rappeler rapidement la procédure et le
confexte réglementaire, puis de présenter la synthése du diagnostic ainsi que
les orientations et objectifs refenus dans le PADD,

Les élus ont déhattu le PADTY ce 21 mai demier,

la'l'-‘l'iﬁl{mll]i!‘ﬂﬂ documents relatifs & cette rencontre et au débat du PADD
sont disponibles sur le site internet de 1a Mairie, ou consuliable en Mairie,

Mous rappelons par ailleurs quiun registre st toujours & votre disposilion en
mairic afin de recueillir vos différents avis et doléances sur le futur PLU, qui
peuvent aussi ére envoyds par cowrriel oo courrier (mentionner dans "objet
sconcertation dans le cadre du PLU=).

Source : Midi Libre, juin 2024

Le dernier article a permis de rappeler qu’une derniére réunion publique a lieu et a permis de présenter
les pieces reglementaires. Il informe la population de la suite de la procédure avec notamment la phase
d’arrét du projet de PLU. L’article rappelle que I'ensemble des remarques seront examinées lors du bilan
de la concertation qui sera annexé a la délibération d’arrét et intégré au dossier d’enquéte publique.
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Montagnac

Révision générale du PLU de Montagnac

Le projet de révision genéerale
du Plu entre dans sa derniére phase

Début mars, le bureau d'éludes
Alpicité et la municipalité ont in-
vité la population a une réunion
publique concernant la révision
générale du Plu (Plan local d'ur-
banisme) de la commune.
Cette invitation a été bien suivie
puisqu'une trentaine de person-
nes étaient présentes.

Le conseil municipal travaille &
la révision générale du Plu de-
puis au moins (rois ans déja, en
méme terps que plusiewrs com-
MUnNes voisines regroupées dans
le Syndicat mixte Leins-Gardon-
nenque.

Le burean d'études Alpicité, éta-
bli dans les Hautes-Alpes, ac-
compagne les élus dans cette dé-
marche longue et complexe. Si
chacun des villages présente des
spécificités en termes d’'aména-
gement, plusiewrs aspects, dont
I'adaptation aux réglementa-
tions en vigueur, par exemple,
restent communs a tous. Ainsi,
la premiére réunion publique,

tenue en juin 2023, 4 Sainl-Ge-
nies-de-Malgoirés, avait pour ob-
jet d'expliquer la procédure dun
Plu et le contexte réglementaire.
La deuxiéme, qui a eu lieu en
avril 2024, & Montagnac, ciblait
non seulement les différents
programmes, lois et orientations
aux échelons régionaux et na-
tionaux en termes d'aménage-
ment (PADD, SCoT et OAP),
mais aussi le projet de Plu pro-
pre a la commune.

Une concertation publique

Quant & cette troisiéme et der-
niére réunion publique, elle a
servi aprésenter le projel retenu
et aannoncer le déroulement de
la demiére phase de la révision :
la concertation du public sous
la forme d'un registre mis a dis-
position en mairie d'icil'été. En-
suite, vers la fin de l'année, le
projet finalisé sera soumis 4 en-
quéte publique, puis, apres adap-
tation, il sera présenté au con-

La derniére réunion publique sur la révision du Plu a été suivie.

seil municipal pour délibération,
probablement début 2026.

Avant de clore cette réunion, le
maire Daniel Marquet a souligné
que la participation active des
habitants aux projets de la com-
mune était primordiale pour les
élus. C'est pourquoi il a invité
les participants a poser toutes
les questions, méme si celles-ci
débordaient du cadre prévu par
la réunion. De nombreuses per-
sonnes ont pris la parole en for-

mulant leurs interrogations an
sujet de trois futurs lotissements
qui verront le jour dans les mois
a venir. Un laps de temps pen-
dant lequel la population de
Montagnac devrait sans doute
doubler, lancant de nouveaux
défis autour des capacités d'ad-
duction d’eau potable, traite-
ment des eaux usées, accueil
des enfants, circulation ou sur
I'intérét de créer un commerce.
» Correspondast Midi Libre : 0% 43 72 06 03

Source : Midi Libre, mars 2025

= L'information sur la révision générale du PLU dans un journal départemental a permis
d’informer a une échelle plus large que le territoire communal, y compris des personnes qui
n’auraient pas cherché spécifiquement a se renseigner sur |'urbanisme.

4 articles ont été publiés sur le site internet de la commune.

Le premier article permet de présenter la procédure, les objectifs et les modalités de concertation. |l
présente également I'avancement des études.

Le deuxieme article publié en juin 2024 a permis de faire un rappel du travail mené sur révision générale
du PLU depuis le lancement de la procédure. Il permet également de rappeler qu’une réunion publique
en commune a eu lieu le 13 avril 2024 pour présenter la synthese du diagnostic et les orientations du
PADD.

PLU de Montagnac — Bilan de concertation




Révision générale du PLU de Montagnac

6‘ L'avancement de la révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU) ? ’,

Commune de Montagnac

Par délibérafion n°04-2023 en date du 30 janvier 2023, le conseil municipal de Montagnac a décideé de prescrire la
révision générale du plan local d'urbanisme (PLU) sur le ferrifoire communai, de définir les objectifs poursuivis ainsi que
les modalités de concertation.

Avancement du PLU

Le PLU est composé de 5 piéces, dont deux d'entre elles sont finalisées.

Lo premiére phose a consisté en lo rédaction d'un diagnostic territorial, document qui permet de faire un bilan des
problématiques et de dégager les principaux enjeux de la commune. Le diagnostic traite de diverses thématiques
comme la démographie, I'habitat, économie, les caractéristiques du territoire, I'environnement et ses contraintes, les
risques, le patrimoine paysager et architectural, le bilan PLU actuel, les « dents creuses » du tissu urbain, la
consommation d'espaces sur les 10 derniéres années, la ressource en eou et les réseaux, etc. Ce document n'est pas
figé et @ vocation a étre complété ou mis & jour au cours de la procédure.

La deuxieme phase a reposeé sur l'éloboration du projet d'aménagement et de développement durables (PADD), realisé
a partir des leviers identifiés dans le diagnostic, des opportunités et de la volonté municipale. Le PADD est lo piéce
centrale autour de laquelle s'articulent tous les documents du PLU, et constitue le projet de territoire de lo commune &
l'orée d'une dizaine d'années.

Une seconde réunion publique a eu lieu le mardi 9 avril 2024 & 18h00 & la salle polyvalente, 30350 Montagnac.

Cette rencontre a été I'occasion de roppeler rapidement la procédure et le contexte réglementaire déja présentés lors
d'une premiére réunion publique (le 21 juin 2023}, puis de présenter la synthése du diagnostic ainsi que les orientations
et objectifs retenus dans le PADD.

Les orientations retenues sont les suivantes :

< o
‘/ Permettre I'assimilation d'une croissance démographique importante sur les prochaines années, ‘\‘
! et mieux maitriser cette dynamique & long terme !
I |
i @ Favoriser cette assimilation par un aménagement communal cohérent avec l'accueil de |
i population E
E Inscrire ce développement dans le respect de notre histoire communale, et de son ,:
L% environnement g

S . s e . e . 0 . B -

Le PADD doit faire I'objet d'un débat en conseil municipal & minima 2 mois avant I'arrét du projet de PLU. Le PADD peut
faire 'objet d'un ou plusieurs nouveaux débats si des modifications substantielles sont réalisées. Les élus ont débattu le
PADD ce 21 mai dernier.

Les étapes du PLU Orientations

Réalisation du d'Aménagement et
Lancement du rapport de de Programmation
PLU présentation oFOAP) Annexes Approbation
O O O O O O O O
Phase de Projet Réglement écrit ot Arrét, enquéte
diagnostic d'Aménagement et graphique publique

de Développement
Durables (PADD)

L'ensemble des documents relatifs & cette rencontre et au débat du PADD sont disponibles sur le site internet de la
mairie, ou consultables en mairie.

Nous rappelons par ailleurs qu'un regisfre est foujours & voire disposition en mairie afin de recueillir vos différents
avis et doléances sur le futur PLU, qui peuvent aussi étre envoyés par courriel ou courrier (mentionner dans l'objet «

2232
2 concertation dans le cadre du PLU »).

Source : Site internet, mai 2025

Le troisieme article permet de rappeler I'avancement de la procédure de révision générale du PLU. |l
permet de préciser que des réunions de travail ont été réalisées sur les pieces réglementaires (OAP,
reglement écrit et zonage).

PLU de Montagnac — Bilan de concertation 7
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66 L'avancement de la révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU) ? ”

Commune de Montagnac

Par délibération n°04-2023 en date du 30 janvier 2023, le consell municipal de Montagnac a décidé de prescrire la
révision géneérale du plan local d'urbanisme (PLU) sur le terrifoire communal, de définir les objectifs poursuivis ainsi que
les modalités de concerfation.

Avancement du PLU

La réunion publique du @ avril 2024 a été 'occasion de rappeler rapidement la procédure et le contexte réglementaire,
puls de présenter la synthése du diagnostic ainsl que les orlentations et ebjectifs retenus dans le PADD.

Les orientations retenues sont les suivantes :

o~ .y
’ .,
A Y

3 Permettre |'assimilation d'une croissance démographique importante sur les prochaines années,
et mioux maitriser cette dynamique & long terme

Favoriser cette assimilation par un aménagement communal cohérent avec l'accueil de
population

o
L —_

~,

@ Inscrire ce développement dans le respect de notre histoire communale, et de son
N,

\, environnement
N "

Depuls cette date, I'équipe municipale, cccompagnée du bureau d'études Alpicité, a frovaillé sur la traduction du
PADD au sein des pigces réglementaires que sont le réglement écrit et graphique et les orientations d’aménogement et
de programmation (OAP). Ces documents constituent les trols pléces « réglementaires » du PLU, directement
opposables aux demandes d'autorisation d'urbanisme, comme les permis de construire.

Les OAP sont des documents qui traduisent les intentions et ambitions de la commune en matiére d'aménagement. Les
OAP dites «sectorielles» portent sur un secteur donné du ferritoire et définissent les conditions d'aménagement qui
veillent notamment au respect des qualités architecturales, urbaines ef paysagéres du site. Lles OAP dites
«thématiques» s’appliquent de maniére plus générale & un enjeu spécifique (mobilité, écologie...).

Le réglement définit des zones en fonction des enjeux et caractéristiques de celles—i, il fixe les régles applicables &
l'intérieur de chacune des zones (destination, hauteur, implantation, etc.)

Ces documents seront présentés lors d'une demiére réunion publique qui aura lieu le mardi 4 mars 2025 ¢ 18h00 a lo

salle polyvalente, 30350 Montagnac. Les réunions publiques constituent des moments d'échanges privilégiés avec lo
population sur le projet communal et la municipalité encourage la participation de chacun.

Les étapes du PLU Orientations

Réalisation du d'Aménagement et
Lancement du rapport de de Progrommation
présentation OAP) Annexes Approbation
C ™\ ™\ ™\ 7™\ 7™\ ™\ ™
Phase de o Projet A Réglementécritet Arét, enquéte
diagnostic d'Aménagement et graphique ublique
- pudiiqy
de Dovelopgement
Durables (PADD)

L'ensemble des documents relotifs & la révision générale du PLU sont disponibles sur le site internet de la mairie, ou
consultables en mairie.

Nous rappelons par ailleurs qu'un regisire est foujours & votre disposition en mairie afin de recuelllir vos différents
avis et doléances sur le futur PLU, qui peuvent aussi éfre envoyés par courriel ou courrier (mentionner dans l'objet «

2252
+2 concertation dans le cadre du PLU »).

Source : Site internet, mai 2025

Le quatrieme article a permis de rappeler qu’une derniere réunion publique a lieu. Il informe la
population de la suite de la procédure, notamment de la phase d’arrét. L’article rappelle que I'ensemble
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des remarques seront examinées lors du bilan de la concertation qui sera annexé a la délibération
d’arrét et intégré au dossier d’enquéte publique.

66 L'avancement de la révision du Plan Local d’'Urbanisme (PLU) ? ”

Commune de Montagnac

Par délibération n°04-2023 en date du 30 janvier 2023, le conseil municipal de Montagnac a décidé de prescrire la
révision générale du plan local d'urbanisme (PLU) sur le territoire communal, de définir les objectifs poursuivis ainsi que
les modalités de concertation.

Avancement du PLU

La réunion publique du 4 mars 2025 a permis de présenter la traduction du PADD au sein des piéces réglementaires
que sont le réglement écrit et graphique et les orientations d'aménagement et de programmation (OAP). Ces

documents constituent les trois piéces « réglementaires » du PLU, directement opposables aux demandes d'autorisation
d'urbanisme, comme les permis de construire.

La commune envisage un arrét du PLU courant avril /mai (sous réserve du bon déroulement de lo procédure), qui mettra
fin & la phase de concertation. Une réponse & l'ensemble des remarques transmises & la municipalité seront examinées
et feront I'objet d'une réponse dans le bilan de la concertation, qui sera annexé & la délibération d'arrét et intégré au
dossier d'enquéte publique.

A lo suite de l'arrét 'ensemble des piéces du PLU arrété sera mis en ligne sur le site internet de la Mairie.

Les étapes du PLU Orientations

Réalisation du d’Aménagement et
Lancement du rapport de de Programmation @
PLU présentation OAP) Annexes Approbation
O O O O O O O O
Phase de Projet Reglement ecrit et Arrét, enquéte
diagnostic d’Aménagement et graphique @ publique
de Dévelopgemem
Durables (PADD)

consultables en mairie.

Nous rappelons par ailleurs qu'un registre est toujours & votre disposition en mairie afin de recueillir vos différents
avis et doléances sur le futur PLU, qui peuvent aussi étre envoyés par courriel ou courrier (mentionner dans l'objet «
concertation dans le cadre du PLU »).

O L'ensemble des documents relatifs & la révision générale du PLU sont disponibles sur le site internet de la mairie, ou
&

Source : Site internet, mai 2025

Des articles ont par ailleurs été publiés au cours de la procédure afin d’annoncer les réunions publiques
(voir ci-apreés).

= L'information sur la révision générale du PLU sur le site internet a permis d’informer la
population.
3.2. REGISTRES D’AVIS DISPONIBLES EN MAIRIE

La commune de Montagnac a engagé une procédure de révision générale de son PLU, par délibération
du conseil municipal en date du 30 janvier 2023.

Un registre de recueil des doléances a été ouvert et mis a disposition en mairie. Le registre a été clos le
9 Juillet 2025 par Daniel Marquet, Maire de Montagnac. Une contribution a été transmises par courrier.
Ces contributions ont été classées et datées telles qu’elles apparaissent dans le registre.

Le registre a recueilli, au 9 Juillet 2025, 2 contributions. Il s’agit du total des éléments recus, gu’ils aient
été transmis par courriel, par courrier, ou inscrit directement au registre.
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Une synthése des remarques apparait dans le tableau ci-aprés, ainsi que les réponses apportées
A par la commune au moment du conseil municipal tirant le bilan de concertation.
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Date de la

Demandeur

Résumé de la demande

Lieux et/ou N° de parcelles

Réponse de la commune et motivation

demande

1 23/04/2024

Camille
VIZUETTE

BAMA

Le pétitionnaire apporte des
éléments a prendre en compte
dans la révision du PLU concernant
les OAP actuelles et leurs secteurs,
notamment I’échéancier
d’urbanisation, les connexions et
I'emplacement réservé au sud des
jardins d’Hélios.

Celui-ci met également en avant la
difficulté de la réalisation des
logements sociaux au sein des
lotissements de petites tailles. I
propose la mutualisation des
logements sociaux des OAP
permettant de transférer les
logements sociaux des petits
lotissements vers les grands
lotissements.

Secteur OAP, Pré Saint Martin,
Jardin d’Helios.

Réponse partiellement favorable a la
demande.

La révision générale du PLU integre une
réflexion globale sur les orientations
d’aménagement et de programmation.
L'ensemble des tenements faisant
I'objet d’'une OAP a été revu.

La révision générale du PLU met en
place deux secteurs d’OAP. Ceux-ci
sont tous les deux concernés par des
PA accordés. Leurs aménagements
peuvent étre réalisés dans le délai de
validité de ces autorisations sans que la
commune ne puisse intervenir.

En cas de caducité de ces autorisations,
un échéancier d’urbanisation a été fixé.
L'OAP sectorielle n°1 Pré Saint Martin
est ouverte a partir de 2030 pour le
secteur 1, et a partir de 2028 pour le
secteur 2 et 3.

L’OAP sectorielle n°2 Jardin d’Hélios est
ouverte a I"'urbanisation sans
échéancier.

Les cheminements et connexions ont
été revus.

L’'emplacement réservé n°3 pour
I'élargissement du chemin du Puits
Neuf est maintenu.

PLU de Montagnac — Bilan de concertation
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Date de la
demande

Demandeur Résumé de la demande Lieux et/ou N° de parcelles Réponse de la commune et motivation

Des servitudes de mixité sociale ont été
mises en place sur les deux OAP.

Réponse défavorable a la demande.

Le contexte reglementaire national
tend depuis plus de 10 années a
réduire la consommation d’espaces. La
récente loi climat et résilience de 2021
vient conforter la trajectoire de
réduction de la  consommation
notamment avec l'objectif de zéro
artificialisation nette (ZAN) a horizon
2050. Cette loi doit étre traduite dans

o . . les documents d’urbanisme,
lc_je I petitionnaire souk;alte notamment dans le SRADDET, le SCoT
évelopper son activité et faire
Greggory p,p et le PLU.
2 15/05/2025 construire un local dans le secteur
CARRE de la cave coopérative sur un De maniere générale, la révision

générale du PLU est de nature a
diminuer les zones constructibles afin
de <s'inscrire dans les législations
actuelles visant une réduction de la
consommation d’espaces jusqu’a une
zéro artificialisation nette.

terrain agricole.

Le schéma de cohérence territorial
(SCoT) est un document de rang
supérieur qui définit des objectifs et
orientations sur le territoire. Le PLU
doit étre compatible avec celui-ci. Le
SCoT Sud Gard ne permet pas de
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Date de la
demande

Demandeur Résumé de la demande Lieux et/ou N° de parcelles Réponse de la commune et motivation

consommer des espaces pour I'activité
économique.

PLU de Montagnac — Bilan de concertation 13




Révision générale du PLU de Montagnac

3.3. REALISATION D’AU MOINS DEUX REUNIONS PUBLIQUES : UNE AU STADE DE LA FIN DE
DIAGNOSTIC, ET LA SECONDE POUR PRESENTER LE PRINCIPE DU ZONAGE

Trois réunions publiques ont été réalisées :

- Une premiére réunion publiqgue « commune » a été réalisée le 21 juin 2023 a 18h30 dans les
locaux du syndicat mixte de Leins Gardonnenque. Cette premiére réunion a permis de présenter
la démarche de révision mutualisée avec 6 autres communes de la Gardonnenque. Cette
présentation était relative a la procédure de carte communale et de PLU, au cadre
réglementaire et au diagnostic territorial.

Environ 60 personnes étaient présentes dans le public pour cette réunion.

Des affiches ont été mise en place sur le site internet de la commune, un article également et
une annonce légale a été paru dans midi libre. Le compte rendu a été publié sur le site internet
de la commune.

REUNION PUBLIQUE

La commune de Montagnac organise une réunion publique relative a la révision générale de son Plan Local d’'Urbanisme (PLU), le mercredi 21 juin
2023a18h30 dans les locaux du Syndicat Mixte de Leins Gardonnenque, 4 rue Diderot a Saint-Geniés-de-Malgoirés.

Cette premiere réunion publique sera mutualisée avec les communes de Fons, Gajan, Montignargues, Sauzet, La Rouviere, elles aussi en cours de
révision de leur PLU, et avec Saint-Bauzély (révision de la carte communale).

Pour rappel, le PLU est le document qui vise a planifier 'urbanisme sur le territoire communal, mais aussi a gérer les espaces agricoles et naturels.
Cette rencontre sera l'occasion de présenter la démarche de révision générale du PLU, notamment en matiére de procédure et de cadre
réglementaire.

Ces réunions constituent des moments d'échanges privilégiés avec la population sur le projet communal et la municipalité encourage la participation
de chacun.

Ainsi au moins 2 autres réunions publiques interviendront avant l'arrét du PLU

Source : Affichage site internet, juin 2023

- Une seconde réunion a été réalisée le 9 avril 2024 a 18h00 a la salle polyvalente, relative a la
synthese du diagnostic territorial ainsi qu’aux orientations et objectifs du projet
d’aménagement et de développement durable (PADD).

Environ 15 personnes étaient présentes dans le public pour cette réunion.

Des affiches ont été mise en place sur le site internet de la commune, un article également et
une annonce légale a été paru dans midi libre

A la suite de cette réunion, le support de présentation a été publié sur le site internet de la
commune.

concertation dans le cadre du PLU »).

Présentation Réunion publique du 9/04/2024 @EELEESS

Source : Site internet, juin 2024

- Une troisieme réunion a été réalisée le 4 mars 2025 a 18 h a la salle polyvalente relative a la
présentation des pieces reglementaires que sont les OAP, le reglement écrit et le zonage.
Environ 20 personnes étaient présentes dans le public pour cette réunion.

PLU de Montagnac — Bilan de concertation 14




Révision générale du PLU de Montagnac

Des affiches ont été mise en place sur le site internet de la commune, un article également et
une annonce légale a été paru dans midi libre

A la suite de cette réunion, le support de présentation a été publié sur le site internet de la
commune, ainsi que le compte-rendu recensant notamment les questions posées et les
réponses qui ont pu étre apportées.

Présentation Réunion publique du 4/03/2025

Compte-rendu Réunion publique du 4/03/2025
Orientations dAménagement et de Programmation (OAP)

Réglement écrit (@EESETCS

Plan de zonage (@GE:E TS

Source : site internet de la commune, mai 2025

Dans I'objectif d’avoir un maximum d’habitants présents lors de ces réunions-débats, la collectivité a
pris soin de diffuser I'information de différentes maniéres. Ainsi, la population a été tenue informée de
ces réunions au travers des affichages sur la commune, des publications sur le site internet de la
commune, journal a diffusion départementale.

y 4 -
zLe Révell ?| Réveil
JOURNAL HABILITE A PUBLIER LES ANNOMCES JUDICIAIRES ET LEGALES DU GARD

JOURNAL HABILITE A PUBLIER LES ANNONCES JUDICIAIRES ET LEGALES DU GARD

Commune de MONTAGNAC (30350)

Réunion publique
du 21 juin 2023

Lac de Mont; bl.1 ue relative a la révi-
sion_générale de son Plan Local d” Urba.msme {P ~mercredi 21 juin
2023 a 18h30 dans les locaux du Syndicat Mixte de Gardonnengue,
4 rue Diderot 4 Saint-Geniés-de-Malgoirés.

Cette premiere réunion publique sera mutualisée avec les commmmes de Gajan.
Monhsna.rzues Sauzet, La Rouviére, Fons, elles aussi en cours de révision de
leur PLU. et avec Saint- Bauzély (reusum de la carte commumale).

Pour rappel, le PLU est le document qui wise 4 planifier 'urbanisme sur le
territoire communal, mais aussi & gérer les espaces agricoles et naturels.

Cette rencontre sera 'occasion de présenter la démarche de révision générale
du PLU, nmam.ment en matiére de procédure et de cadre réglementaire.

Ces réuni t des d’échanges prrmlemes avec la popula

tion sur le pmjet connnu.ual et la mumicipalité encourage né?;nmpanon de
chacun. Ainsi au moins 2 autres réunions publiques interviendront avant 1'ar-
rét du PLUL

PLU de Montagnac — Bilan de concertation

Commune de MONTAGNAC (30350)
Réunion publique
du 9 avril 2024

La commune de Montagnac organise une réunion publique relative a la révi-
sion générale de son Plan Local d Urbanisme (PLU). le mardi 9 avril 2024 a
18h00 a la salle polyvalente, 30350 MONTAGNAC.

Pour rappel. le PLU est le document qui vise a planifier I'urbanisme sur le
territoire communal, mais aussi & gérer les espaces agricoles et naturels.

Cette rencontre sera 1'occasion de rappeler rapidement la procédure et le
contexte réglementaire déja présentés lors d une premiére réunion publique (le
21 juin 2023), puis de presenter la synthése du diagnostic ainsi que les orien-
tations et objectifs retenus dans le PADD.

Ces réunions constituent des moments d’échanges privilégiés avec la popula-
tion sur le projet communal et la municipalité encourage la participation de
chacun. Ainsi au moins une autre réunion publique mterviendra avant 1 arrét
du PLU.
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Des annonces légales |
€S lues par tous :
transparence economigue i

et securité juridique

Commune de MO.’\"I'AGNAC
ARTICLE
Réunion publique
du 4 mars 2025

Lacommune de Montagnac or A
L ! Ehic orpamise une réunion publi
o Srndrilé o Son P L Clganise publique relative i la réyi
sion generale de son Plun Local d Urbanisme (PLLY, fo mardi 4 m:r: l;'nr:y".

’ Z . e |

I8RO0 & la salle polyvalente. 30350 MONTAGNAC

Pour ruppel, le P '3 ume I vise
(L-r,,mirgf:wm; i l' } -.%l ]c dnul_lllL‘lll qui vise 4 planifier 'urbanisme s le
undl, mais aussi a gérer les espaces aericoles ¢l naturels i

Celte rencontre sera |"occ

Ser ccasion de rappeler rapideme §
s deu: ['ncuasi apdement la procédure of e
gtlm;‘g”\;‘z\ %%Ist:,lll(v.lrlrl‘llrlrpiiwn ||ue.~;cnu.‘s lors d™une premiere réunf‘rm publtquv‘(II:
2 2023), Aer s orientations du PADD présenté
| : ! i ¢ : / resentées lors d'une
;;;j:::}l(:fcr:Il(l;::mp,;ulhInqm (le v uv:rl 2024), puis de prés{“mcr les picees rénlvlflal-L

« . o 9 i V
-4 que sont les Orientation : Snag e
] ; ations d'Aménagement ¢l e

Programmation (QAF), je réglement éerit et le Zonage IR :

Ces réunions constituent de g
’ 5 des moments d’éehs S S .o
G . s d'¢changes privilépies avee |:
Lion sur le projet communal s AEAS CRICS avee i popila-
nunal e J; £ 27l h N N S
Bltnnin la mumeipalité encourage ln participation e

?Le Réveil A I—
WNONCES LEGALES ET JUDICIAIRES N° 2868 du 7 3u 13 févriar 2

Annonces légales des réunions publiques n°1/2/3 dans le Réveil du Midi

= Ces réunions publiques ont permis a la population d’étre informée du cadre réglementaire qui
contraint la révision générale du PLU, des projets de la commune définis au regard des enjeux,
et de prendre connaissance des piéces opposables. Elles ont également permis d’instaurer un
dialogue ouvert avec les habitants afin de faciliter les échanges. Ces derniers ont pu faire part
de leur vision du territoire et exprimer leur souhait concernant le développement urbain de la

commune ainsi que leurs inquiétudes.

3.4. MISE A DISPOSITION EN MAIRIE D'UNE EXPOSITION PUBLIQUE A MINIMA A PARTIR DE LA FIN

DE LA PHASE DIAGNOSTIC
La révision générale du PLU a fait 'objet d’une exposition présentant la procédure, le diagnostic, le
projet d’aménagement et de développement durables et les pieces reglementaires.

Ainsi 8 panneaux ont été exposés a la mairie et ont permis d’informer les habitants de Montagnac sur
les différentes étapes majeures de la révision générale du PLU.
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Commune de Montagnac

Révision générale du plan local d'urbanisme

Les ori ions d’amé et de prog tion (OAP)

Qu'est-ce que les OAP 7

4 rodurant (ne miankors sl anetics do 3 comume en mandre onr e e
Camdnsgemarsof dioiam. i -
emivegamant a e dasslopporent durtios PADD).

Lus domendos doutsnaaton dubanne {pems do. cominive, peis

amdnagor.| daiont die compatibles 9103 los OAP. 'ns-adin e o1

Frfols oo erpariar e des pielos s

e dengus cous hras 40 -

D L OAP ctarai” 7 et & st e

3 s O it coceiet i s il ot
gl aensobls 6 o

OAP “secturiolls” T

o

Commune de Montagnag ]
Révision générale dy Plan local durbanisme
L o
Le réglement écrif ot graphique

e ce que le reglement d'un PLU7

e o . .
e M C R L M
i o o o e —

E—--Mm-u—.b—n-.—n--

Source : Mairie, juin 2025
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A noter que la commune a cherché, dans les différents supports de communication, a synthétiser le
projet de PLU aupres du grand public, a véhiculer des messages clairs et compréhensibles et a vulgariser,
dans la mesure du possible, les différentes notions entourant la révision générale du PLU.

= Cette exposition a permis de présenter, de maniére pédagogique, les éléments de diagnostic,
du PADD et les éléments des piéces reglementaires portés par les élus. Elle s’adressait
notamment aux personnes ne pouvant se rendre aux réunions publiques (horaires fixes), durant
lesquels ces éléments avaient été présentés.

4, AUTRES MESURES MISES EN PLACE

La municipalité a souhaiter mettre a disposition sur son site internet les pieces opposables aprés la
réunion publique du 4 mars 2025 afin que la population puisse prendre connaissance de celle-ci.

Orientations dAménagement et de Programmation (OAP)

Réglement écri
Blan de zonage

Source : publication sur le site internet des pieces opposables

5. BILAN GLOBAL DE LA CONCERTATION PUBLIQUE

La concertation s’est tenue de maniere continue durant toute I'élaboration du projet de révision
générale du PLU.

Les modalités de la concertation définies par la délibération du conseil municipal prescrivant la révision
générale du PLU ont été mises en ceuvre au cours de la démarche conformément aux principes de la
délibération :

1. Publication d'au moins quatre articles sur le site internet de la commune et dans la presse locale
aux grandes étapes a partir du lancement de la procédure (lancement de procédure, diagnostic,
PADD, arrét) ;

2. Mise a disposition en mairie d’un registre servant a recueillir par écrit les remarques durant
toute la durée de la procédure de concertation. Les doléances pourront également étre
envoyées par courrier ou courriel, en mairie, en précisant que la demande concerne la «
Révision générale du PLU ». Ces éléments seront reportés dans le registre ;

3. Organisation d’au moins 2 réunions publiques, I'une au stade du PADD, et la seconde pour
présenter les principes du zonage, du reglement et les OAP ;

4. Mise a disposition en mairie d’une exposition publique a minima a partir de la fin de la phase
diagnostic (panneaux diagnostic, PADD et reglementaire).

Les modalités de concertation fixées par le conseil municipal ont été mises en ceuvre jusqu’a la
délibération de principe sur le fait que le dossier est prét pour la consultation.

Les modalités de concertation ont permis a la population d’étre informée de I'élaboration du projet et
de son contenu, et ont donné la possibilité a la population de s’exprimer sur leur vision du territoire.

= Ce bilan, largement positif, est entériné par délibération du conseil municipal du 9 juillet 2025
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