DELIBERATION
COMMUNE DE BAGES
Séance du Lundi 2 mars 2026

OBJET DE LA DELIBERATION : DEL2026-011
Approbation de la révision générale du Plan Local d’Urbanisme

L'an deux mille vingt-six, le deux mars & dix-huit heures trente, le Conseil Municipal de la Commune ds
BAGES, diment convoqué, s'est réuni au lieu habitLel de ses délibéradons, en session ordinaire, sous la
Présidence de Mme CABRERA Marie, Maire,

Date de la convocation : le 10/02/2026

Etaient présents :

Marie CABRERA Pierre CAMPA Louis REVARDY
Christine AURICHE lean-Marie GUILLOY Robert STEFAN
Georges GUARDIA Vincenzo ROMANO Marie-Claire NATIVEL
Bernard CONTON lean LOPEZ Patrice AYBAR
Mearjorie POHYLSKI Nelly MARTINEAL Ludavic ROBERT
Adrien MOGLIA Elizabeth MOLINA

Anzis CAZORLA Kadi BEN ABDESLEM

Qlivier BATLLE Sylvain GARCIA

Marie-Antoinette TAULERE Jennifer FERNANDES

Etzient représentes :
Chantal BORNAREL adonné pouvoir a Jennifer FERNANDES
Elodie FERNANDEZ adonné pouvoira  Adrien MOGLIA

Etaient absents : Corine BORDES, Emmanuel LEHMANN, excusés

Secrétaire de séance : M. Bernard CONTON est désigné secrétaire de séance,

Mombre de membres présents : 23 | Nombre de procurations L 2 i Nembre dabsents ; 2 | Nombredevotarts: | 25 !

Madame le Maire informe le Consell Municipal que :

Par délibération en date du 30 septembre 2020, le Conseil Municipal de Bages a prescrit le lancement

d'une procédure de révision générale du PLU.
pA
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Séznce du 02/03/2026
OBIET DE LA DELIBERATION : DEL2026-011

Approbaticn de |z révisior générale du Flan Local d'Urbanisme

Les objectifs poursuivis par la collectivité dans le cadre de cette procédure étaient :

vV

\)‘}

v

Intégrer des obligations réeglementaires et législatives
Développement Urbain :
= Encourager un développement urbain maitrisé, dans une logique de
développement durable, raisonne et faveriser la densification urbaine
structurante ;
= Tendre vers un équilibrage de l'urbanisation de la commune autour de l'axe
principal ;
= Accompagner la mixité sociale et fonctionnelle ;
= Conforter le niveau en équipements et en services publics d'intérét collectif ;
* Coordonner I'étude hydraulique annexée au PLU approuvee le 18/12/2008 avec
le porter a connaissance sur le risque inondation issu du Plan Général du Risque
Inondation — PGR| -
= Favoriser |'intégration d’espaces naturels 2n ville.
Mobilités :
= Améliorer Ia lisibilité urbaine et la sécurité des déplacements ;
= Développer la politique du stationnement ;
=  Poursuivre les cheminements doux et les interconnexions entre les différents
pdles générateurs de déplacements.
Activités économiques :
= Favoriser le développement des commerces et les services de proximité ;
= Conforter les activités économiques présentes sur le territoire.
Environnement et paysages :
= |nciter le recours aux différentes énergies renouvelables ;
= Promouvoir l'activité viticole et agricole ;
= Préserver les espaces présentant un intérét environnemental et écologigue.

Pardélibération n°2021-002 du 17 février 2021 et regue en préfecture le 22 février 2021 par courrier, les
modalités de concertation devant étre mises en ceuvre durant toute {'élaboration du FLU sont définies.

Durant la séance du Conseil Municipal en date du 18 novembre 2021, 3 été débattu les orientations du
Projet d’Aménagement et de Développement Durables en 4 grands axes :

1.

Permettre Ia maitrise du dévelocppement urbain de Bages en assurant un équilibre social et
fonctionnel ;

Pérenniser les activités économiques et poursuivre leur développement ;
Préserver I'envirannement et les paysages du territoire bagéen ;

Poursuivre I'amélioration des déplacements et des différents types de mobilités.

Pardélibération n°2025-049 en date du 15 juillet 2025, le Conseil Municipal a tiré un bilan positif de la
concertation et arréte le projet de PLU.

Accuse de reception en préfecture
066-216600114-20260302-DEL2026-011-DE
Date de télétransmission ; 03/03/2026

Date de réception préfecture : 03/03/2026 Page 2 sur 26




Séznce cu 02/03/2026

OEJ:T DE LA DELIBERATION - DEL2025-011

Aporcbationde |a ravision du Plan Local d'Urbanisme

!
ke

La consultation des personnes publiques associées est récapitulée dans le tableau ci-

dessous :

Autorité saisie | Date d'envoi | Date de I'avis Type d'avis
regu
Agence 17/07/2025 16/10/2025 Avis favorable
Régionale de '
Santé
Chambre de 17/07/2025 19/09/2025 Avis favorable
Commerce et
d'Industrie
Caonsell 17/07/2025 27/10/2025 ' Recormmandations
Departemental
des Pyrénées-
Orientales
CDPENAF 28/07/2025 21/10/2025 Favorable avec
recommandations
Chambre | 17/07/2025 27/10/2025 Avis favorable sous
d'Agriculiure | réserves
Chambre de 17/07/2025 29/07/2025 Avis favorable
Métier et de
I'Artiscinart
DDTM 28/07/2025 24/10/2025 Avis favorable sous
réserves
MRAe 28/07/2025 2%/10/2025 La MRAE n'a pas émis
d'abservation dans le delai
qui lui etait imparti, soif
avant Ie‘28 octobre 2025
HORS DELAI
PLH 17/07/2025 15/09/2025 Avis favorable sous
) réserves
Mairie de 17/07/2025 | 29/07/2025 Avis favorable
Ponteilla-Nyls .
SCOT Littoral 28/07/2025 07/11/2025 Réserves
Sud HORS DELAI
SMBVR 22/09/2025 Avis favorable sous

I 29/07/2025

| réserve

publique du 03/11/2025 au 15/12/2025 inclus.

La commissaire enquétrice, Mme Valérie CASIRE, a rendu le 11 janvier 2026 un avis

favorable au projet de révision de PLU.

Aprgs examen des observations issues de la consultation des PPA, du rapport
d'enquéte et des conclusions du cammissaire enquéteur, | est proposé au Conseil
Municipal de modifier le projet de PLU arréte afin de tenir compte d'un certain nombre

deremarques des lors que celles-ci sont apparues justifiées.

Par arrété n°2025-002 du 13 octobre 2025, le projet de PLU a été soumis & I'enquéte

Accusé de réception en préfecture
066-216600114-20260302-DEL2026-011-DE
Date de télétransmission : 03/03/2026

Date de réception préfecture : 03/03/2026

wlass

Page 3 sur 26




Séance du 02/03/2026
OBJET DE LA DELIBERATION : DE_2026-011
Aocrobadon de larévision du Plan Local d'Urbanismz

OBSERVATIONS EMISES PAR LES PERSONNES
PUBLIQUES ASSOCIEES

MODIFICATIONS APPORTEES APRES
ENQUETE PUBLIQUE

Agence Régionale de Santé
Avis favorable (16/10/2025)

Points de vigilance et recommandations :

Le rendement actuel du réseau d'eau potable,
inférieur @ l'objeciif préfecioral (74% au lisu de
85%). dait &fre amélioré pour garantir l'efficacité
ella pérennité de la ressource en eau & l'avenir,
Le respect strict du zonage réglementaire, des
prescriptions liées aux captages, et des régles
dassainissement non collectif doit étre contrdlé
lors de  Tlinstruction  des  autorisations
durbanisme.

avec la montée en capacité des infrastructures
sonitaires et la surveillance reguliere de
I'équilibre ressources/besoins est
recommandee.

Le rythme d'urbanisation doit rester compatible I

Ces points de vigilance seront pris en
compte.

Chambre de Commerce et d'Industrie
Avis favorable (19/09/2025)

Conseil Départemental des Pyrénées-Orientales
(27/10/20235)

infrastructures et déplacements ©

Nuisances sonores de la RD&12 :

La zone & urbaniser « Entrée Ouest » esi affecte
I par le bruit (catégorie 4}. 1| appartient au
i constructeur de prendre les  dispositions
| nécessaires  pour  présenter un  isolement
acoustique minimum conire les bruits extérieurs
conformément aux décrets n°95-20 et 95-21 du
9 janvier 1995 et a leurs arrétés d'applications.

Maillage cyclable dans la commune :

Les pistes cyclables, notamment en lien avec la
nouveile urbanisation devrant &fre intégrées a
une reflexion globale de la repartiiion des
espaces du domaine public comme pour la
RD&612 dans la section Est de la traversée
d'agglomération.

RD49 Entrée de Ville Est :

Il conviendra de vérifier le dimensionnement du
nouvel acceés en fonction des flux générés par
l'urbanisation ei de prévoir le type de carrefour
adaptée.

L'OAP « Entrée Questy et le réglement du
secteur [AUR] seront complélés pour
prendre en compte ces éléments.

Les OAP sectorielles vont étre adaptees afin |
de créer des pistes cyclables au sein des

futurs quartiers ef de les relier au maillage |
existant.

Dans I'OAP 4 Enirée de ville Est », la phrase
est actuellement indiquée ¢ La
configuration de l'accés existant et le
dimensionnement du nouvel accés sur la
RD 49 doit élre verifié en lien avec les flux
générés, nolamment avec les services du
Département. . Il sera gjouté la réalisation
d'un giratoire nécessaire a l'enirée de la

Arcy !QKL E@r}@ i i

fdoiure
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Limitation de vitesse a 30 km/h ;

Le passage & une limifation de vitesse & 30 km/h
sur la toialité de lagglomération doit
saccompagner dune réflexion globale ei
damenagemenis qui crédibilisent cette
mesure, notamment sur les RD612 et RD49.

Lensemble des aménagements sur les Routes
Départementales serant & présenter le plus en
amont possible des iravaux afin de recusillir
lavis de Depariement.

Gestion des equx pluviales :

Dans ioutes les OAP :

I est propose de rajouter & « Gérer les espaces
verts avec frugalité : privilégier les essences
méditerranéennes, récupération des eaux de
suface pour infilfrafion directe en sspaces
verts.n la phrase « Les bordures délimitant les
espaces vegelalisés devront étre supprimées ou
élre ajourées afin de permettre I'écoulement
des eaux de pluies et de ruissellement vers les
végétaux n,

Dans le reglement :

(tUn minimum de 40% d'espaces non batis est
I obligataire pour les nouvelles constructions,
t dont au-moins la moitié doit étre maintenue en
pleine terre. n

Lufilisation d'un ccefficient d'espace vert
i pourrait &tre plus parlant : « Les aménagements
réalisés sur le terrain doivent favoriser l'infiltration,
siles sols le permetient .

Apporter des précisions sur I'efficacité attendue
des aménagements dinfiltration.

Apporter  plus de  précisions sur  les
aménagements favorisant l'infiltration.
Préciser gue l'emplacement de ces

aménagements doit &tre situé sur le temrain
d'assiette du projet.

Indiquer gu'une jusiification sera demandée si
les sols ne permettent pas d'infilfrer.

Apporter des prescriptions sur l'ufilisation des
eaux pluvicles récupérées, notamment pour
aroser les espaces verts ou jardins.

Apporter des prescriptions sur la perméabilité
des sals des stationnements.

Biodiversite :
P.70 et 71 de I'EIE : incchérences sur le nombre

de PNA — 3 especes béneéficient d'un PNA
(Emyde lépreuse, lézard ocellé, chiroptéres)

Ces éléments seront pris en compte par la
Mairie lors de la réalisgiion des mesures
indiquées dans I'OAP « Développer les
maobilités et las déplacemenis doux n.

La Mairie prend en compte ces éléments.

Cette proposition de phrase sera ajoutée
dans chague OAP.,

: La volonté de la Mairie est d'inciter & la
pleine ferre. La phrase proposée semble
moins favoriser cela.

i Par conséquent, cette phrase ne sera pas

reprise dans le reglement.

Des éléments relafifs a Uinfiliration des sols
seront ajouiés dans le réeglement du PLU. Il
sera nofamment précise « ll est encouragé
Pemploi de matéricux perméables sur les
places de stationnement n.

Biodiversité :

Cette partie sera rectifiée sslon les PNA
presents sur le site de Picio Occitanie soit :
Emyde |épreuse, lézard ocelé et

chiroptéres:
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P. 75 de I'EIE : sur la carte des zones humides, la
légende indique : "4 - reconnue au périmétre a
préciser’. Or, sur l'allas départemental, ces
dernieres sont classées zones humides
reconnues au périmetre délimité.

Il serait judicieux de reporter les zones humides
sur le réglement graphique et il est proposé
d'envisager, pour chaque zone concernée par
des zones humides, un sous-zonage spécifique
"zh" pour “zone humide", dans lequel classer
I'ensemble des zones humides avérées.

Environnement :

Dans le PADD :

Il pourrait aller plus loinsurl'axe 1 :

- Insérer |'objectif de disposer d'une
ressource sécurisée en qualité pourl'eau
potable,

- Demander Ila démonsiration de
ladéquation besoins / ressource en
amont de tout projet,

- Intégrer la préservation des eaux
souterraines au travers d'objectifs forts
déconomie d'eau, de connaissance,
gestion ef reglementation des forages.

Dans le rapport de présentation / annexes
sanitaires :

II est noté que le rapport de présentation
sappuie sur un SDAEP réalisé en 2014, donc
datant de plus de 10 ans...

La commune est concernée par la zone de
sauvegarde de  Montfescot (zone de
sauvegarde de type 2). Peu de précisions sont
apportées sur cette Z8.

Ce n'est pas I'information que nous avans.
Voir carfe ci-dessous : il s'agit bien de zones

humides reconnues au périmétre &
preciser.
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Les zones humides vont faire I'objet d'un
sous-zonage Nzh et seront donc reporiées
sur le plan de zonage.

Le PADD ayant déja été débattu, des
éléments pour la préservation des eaux
vont étre apportés dans les QAP.

Les données vant &fre mises & jour. La DUP
relative au forage Salobre va étre annexée
aux annexes sanifaires. Son pérmetre est
déja présent sur le plan de servitudes
d'utilité publique.
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La commune est concernés par les périmétras
de protection rapprochée et éloignée du
| captage F4 SALOBRE sis & Montescot.

| Or, lc DUP de ce captage n'est pas annexée. La
description des périméetres de protection de ce
dernier et les régles et prescriptions qui y sont &
respecter ne sont donc pas connues,

Dans le zonage / réglement :

I n‘est mentionné nulle part dans le réglement
l'existence d'un captage prioritaire et de la zone
de sauvegarde de Montescot. Pourtant, il est
rappelé que l'urbanisation doit étre limitée sur
les zones de sauvegarde de type 2. Il seraqit
opportun que cela soit mis en exergue dans le
reglement.

I serait inléressant que e PLU interdise.
réglemente ou soumette & condifions
particulieres certains types d'actlivités dans les
zones fragiles pour les ressources en eau.

l serait judicieux de reporter sur le réglement
gaphique les PP reglementaires des captages
deau potable, y compris celui situé sur
Montescot dont les PP interceptent la
commune de Bages, la zone de sauvegarde de
Montescot. FAAC du captage pricritaire, et de
ciéer pour ces emprises un  sous-zonage
specifique G la protection des eaux
soutemraines,

Dans les OAP :

Erlrée de ville Quesi : rappeler que le sectaur
est concerneg par la zone 2du PP rapproché du
forage Millarolles et prévoir un rappel explicite
des prescriptions de la DUP,

Espina et Enirée de ville Est: préciser que les
secteurs soni concernés par le PP éloigné du
forage F4 Salobre situé & Montescot et prévoir
un rappel de l'existence de celle servitude liée
& leau potable «cinsi guun rappel des
prescripfions de la DUP concernant ie forage.

Le réglemenl sera complété dans les zones
A et N pour rappeler qu'elles sont
concermeées par le périméte du forage
Salobre. |l sera fait un renvoi & la DUP qui
sera annexee aux annexes sanitaires.

Il sera rappelé dans les OAP qu'elles sont
concerees par des périmelres de forage |
et un renvoi sera fait au plan de servitudes |
d'ufilite publique et aux annexss des |
annexes sanitaires.

Commission Départementale de Préservation
des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(CDPENAF)

(21/10/2025)

Sur les dispositions relatives
d'habitafions en zones A et N :
- Préciser qu'elles n'engendreroni pas de
créafion de logementi supplémentaire ;

- Respecter les limites d'empiise au sol et
de surfoce de plancher fixées par la
doctrine pour I'ensemble des annexes ;

- Clarifier ce qui releve des annexes ei

Qux  annexes

Les dispositions du réglement relatives aux |
annexes d’habiiations en zones A et N vont
étre complétées, '

Zone A

Pour les annexes {sont exclus les batiments
d'habitation  existants  édifiés  sans
autorisation d'utbanisme) :

des extensions ;

A 4
ALLUS
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agricole pour lesquelles s'appliquent
des dispositions spécifiques.

| Sur la gestion économe de I'espace :

indiquer le point de départ (T0) et
I'échéance du PLU pour plus de clarié
et mettre en cohérence les chiffres das
périodes de référence ;

Indiquer dans le PADD les objectifs
chiffrés de  modération de la
consommation de I'espace et de |uife
conire |'étalement urbain ;

~ Dissocier foutes les dispositions relatives | o Respecter les régles de réciprocité des
aux annexes relevant d'une activité | distances en application du RSD et Ia
| réglementation sur les ICPE.

| 0 Ne pas excéder plus de 15 m? de suriace

| 0 Respecter les regles d'implantation des

i 0 Une seule annexe par habitation.
o Ne pas créer de logements

o Respecter les régles d'implaniation des
consiructions prévues dans e présent
reglement, |
o Eire implantées & 15 metres maximum de

la consiruction principale.

de plancher.

0 Ne pas dépasser une hauteur de 3.50 m
au fattage de la construciion.

o Une seule annexe par habitation.

o Ne pas créer de logsments |
supplémentaires.

fone N

Pour les annexes (sont exclus les batiments
d'habitation  existants  édifiés  sans
autorisation d'urbanisme) :

0 Respecter les régles de réciprocité des
distances en application du RSD et la
réglementation sur les ICPE.

consfructions prévues dans le présent
réglement.

o Efre implantées & 15 métres maximum de
ia construction principale.

o Ne pas excéder plus de 15 m? de surface
de plancher.

o Ne pas dépasser une hauteur de 3,50 m
au faftage de la construction.

supplémentaires.

La population municipale est de 4 519 ;
habitants (2022). La T0 du PLU est 2021 et
I'horizon du PLU est 2031, La populalion
envisagée 4 cet haorzon est de 4 921
habitants. soit un taux de croissance annuel
moyen de 0.9 %, soit |'accuell de 432
habitants supplémentaires.

Le rapport de présentation sera modifie en
ce sens.

Le PADD evoque comme « objectifs de
modeération et de lutte contre I'étalement
urbain : « La commune va tendre & réduire
de moitié |'artificialisalion au cours des 10 |
prochaines annéss. La consommation
d'espace sera donc plus modérée
qu'antérieurement n.
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- Jusiifier la non prise en compte des
parcelles vides de foute consfruction
dans I'étude de densification urbaine
(superficie fotale : 3,9 ha) et régulariser
le cas échéant leur zonage :

- soit en les intégrant dans ['élude
de densification et les comptabiliser
dans la cansommation d'espace ;

- soit en les indexant avec une des |
de rétention de la commune.

sous-sactions comrespondantes de
la zone N.

| Sur l'implantation du photovoltaigue au sein de

| lazone Nh :

- Reporter au réglement graphique
I'emprise de zone humide identifige
dans le réglement éciit ;

- Interdire le développement de projet
d'énergie renouvelable y comopris
agrivoltaique sur cette zone.

Les chiffres de consommation d'ENAF des
10 derniéres cnnées vont élre mis & jour
(20,23 ha, au lieu des 21,92 ha).

Il sera précisé que la commune se fixe un
objeciif de consommation projelée de 5,93
ha.

Des précisions vont &fre apporiées dans le
rapport de présentation sur o partie
relative aux capacités de densification et
de mutalion de l'ensemble des espaces
batis.

Lo parcelle AE 447 est occupée par un
bassin de rétention. Hle sera classée en
secteur Nv correspondant a des espaces
de najure en vike comme les autres bassins

La parcelle AC 54 o0 est silué le stade
Jacques Laligond va éfre classée en
secteur Nl réservée & des equipements de
loisirs.

Les zones humides vont {aire I'objet d'un
sous-zonage Nzh et seroni donc reportées
sur le plan de zonage.

Il va étre précisé dans le réglement écrit
que e developpement  d'énergie
renouvelable, y compris agrivoltaique, est
interdit dans ies zones humides identifiées
sur le réglement graphique.

Chambre d’Agriculture
Avis faverable sous réserves (27/10/2025)

lonage .

La Chambre note |'apparition d'une zone N
(Bajoles) déconnectée de la Prade au nord-est
du vilage. Ce classement reprend une zone
humide « probable i recensee par le SMBVR et
qui n'existait pas au prealable. Cette zone ne
paraii pas suffisamment justifiee pour éire
clossée en zone N ef la Chambre souhaite
gu'elle soit reversée a la zone A.

Réglement :

Pour la zone naturelle gui peul recevoir les
installations liees « aux destinations exploitations
agricole et forestigre n il est distingué les zones
humides (pas de sous-secteur] ol toufes
nouvelles constructions sembient inferdites.
Cette disposition empécherait fous projets dans
la Prade notamment d'élevage, activité qui

Ionage :
Cette zone humide bien que probable
figure dans la carte de ['Aflas

Départemental de 2014 (voir plus haut). La
DREAL, gui reprend cet Atlas, précise dans
la base de données qu'il s'agit de marais
amenageés dans un but agricole.

Le terrain est actuellement occupé par des
paturages équins, activité compalible
avec un zonage N. Aucun bah existant de
I'écurie n'est inclus dans le zonage N, ce

qui laisse la possibilité de nouvelles
constructions ou extensions.

Réglement :

Pour rappel, depuis 1992, les zones humides
sont proiégées par le Code de
lenvironnement, Larticle L. 211-1 du code

de l'environnement qui instaure et définit
l'objectif d'une gestion équilibrée de la
ressource en eaux et des milisux
aquatiques, vise en particulier les zones
humides dont | donne une définition en

permef justerment d'entretenir ces espaces.

| drof fapcak, |

e TeCepuinefprerecdre
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La Chambre souhaite que soit amendée cette
disposition relative aux zones humides et que
soient  pris en comple les besoins en
consiruciions des activiiés agricoles présentes
et & venir.

Cela exclut toute destuction des zones
humides, par de nouvelles constructions
notamment, mais n'empéche pas les
activiiés agricoles telles que le
pastoralisme. La non-consfructibilité des
zones humides telle qu'indiquée dans le
reglement du PLU ne fait donc que
reprendre les dispositions naotionales et il
n‘apparait  judicieux  d'autoriser  les
constructions dans ces secteurs, d'autant
plus qu'ils sont en grande magjorité situés en
zone inondable.

| Chambre de Métier et de I' Aisanat
Avis fovorable (29/07/2025])

Direction Départementale des Territoires el de la
Mer (DDTM)
Avis favorable sous réserves (24/10/2025)

Points essentiels & modifier

Rendre le projet compatible avec le SCoTl
Littoral Sud et le PLH sur le volel production de

logements

La production de logements communale
envisagée apparail frop excédentaire au
regard du DOO du SCaoT LS.

Pour pouvoir déroger au nombre de logements
qui lui est attribuée la commune de Bages doit
obtenir un accord des communes partageant
son secteur. Cet accord est absent des
documents arrétés.

Ce consiat est renforce par les objectifs de
production immobiliere nouvelle du plan local
de I'habitat de la communauié de communes
Aloéres cote Vermeille lllinéris (PLH CCACVI) qui
fixe un objectif de

75 logements nouveaux dont 35 % en
densification pour sa programmation actuelle
(2022-2027).

Il faut donc mettre en compatibilité le projet de |

PIWU avec les objectifs de production de
logemenis du SCoT LS et du PLH de la CCACVI.

Rendre le proiet compatible avec les
orientations du SCoT LS et du PLH sur le volet
logement cffre et mixité sociale

Il est constaté que pour les LLS le faux n'est pas
appliqué & toutes les opérations et que pour les
logements collectiis la part dédiée & chaque
operation n'est pas précisée.

L'ensemble des zones G urbaniser vonl étre
classees en zones 2AUh et ne pourront éire
ouvertes avant 2028. Un échéancier sera
joini aux OAP afin de higrarchiser I'ordre
dans lequel inlerviendra leur ocuverture &
I'urbanisation.

Les dispositions du PLU doivent étre
compatibles et non conformes avec les
objectifs du SCOT. Le SCOT fixe pour
objectif 20 % de LLS dans les principales
zones AU. Le fait gque le pourcentage soit
- réparti de fagon différente entre les zones

AU mais de facon & satisfaire le

pourcentage de 20 % a I'échelle de ces

zones parait  compatible  avec  les
Accusé GSRRIAARS 8H Haefire>COT.
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' sociale a tous les secteurs d'habitats concernés

et reorendre de ce fait toutes les piéces
concernées du projet ;
Metlre en cohérence les indicateurs du SCoT

" dans I'ensemble des documents.

Points & améliorer

Fournir e bilan du PLU en vigueur
Pour appréhender au mieux les objectifs de
développements du projet, j& vous invite o
fournir le bilan du PLU en vigueur.

Préciser les coniours calenddires du projet

Indiquer le point de dépari (T0) et I'échéance
du PLU.

Justifier I'utilisation d'une croissance & 0.8 %.

Mettre & jour les données INSEE utilisées. Un
nouveau milésime a été publie en 2022. La
verification de ce calcul est d'aufant plus
importante qu'il sert de base pour I'évaluation
du besoin en fermes de construction future de
logements.

Misux _justifier les zonages notamment dans
enveloppe urbaing

Justifier la non prise en comple des parcelles
vides de foute construction dans I'étude de

densification urbaine et régulariser le cas |

échéant leur zonage :
Soit en les intégrant dans 'étude de
densification ;
- Soit en les indexant avec une des sous-
sections correspondantes de la zone N,

Préciser  'objectif de modération de la

| consemmation fonciére

| Bien que les calculs avancés ne remettent pas
en cause l'enveloppe findle & laguele la

communeg pourrait prétendre sur la période
2021-2031, les données pour la péricde de

référence (2011 - 2021) doivent éfre alignées

avec les données de I'OCSID. La synthése

| chiffrée doit par aileurs &tre reprise et déiailée

dansle PADD.

| Mettre en cohérence les chiffres relatifs a la

consommation d'espace pour la période 2011
-2031% ;

| Ce sens.

Le pourcentage de logements collectiis va
éire précisé pour chaque opération. Les
logemenis destinés aux localifs sociaux et a
'accession aidee vont éfre réaglisés en
collectifs. Soit 41 logements au minimum qui
seront réalisés en collectifs {soit 35 % de la
programmation communale).

Le bilan du PLU en vigueur a eté rédlisé et
sera joinf aux documents arrétes,

La population municipale est de 4 519
habitants (2022). La T0 du PLU est 2021 et
I'horizon du PLU est 2031. La population
envisagee 4 cet horizon esi de 4 921
habitants, sait un tcux de croissance annuel
moyen de 0,9 % soit I'accueil de 432
habitanis supplémeniaires.

Le rapport de présentation sera modifié en

Le diagnostic va &fre mis & jour avec le
dernier millésime Insee incluant les données |
de 2022.

Des précisions vont &lre apportéas dans le
rapport de présentation sur lo  partie
relafive aux capacités de densification et
de mutation de I'ensemble des espaces
barfis.

La parcelle AE 447 est occupée par un
bassin de rétention. Elle sera classée en
secteur Nv correspondant & des espaces
de nalure envile comme les autres bassins
ce retention de la commune.

La parcelle AC 54 oU est situé le stade
Jacques Laligand va étre classée en
secteur Nl réservée a des eéquipements de
loisirs.

Les données de la consommation d'ENAF
vont étre affinées afin de correspondre aux
données de I'OCSID. Les cartographies
vont étre refaites.

Ces éléments vont élre mis a jour dans le
rapport de préseniation et dans le PADD.

Accuse de réceplion en préfecture
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Indiquer dans le PADD les objectifs chiffrés de
moderaiion de la consommation de |'espace
el de lutte contre I'étalement urbain.

Mieux intégrer les enjeux de sécurité routiére

Pour garantir la sécurité routiére sur ces secteurs

- Maintenir le second accés du chemin |
de Brouilla pour I'OAP I'Espina afin de
consfifuer un accés de secours en cas
de fermeture de lo rue Ramon
Saguardia ;

- Réaliser un giratoire au niveau de la RD
49 de I'OAP entre de vile est afin de
casser la vitesse des auviomobilistes |
arrivant depuis Ortaffa.

Renforcer la séguence ERC de |'évaluatlion

Dans I'OAP u L'Espinan, la phrase suivante
est indiguée « Envisager la réalisafion d'un
raccordement vers le Chemin de Brouilla. i, |
Le verbe wenvisagern va éfre remplaceé
par « créer .

Dans I'OAP  Enfrée dz ville Estn, la phrase
esi actuellement indiguée «La
configuration de I'ccces existant et le
dimensionnement du nouvel accés sur g
RD 49 doit élre véiifié en lien avec les flux |
générés, natamment avec les services du
Département. n.

Il sera cjouté la réalisation d'un giratoire
necessaire ¢ l'enfrée de |la zone.

Renforcer la séguence ERC de ['évaluation

environnementale

L'évaluation  environnementale des  trois
secleurs d'extension identifie des incidences
residuelles ou défavorables & I'environnement
liges au préléverment de la ressource en eau et
dla consommation d'espace sans pour autant
proposer de mesure compensatoire

! Laséquence ERC doit élre complétée.

Rendre le réglement de la zone UE compatible
avec les orientations du SCoT LS notamment sur

levolet PA

Le reglement autorise pour la zone UE Ia
créalion de logements de fonction liés a
| 'exercice de ['acfivité et & la surveillance a
| raison d'un seul logement par lof ou réunion de
lots et @ condition qu'il soit intégré au bati
principal, & I'étage, dans la limite de 100 m? de
SOP & I'exception du secteur UEb. Or le SCoT
identifie les zones économiques de Bages
comme des PAFE ou la création de nouveaux
logements, exceptée pour la surveillonce
générale des parcs, est interdite.

et sous-destinations interdites « La création
| de nouveaux logements, excepté pour la

environnementale

Pour la ressource en eau, 1 n'existe pas de
mesures compensaioires en soit, I'amivée
de nouveaux habitants  entrainant
forcement uns  augmenlation de la
consommation d'ecu, que les mesures
d'économies ne saurcient compenser
entiérement. Des mesures plus drastiques
pourraient &fre mises en place mais nous ne
pouvons pas les chiffrer pour évaluer leur
caractére compensatoire.

La phrase figurant dans les destinations et

sous-destinaiions admises sous conditions
(les logements de fonction desfinés aux
personnes dont la présence esi liége &
I'exercice de 'activité et A la surveillance,
& raison d'un seu logement par lot ou
réunion de lofs et & condition qu'il soit
infegré au bati principal, & I'étage, dans la
limite de 100 m? de surface de plancher &
I'exception du secteur UEb o0 s sont
siicterment inferdlits » va &tre remplacée
par la phrase figurant dans les destinations

surveillance générale des Parcs d' Activités
Economiques, a1'exception du secteur UED
ou ils sont strictement inferdits ».

Accuse de recepiion en prefeciure
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Revaoir les réglements des zones A et N

Sur les dispositions relatives aux  annexes
d'habitations dans les zones A et N :
Préciser qu'elles n'engendreront pas de
créaiion de logement supplémentaire ;

- Respecter les limites d'emprise au sol et
de surface de plancher fixées par la
docirine pour I'ensemble des annexes ;

- Clarifier ce qui reléve des annexes ei
des extensions ;

- Dissocier toutes les dispasitions relatives
aux annexss relevant d'une aciivité
agricole pour lesquelles s'appliquent
des dispositions spécifiques.

Intégrer au projet la connaissance en matiére
de risgue feu de forét

Integrer les données du porter & connaissance
de novembre 2024 relatif au risque feu de forét
el végeélalion aux piéces du document arréte
et en particulier pour chacun des secteurs

d'OAP el de changements de destination !

nouvellement autarisés dont les conditions de
défendabilité seront par ailleurs a déiailler.

Les dispositicns du réglement relatives aux
annexes d'habitations en zones A et N vont
étre complétées.

Ione A

Pour les annexes {sont exclus les batiments
d'habitation  exstants  édifigs
autorisafion d'urbanisme) :

o Respecter les regles de réciprocité des

distances en application du RSD et la
réglementation surles ICPE.

o Respecter les régles d'implantation des
constructions prévues dans le présent
réglement,

o Eire implantées & 15 métres maximum de
la construction principale.

o Ne pas excéder plus de 15 m2 de surface
de plancher.

o Ne pas dépasser une hauteur de 3,50 m
av faitage de la construction.

o Une seule annexe par habitation.

o Ne pas créer de logements
supplémenfaires.

lone N

Pour les annexes (sont exclus les batiments
d'nabitation  existants  édifiés  sans
auforisation d'urbanisme) :

o Respecier les régles de réciprocité des
distances en application du RSD et la

| réglementation surles ICPE.
| 0 Respecter les régles d'implaniation des

censtructions prévues dans le  présent
réglement.

O Eire implantées a 15 meires maximum de
la construction principale.

o Ne pas excéder plus de 15 m2 de surface

de plancher,

o Ne pas dépasser une hauteur de 3,50 m |

avu faitage de la construction.

o Une seule annexe par habitation.

o Ne pas créer de logements
supplémentaires.

Le PAC 2024 relatif au risque feu de forét et

vegetalion va éire ajouté aux annexes. Il |
sera fait mention du PAC dans les zones |
concemees par le feu de forét dans le |

réglement écrit.

sans

Accuse de receplion en prefeciure
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! 'ouvrage de

Intégrer au projet la connaissance en matiere

de risque inondalion

Reprendre et intégrer toutes les régles ds
gestion du Porter @ Connaissance aux zones du |
(aspects

reglement écrit du PLU projeié
d'exhaussements de 50ls et de construction des
zones agricoles et naturelles et concernant les
cldtures) ;

Démontrer la compatibiliié du projet avec le

| PGRiRhone-Méediterranée.

Apporter _une attention pariiculiere de la
conformité du systéme d'assainissement avant
ouverture & l'urbanisation

Compte tenu de la mise en service récente de
fraitement el des premiers
constafs observés sur les charges organiques
enirantes, les aclions positives misent en place
doivent se poursuivre. Une surveillance
rigoureuse doit par ailleurs élre menée ces
prochains mois/ annges auquel cas les
perspectives d'urbanisation devront étre revues
ala baisse.

Prendre en compte les dispositions du SCoT et
du PLH sur le volet accueil des personnes dgées
dépendantes

Fournir des ¢éléments de jusiifications en termes
d'offre d'accuell des personnes agées.

Compléier le volet palrimoine

Intégrer dans le réglementi graphique tous les
éléments du patrimoine bali identifiés par le
diagnostic  (principaux  édifices et petit
patrimoine). Seuls 3/é édifices sont repris au
réglement graphique et écrit.

Completer le réglement écrit de fiches
descriptives étayees se référant a ces batis.

Iniégrer la salle des fétes présentant une

typologie Art déco comme un élément du |

pafrimoine bati & pratéger.

Prendre en compte les dispositions du PLH sur le
volet accuell des gans du vovaage

Il est rappelé & la commune que l'article L. 101- |

2 du CU oblige aux communes de plus de 5000
habitants la mise en place d'une aire d'accueil
des gens du voyage. Aucune piste dans le
dossier arrét n'est amorcés dans ce sens.

Les zones concernées parl’aléa modéré du
PAC relatif au risque inondation dans le
reglement écrit vont &tre retravaillées. Fn
effet, des incohérences apparaissent
notamment sur les aspects |
d'exhaussements de sols, de consiruction |
des zones agricoles et nalurelles et |
concernant las clatures. i

La compatibiité avec le PGRI Rhdne-
Mediterranée va éire démontrée.,

I s'agit d'un ouvrage intercommunal sur
lequel la commune n'a pas la main.

La commune fravaille sur un projet pour
I'accueil dss personnes agées.

Une protection va éire apporiée & ces
immeubles.

Dans ses objeclis de production de
logements, | n'est pas prévwu que Ia
commune de Bages dépasse le seuil des
S0C0 habitants. C'est pour cette raison que
la thématique d'accuel de gens du |
voyage n'a pas été abordée n'a paos éié |

o o
IUTUICT
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Conseils _visant & améliorer la oualité duy

document

Actualiser les données relatives & la ressource
en eqy

I conviendra de meitre & jour les valeurs
refranscrites dans le rapport de présentation, le
diagnostic ef les annexes saniiaires gui datent
de 2019 et 2020.

Ces valeurs deivent éfre actualisées dans les
documents arrétés pour les années allant de
2021 & 2024 afin de garantirla bonne gestion de
| laressource en eav.

Apporter des clarifications  _au  rapport
présentalion

! La partie renvoyant ¢ la complémentarité du
' reglement avec les OAP n'explique pas en quoi
il fraduit les thematiques des OAP. La colonne
visgée cite wuniguement les chapitres du
reglement des zonses,

Les changemenifs de desfination des zones
agricoles ef nalurelles sont énumérés mais non
justifiés,

Certains des indicateurs de suivi du PLU ne sont
pas déterminés. Comme signalé
précédemment, ces indicateurs de  suivi
peuvent &tre complétés par ceux du SCol ef du
PLH.

Surla compatibilité du doecument arété avec le
SCoT, des corrections sont & apporter sur la
procduction totale de logements ol les 21
logemenis vacants ne sont pas intégrés au
calcul, i s’agit de

202 logemenfs au total et non 181. Les
proportions en termes d'offres et de mixité
sociale et fonctlionnelle de I'habitat sont &
revoir,

Sur le risque inondation, la révision du dossier
départemental des risques majeurs dans les
Pyénées-Orientales a éteé approuvé le 30 juin
2023. Le dossier d’information communal issu de
ce document a été mis & disposition de la
commune le 7 juin 2024 sur le site internet des
services de I'Etat des Pyrénées Orientales et doit

de |

Les données vont éfre mises & jour.

La complémentarité va étre développée.

Afin de protéger et valoriser les éléments du
patrimoine bdati, le SCOT Littoral Sud
identifie des mas patrimoniaux a valoriser et
demande 4 autoriser le changement de
destination des baliments patrimoniaux en
zone agricole et noturelle en utilisant I'art,
L1ST-11.

Le tableau des indicateurs de suivi va &fre
complété.

Il est proposé d'identifier les 21 logements
vacants a part pour davantage de clarté,
En effet, dans so partie « Garantir un projet
social raisonné mais volontaire »n, Le SCOT
Littoral Sud fait la distinction entre ula |
construction de 5 616 logements et

l'introduction sur le marché de 430
logements issus du parc bati existant !
{logements vacanfs, changement de

destination de locaux & usage autre
qu'habitaiion locaux  d'activités
économiques, cortals...) »

Ce document va étre rajouté aux annexes
du PLU.

&lre pris en compie dans les documents arrétes:

Accuse de réception en préfeciure
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| Apporter des clarifications au réglement écrit

[ La mise en csuvre du numérique est absente du

les objectifs du SRADDET sur
consormmation  d'espace  doivent étre |
rappelés.

la partie | Les objeclifs du SRADDET seront rappelés

dans la partis consormmation d'espaces.

Apporier des clarifications au réalement

reglement ef notamment des zones & urbaniser.

Supprimer la référence au PPR en pages 59 et
é7.

Appoarier _des  clarficafions  au

araphique

L'utilisation du plan parcellaire en fond de
trame ne rend pas évidente la lecture du
document, |l est d'usage d'utiliser un plan
cadastral,

La surface de zone humide identifiée n'est pas
reprise dans le document comme précisé dans
le réglement écrit de la zone naturells.

Tous les édifices protégés au titre du L. 151-19 du
CU doivent &tre représentés par un élément
graphigue facilemeni identifiable de type croix.
étfoile ou autre.

Apporter des clarifications aux OAP

L'intenfion de déplacement doux specifiee par
une représentation spécifique n'est pas repris
dans les OAF I'Espina et entrée de ville Est.

reglement

araphique

La référence au PPR va &ifre supprimée.

Le plan parcellare est utilisé afin de
visualiser le numéro des parcelles. Toutefois
ces demiers vont étre rendus plus
fransparents pour une meilleure lecture.

Les zones humides vont faire I'objet d'un
sous-zonage Nzh et seront donc reportées
surle plan de zonage.

La représentation des édifices protégés au !
fifre de L151-19 du Code de 'urbanisme sur
le zonage graphique va étre adapté.

Les OAP vont éfre adaptées concernant les
deplacements doux afin de visualiser les
connexions entre les futurs quartiers et le
réseau existant,

Mission Régionale d'Autorité Environnementale
(MRAg)

Lo MRAe n'a pas émis d'cbservafion dans le
délai quilui étaitimparti, soit avant le 28 ociobre
2025 (29/10/20235)

| Avis favorabie sous réserves (15/09/20235)

| Justifier que parmi les secteurs déja urbanisés,

| prévue par les OAP ainsi qu'd la remobilisation

Programme Local de ['Habitat (PLH)

les objectifs de mixité sociale fixés dans le PLH
pour la commune ont été atteints, et le cas
echeant, de fenir compte de ce bilan pour
régjuster ses ambilions pour les urbanisations
fulures.

Velller & la mixité des formes d'habitat telle que

des bafis existants el au comblement des dents
creuses fels qu'identifiés dans le rapport de

i réalisés dont

1
Sur I'opération Belic, 44 logements ont été |
11 LLS, soit 25 % de la
programmation.
Ces élémenls vont étre précisés dans la
compatibilité avec le PLH.

La Mairie veilera & ces points.

présentation.

A 3
ALLUD

o Py SN .y £y
U T LU ST o Co  tare
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| Mairie de Ponteilla-Nyls

Avis favorable (29/07/2025)

| Réglement écrit :

i dans le Iit des ravins et toufe construction,

Syndicat Mixte des Bassins Versants du Réart
(SMBVR)

Avis favorable sous réserves (22/09/2025)

Traduire dans le réglement graphique 'arficle
N1 du reglement écrit & savoir reporter les
zones humides sur le réglement graphique par
une frame spécifique.

Linventaire des zoenes humides indiqué dans le
diagnostic  {et fourni par le SMBVR] ne
correspond pas sevlement & la zone N mais
également aux zonages UE et A. Il conviendra
soit de passer toutes les zones humides en N soit
dindiquer ce paragraphe dans les zonages
concernés.

Indiguer dans les pieéces du dossier, idéalement
dans le réglement graphique, les zones |
inondables.

Diagnostic :

P. 46, 48. 50, 51, 52, é2. 81 : I'Agouille de la mar
est un cours deau avec une
contrairement & ce qui est indiqué.

source

P. 81: Madifier : « Tous dépdls, consiructions, |

installations ou aménagements dans le lit des
ravins et cours d'eau. n par « Tous dépdts,
constructions, installations ou aménagements

installation ou cldture & moins de 20,00 meétres
des berges de la u Riberette ».

onage :

Une partie du Dilouvi est en UB, il devrait &ire en
N.

Les zones humides vont étre reportées sous-
secteur Nzh.

le porter G connaissance du risque
inondation figure en annexe du PLU. Le fait
de rajouter une couche spécifique avec le
fisque inondation risque de complexifier la
lecture du plan.

Ces élémenls vont &tre corrigés.

Cet élément du réglement va étre modifié.

Le zonage sera corrigé.

| territoriale (SCOT) Littoral Sud

Syndicat mixte du Schéma de Cohérence

Avis réserve (07 /11/2025)

Réserve : Reclassement en zone 2AU bloquée
d'd minima une des deux zones 1AUh ouvertes
a l'urbanisation, et préférentiellement de la
zone 1AUN?2 lieu-dit I'Espina compte tenu de sa
taille.

L'ensemble das zones G urbaniser vont étre
classées en zones 2AUn et ne pouront étre
ouvertes avant 2028. Un éché&ancier sera
joint aux OAP afin de hiérarchiser I'ordre |

dans lequel interviendra leur ouverture & |
I"'urbanisation.

Accusd

de récentinon en préfecture
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| Le dossier mérite d'atre complété par :

les éléments de justification permettant de
s'assurer de la production d'un minimum de 30%
de collectifs dans la construction communale :

Lintégration de 20% de logements locatifs
sociaux par apéralion et d'au moins 15% en
accession sociale dans la programmation
communale ;

Les précisions des objectifs de construction de
logements en dents creuses ;

- Le DOOQ fixe un objectif de constructions
de logements en dents creuses de 21 %
pour les communes de la Basse Plaine
du Tech

Les éléments de justification conduisant &
respecter Fobjectif d'urbaniser, v compris par
renouvellerment, autour des dessertes en
fransport collectif ;

- Le développement urbain par extension
ou renouvellement se fait pricritairement
dans les secteurs desservis par les
transports  collectifs  existants ou
envisageables & terme, et que le sujet
des fransports en commun reste taisant
du dossier

Les élements attendus en matiére de voies
douces dans foutes les nouvelles opérations tel
guil ressort du DOC, dont netamment dans les
secfeurs concemeés par des OAP sectorieliss :

Le pourcentage de logements collectifs va
élre précisé pour chaque opégration. Les
logements destinés aux locatifs sociaux et &
I'accession aidée vont étre réalisés en
collectifs. Soit 41 logements au minimum qui
seront réalisés en collectifs [soit 35 % de la
programmation communale),

Les dispositions du PLU doivent é&ire
compatibles et non conformes avec les
objectifs du SCOI. Le SCOT fixe pour
objectif 20 % de LLS dans les principales
zones Al. Le fait que le pourcentage soit
reparti de fagon différente entre les zones
AU mais de facon & satisfaire le
pourcentage de 20 % a I'échelle de ces
zones  parcit  compatible avec  les
dispositions du DOQO du SCOT.

i est précisé dans le ropport de
preseniation dans la partie relative a la
compatibilité avec le PLH que 16,1 % des
futurs logements seront en accession |
aidée. Celo sera rappelé dans o
compatibilité avec le SCOT.

I est prévu laréalisation de 63 logements en
dents creuses. Cela représente 34.8 % des
fuiurs logements construits (118 logemenis
dansles zones ouvertes a l'urbanisation + 63
logements en dents creuses) et 31.2 % des
togements de la future programmation (181
logements a construire + 21 logemenls
vacants).

Les améts de bus sur la commune de Bages
se frouvent lelong de la RD 612 qui traverse
la commune. Lafuture zone « Enfrée de ville
Quest n est accolée alaRD 612 et se trouve
a proximite immédiate de «!l'arét rond-
point ». Les zones « Entrée de ville Fsi n sont
sifuées @ 5 mn & pied de «l'arrét Christ u. La
zone « Espina » est située & 10 mn & pied des
arréts de bus « Christy et «Bascule n. En
termes d'inondabiité et de coniinuité
urbaine, aucune autre zone n'auraii pu
étre plus proche des arréts de bus.
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- Les OAP sectorielles ne prévoient pas la
créction de voies douces connectées &
l'existant

Les eleéments de fraduction et de justification
aftendus concermant les coupures veries en
plaine ;

Rappelle que la commune doit encourager et
favoriser la remise sur le marché d'une partie
des logements vacants identifiés sur le secteur
| de laBasse Plaine du Tech.

Précise que lo commune devra prendre en
compte certaines opérations a venir le cas
échéant, dans le calcul de la consommation
despaces naturels agricoles et forestiers, et
nolamment celles réalisées sur  certains
emplacements réserves concerngs par des
bassins de rétention ; et veiller au respect de la
modération de la Consommation d'ENAF &
'échelle du termitoire.

- Considérant que le PADD ne fixe pas
d'objectif chiffré clair de la modération
de la Consormmaiion d'ENAF & I'horizon
du PLU et que rapport  de
présentation exprime que le projet de
PLU de la commune de Bages est
compalible avec les objectifs de
modération de consommation d'ENAF
fixés par la Loi Climat et résilience, sans
en apporter les éléments de
jusiification ;

le

Les OAP vont éfre adaptéas concernantles |

déplacements doux afin de visualiser les

| connexions entre les futurs quartiers et le

réseau existani.

Les coupures verfes en plaine identifiées
par le SCol sur la commune de Bages
constituent de grands secteurs encadrant
le Nord et le Sud du cenlre bourg, ces
élémenis n'ont pas &té repris tels quels pour
le PLU mais on &ié précisés selon les
coniinuités locales : la Prade, ' Agoville de
la Mar, et quelgues zones humides forment

ainsi un grand ensemble de zones N gu |
Nord qui représenie bien une coupure |

naturelle et agricole, d'autant plus que le
Nord de la commune n'est pas suppor! de
nouveaux projels pouvant altérer les
continuités dans cet espace de coupure.

| Au Sud, le secleur est classé en majorité

comme agrcole, mais de nombreux
éléments linéaires & protéger au fitre de
Parficle L151-23 du CU ont été identifigs
permettant le maintien de la fonctionnalité
écologique du secteur. Les secteurs de
projet de la commune sont localisés en
continuité de l'urbanisation existante et
viennent remplir des denis creuses sans

compromettre la fonctionnalité de
coupure verte.

La Mdairie fait notamment partie des
opérations fagades et opération de
programmation pour 'amélioration de
I'habitat.

De 2011 & 2021, soit 10 ans, les nouvelles
urbanisations onl consommé environ 20,23
hecfares. Lo commune envisage
d'urbaniser 5,93 hectares sur la période
2021-2031. Le projet de PLU de la commune
de Bages est donc compatible avec les
objectifs de modération de consommation
d'ENAF fixés par la Loi Climat et résilience.
La consommation projetée est également
inférieure de plus de moitié & celle
observée surla période 2014-2024 (13,1 ha).

la |
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Considérant que certaines opéralions &
venir indépendumment du zonage,
notamment situges en fissu  urbain
existant, en extension de celui-ci, ou
dans les espaces agri-ngiurels de la
commune, pourront possiblement venir
en Consommation d'Espaces Naturels
Agricoles et Forestiers [ENAF). et quil
apparfiendra @ la commune de les
prendre en compte dans le calcul de la
Consommation d'ENAF;

Que notamment certains
emplacements réservés G destination
de bassing de rétentions pourront
observer une Consommation d'ENAF lors
de leurs mises en ceuvre, imputée le cas

échéant au teritoire, & la commune |
pour la période 2021/2031, notamment |

Dans les justifications du rapport de
présentation, 1 est indiqué que les trois
emplacements reserves n'ont pas vocation
| & éfre arfificialisés, donc G compter dans la
conscmmatlion d'ENAF pour la période
2021-2031,

lempiacement réservé
superficie de 3.8 hectares ;

Recommande la mise & jour des données
obsolétes ou incompléies observées dans le
i diagnostic, le rapport de présentation et les

annexes sanitfaires.

n°2 dune

Le diagnostic, le rapport de présentation et
les annexes sanitaires vont étre mis & jour
afin de corriger les données obsolétes ou
incompl&tes.

OBSERVATIONS EMISES LORS DE L'ENQUETE
PUBLIQUE

{ MODIFICATIONS APPORTEES APRES ENQUETE
PUBLIQUE

Réseau de Transport d’Electricité (RTE)
Mail du 12/11/2025

Cbservation n°l . Reporier en annexe les

servifudes d'uiiliié publique 14
Ces éléments sont comrectement reportés en
annexe du document d'urbanisme.

Observation n°2: Prendre  en  compite
l'incompatibilifé entre les servitudes d'utilité
publique |14 et les Espaces Boisés Classes

Aucun des ouvrages RTE ne fraverse des EBC
surle femtoire de la commune, nous n'avons

donc pas d'observation pariculiere ¢
formuler.

Observation  n%3 Intégration  dans le
réglement de dispositions  concermnant les

ouwrages du réseau public de transport

d'électricité

Compléter le reglement de

fraversée par les ouvrages de hransport

la zone A

d'éleclricite,
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Dispositions générales :

Les ouvrages du réseau public de hkansport
d'électricité consfituent des « équipements
d'intérét collectif et services pubiics » [4° de
I'arficle R. 151-27 du Code de I'urbanisme). et
entrent au sein de la sous-destination « locaux
fechniques et indusiriels des adminisirations
publiques ef assimilées » (4° de 'article R, 151-
28 du méme Code). A ce titre, nos ouvrages
correspondent &  des «
fechniques nécessaires au fonctionnement
des services publics » (article 4 de I'arrété du
10 novembre 2016 relafif oux sous-
destinations) et peuvent ainsi &tre mentionnés
au sein de cet arlicle.

Dispositions particuliéres :

Occupations et utilisations du sol scumises &
des conditions particuliéres :

Préciser que « les consiructions et installations
neécessaires aux services publics ou d'intéréf

coflectif sont autorisées dans I'ensemble de la |

zone, sous-secteurs compris et que les travaux
de maintenance ouv de modification de ces
| ouvrages senf donc également autorisés pour
‘des  exigences fonclionnelles  et/fou
techniques. »

Réales de hauteur des constructions :

Précisar gue « Lo hauteur n'est pas
réglemenfée pour Ies consfructions et
tinstallations necessaires aux services publics
| ou d'intérét collectif dans I'ensemble de la
| zone, sous-secteurs compris et que les travaux
de maintenance ou de madification de ces
owvrages sont donc également autorisés pour
des exigences fanctionnelles et/ou
techniques. »

Régles de prospect ei d'implantation :

Il conviendra de préciser que las régles de
prospecl et d'implontation ne sont pas
applicables  aux  lignes de  transport
d'électricité « HTB » (50 kV) faisant I'abjet d'un
report dans les documents graphigques et

constructions |

Lo commune a déj¢i reporté les servitudes |
d'ufilité publigue 14 sur son plan des servitudes
d'utilité publique.

La commune n'a pas pu prendre en compte
lincompatibilité entre les servitudes d'utilité
publique 14 etles Espaces Boisés Classés (EBC) |
puisquelle n'est pas concemée par ce type
d'espace.

S'agissant des occupations et utitisations du sol
soumises & des conditions particuligres, i1 est
proposé de rajouter a l'article « A1L2 1 Admis
sous conditions » :

« Les installaiions ef constructions nécessaires
au service publiclié au déploiement du réseau

i public de ftransport d'électricité et lignes
| électhriques HTB »,

Sagissani  des régles de hauteur des
consfructions et des régles de prospect el
dimplantalion. il est proposé de rgjouter &
larticle « AT : Valumétie ef implantation des
« Des conditions différentes peuvent éire
acceptées pout les  installations et
consiructions nécessaires au service public lié
au déploiement du réseau public de fransport
d'électricité etlignes electriques HTB. »

mentionnés dans la liste des servitudes.
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Réales d'exhaussemeni et d'affouilement de
sol :

Préciser que « les exhaussements ef
affouillements de sol soni autorisés pour les
consfructions et installations nécessaires au
fonclionnement des services publics ».

S'agissant des régles d'exhaussemeni et
d'affouillement ce sol, il est proposé de rajouter
a l'article « A2 : Admis sous conditions » :

u Les affouillements ef exhaussements des sols
pour les installations et constructions
necessdires au  service public lié  au
déploiement du réseau public de transport
d'électricité etlignes électriques HTB .

M. et Mme PINCL
Observafion du 24/11/2025

Souhait que le Mas de V'Orme (parcelles AO
01 et 57) scit référencé au PLU au méme titre
que les batiments pouvant faire I'objet d'un
changement de destination (Mas Nou, Mas
Simonet, Mas de la Prada...)

Afin de protéger et valoriser les éléments du
pafrimoine bafi, le SCOT Littoral Sud identifie
des mas patrimoniaux & valoriser et demande
& autoriser le changement de destination des
bafiments pafrimoniaux en zone agricole et
naturelle en utilisant 'art, L151-11.

Le changement de destination de batiments
en zone Agricole est admis sous réserve :

- Uniguement les batiments repérés au plan de
zonage comme pouvant faire l'objet d'un
changement de destination.

- De ne pas compromeitre I'activité agricole
cu la qudlité paysagére du site.

- Aprés avis conforme de la commission
departementale de la  préservation des
espaces agricoles, naturels et forestiers prévu a
I'article L112-1-1 du Code rural et de la péche
maritime.

- De devenir la sous-destination suivante «
logement » en vue de la réalisation de gites en
complement d'une  aciivitée  agricole
principale.

Il n‘apparadit pas avjourd'hui que le Mas de

' 'Orme aif une aclivité agricole et n'entre donc

pas dans cetie catégorie de mas pouvant faire
I'objet d'un changement de destination.

| Mmes FAGE et FONS
Mail du 30/11/2025

Lemande de reconsidérer le projet de PLU
qui déclassifie les parcelles AY 2, 3, 4 et 5,
jusqu'alors affeciés & une urbanisation future
avec rélention d'eaux pluviales, en terrains
agricoles uniquemeni consacrés a un bassin
deré&tention.

La décision de passer les parcelles AY 2. 3, 4 de |

« Q urbaniser » a « agricole » et la parcelle AY 5
de wurbanisablen & agricole sexplique &
plusieurs égards.

D'une zone 2AUS5 est

part, l'‘ancienne

concemée par I'aléa modéré au porter Qi
risque |

connaissance de 2019 relofif au
inondation. En effet, 20 778 m? sont concernés
par l'clea sur une superficie
I'ancienne zong 2AUS de 74 540 m2, soit ' de

! la zone.

totale de |
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| et se sont faits vers des zonas qui n’élaient pas

D'autre part, la loi Climat el Résilience et le ZAN
sont apparus durant la Revision du PLU |
imposant de réduire de moitié pour la période
2021-2031 la consommation d'ENAF de 2011 &
2021.

Par conséquent, des choix ont db &fre opérés |

concernges par les aléas d'inondation. D'ou
I'abandon des anciennes zones 2AUS, 2AU4 et
2AU7. Des choix ont également dU &ire faits
dans les zones au Sud, non concernées par le
risque inondation, afin de respecter le ZAN.

Mme ef M. CAVAILE, Mme et M. CLARET
Courrierdu 10/12/2025
Souhait de raccorder les parcelles AK &, 7 et

8 au reseau d'assainissement forsque la zone
tL'Espina »n sera réalisée.

Ces parcelles ne sonl pas incluses dans le
perimeire des zones urbanisées ou & urbaniser
relenues par la commune compte tenu des
exigences de réduction de la consormmation
des espaces @ ouvrir & 'urbanisation.

En conséquence eles ne seront pas
raccordables au  réseau  d'assainissemeant
collectif et ne feront pas lobjet dune
dérogation pour des constructions |
d'habitations autonomes. [
Les zones A sont principalemeni dédiées CJQ
lagriculture et aux agriculteurs & fitre principal. |

Mme Lavura GIREAUD
Mail du 14/12/2025

Dansle cadre de la consultation relative a la

revision du Plan Local d'Urbanisme, je
souhaile parfager plusieurs réserves
concernant le  projet de création de

nouveaux lotissements dits « écoresponsables
o,

Lo sobriete environnementale passe avant
fout par la limitation de l'urbanisation et de
I'étalement des villages. Toute nouvelle
consfruction entraine une artificialisation des
sols ainsi qu'une augmentation des besoins en

deplccements, en équipements publics et en
services (ecoles, cantines. réseaux d'eau et |

d'assainissement).  avec des impacts
environnementaux et linanciers durables.

La commune dispose par ailleurs de
logements déja disponibles, ce gui interroge
la necessite de nouvelles opérations, alors

' population sur 10 ans.

Le SCOT LiHoral Sud prévoit une croissance
d'environ | % par an sur son teritoire. La
commune de Bages, afin d'assurer un accueil
de population constant et dans I'objectif de
maintenir les dynamiques démographiques &
I'ceuvre sur son ferritoire depuis les dernigres
années a projeté un taux de croissance de la

Sur la période de 2009 & 2020, le taux de
croissance de la commune élait légérement
plus élevé avec un taux de croissance de 1,2 %
paran.

En étfablissani les calculs de populalion par
rapport aux secteurs définis et leur capacité
d'accueil, un taux de 0,9 % sur une période de
10 ans est calculé. Clest-&-dire plus bas que
celui de la commune sur la période antérieure
et que celui duSCOT.

qu'une politiqgue de rénovation et de
valorisation du bati existant pourrait &tre
privilégiée. Accu

£ se de réception en préfecture
066-216600114-20260302-DEL2026-011-DE
Date de télétransmission : 03/03/2026

Date de réception préfecture : 03/03/2026

Page 23 sur 26




Concernant la vegétation, la volonté affichée
de maintenir ou de replanter des arbres, v
compris des espéces & faible besoin en eau,
ne sauraif compenser les effets de
'ubanisation. La  végétalisation actuelle,

sans intervention lourde. De plus, toute
création de nouveaux logements enfraine
mécaniguement  une augmentation  des
besoins en eau, dans un contexie de
ressource de plus en plus contrainte.

Enfin, ['augmentation confinue de o
populafion a dé&jd un impact sensible sur
le confort de vie au village (circulation, bruit,
tranquillité).

Aussi, il semblerait perftinent d’envisager
une stabilisation du développement urbgain,
afin de préserver durablement le cadre de
vie, les ressources naturelles et l'identité de la
commune,

adaptée au territoire, mérite d'étre préservée |

Far ailleurs, la programmation du PLU de Bages
se veut vertueuse avec une réduction de 71,2
% de la consermmation pour les 10 années &
venir par rapport & la période 2011-2021 (et de
54,7 % par rapport & la péricde 2014-2024).

De plus, il est identifié un potentiel de 63
logements en densification urbaine et |'objectif
de remise sur le marché de 21 logements
vacants. Cela représente 84 logements sur les
202 envisagés, soit 42 %

Le PLU de Bages a ainsi suivi une logique la plus
vertueuse possible,

Mme et M. GUINOT

Propriétaire des terrains aux Matés ZC 32 - 33 -
| 35 situés au PLU en vigueur en zone Aj
(agricole & destination de jardins) et classés
au projet de PLU en révision en zone N :
souhaiient le maintien en zone Aj avec "droit
deay’

Il s'agit d'une zone humide identifiee par le
SMBVR dont la présence est probable. Cela
explique le classement en zone Naturelle,

M. Luc CANTAREIL

Copropriétaire de la parcelle AW 198,

Silués au PLU en vigueur en zone Agricole et
classé au projet de PLU en révision en zone
I Naturelle.

Souhaite des precisions sur la raison de ce
changement et sur I'impact de ce nouveau
PLU sur les destinations, usages et natures
dactivités de cette parcelle. Cela risque-Hil
de maodifier la valeur de ceite parcelle 2

Il s’agit d'une zone humide identifiée par le |
SMBVR dont la présence est reconnue. Cela
explique le classement en zone Naturelle.

Qu'il appartient désormais au Conseil Municipal de délibérer et d'adopter le projet.

Entendu et aprés en avoir délibéré, al'vnanimité :

POUR : 18: Marie CABRERA, Christine AURICHE, Bernard CONTON, Muarjorie POHYLSKI, Adrien MOGLIA +
procurasion de Elodie FERNANDEZ, Anais CAZORLA, Olivier BATTLE, Marie-Antoinette TAULERE Pierre CAMPA, Jean-
Marie GUILLOY, Vincenzo ROMANG, Jean LGPEZ, Nelfy MARTINEAU, Elizabeth MOLINA, Kadi BEN ABDESLEM, Svlvain
GARCIA, fennifer FERNANDES + procuration Chanta! BORNAREL ;

CONTRE : 5: Louis REVARDY, Robert STEFAN, Marie Claire NATIVEL, Patrice AYBAR, Ludovic ROBERT %

ABSTENTION : 1 : Georges GUARDIA.
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Séance du 02/03/2026
OBJET DE LA DEUBERATION : DEL2026 011
Apcrobetion de la revision générale du Plan Local d'Urbanisrme

A

VU |le Code de IUrbanisme et notamment ses arficles LI0I-1 a L. 101-3, L. 103-2 et
suivants, L. 151-1 et suivants, ainsi que les articles R.151-1 et suivants.

VU la délibération n°2020-040 du Conseil Municipal du 30 septembre 2020 lacant la
prescription de la révision générale du PLU ;

VU la délibération n°2021-002 du Conseil Municipal du 17 février 2021 définissant les
objectifs poursuivis dans le cadre de la prescription de la révision générale du PLU ;

VU la délibération n°2021-002 du Conseil Municipal du 17 février 2021 définissani les
modalités de la concertation ;

VU la concertation menée jusqu'a ce jour, conformément aux modalités définies dans
la délibération n°2021-002 du Conseil Municipal du 17 février 2021 ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 18 novembre 2021 débattant les
onientfations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du
PLU ;

VU I'association des Personnes Publiques Associées tout au long du projet ;

VU la delibération du 15 juillet 2025, tirant un bilan positif de la concertation et arrétant
le projet de PLU.

VU les avis rendus par les personnes publiques associées :

- Agence Régicnaie de Santé : avis favorable recu le 16/10/2025.

- Chambre de Commerce et d'Industrie : avis favorable recu le 19/09/2025.

- Conseil Départemental des Pyrénées-Orientales : recommandations recues le
27/10/2025.
CDPENAF : avis favorable avec recommandations regu le 21/10/2028.

- Chambre d'Agriculture : avis favorable sous réserves recu le 27/10/2025.

- Chambre de Métier et de I'Artisanat : avis favorable recu le 29/07/2025.

- DDTM : avis favorable sous réserves recu le 24/10/2025.

- MRAe : avis sans aucune observation eémise dans le délai quilui était impartirecu
le 29/10/2025 (hors délais).

- PLH : avis favorable sous réserves recu le 15/09/2025.

- Mairie de Ponteilla-Nyls : avis favorable recu le 29/07/2025.

- SCOI Littoral Sud : avis réserves recgu le 07/11/2025 [hors délais).

- SMBVR : avis favorable sous réserve recu le 22/09/2025.

La commissaire enquétrice, Mme Valérie CASTRE, a rendu le 11 janvier 2026 un avis
favorable au projet de révision de PLU.
VUI'arété du 13 octobre 2025 mettant le projet & enquéte publique.

VU I'avis favorable rendu par Ia commissaire enquétrice, Mme Valérie CASTRE, le 11
janvier 2026.

VU le projet de Plon Local d'Urbanisme qui comprend un rapport de présentation, le
projet  damenagement et de développement durable, les orientations
d'amenagement, le réglement et les annexes.
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Séance du 02/03/2026
OBIET DE LA DELIBERATION : DEL2026-011
Approbation de |a révision générale du Plan Local d’Urbanisme

o 43

Considérant que les résultats de I'enquéte publique et les avis émis par les services de
Etat cinsi que les personnes publiques associées justifient qu'un certain nombre
d'adaptations soient apportées au projet de Plan Local d'Urbanisme tel quil a
précédemment été arrété par le Conseil Municipal et soumis & 'enquéte publique ;

Considérant que ces adaptations sont mentionnées dans le tableau figurant dans la
délibération (modifications apportées aprés enquéte publique) ;

Considérant que ces adapfations, proposées par le Maire dans son rapport, sont issues
de I'enquéte publique et de la consultation menée auprés des personnes publiques
associées, qu'elles apparaissent fondées et qu'elles ne remettent pas en cause
économie générale du projet ;

Considérant que le projet de Plan Local d'Urbanisme tel gu'il est présenté au Conselil
Municipal est prét & éire approuveé, conformément aux articles susvisés du code de
'Urbanisme.

DECIDE :

Article 1: APPROUVE le plan local d'urbanisme tel qu'l est annexé a la présente
délibération ;

Atticle 2 : Dit que la présente délibération sera affichée pendant un mois en mairie et
que mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal
diffusé dans le département. La présente délibération sera également publiée au
recueil des actes adminisiralifs de la commune ;

Aticle 3 : Dit que la présente délibération et le PLU qui y est annexé seront transmis au
préfet des Pyrénées-Orientales dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 ef L.
2131-2 du code général des collectivités territoriales ainsi qu'en application de l'arficle
L.133-2 du code de l'urbanisme pour une mise en ligne sur le site internet « Géoportail
del'Urbanisme » ;

Aricle 4 : Dit que la présente délibération sera exécutoire :

- Dés réception par le préfet

- Aprés l'accomplissement de la derniére des mesures de publicité visées ci-dessus, la
date & prendre en compte pour 'affichage est celle du premier jour ou il est effectué ;

Aricle 5: Dit que le Plan Local d'Urbanisme approuvé sera tenu a la disposition du
public & la mairie de Bages et & la Préfecture des Pyrénées-Orientales aux jours et
heures habituels d'ouverture. Il sera également mis en ligne par le préfet sur le site
internet « Géoportail de I'Urbanisme » ;

Mme le Maire est chargée de I'exécution de la présente délibération.

AINSI FAIT ET DELIBERE EN MAIRIE, LES JOUR, MOIS ET AN SUSDITS.

Pour copie conforme,
- ’ i ¢ DE S
Le Secrétaire de Séance, Le Maire, Qe
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