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COMMUNAUTE DE COMMUNES

DE LA HOUVE ET DU PAYS BOULAGEOIS
MONSIEUR LE DIRECTEUR GENERAL
ADJOINT

JORIS MATYJA

29A RUE DE SARRELOUIS

57220 BOULAY MOSELLE

Metz, le 20 octobre 2025

Monsieur le Directeur général adjoint,

Par courriel regu le 17 octobre dernier, vous m’avez fait transmettre le dossier
présenté par la Communauté de Communes de la Houve et du Pays
Boulageois pour procéder a la modification simplifi€e n°1 de son PLUi et je
VOus en remercie.

La procédure concerne plusieurs points :
- Des adaptations du réglement écrit des zones UBD et 1AUXI20.
- Des corrections d’erreurs matérielles a Falck, Villing, Eblange et Helstroff.

- La suppression d'une trame graphique concernant des régles d’'implantation
des constructions sur Valmunster.

- L’apport de compléments a la définition des annexes.
Ce dossier n'appelle pas de remarque particuliére de notre part.

Par conséquent et en vertu de l'article L 123-9 du code de ['urbanisme, jai
I'hnonneur de vous informer que notre compagnie émet un avis favorable sur ce
dossier.

En vous souhaitant bonne réception,

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Directeur général adjoint, I'expression de
mes meilleures salutations.

LE PRESIDENT

Stéphane ERMANN



Bouzonville, le 16 décembre 2025

2 2 DEC. 2025

Communauté de Communes
Bouzonvillois Trois Frontiéres

Communauté Communes de la Houve et
du Pays Boulageois

Monsieur Jean Michel Brun

Président

29 a rue de Sarrelouis

BP 27

57 220 Boulay Moselle

Objet :
Modification simplifiée n°1 du PLUI

Monsieur le Président,

La Communauté de Communes Bouzonvillois Trois Frontiéres (CCB3F) émet un avis positif sur le

projet de modification simplifiée n°1 du PLUI de la Communauté de Communes de la Houve et du Pays
Boulageois.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, en mes salutations cordiales,

Armel CHABANE
iaent

CoMMUNAUTE D E CoMMUNES BouzoNVILLOIS TROIS FRONTIERES
3bis rue de France — B.P. 90019 - 57320 BOUZONVILLE -Téléphone : 03.87.21.00.99 — Télécopie : 03.87.74.78.37
www.ccb3f.fr



- Haut Chemin
* Pays de Pange 2 2 DEC. 2025

l J- l Communauté de Communes

| Service Urbanisme
| Tél:03.87.64.10.63
: Mail : urbanisme@cchcpp.fr

Monsieur le Président
Communauté de Communes

de la Houve et du Pays Boulageois
29a rue de Sarrelouis

57220 BOULAY

Pange, le 15/12/2025,
Objet : Avis sur modification simplifiée n°1 du PLUi

Monsieur le Président,

En date du 16 octobre 2025, vous m'avez fait parvenir une version de la modification simplifiée n°1 de
votre PLUI.

A réception, nous disposions de trois mois pour vous répondre selon l'article R153-4 du code de
l'urbanisme.

En réponse, je vous informe que la Communauté de Communes Haut Chemin — Pays de Pange émet un
avis favorable sur ce dossier.

Vous souhaitant bonne réception de la présente, je vous prie de recevoir, Monsieur le Président, mes
salutations distinguées.

e Président de la CCHCPP

Roland CHLOUP

— — - Communauté de Communes Haut Chemin - Pays de Pange B
1 bis, Route de Metz - 57530 Pange
Tél: 03 87 64 10 63 * www.hautchemin-paysdepange.fr
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@ CCl MOSELLE

Monsieur Jean-Michel BRUN
Président

Communauté de Communes de la
Houve et du Pays Boulageois

293, rue de Sarrelouis

BP 27

57220 BOULAY

Nos Références :
FG/SV/GDO0O-2025-12-08-1
Metz, le 8 décembre 2025

;
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Objet : modification simplifiée du PLUi de la Communauté de Communes de la Houve
et du Pays Boulageois

Monsieur le Président,

Je fais suite a votre courrier en date du 16 octobre 2025, par lequel vous avez
transmis a la Chambre de Commerce et d’Industrie de la Moselle, pour avis, le dossier de
modification simplifiée n® 1 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté
de Communes de la Houve et du Pays Boulageois.

La CCl de la Moselle a pris connaissance de ce dossier et s’est attachée a examiner
avec attention la maniére dont la dimension économique, ainsi que les besoins des
entreprises locales, ont été pris en compte dans le projet.

Cette modification simplifiée prévoit plusieurs ajustements réglementaires
répartis sur neuf points concernant six communes. Le point n°1, relatif a la zone d’activités
de Merten, introduit des regles d’implantation plus restrictives pour les entreprises
(articles 1AUX 1.1, 2.1 et 2.2 du reglement écrit), justifiées par I'étroitesse de la voirie de
desserte et l'insuffisance des réseaux. Ces contraintes, telles que présentées, sont
susceptibles de freiner toute nouvelle implantation ou extension d’activités dans cette
zone.

Par ailleurs, le dossier ne mentionne ni projet d’amélioration de la desserte, ni solution
alternative pour les entreprises déja installées.

o e

10/12 avenue Foch -BP 70330 — 57016 Metz Cedex 1
T.03 87 52 31 00 — www.moselle.cci. fr



2 2 DEC. 2025

Dans un contexte de raréfaction du foncier économique, la CCl estime
indispensable que ces restrictions soient accompagnées de mesures compensatoires ou
d’alternatives pour garantir le maintien et le développement des activités.

En conséquence, la CCl de la Moselle émet un avis favorable sur le point n°1 du
projet de modification simplifiée du PLU sous réserve que des solutions soient envisagées
pour répondre aux besoins des entreprises impactées par les nouvelles dispositions dans
la zone d’activités de Merten.

Vous souhaitant prompte réception de la présente, je vous prie de croire,
Monsieur le Président, a I'expression de mes sentiments les meilleurs.

/// B
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10/12 avenue Foch -BP 70330 — 57016 Metz Cedex 1
T. 03 87 52 31 00 — www.moselle.cci.fr
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09 DEC. 2025

L’Eurodépartement

DPAT/DAAT/BAFU Monsieur Jean-Michel BRUN

Affaire suivie par ; Président de la Communauté de

Gayannée ZEHREN résident de naute (?ommunes
& 03 87 78 06 06 de la Houve et du Pays Boulageois

N/Réf. : AF/GZ/25205 Maire de COUME

Objet : avis CD57 sur la modification .

duJPLUi 29A rue de Sarrelouis

57220 BOULAY

Metz, le - 1 DEC. 2075

Monsieur le Président,

Par courriel en date du 20 octobre 2025, vous m’avez notifié pour avis la
modification du Plan Local d’Urbanisme intercommunale de la Communauté de Communes
de la Houve et du Pays Boulageois.

Ce dossier appelle les remarques ci-annexées, que je vous remercie d'intégrer a
votre projet.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, I'expression de ma considération
distinguée.

Le Président

Pa

Copie pour information a :
- Monsieur David SUCK, Vice-Président du Département ;
- Madame Magaly TONIN, Présidente de la 4éme Commission ;
- Monsieur Constant KIEFFER, Président de la Commission de Territoire de FORBACH - SAINT-AVOLD ;
- Madame Ginette MAGRAS, Vice-Présidente du Département ;
- Monsieur Jean-Paul DASTILLUNG, Vice-Président du Département ;
- Madame Estelle BOHR, Conseilléere Départementale ;
- Monsieur Armel CHABANE, Vice-Président du Département.

Patrimoine et Aménagement des Territoires
Département de la Moselle + 1, rue du Pont Moreau « CS 11096 - 57036 Meltz Cedex 1+ www.moselle.fr
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Obijectif de la modification du PLUi de la Communauté de Communes de la Houve et du
Pays Boulageois

Il est opportun de préciser que :

- dans le reglement écrit (section UBC — 5.2. page 49) relatif a l'isolation par I'extérieur
des batiments, le Réglement Routier Départemental de la Moselle (RRDM) encadre
également ces dispositions via son article 36. Celui-ci autorise les éléments d'isolation
en surplomb du Domaine Public Départemental (DPD) dans la limite d'une emprise de
0,30 m, sous réserve que le cheminement piéton conserve une largeur minimale de
1,40 m ;

- dans les OAP (section 2.11. EBLANGE), spécifier que la création d’accés sur la RD
154F hors agglomération est proscrite sans aménagement spécifique et autorisation de
I'Unité Technique Territoriale ;

- dans la notice de présentation (section 2.2. page 8), inscription de la régle de l'article
36 du RRDM concernant 'encadrement des isolations extérieures en surplomb des RD
23 et RD 55F;

- section 2.4. page 9, spécifier que la création d'accés sur la RD 154F hors agglomération
est proscrite sans aménagement spécifique et autorisation de I'Unité Technique
Territoriale.
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Direction du Développement Economique Monsieur le President
Communauté de Communes de la Houve
Affaira suivie par : Jullen EHRENFELD et du Pays Boulageois
T&l.: 03 87 39 31 74 - E-mail : jshrenfeld @cma-moselle.fr
Référence : 2025-12-11/IE.IC 29a rue de Sarrelouis — BP 27

57220 BOULAY-MOSELLE

METZ, le //9 AL . 3-32)/

Monsieur le Président,

La Chambre de Métiers et de I'‘Artisanat de Moselle tient & formuler par la présente ses
observations dans le cadre de la modification simplifiége n® 1 du Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal de la Communauté de Gommunes de la Houve et du Pays Boulageois.

Le projet prévoit plusieurs ajustements réglementaires sur six communes de votre EPCI. Notre
attention s'est portée sur le point n°1 relatif & la zone d'activités de Merten, qui modifie les régles
d'implantation (articles 1AUXI 1, 2.1 et 2.2), les rendant plus restrictives pour les entreprises au
regard du gabarit de la voirie inadapté au passage de véhicules lourds et de la localisation en
périmétre rapproché de captage d'eau potable. Ces nouvelles régles plus contraignantes
auront pour effet de limiter les nouvelles implantations ou développement des activités
déja présentes dans cetie zone.

Dans un contexte budgétaire contraint pour les collectivités, nous comprenons que ['adaptation
de la desserte actuelle pour assurer le passage de transport de type poids lourd ne soit pas une
priorité. Toutefois préserver le tissu d'entreprises sur du foncier économigque dedie, notamment
en milieu rural, reste primordial pour assurer le développement économique équilibré de nos
territoires. 1| demeure donc important de pouvoir assurer et garantir le maintien et le
développement des activités déja présentes, installiées dans le cadre du réglement précédent.

En outre, dans l'article 1AUXI| 2.1, votre choix d'interdire les « activifés industrielles » dans le
secteur 1AUXI20 (zone de Merten) va é&tre problématique au regard de la classification
utilisée par le Code de I'Urbanisme depuis I'arrété de 2016 sur les destinations et sous-
destinations du PLU. En effet, dans |a sous-destination « industrie » figurent « les constructions
artisanales du secteur de la construction ou de I'industrie » qui concernent des entreprises du
batiment (gros et second ceuvre) et de ia fabrication, dont les activités au guotidien n'ont pas le
méme impact environnemental (bruit, circulation, pollution) que des installations industrielles
lourdes (pour certaines classées ICPE). Dés lors, interdire les activités industrielles sans
condition sur la zone aurait pour conséquence d'exclure ces activités artisanales.

A

. ‘ REPUBLIQUE FRANGAISE
(‘ Liberté - égalité . fraternite

MOSELLE

CHAMBRE DE METIERS ET DE LARTISANAT DE MOSELLE
5 boulevard de 1n Délonge - C505840 - 57078 METE CEDEX 3
Tal, - 40 06 - www.cma-moselle {t
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Nous souhaiterions done qu'il soit bien stipulé dans fa modification du réglement, pour I'article
1AUXI 2.1, que « les constructions de la sous-destination « indusiric » sont autorisées
sous condition de compatibilité avec les contraintes particuliéres inhérentes 4 la zone
1AUXI20 (difficulté d’accés pour les véhicules lourds, ainsi que le principe de non-
nuisance en termes de bruit et pollution),

En conclusion, la Chambre de Métiers et de I'Artisanat de la Moselle accueille favorablement ce
projet de madification simplifiée du PLUI, sous réserve, pour | point n°1, que le développement
des entreprises déja présentes ne soit pas impactées par les nouvelles dispositions dans la zone
d'activités de Merten, et que la sous-destination « industrie » soit autorisée sous condition afin de
ne pas empécher [implantation d'activités artisanales adaplées aux nouvelles contrainles
exposées dans e dossier.

Dans le cadre de la procédure relative & ce projel, nous vous saurions gré d'ajouter le présent
avis au dossier de I'enquéte publique.

Vous remerciant par avance de ['intérél que vous porterez & ces remarques, Nous vous prions
d'agréer, Monsieur (e President, I'exprassion de nos sentiments les meilleurs.

Le Président

Philippe FISCHER

|
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Objet : Modification simplifiée n°® 1
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¢ FAULQUEMONT

Communauté
de Communes

Monsieur Jean-Michel BRUN
Communauté de Communes de
La Houve et du Pays Boulageois
29 a, Rue de Sarrelouis

BP 27

57220 BOULAY

Faulguemont, le 01 décembre 2025

Monsieur le Président,

Par courrier du 23 octobre 2025, vous m’'avez sollicité pour connaitre mes remarques ou
propositions concernant la modification simplifi€e n° 1 du Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal

de la Houve et du Pays Boulageois.

Ce dossier ne recueille pas d'observations de ma part.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, a I'assurance de ma considération distinguée.

|, allée René Cassin
57380 FAULQUEMONT
+33 (0) 387 29 83 50

e-mail : dg@dufcc.com
site web : www.dufcc.com

Le Président,

Frangois LAVE GNE

”A - +
Pile techmque 33 (0) 387 29 73 80
Tj:on :fg i_iustice +33(0) 3879000 22 y@dufec.com
P:’Q;&Q_ +33.(0) 387 00 46 00 piscine@dufcc.com



* Ministerium fiir Umwelt, Se
Klima, Mobilitét, Agrar

und Verbraucherschutz SAAR LAN D , KX
1.2 DEC. 2025 "

Ministerium flir Umwelt, Klima, Abteilung D: Naturschutz, Forsten
Mobilitat, Agrar und Verbraucherschutz
Keplerstrafle 18 - 66117 Saarbriicken

Communauté de Communes de la Houve et du

Pays Boulageois Zeichen: D/4 2401-0002#0795
: 2025/178423
29a, rue de Sarrelouis BP 27 Bambetung: ke Peiry
F-57220 Boulay Tel.: 0681/501-4727
Fax: 0681/501-4521
E-Mail: forstbehoerde@umwvelt.saarland.de

Datum: = { Dez 2025 '

Notification de projet de modification du Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Ihr Schreiben vom 03.11.2025

Stellungnahme der saarlandischen Forstbehorde

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes befindet sich kein saarlandischer Wald im Sinne
des § 2 Landeswaldgesetz.

Insofern sind die Belange der saarldndischen Forstbehorde nicht betroffen.

Mit freundlichen Griiflen
Im Auftrag : .
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Keplerstrafie 18 - 66117 Saarbriicken J
www .saarland de A EMAS
Offentlicher Personennahverkehr hilft unsere Umwelt zu schiitzen: TG

OF173-00008

Sie erreichen uns mit den Saartal-Linien 102, 105, 121, 123, 127, 128 (Haltestelle Gutenbergstrafe bzw. Luisenbricke)
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Monsieur Jean-Michel BRUN

Président de la Communauté de communes
de la Houve et du Pays Boulageois

29 A rue de Sarrelouis

57220 BOULAY

Ref.dOSSIer :S_URBA202510_PLUi-04-HPB
Contact : Delphine PARMENTELAT
0372 60 61 33 / dparmentelat@scotam.fr

Metz, le 12/12/2025
Monsieur Le Président,

Le Syndicat mixte du SCoTAM a regu pour avis, en date du 31 octobre 2025, la notification du projet de
1¢r¢ modification simplifiée du Plan Local d’'Urbanisme intercommunal (PLUi) de la Communauté de
communes de la Houve et du Pays Boulageois. En réponse a votre sollicitation, je vous prie de trouver
dans le présent courrier l'avis du Syndicat mixte.

Ce projet de 1¢® modification simplifiée du PLU intercommunal porte sur des évolutions relatives aux
reglements écrit et graphique (correction d’erreurs matérielles, précisions concernant les modalités
d'application de regles, ajustements issus de retours d’expérience d'élus et du service instructeur).

Point n°1 de la modification simplifiée

Ce point concerne des ajustements rédactionnels relatifs au réglement de la zone 1AUXI20 liée & la
zone d'activités de Merten.

En complément de la mention a I'article 1AUXI1 précisant que des exceptions s'appliquent & certains
sous-secteurs, il apparait opportun de mettre a jour le tableau des destinations et sous-destination
a l'article 1 de la zone concernée en cochant la colonne « conditions » ou « interdit » et en ajoutant
« pour la zone 1AUXI20 ».

Point n° 7 de la modification simplifiée
Ce point concerne I'implantation des constructions annexes ou piscines dans la marge de recul par
rapport a la facade principale.
Considérant les objectifs et enjeux de la régle initiale ainsi que les éléments exposés dans la notice de
présentation, il conviendrait :
= de viser spécifiquement les « parcelles de fond d’impasse » dans la régle écrite ;
= d'encadrer I'exception par une régle garantissant la cohérence architecturale des annexes
avec la construction principale (volumétrie, matériaux, coloris) et leur bonne intégration dans le
site, (éviter les clétures en partie avant, modérer I'enclavement visuel, etc.).
Un croquis est donné pour illustration en annexe de ce courrier.

Le Syndicat mixte se tient disponible pour tout échange et précision.

Syndicat Mixte chargé de I'élaboration et du suivi du SCoT
48 place Mazelle - 5700 Metz
Tél. : 03 72 60 61 32 - Site web : www.scotam.fr - Mail : contact@scotam.fr
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Les autres points de modification n’appellent pas de remarque particuliére.

Le Syndicat mixte préconise, en paralléle, de prendre en considération les recommandations et
conseils gu’il formule au long cours et sous différents formats (ateliers locaux, réunions d’instances,
avis officiels, etc.) afin de les adapter et de les traduire au sein des documents d’'urbanisme et des
projets opérationnels.

Dans une perspective plus large, la démarche paysagére d’urbanisme du SCoTAM poursuit sa
déclinaison au niveau des territoires dans le cadre du Grand Prix National du Paysage 2024 et constitue
un outil au service des projets. Le Syndicat mixte est mobilisable par les acteurs locaux publics et
privés, notamment a des fins de conseils préalables et d’'accompagnement.

Vous souhaitant bonne réception de la présente, je vous prie d’agréer, Monsieur Le Président,
'assurance de ma considération distinguée.

Henri HASSER
Président du Syndicat mixte du SCoTAM
/’-Z(‘):ia ¢ 77'74/

/5

Syndicat Mixte chargé de I'élaboration et du suivi du SCoTAM
48 place Mazelle - 5700 Metz
Tél.: 03 72 60 61 32 - Site web : www.scotam.fr - Mail : contact@scotam.fr
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Annexe : Croquis d’illustration pour les annexes des parcelles en fond d’impasse.

Annexe connectée au bati pour former Annexe en bord de parcelle, marquant
une unité construite continue et le fond d/mpasse parune architecture
cohérente qualitative, un fronton soigné.

Perméabilité visuelle et 4= 5T

respiration -’—\ L"‘ S f" : j

Perméabilité visuelle et

Traiter I'espace entre la rue et le bati neal
respiration

de facon continue et cohérente (pas
de sous-division des espaces par
des clébtures, de préférence, absence
de clétures a I'avant mais un clos au
niveau de I'angle formé par les
constructions, traitement sous forme
de cour avec une végétation).

ilii 1 t n P &a4 g P
Permeabilits V’SMnnexe séparée du béati mais connectée

respiration i ) i
a la construction principale par un
carport, une pergola.

Concernant I'architecture, il conviendrait que les fagades présentent :

- Un alignement a la rue ou forment un angle droit avec la construction
principale si 'annexe est jointive a celle-ci ;

- Un traitement identique a celui de la construction principale (matériaux et
coloris) ou proposer un matériau harmonieux formant un ensemble cohérent
avec la construction principale. Il en est de méme pour la forme et la
volumétrie de I'annexe.

Une vue depuis I'axe de la rue ainsi qu’une vue représentant 'annexe, la devanture
et la construction principale pourrait étre demandée pour s’assurer :
- D’un fond d’impasse cohérent, avec une annexe qui laisse des espaces de
respiration et une transparence visuelle ;
- D’une cohérence d’ensemble a I'échelle de la parcelle.

Syndicat Mixte chargé de I'élaboration et du suivi du SCoTAM

48 place Mazelle - 5700 Metz 3/ 3
Tél. : 03 72 60 61 32 - Site web : www.scotam.fr - Mail : contact@scotam.fr






EXN
REPUBLIQUE 29 JAN. 2026

FRANCAISE

Liberté INSTITUT NATIONAL
-y DE 'ORIGINE ET DE
Fraternith LA QUALITE

Olivier RUSSEIL

Délégue territorial Nord-Est Monsieur le Président
N COMMUNAUTE DE COMMUNES
Dossier suivi par : Yannick QUIRIN DE LA HOUVE ET DU PAYS BOULAGEOIS

Tel: 03 89 20 16 87

Mail : y.quirin@inao.gouv.fr 29A Rue de Sarrelouis - BP 27

57220 BOULAY
VIR :

N/Ref: OR/SA/LET153.25 Colmar, le 23 janvier 2026

Objet : Modification simplifiée N°1 du PLUI

Monsieur le Président,

Par courrier en date du 16 octobre 2025, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et avis, le projet
de modification simplifiée N°1 du PLUI de la Communauté de Communes de la Houve et du Pays Boulageois.

Les communes appartiennent a l'aire géographique des Indications Géographiques Protégées (IGP)
« Bergamotes de Nancy » et « Mirabelles de Lorraine ».

Le territoire, composé de 37 communes, compte le siege social de 12 élevages de viande certifiés en Label Rouge
et de 7 producteurs certifiés en Agriculture Biologique.

Les services de I'INAO ont pris note que la saisine fixait un délai de réponse au 21 décembre 2025. L'Institut se
fonde sur l'article L112-3 du Code Rural et la Péche Maritime, qui accorde un délai de trois mois a compter de la
date de la saisine pour rendre un avis, pour estimer que le présent courrier parviendra dans le délai réglementaire.

La modification simplifié¢e du PLUi, initialement validé en 2024, concerne 9 points, liés a la communauté de
communes en entier, ou a une ou des communes en particulier. Il s’agit d'ajuster la documentation pour répondre
a des besoins d’évolution :

- modification du réglement écrit pour une zone 1AUX,
- correction d'erreurs matérielles diverses pour les zones urbaines,
- rectifications - a la marge - du reglement écrit pour faciliter la construction de garages et pergolas.

Sont modifiés pour cela les reglements écrit, graphique ainsi que les OAP.

Aprés étude du dossier, je vous informe que I'INAO n’'a pas d'autre remarque a formuler sur ce projet dans la
mesure ou celui-ci n’a pas d'incidence directe sur les IGP concernées.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, I'expression de mes salutations distinguées.

Pour la Directrice
et par délégation,

/lw

Olivier RUSSEIL
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