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Objet : Projet de révision du PLU de Narbonne [11)
Monsieur ke Maire,

Par courrier slectronigue du 10 octobre 2024 regu le 21 octobre 2024, vous avez consulte les services de I'ARS sur la révision
gensérale du Plan Local &' Urbanisme [PLY) de Marbonne [11. Le projet de révision du PLU 3 été arréte le 26 septembre 2024

La révision du PLU est définie dans le projet d'ameénagement et de développement durable [PADD) autour de 3 axes, et 10
orentations développess 3 partir de ces axes

- Axe 1:Une ville mediterranéenne qui s adapte au changement dimatique et awx évolutions de la socéts
o Orentation 1 : S'adapter, aux changpements climatiques, en limitant la vulnérabilité des biens et des
personnes

o Orentation 2 : Une prise en compte de la situation littorale
o Orentation3: Anticiper les évolutions de la societs tout en renforcant le statut de ville du « bien-vivre »

- Awe 2 Mettre Finniovation au coeur du projet de temmitoire
o Orentation 1 : Deévelopper une politique de sobriété fondiére
o Orentation 2: Repenser |a ville méditerranéenne de demain
o Orentation 3: Favoriser ke partage de 'espace 3 destination de tous les modes de transport

- Axe 3 Une ville myonnante et dynamigue, moteur d'un développement economigue fort
o Orientation 1 : Rayonner avec des équipements performants
o Orientation 2 : Rayonner par des zones d'activités dynamiques
o Orientation 3 : Rayonner par une activité agricole en renguvellement
o Orientation 4 - Rayonner par la richesse patrimoniale et paysagére valorisée dans le tourisme
Le PLU se dedine egalement en 8 OAP sectorielles [équipement, habitat], et 1 0AP thématique - Tramie Vert et Bleus.

Les données de population indiguess sont celles de 2019 : 55 516 habitants. La commune préwoit un taux de croissance
démiographique de 1% par an, nécessitant la production de 3800 logements, pour les habitants actuels et pour Faccueil de
nowveaux habitants 3 Fhorizon 2034,

Cette révision du FLU est notamment destinés 3 augmenter Foffre de logements, de services, et d'équipement tout &n
adaptant la ville au changement dimatique et en prenant en compte le vieillissement de la population.

L'artificialisation des sols sera limitee avec no=mment une densification urbaine et Furbanisation des dents creuses -
-  mealisation 50 % de production de logements dans les tissus urbanisss
-  Consommation fondéres estimée & 70 ha sur la péricde 2024-2034, soit 7 ha/an.

Les QAP s& situent en miajorité dans des dents creusses, 3 progimité de zones urbanisses imitant ainsi Fétalement urbain.
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cependant, Ilinformation sur |a réhabilitation des lozements vacants potentiellement deégradeés.

L'état initial de "'environnement comporte des informations relatives 3 la ressource en eau, be logement, |e bruit, |a qualite
de FPair, 'environnement sonore, les installation industrielles, Fassainissement, Faccés aux services de santé, le transport.
Il 'y a pas d'élément sur la pollution des sols.

L'evaluation environnementale des orientations PADD est réalisée sous forme de tableau selon des oritéres de sante at
d'environnement, tels que Peau, Purbanisme les nuisances sonores, |a pollution atmaosphérique.

L'évaluation environnementale des OAP est réalisée sous forme de carte, en indiguant les enjeux environnementaus, une
synthése reprend également Pensemble de ces élements.

Eau destinée & |a consommation humaing
Les eléments sur Peau potable sont précisas dans les annexes sanitaires du PLU.

La comimunie de Marbonne est alimentée par le champ captant de Moussoulens situé & Moussanis et par le forage du Ratier
situeé 3 Marbonne.

Ces captages font Fobjet d'une DUP par arréte préfectoral n® ARS DO11-CES-2015-010 du 3 juillet 2018,
Une partie des perimétres de protection du forage du Ratier se situe sur la commune de Narbonne.

Cet arréte préfectoral du 3 juillet 2018qui définit les périmétres de protection des captages d'eau est placé en annexe du
PLU [plan des servitude d'utilité publigue [SUP), lister des SUP et copie du document).

Les donnéss relatives aux captages d'eau potable n'ont pas été reportées sur la carte page 23 de la piéce B du Projet
d' aménagement et de Développement [PADD)

Le forage du ratier présente une contamination aux pesticides et aux PFAS, il est actuellement trés peu utilisg. || bénéficie
d'une dérogation pour dépassement de la limite de qualite aux pesticdes [DEMA : Deséthyl-desisopropyl-atrazine). Des
traitements doivent &tre mis en place afin de distribuer une eau conforme aux limites de qualité pour les pesticides et les
PFAS.

L'augmentation de la population va entrainer un acoroissement des besains en eau et par consequent des prélévements
dans les nappes, dans un contexte de raréfaction de la ressource en eau et de sécheresse. |l est indiqué qu'a Féchelle du
Grand Marbonne, des axes de travail visant 3 sécuriser I"approvisionnement en aau font parties des prioriteés : amelioration
du rendement des réseaux et mise en place d”un schéma de gestion globale de 1a ressource en eau

Le réglement du PLU précise que toute nouvelle construction ou installation devra étre raccordée au réseau public d'eau
potable. Aussi, les différentes QAP sont desservies par le réseau d'eau potable. Les DAP suivantes se localisent sur le
peérimétre de protection éloigneés du captage du Ratier -

- DAP Avenue de Bordezus

- QAP Capde Pla

- AP Crabits — Les Amarats

- DaP saint Felic
Il conviendra d'étre vigilant sur les constructions et ameénagements situes dans le périmétre de protection du forage du
Ratier.

ALsginissement

Les extensions urbaines seront racoordees 3 I"assainissement collectif,




Bruit

Certaines OAP se situent 3 proximiteé de routes importantes ou voles farrées, qui peuvent &tre source de NUSaNCEs SONOTES.
Afin de limiter Mimpact du bruit, il ssra installé des barriéres végetales en bordure de route, les batiments seront reculés par
rapport 3 la route. |l conviendra de s'assurer gue ces mesures sont suffisantes.

Urbanisme favorable 3 la sante

Wot= de chaleur wrbains

Le PADD intégre les enjeux d’adaptation au changement dimatique, et propose des mesures pour fimiter les flots de chaleur
urbains, notamment par la vézetalisation et la désimpermeabilisation. Powr les différentes O&P, il est indique que les
surfaces devront étre vegétalisées. Il conviendra de favoriser également bes cheminement et surfaces permigabiles.

Le renfarcement de la place du végetal et des surfaces non impermeabilisées présente des beénafices en terme de sante et
o' environnement.

La désimperméabilisation des sols contribue ézalement 3 lutter contre le risque o inondation en permettant une medlleurs
infiltration des eaux pluviales. : introduction de 3 nature en ville, implantation d’especes véeétales adaptees

Il faut ézalement veiller 3 Morientation bioclimatique des batiments et concevoir des espaces ouverts [de stationnemant
notamment] perméables, arborés, ou équipes d'ombriéres. En outre, les fagades, les toits, les abords des batiments pewvent
étre végetalises et les couleurs claires privilegides.

Mobilités douces / actives

Le projet intégre la valorisation d'itinéraires dowx, piétonniers et opclables, pour des mobilités actives. Actusllement |a
commune de Narbonne est mal dassée en ce gui conceme les voies cydables (nombre, sécurite). Le projet de PLU prévoit
de développer les voies cyclables et piétonnes afin de promouvoir des modes de transports alternatifs a la woiture.

Lintégration des cheminements doux et maobilités actives représente un véritable atout de promotion du territoire et
permet de prendre en comipte [a sante des populations et Fimpact écologique en diminuant [a production de gaz 3 effet de
seITe.

En ce qui concerne les espéces nuisibles, le département de FAude est colonisé par Fambrosie et le moustique tigre. Les
enjeux ligs aux espaces exotiques envahissantes sont peu développes.

Lutte contre les plantes invasives allergénes
Pour les différentes AP, un recensement des espéces emahissantes est réalisé, il n'a pas a priori &té identifie & ambroisie.

L'amibroisie est une plante dont le pollen provoque de graves allergies, alle est implantée dans le département de Faude.
La prévention de la prolifération de Fambroisie et son élimination doit s'inscrire dans tout projet d'aménagement
notamment 3 partir du moment o le sol est remué ou lors de terres repportées.

Les prescriptions de 'amrété préfectoral du 15,07/2021 relatif 3 la lutte contre les ambroisies doivent étre respectées. La
prévention de la prolifération de Pambroisie ainsi que son elimination pendant et aprés travaux est de la responsabilité du
miaitre d'ouvrage.

La vépétalisation des espaces devra correspondre & des espéces locales et non envahissantes. Une vigilance sera portée lors
de 'aménagement paysager, en fonction des potentiels allergisants des espéces vécetales envisagees.

Une attention pourra 8tre portée également pour limiter les espéces vézétales favorables au développement des chenilles
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Lutte contre les moustiques

Le moustique tipre Asdes Albopictus est implanté depuis 2012 dans Faude et sur |z commune de Marbonne. Les gites
larvaires, notamment pour le moustique tigre, pewvent étre crées lors des ameénagements sur de petites réserves dieau.

Il conviendra, lors de la conception des egquipements, de veiller 3 ne pas créer de zones propices 3 |a profifération de ce
mioustique. Les maitres d'ouvrages, les maitres d'oeuvre, les entrepreneurs de travaux publics et prives devront pour la
conception des ouvrages, la conduite et la finition des chantiers, prendre toutes les mesures pour éviter [a aréation de gites
larvaires de moustiques vecteurs et pour les supprimer le cas échéant.

Les éléments suivants doivent étre complétes :
- Les espéces exptiques envahissantes ;
- La pollution des sols.

Le document laisse paraitre une volonté de développer Furbanisation de maniére adaptée & Fenvironnement locl, au
changement climatique et 3 la santé. Le projet de PLU se precccupe notamment de la vépetalisation de la ville, 13
préservation des trames vertes et bleues, [a ressource en eau (gualité, qguantits], le développement des chemins oydables
et piétons.

Le directeur général de I' ARS Occitanie
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PREFET Secrétariat général
DE LAUDE Direction du pilotage des politiques
lt.:::a-;; publiques et de 'appui territorial

Bureau de I'environnement et
de I'aménagement du territoire

DECISION
accordant la dérogation au titre de la loi Littoral
- Mairie de Narbonne -

Le Prefet de I'Aude,
Chevalier de la Légion d'Honneur,
Chevalier de I'Ordre Mational du Mérite,

VU le Code de ['urbanisme et notamment I'article L. 121-8 ;

YU le decret du 4 juillet 2022 portant nomination de Mme Lucie ROESCH en qualité de secrétaire
générale de la préfecture de IFAude ;

VU le décret du 13 juillet 2023 portant nomination de M, Christian POUGET en gualité de préfat de
l'Aude ;

VU la demande de classement des espaces boisés en date du 6 novembre 2024 au titre de la foi
littoral dans le cadre de |a révision des PLU déposée par la mairie de Narbonne ;

VU le rapport de la DDTH et 'avis favorable de la CDNPS en sa séance du 3 décembre 2024 ;

CONSIDERANT que le classement en Espace Boisé Classé a pour effets d'interdire tout changement
d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre la conservation, la
protection ou [a création des boisements ainsi classée, d'entrainer le rejet de plein droit de |a
demande d'autorisation de defricherment (sauf exceptions) et de soumettre 3 déclaration préalabsle

(OP) les coupes et les abattages d'arbres au sein de ces espaces (sauf exceptions).
CONSIDERANT gue le classement en EBC ne doit pas se superposer A d'autres servitudes.

CONSIDERANT gue le classement en EBC est réalisé par le biais de I'élaboration ou de I'évelution du
Plan Local d'Urbanisme et qu'il est délimité dans les documents graphiques du PLU.

ACCORDE

la dérogation au titre de |a loi Littoral relative a la demande de classement des espaces boisés de la
mairie de Marbonne sous réserve de respecter les prescriptions sulvantes :

- les propaositions de placement doivent &tre cohérentes avec les projets RTE et avec les pistes de la
Défense des Foridts Contre les Incendies (DFCI) en place,

- alerte de cohérence sur les espaces boisés en marge de I'étang de la Mautigque ol un projet
d'extension de l'aire de camping cars est mendéas en paralléle.

Fait & Carcassonne, le 12 décembre 2024

Pour le préfet, et par délégation,
La secrétaire générale de |a préfecture
de 'Aude

Tel: 04 BB 10 28 BB -

Mal ||'v‘\-r.'|'|:|-c waccle oy, I GEECH
b, Kue Jean BRINGER
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E B COMMISSION DEPARTEMENTALE DE LA NATURE, DES PAYSAGES

E'EEJ:EDE ET DES SITES DE L'AUDE.

e Formation dite des sites et paysages
e

Betburised Séance du mardi 3 décembre 2024

La Commission départementale de la nature des paysages et des sites (CDNPS), dans sa
formation spécialisée dite des sites et paysages, s'est réunie a la Préfecture de l'Aude, le mardi 3
décembre 2024, sous la présidence de Mme ROESCH Lucie, Secrétaire Générale de la Préfecture

de I'Aude.

4 : = . &5 boisés classés -

e Narl _ Loi it |
FAVORABLE : 10 DEFAVORABLE: 0 ABSTENTION: O

Sur la base des considérations du service rapporteur, la CDNPS émet un avis favorable sous
réserve des prescriptions svivantes :

- les propositions de placement doivent étre cohérentes avec les projets RTE et avec les pistes
de la Défense des Foréts Contre les Incendies (DFCI) en place,

- alerte de cohérence sur les espaces boisés en marge de I"étang de la Nautique o0 un projet
d'extension de |"aire de camping cars est mené en parallale.

L'avis présent porte uniguement sur I'évolution des paysages au regard de 'objectif de la
préservation des paysages, du cadre de vie et de [a gestion éguilibrée de 'espace.

Il appartient au centre instructeur de Fautorisation d'urbanisme de s‘assurer de la conformité au
code de l'urbanisme (loi littoral, PLU, plan de prévention des risques éventuellement applicable,
etc...)

Carcassonne, le 9 janvier 2025

Pour le préfet, et par délégation,
La Cheffe de bureauv de l'environnement
et de I'aménagement du territoire

Elsa LAPEYRE
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COMMISSION DEPARTEMENTALE DE PRESERVATION
DES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS DE
L'AUDE

seance du 19 décembre 2024

Référance du dossier 'PLU révision — commune de NARBONNE
:pe!'nand[:ur Mairia d-e Marbonne B
| Caractéristiques du projet |Hé1|li:sinn du PLU

Cadre réglementaire | Obligatoire et simple

Saisine du : 09/10/2024 | Délai - 0901/25

AVIS

Le projet de révision du PLU prévoit 24 % de son zonage en zone agricole ef 63,9 % en zone
naturelle, soit 8 espaces naturels sensible (ENS) pour une superficie totale d'environ 10 877 ha.

Sur les espaces agricoles, le zonage N est prédominant et préféné pour mieuy protéger cas aspaces
au regard des enjeux paysagers el environnemeniaus.
En zone A du PLU, l'extension des habitations est autorisée & condition :

*  que leur emprise au sol n'excéde pas 25 % de 'emprise au sol de la construction existante ;

= que la surface de plancher tolale aprés fravaux (existant + extension) n'‘excéde pas 30 % de
e |zlanl,

En zone & du PLU, la création de logement supplémeantaire n'est possible gue pour les agriculleurs.
La hauteur maximale de ces constructions sera limitée & 10 m.

En zone N du PLU, secteur Npv (secteur spécifique pouvant recevoir des parcs solaires) et secteur
NMm (base militaire), est autorisée l'extension des constructions nécessaires a 'exploitation agricale
et 'axtansion des habitations,

* 4 condition de ne pas avolr pour effatl de créer da logemeant supplémentaire :

* & condition qu'elle n'excéde pas, a elle seule ou par répétition, 30 % de l'emprise au sol
existante a destination habitat 8 la date d'approbation du FLU,

La hauteur maximale des constructions sera de 10 m en zona N, 35 m en zona Mpv, non
réglemeantéea an zone Nm.
En zone ML (espaces remarquables et caractéristigues du littoral} du PLU, sont autorisés

*  [extension limige des batiments et installafions nécessaires a l'exercice d'activités
EConomigues ;

*  |es ameénagements nécessaires a Mexercice des activités agricoles, pastorales et forestiéres
dont & la fois la surface de plancher ot Pemprise au sol au sens de [aticle R.420-1
n'excédent pas cinquante métres carrés.

Aucun STECAL n'est identifié

Considérant que le choix de clesser en zona NL la quasi totalité des domaines agricoles existants
{au sein du massif de la Clape &t le long du Canal de |a Robine notamment) est trop contraignant,
dans la mesure ol cela interdit 3 des axploitants agricoles de pouvoir se développer,

La commission émet un avis DEFAVORABLE au projet de révision du PLU

A Carcassonne, ke 19/12/2024
Paur le Préfet et par délégation,

Chefde service adjoint

Lu,giﬁ? Aménagement
f '.I'g.-n toires

Jean-Louis ROLLOT
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Maiie de Harbonne,

A Moftention de Morsieur Le Maire,
PPI. che FHEME! de Yille, 11100
Harbonne

Carcassonne, e 10 févier 20925

Dpiet - Revision de voire PLLU,
Dossier s por - viviaone BINDER, Chargee de mission urbanisme - Pole développement
femitonal

Nionsiewr 2 Mare,

En quaite de Personne Publique ASSOCIEE, vOUs Nous avez consultes dans le codre de i
procedurs de revision de vofre PLU, améte en consed municipal le 24 sephemibre 2024,
VioUS TTOUVEreZ CHOpSs nos Memargues ef avis sur vore projet.

D'un point de vee de la consommaiion des espoces ogrnicoles

AU cours de 0 pénode 2011-2022, 157 ha onf & orfificialsés wur la commune de
Marbonne. Le projet de PLU prévoit 70 ha de zones a urbaniser en extersion dont 4.6 ha
pour les équipements, et S0% des logements en rencuvelement urbain. L'objectf du
5C0T de réduction de 50% de ko consommation est kngement respecte.

De phs, les ones aghcoles productives ont £18 épargnées, oucune parcele Seéclarée 4
o PAC r'est impoctés.

Lo zone Aer 5'&tend sr 32.3 ha ef couvre le panmetre du PPRT de g Comurhex ol se
sifuent des centrales sokires exstantes.

Cefte zone, bien gu'ogrcole ef de foile imporfarte, a &t jugée fovoroble au
développement des projets photovolidiques par ka profession agricole en naiscn de son
conactére pew compatibie avec [a production de denrées consommabies,

D'un point de vee de la prse en comple des besoins de Fagriculiure

= Le clasement an espaces remanguabies du Bttorol de surfoces agricoles du foit de
I'existence de shes Closses.

Cin frowve 3 Sites classés sur g Commune - les Temains enfourant I"Abaye de Fontiroide,
le Massif de la Clape et les Paysoges du Canal du Midl. Les deux dermiers accueillent en
leur sein de nombrewses exploibations agricoles et vificoles. Avec ce fype de classement,
les dites expioitations ne poumont plus se développer par 1a crégfion ge nouveaux
bafiments, que ce 508t pour du stockage, de g fransformafion ow de i vente mais auss
dans ke cadre d'ocfivités de diversfication vers de I"'accuel touristique par exemple. A
fire drexempile I'nstallation de semes margichéres de dimersion professionnele ne
pourcient se réaliser sUr les temes propices au Manaichage sur g ceinfure verte de
Marbonne aux abords du Conal de o Robine, ni o créofion de bdfiments pour
rinstallafion de nouveoux agriculfeurs sur ces sectewrs dintérét pour I'aghcuitune.

L arficie B121-4 du code de ["'Wwhanisme prévoit gue les porfies natureles des sites irscrifs
ou classes soient clasees en espaces remarquables du liforal. Les parceles culfivees
n'ont pas un caractére naturel d proprement parern, alles sont geénérees par I"action
humaing et sont ke support d'une acfiviteé economique. Le SCOT du Grand Haorbonneg
précise par ailews que pour delimiter les espaces remarguakbies, les PLU peuvent exclure
les espoces antrropisss [dont les petits secteurs bdfis et expioitafions Sconomaques).



LO jursprudence O consders gue des espaces culivés devaient néanmoins &fre
regardeés comme des espaces narures et Jonc Classes en espaces remarguables d deux
reprises :

Le CAA de Hantes (omét du 30/09 /20068 nPOTHTO3349) a0 en effet corsidéns que du fait de
leur prosimite avec e litforal (145 m dans ke cas d'especes] et qu'un espoce vierge es
en separdit, les femains, bien qu'ogricoles, devaient &ite regardes comme espoces
nahurels.

Le CAA de Doudi jamét du 24/09/2015 n° 14DA001E1) o quant a lui shohue sur le fait gue
les parcelles ogricoles sinsérant dans un paysage remanguable du foit de leur
emMpiocement enfre les 2 caps devaient galement &ire COrsidenss coMmMe Sespoces
nahunels.

5i ke Massi de la Clape peut &fre regardé comme un ersemble paysager homogene et
devant d ce fitre &fre présenve par un ckssement en espace remanjuable, |es abords
de la Robine ne répondent ni  I'un ou 'outre de ces cas de figure ; Situe 4 pius de 13
km du Bttoral, avec ka vike de Harbonne entre, composes de vignes, de jardins famikiauws,
Construit par endroit, ce ste ne peut &fte Corsident Comme un poysoge remarquabie.

Hous demandons donc gue soif refird le secteur oufour de k1 Robine des espoces
remarquabies afin de pouvoir favorniser les projets de fransmission et d'instaliation surce
sacieur. Mows demandons paor dillewrs que les domaines de o Clape puissent obtenir e
m&me Type de zonage que le Domaine de 'Hospitoiet ofin de lew pametite des
evolutions mineures de leur bafi.

»  Remargues sy e réglement &cit :

p 102 : dans ka sous destination “orfisonat ef commerce de défair, il est mentionns kes
locowx s a ka vente, 4 l'exposifion et 10 dégustafion des produits de |f expicitation alors
méme que plus haut dans ka sous desfination "expioitafion agricole”, vous avez déja mis
“ac constructions et instalafions mécessaires 4 1a trarsfomnation, ou condiionnemeant et
4 la commercialisafion des produits agicoies”, il me semible que c'est redondant et que

le premier paragraphe suffit.

p 102 : dars la sous destinafion ogements” vous autorsez Mextension mesurée des
constructions d vocotion dhabitation exstartes non Bes O une expioitation agrcolke
mais vouUs Ne préciser fen guant oux exfensions des habitations qui sont iées. Hous
souhaiterions qu'une phrase soif gjoutée qui cuvre de fogon explicite la possibiité
d"extension pour les habitoticns des aghcuiteurs,

p 104 : 2 recul géogrophique de 100 m par rappart 4 l'autorcute ne s'appique pas aux
bafiments agricoes, Nous souhaiteions que ceffe disposfion soit refirie.

p 1046 - CONCEMant I desserte par les réseaus, NoUs voudnons que soit mrre piour Meau
potabie un paragraphe qui CoMMEence par Toute constroction gui le npécessie doit &re
roccordes. . plutct que de foire référence oux dispositions communes. En effet, cerfaines
constructions ou instaliations ogricoles n'ont pas besoin de naccordement a Feau potabie

{rangars de stockoge, semes, sSchoirs... ).

En CONSSqUences, NOUS FEndons un avis defavorobie sur ke projet de PLU qui pourrait
evoluer 5 vous prenez en comple nos différentes remargues.

Jewous pie de recevolr, Monsieur le Maire, ["expression de mes respec tueuses salurhations.

Fhilippe VERGMES
Fresdent de la Chambre
O'ogriculiure de |"Aude

' i
(.
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Moensieur le Maire
Mairie de NARBOMMNE
S BOE2S
11785 NARBOMME Cédex
Affaire suhile par ; Secrétaire Générol
E-Menil : directipni@crr-oude, [fr
Mo Bitl, 5 PYSSHASE Carcassonne, le 23 Octobre 2024
Direction de I'Urbanisme
Dhjet : PLU

bMansizur le Maire,

Jai pris connaissance de vatre courrier du 10 octobre, concernant le projet de PLU de
volre commung et j@ vous en remercia.

Il est important gue les communes et les territoires pertent wne attention particuliére

aux artisans et a leur demande, souvent forte, de Heux et de locaux d'activité adaptés. Ce faisant, [ls

répondent ainsi & la demande de la population en matigére de services,

Mussi, j'ai Fhonneur de vous informer que je n'ai pas d'obsarvation particuliere a
apporter.

Je vous prie d'agréer, Monsieur |2 Maire, Pexprassion de mes sentiments distinguds,

Pour le Président de la CMAR Occitanie
Pyrénées Méditerrande,
Le Président df_'[l CMA de t'gu;le.

REBJELIZQUE FRAMCAISE
LiE2r 18 «Egalite - Fraternite

CHAMBRE OE METIERS ET OE UARTISANAT OOSTANIE

ALIDE 2 ereenice du Mesdchal Juan - S5 TROST - IS Carcasseree Caes - 0488 11 20 00 - dusciondlom-gune F - cme-fsieh
RAET TR DT Bl DS



e Direction Déepartementale des
PREFET Territoires et de la Mer
DE L'AUDE

Liborsé

Epwlié

Fraterared

Carcassonne, ke 31 décemnbee 2024
Service Aménagement Mer et Territoire/Unité Territoriale Est
Aftaire sulvie par : Chantal GRES
04 68 90 22 03

chantal gres@aude. gowy It

Maonsieur le Maire,

A la suite de I'amét du projet de PLU par le conseil municipal du 26 septembre 2024, recu complat par
mes services le 22 ooiobre 2024, ai 'monneur de vous fransmettre ci-aprés | synthése de Ia consultation
deg personnes publiques assockées de I'Etat.

J'al tout d'aboed notdé la volontd de la commune de se développer en se basant sur ung projecton
démographique de 1,03 % jusqu'en 2034. Cet objectif de croissance est compatible avec les arentations du
SCol de la Narbonnaise qui prévoit 1% en moyenne de croissance demographique sur l'ensemble du
territoire de la communautdé d'agglomération du Grand Marbonne,

Four atteindre cet objectd, |8 commune envisage & I'horizan 2034 ka réalisation de 3530 logements dant
50 % en renouvellement wrbain, en compatibiiteé avec les onentations du SCot. Le SCaot détermine pour la
commune de Narbonne ume densié moyenne en extension de 27 logements & I'hectare el une
consommation d'espace da 187 heclares maximum 3 'horzon 2040, Le PLU anvisage un dchéancier et une
programmation du développement des zones & urbaniser et urbaines evec des densités allant de 27 & 50
logements & 'hectare. Le PADD fixe un objectif de réduction de moitié de la consommation fonciére pour la
pariode 2024-2034 par rappor & |a pénode précédents, o8 qui représents une extension urbaing d'anvinon
70 heclares pour les dynamiques résidentielles, &conomiques et déguipement public. Le projet de PLU, au
fravers de son réglement graphigue, prévoil une consommation de 71 heclares en extension, dont 85
hectares de zones d'habitat ou mixte et 4 6 hectares de zones déquipements publics ou d'inténét collectif. il
¥ 8 donc une réelle tendance a la sobriété par rapport & la consommation des espaces passée, puisquiantra
2011 et 2023, la consommation cumulée a ébé de 157 hectares

Toutefois ke PLU n'évogue pas d'objectif de réalisation de logements locatifs socisux, ni dans ses
oreniations daménagement et de programmation, ni dans le réglement &crit.

De plus la commune étant soumise & la loi lithoral, I'écriture du PLU doit &tre modifiée afin d'étre en
conformite avec ces dispogitions réglementaires.

Monsieur Bertrand MALQUIEER
Maire de Narbonne

Place de I'Hotel de Ville

11100 NARBONNE

Sarbes E adl BIB CARCASSZONNE
T 0GR 3L
daim id ol B
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En conséquence, ["ai honnewr de vous informer gque jémets un avis favorable au projet présentd assordi
des résenas suivantas ;

»Le PLU devra éfre complété par des disposifions réglementaires relatives au logement locatif social ef & la
typologie des nouwveauy logements dans les nouveles opéralions de déwveloppement de [habitat.

»Le PLU devra élre mis en conformilé avec la lod Littoral en prenant en comple Fensemble des remargues
relatives aux différents espaces ittoraux.

kLo PLU prendra en comple le nsque Few oe forét dans lameénagement de le8 zone 1AUEQ
« Gendarmene », c'esl-g-dire que sait les OAP seront modifides, soit la zone sera fermée el classée an
2AU.

mLa PLU devra définir un zonage sur les parties en eau, qui font parlie du temitoire communal et les
prascriphions meialives & cos 95paces.

Par aillaurs, la PLL devra suesi &tre mic a0 format CNIGE su stade de eon approbation eonditionnant
son opposabilité depuis le 1er janvier 2023,

Jattire votre attention sur la nécessité de prendre en compte chacune des réserves émises sur voire
projet de PLU, afin de 'amaliorer et de répondre aux enjeux de volre territoire. Les autres remarques faites
sur voire dossier doivent également étre cormigées au moment de "approbation afin que réduire les risques
juridiques du document.

Vous trowverez en annexe de 'avis de la DDTM les cbservations des personnes publigues assocides
qui sont & prendre an compte dans kas pigcas du document de PLU.

Concernant lenquéte publigue, je vous invite a &tre vigilant sur la forme et & veiller tout particuligrement
au respect des délais des avis dinsertion dans ks presse, qui doivent &bre d"au moing 15 jours avant le début
de 'enquéte el rappelés dans les B jours aprés le démarrage da calle-ci.

Le non-respecl de cas conditions paut conduire & invalider la procédure denguéte et empécher la misa
en application du document d'urbanisme,

Jo vous rappalls gue Nensemble das avis &mis par les personnes publigues associdéas suite & Famét du
PLU doivent &tre joints au dossier qui sera soumis & enquéte publique:

Je vous prie de blen vouloir agréer, mansieur ke Maire, Fexpression de ma considaration rés distinguds.

Le préfet,

O

Christian POUGET
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AVIS DELADDTM

Sur plan local d'urbanieme (PLU) arrété de Marbonne

Suite & l'arrét du projet de révision du PLU de [a commune de Narbonme, par délibération du conseil
municipal du 26 septembre 2024, requ complet dans les services de I'Etat le 22 octobre 2024, je vous
edresse ci-dessous Favis des services de la DOTM.

Analyse du dossier au regard des éléments qui s"imposent

Erogthiine

La commune de Narbonne a prescrit la révision de son PLU par délibération du conseil municipal en date
du 25 novembre 2021,

La communa fait partie de k@ Communauté d'Agglomératon du Grand Marbonne comprenant 37
communes. La révision du schéma de cohérence territoriale (SCoT) a ét¢ approuve le 28 janvier 2021, il
est exéculnire depuis le 10 avril 2021. Une premiére modification a &té approuvée le 10 février 2022 et une
deuxiéme modification est en cours d'approbation

Conformeément a laricle L151-12 du code de l'urbanisme, les disposiions du réglement prévues a cet
article sont soumises & l'avis de k& k8 Commission Départementale de la Préservation des Espaces
Maturzls, Agricoles ef Forestiers (CDPEMNAF), Par ailleurs, en application de 'article L.153-17 du Code de
Furbanisme, la COPENAF a été consullée 3 sa demande, elle s'est rdunie b 19 décambre 2024,

Conformement & Farticle L121-27 du Code de Furbanisme, le plan local durbanieme a été soumis 4 Favis
de la commiszion départementale de ka nature, des paysages et des sites (CONPS) pour le dassement en
espaces boises, au fitre de l'adicle L. 113-1, des parcs et ensembles boisés existants les plus significalifs
de la commune. Cetle commission a émis un avis en séance du 3 décembre 2024,

Dascriphion ouw projel

Avec une populaton de 58355 habitarts en 2021 {source INSEE) la commune de Marbonne prévait
travers son projel d'aménagement ot de développament durable (PADD) un objectf démographique de
+5979 habitants 4 I'horlzon 2034 (=olt un faux de croissance annuel de 1,03 %) Cette évolution ast en
cohérence avec les orientations du SCaT.

Cel accuell de population se traduit par un objectif de production de 3830 logements sur la péricde 2024-
2034 incluant le desserremant des ménages (600 logements). La taille des ménages est passée da 2,04
habltants par logement en 2010 & 1,89 el en 2021, La commune estime que |2 tailke des ménages
attelndra 1,85 habitant par logemant & I'horizon 2034,

Pour répandre aux orientations du SCoT et réduire I'extension wrbaine et donc les effets sur les milisux
non-urbains, la commune g'engage & produire 50 % des logements necessaires dans son tissu urbain

existant. La surface en extansion dediée aux logements et au développement & vocation économique est
de 71 ha.

1/19



Les remargues concernant les thématiques abordées sont les suivantes :

Concernant le projet démographigue et 'accueil de nouveaux habitants

Profeciion démographigus

En 2021, s donndas de NMNSEE font &2t de S6305 habitants sur la commune de Marbonne avec une
évalution moyenne positive de la population de + 0.9 % sur la péripde 2010-2021, Les cbjeclifs de croissance
démographique soutenus par ke SCoT est de 1 % en moyenne sur Pengemble des 37 communes,

Production de logements

Silvge dans ke perimétre de la Communawts d' Agglomeration du Grand Narbonne (CAGHN), le PLU devra éire
cormpatibie avec ke afenfationg du SCaT de b Narbonnaise st e PLH dés que son approbation sera
apposable,

En 2021 [(Source INSEE), la commune comprend 38825 logements dont 75 % de résidences principales
{29302 |ogements) af 16,7 % de résidences secondaires (6481 logements) et & % de logements vacanis
{3113 logements).

Le SCoT, dans les prescriptions de Fobjectif 3-1-2 du DOD « Un déwveloppement qui 5'adapie localement aux
ahfalx environnementaux af & la capacitd de fourmic L cadre d'sccued de qualité ». envisage A 'horzon
2040, un besoin maximum de 8000 logements pour la commune cenfre de Marbonne avec 50 % de ces
logements devant étre réalisés dans |'enveloppe urbaine,

Le projet de PLU envisage la réalisalion de 3830 logements & Thorizon 2024, dont 50 % en renouvellement
urbain, en compalibilité avec les onentations du SCoT de Fomentaton 3-2-2 « fimifer le consommalion
d'espace 4 vocation résidenlialie ». Le SCoT détermine une densilé moyenne en extension pour la commune
de Marbonne de 27 logements & I'hectare, et une consommalion d'espace de 167 hectares maximum 2
I'morizon 2040

Les orientations d'aménagemeant et de programmation des zones de développement et zones urbaines du
projet de PLU envigagent un éch&ancier et une programmation avec des densités allant de 27 a 50 logements
par hectare. Seule la zone Alleq destinée aux logements de fonction et aux activités techniques et locaux de
service nécessaires a la gendarmerie n'a pas de densité.

Lap.an:'. Fl'l"i'-ﬂ- c.umpn;:rta E?WEM-EETEI‘I‘I‘,E dunt 3'113 snnt u.El:'.ant!. {'1‘1 '1 Eﬂﬁ} Mdﬁ sant vacants depuis plus de
2 ans (source LOVAC 2004)

La problématiqua de la résorption de la vacance des logaments doit &re prise en comple.

La remise sur k& marché des logements vatants pourrait permetire d'éviter la construction de logemeants
neufs, limitant la consommation fonciére et I'étalement urbain.

La commune doit profiter de ce nouveau PLU pour confirmer la réalitd de la vacance par une étude
approfondie qui va caractériser ke phénoméne et établir le nombre de logements réallement mobilisables ainsi
que leyr éiat (nécessite ou non de faire des travaux) afin de réhabiliter une pariie des logements vacanis pour
les remattre sur b marché et encourager be locatif et le locatif soclal.

D'une maniére générale, il est admis qu'un taux de vacance « raisonnable » s situe autour de 5 % et 7 %,
seuil permettant a |a fois la fluidité des parcours résidentiels et lentretien du parc de logements.

Avec un taux de logements médiocres de 38 % (1215 logemenis cat fiscale 7 et B : logements trés vilusles
ou insalubres - source LOVAC-DGFIP-2022) il sersit nécessaire d'&tudier les situations problématigues dans
ke parc de logement (mal logement, dégradation, batl potentiellement dangereux, bati abandonng,..) afin gue
la commune puisse identifier des leviers d'actions adaptés {mesures de lutte contre [habitat indigne,
acquisitions... ).



Logement Locatif izl

Pour chaque territoire du Grand Narbonne le Programme Local de I'Habitat 2015-2021 avec une prorogation
du prolongement de celui-ci jusqu'en 2023 énonce le quota de logements locatifs sociaux & réaliser dans la
production totale des 6 ans.

Concernant Marbonne, ville centre, le PLH propose pour cette période que la production de logements locatifs
sogiaux soit de 504 logemenis ou 20 % de la production neuve,

Le PLH impose 4 la commune d'inscrire une servitude de mixité sociale 4 minima & hauteur de 20 % de
logements locatifs sociaux sur Mensemible des zomes o wrbanisation fiture délimitées par le PLLUY et

eventoellement en zone urbaine.

Marbonne dispose de 7234 lopements locatifs sociaux en 2024, soit 26 % du parc du parc de résidences
principales qui en compte 27898. Le projet de PLU ne contient aucune orientation ni régle imposant un % de
LLS dans les futures opérations de deéveloppement de ["habitat. Auvcune servitude de mixité sociale n'est
envisagée dans le PLU amété. Le nouvean PLH pourrait imposer des orientations en matiére de LLS qui

devront étre prizes en comple dans le PLU nécessitant une mize en compatibilité du PLU conformément &
Particle 1.131-4 =t 7 dn cde de Forhanisme

La commune soumise 4 la loi SRU répond actuellement a I"obligation des 25 % de LLS, toutefois le PLU
n'imposant pas d’obligation en matiére de pourcentage de LLS dans les nouvelles opérations, pouwrrait
engemdrer ume baizse du pourcentage de LLS, ln commune pourrail done ne plus répondre & Mobligation des
25% de LLS. Le PLU devra étre complété par des dispositions permetiant d’atteindre ces obligations. Par
gilleurs le PLH étant en cours d'élaboration, la commune devra se rapprocher de la commumnauté
d'agglomération du Grand Narbonne afin d*anticiper les nouvelles dispositions du PLH sur la commune et les
intégrer dans les dispositions du PLU.

En termes de caractéristiques des logements, 47 8 % de résidences principales sont composées de 4 piéces et
plus. Les logements sont diversifiés (maisons : 40,8 % et appartements ; 58,3%). (source INSEE EP 2021).
Les logements de petites tzilles ne représentent que 27,9 % pour les T3, 18,6 % pour les T2 et 5,6 % pour les
T1, alors quee la part des ménages composant | personne est de 47,6 %, o de 23,4 % pour 2 personnes {source
INSEE 2021).

La diminuticn régulidre de la taille des ménages est une tendance générale, qui se poursit agjourd b avec
des changements sociétamx (décohabitation, familles monoparentales, allongement de la durée de vie...) et la
struciure actuelle du parc ne permet pas de couvrir les besoins des personnes vivant seules.

Les OAF, dans ses grands principes d 'aménagement, envisagent une mixité fonctionnelle mais n'évoquent pas
la mixité sociale, Par ailleurs les OAP ne disposent d’aucune orientation en matiére de tvpologie des
logements, seule la composition wrbaine est évoguée avee des secteurs d'habitat individuel, habitat
intermédiaire et habitat collectif. La typologie des logements n'est pas évoquée ni dans les OAF, ni dans le
réglement &crit,

! La PLU devra &tre complété par des dispositions réglementaires relatives su logement locatif social |
|t @ ka typologie des nouveaux logements dans les nouvelles cperations de développement de |
| 'habitat Une mise e&n compalibilite du PLU avec les nouvelles diepositions du PLH sera
!E-'u'EI'I‘h.EE“Er‘I’!-EI‘II nécegegire dés la valdation de ce dernier document par B communauts
| dagglomeération du Grand Marbonne

Concernant la consommation d'espace et les incidences sur les espaces agricoles ou naturels
HBilan de la consommation d'espace

Avec un objectif de croissance démographigue de 1 %, la commune au fravers de son PADD prévoit la
crégtion de 3800 logements & I'horzon 2034 dont la meitie dans les tissus def urbanisés. Le PADD fixe un
objectf de réduction de meoitié de la consommation fonciére pour la perode 2024-2034 par rapport @ la



période précédente, ce qui représente une extension urbaine denviron 70 hectares pour les dynamigues
résidentielles, économigues et déquipement public

Le projet du Plan Local d'Urbanisme (PLU) au travers de son réglement graphique préveit une consommation
de 71 heclares en exiension sur une période de 10 ans, dont 66 hectares de zones 1AL (habitat ou mixte) et
4 & hectares de zones 1AUEG (&quipements publics ou d'intérét collectif).

Caes rones AL, au nombre de T secteurs, comprennent deux secteurs de développement urbain & vocation
mixte (Cap de Pla et Saint Germain/Saint Victor), trois secteurs de développement urbain & dominante
résidentelle (CrabitLes Amarats, Amarats Bas et Clos de mon réve) e deux secteurs & wvocation
d'équipement public (Gendarmene el Saint Félix). Tous ces secteurs sont couverts par une OAP.,

Il y a donc une néelle tendance a la sobridtd par rapport & la consommation passée des espaces, pulsque
entre 2011 et 2023, la consommation cumulée a été de 157 ha selon e rapport de présentation dans la partie
« justification dges cholx » (155 hectares entre 2011 et 2022 selon les données du portail de I'artificialisation
des sols).

Da méme, & PLU est compatible avec les objectifs de réduction de la consommation d'espaces fixés par le
SCaT, qui preacrit peur la commune de Narbenna a 'horeon 2040, un besaln de 3000 legementa dent 50 %
dans l'enveloppe urbaine, et une consommation maximale d'espace en extension de 167 hectares avec une
densité movenne en extension de 27 logements par hectare,

Le raglement du PLU prévoit trois zones Npv A vocation de développement des énergies rencuvelables de
superficie totale de plus de 200 heclares. Deux de ces zones sont en continuité de lagglomération el situées
autour du site de Malvézy délimitant aingl les parcs photovoltaiques existants et les projets envisages a court
terme. Par contre, |a dermiéne zone Npy siudée sur le site de 'agérodrome de Marbonne est en discontinuité de
l'agglomération existante. Au regard de la loi Litoral, &3 projets de parcs photovoltaigues constituant de
l'urbanisation, ne peuvent &tre implantés qu'en confinuité des agglomérations et villages exisiants, ou par
deérogation sur des friches définies & l'aricle L. 111-26, la liste de ces friches étant fixee par décret Le site de
l'atrodrome de Marbonne ne figure pas dans ka liste du décret en vigueur, Ce demier secteur devra donc &ire
Supprime.

Pour las secteurs Mpv, le réglemant écrit dispose que toules nouvelles installations, aménagements et
constructions liégs A I'actvité de preduction d'énangle solaire au sol ¥ sont autorsés. Pour gue ces Installations
na soient pas considérées comme de la consommaton d'ENAF, il faudra guielles répondent aux critéres
définis d'une part dans le décret du 29 décembre 2023 définissant les modalités de prise en comple des
installations photovoltaique au sof dans e calcul de la consommation d'espace au titre du 6% du Il de l'article
154 de la lol n® 2021-1104 du 22 a0t 2021 portant lutte confre la dérdglement climatique et renforcement de
la résilence face & ses effets, ef dautre part dans larrélé du 29 décembre 2023 définissant kes
caractdristiques technigues des installatons de production d'énergie pholovoltaique exemptées de prise en
comple dans le calcul de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers. Au final pour &tablir ks
consommation planifiée, la commune devra inscrire dans le réglement que seules les installations répondant
aux critéres définis dans le décrel el Famréle du 281272023 peuvent &ire implantées dans les zones dédiées
au photovoltaique, Le réglement fixe en effet [es destinations et usages des solg, la neture des activités, 3i ce
nest pas ke cas, i3 collectivité ne pourra pas savoir 4 lavance s sur une zona identifigée, ks installations
répondront aux critéres du décret et de Farmété donc 3 elles compteront ou pas dans la consommation
d'espaces.

Le PLU est compatible avec les onientations du SCOT en rédulsant de moitié la consommation des
espacas naturels agricoles et forestiers (ENAF) entre 2011 et 2022 pour les dix prochaines anndes
2024-2034, et en prévoyant de réaliser 50 % de |8 production de logemenis dans lemveloppe
urbaine. Toules les zones de développement sont situées en continuitd de l'agglomératian.

Toutelods i zone Mpy relative au développement des projets photovolialques au sof, sifuée sur le
gile de lagrodrome, rouvte d'Armissan davra afre supphimés au regard da sa siluabion an
digcontinuité de I'agglomeration de Narboane en conformité avec la Ioi Litoral et de son absence
d'ingcription dans le décret friches

Il et par ailleurs fortement recommandd d'inscrire dans le réglement que seules les Installations
répondant auwx critéras définis dans le décrat du 29/M12/2023 et son arrété d'applicaban peuvent étra
implantées dang les zones dediges au photovoltaique




Concernant la blodiversité :

Concemant la biodiversité, le rapport de présentation et 'étude environnementale décrivent avec assez de
précisions les différents zonages intéressant [a biodiversité sur [& territcire de la commune (ZNIEFF, Natura
2000, ) Une lncalization et une analyse des différents corridors écologiques sont présentées.

Les mesures en faveur de 3 biodiversité décrites dans le PADD sont toulefols trés peu nombreuses et ne
ciblent quasiment que le complexe [agunaire. 5l est effectiverment un enjeu majeur sur ke territaire communal,
il @st un peu dommage de ne pas afficher plus ouvertement d'autres mesures en faveur de |a biodiversité,

En revamche, une QAP Trame verte, Dleue ¢l noire est présents et prévoil des mesures inbdressantes pour
permetire de préserver les différents comdors écologiques. Le renforcament de la trame verte en Zone
urbanisée est & encourager. Les mesures de la trame noire zont intéreszantes, toutefols il seralt intéressant
d'étendre I'armét des éclairages nocturnes en dehors de seules rones agricoles.

Concernant Mapplication de la loi Littoral :

La commune de Marbonne est soumise & la loi Littoral, les dispositions des arficles L121-1 et suivants at
R121-1 &1 suivant du Code de I'urbanisme s'appliquent dont sur MNensamble du teritoire communal, Le PADD
an page 17 dvogle par sfralr Son application sawemant sur Narbonne Plage.

Pour rappel, les disposiions des articles du Code de l'urbanisme relatifs & la loi Lifforal sont applicables &
toute personne publique cu privée pour 'eécution de fous travaux, constructions, défrichements, plantations,
aménagerments, installations et travaux divers, la création de lotissaments, MNouverture de lerraing de camping
ou de staticnnement de caravanes, l'établissement da clétures, Mouverture de carmiéras, la recherche et
l'exploitation de minerais et les installations classées pour la protection de l'environnement

Le schéma de cohérence tertorale précise, en tenant compte des paysages, de l'environnement, des
parficularités locales et de |la capacité daccueil du territoire, les modalités dapplication des dispositions du
présent chapitra. Il détermine les critéres d'identification des villages, agglomérations et autres secteurs déja
urbanisés prévus 4 l'articla L 121-8, et an définit |2 localisation.

Le 5CoT de La Narbonnaise a identifié dang son document d'orentation et d'cbjectifs pour la commune de
Marbonne, deux agglomérations (Marbonne ville et Marbonne plage) et un village (Porl La Nautique de
Marbonne). Aucun secieur déja urbanisé n'a élé localisé sur le territoire communal,

Les zones & urbaniser (AL} et les zones urbaines (U) du PLU se situent en continuité de 'vrbanisation de
l'agolomération de Narbonne en conformité avec Farticle L121-8. Aucune zone de développement de
l'urbanisation n'a &é délimitée en continuité de Narbonne Plage. Toutefols la zone Npv permettant le
création de parc photovoliaigue évoguée dans le paragraphe relatif & la « consommation des
espaces » ci-desgus, située route d'Armissan devra étre supprimée, le site n'étant pas en continuite avec
I'agglomeration de Narbonne et ne figurant pas dans le décrel friches,

Par dérogalion & cette extension de 'urbanisation en continuité des agglomérations et vilages existants, les
construciions ou installations nécessaires aux aclivités agricoles ou forestiéres ou aux cultures marines
peuvent éfre autorisées avec l'accord du Préfet aprés avis de la COPENAF et CDNPS. Ces operalions ne
peuvent &ire aulorisées quen dehors des espaces proches du rivage, & l'exception des construciions et
installations nécessaires aux cuftures marnes. Le changement de destingtion de ces constructons ou
installations est interdit,

Toutefois dang la réponse du Ministére de la cohésion des territoires et des relations avec les colleclivités
territoriales publies e 18/08/2020, 1| est indigué que cette interdiclion ne s'applique pas en revanche aux
Batiments agricoles anciens, edifiés avant Finstitution du régime du permis de construire par la loi du
15 juin 1243, ef dont Fusage agricole a depuis longtemps cesse en ralson de leur abandon, La jurisprudence
congiders en effel que l'usage initial de ces batiments ne leur confere pas une destination agricole (CE,
28 décembre 2018, n® 408743). Ces batmenis agricoles anciens ne peuvent par conségquent &ire regardés



comme des econstructions ou insiallalions nécessaires aux activités agricoless au sens de l'aricle L121-10
du Code de l'urbanisme.

Plusieurs batimenis agricodes recensés dans la liste en pigce 3-4 du rapport de présentation ont été adifiés
aprés 1943, ils ne peuvent dons pas faire Fobjet d'un changement de destination. | conviendra d'une part
d'actusliser cette liste avec une éude précize de tous les secteurs identifiés e d'autre part de metire en
cohérence be réglement graphique. Per ailleurs, le document graphique ne peut identifier des ruines en
permettant le chengement de destingtion, ce gui est le cas par exemple sur le domaine appelé « Plan de
Fines = sur la carte en page & du document 3-A. La mise a jour de cette liste devra également prendre en
compte les changements de destination déja effectués en application du PLU en vigueur.

Le reglement &écrit de la zone A auionise les constructions et installations nécessaires a la transformation, au
conditionnement el & la commercialization des produiis sgricoles, lorsgue ces activités constituent le
prolongament de 'acte de production, dés lors gu'elles ne sont pas incompatibles avec Fexercice dune
aclivité agricole, pastorale ou forestiére sur le fermain sur lequel elles sont implantées et gu'elles ne porient
pas atteinte & la sauvegarde des espaces nefurels et des paysages. Ce méme réglement autorise également
les constructons et installations nécessaires a lexploitation agricole ow au siockege et a lentrelien de
matériel agricole par les coopératives d'ufilisation de matériel agricole agréées au fitre de l'article L. 525-17 du
code rural ef de (2 péche maritime. Les dispositions de l'article L151-11/1 ef R151-23 na sont applicables sur
les communes soumisas a la ol Littoral, Narticle L121-10 ne prévoyant la dérogation a la conbnuits de
l'urbanisation que pour las constructions e installations necessaires aux activilés agricoles. Ces constructions
ne sont pas strictement nécessaires A l'exploitaton agricole el forestidre et ne peuvent donc pas étre
autorisdes sur les communas soumises aux dispositions de ka |oi Litoral. Le réglement écrit devra donc
étre comigeé en conséquencs.

Le régement écrit de la zone A ne pourra pas parmettre d'autres deslinations que celles nécassaires aux
activités agricoles ou forestiéres, les autres destinations prévees par e rdglement écrit en page 102 ne
pourrent étre avtorisées que =l le batiment axistant a été identifié au réglement graphique lui permettant de
changes la destination. Le réglement &crit de la zone A dispose gue peuvent &ire autonisdes les Installations
classees Uties a la vie urbaine amsi que les Consructions, INStallations &t oUVages NECceSsSaIres aux senvices
publics et les installations légéres limitbes & 150 m® par unitd fonciéra (page 102/103). or en 2one A én
discontinuité des agglomérations ou du village, ces constructions pouvant étre considérbes comme de
Faxtension de [urbamnisation au sens de la loi littoral {cf CE du 11 juin 2021), ne pourront pas ére autorishes
@n zone agricole, En zone N, il est également prévy = Jes construclions, installations o cuvrages nécessaires
auy services publics e fes instalations Mgdres efc. » gui peuvent &tre constitutives d'extension de
Furbanisation et ne pourront pas &bre autorisées en discontinuité de Furbanisation.

Extrail de laral du CE du 17 juin 2027 « Uimplanfation dune infrasfruciure de téadphonie mobis
comprenant une anfenne-relais ef ses systemes d'accroche ainsi que, le cas échédant les locaux ou
installabions lechnigues nécassalres & son fanctionnemeant n'est pas mankionnés au nombre des conslruchons
dnumérdes 4 Marticle LT21-10 du Code de Perbanisme (dérogation 4 la continuite de NMurbanisation). Par suile,
affe doif dire regardée comme constifvant une extension de Furbanisalion sownise ay principa de confinuild
avec les agoloméralions el wilages existants au sens de Marticle L. 127-8 du Code de Furbanisme. o

En zone N, ke réglement écrit aulorse aménagement et les agrandissements du golf existant, or en
discontinuité de l'urbanisation, ces aménagements pourraient constituer au sens de la kol Littoral une
extansion de l'urbansation, le réglement devra donc préciser ot justifier cotte régle.

La PLU a classé en zona ML correspondant aux espaces ramarguakbles at caractéristiques du litboral plusaurs
domainas agricoles ol ne pourront dtre autorisés que l'extension limitdée (de Fordre de 10 & 20 %) des
batimeants agricoles ou les aménagements nécessaires 4 ces activités agricoles dont Femprise au sol el [a
surface de plancher m'excédent pats de 50 m®. Ce choix restrictif de la commune est susceptible de
limiter les dvolutions de ces exploitations agricoles.

La délimi

Le SCOT a lecalise a son achelle, 'espace de présomption pour les espaces proches du rivage dans |a carte
des modalités de mise en ceuvre de la loi Litoral, La commune de Narbonne a délimité, a son échelle, cat
espace représenté dans le réglement graphigue par un frait confinu blew. Cette delimitation est compatible
avec la limite du SCoT, toutefois le rapport de présentation dans la partie « zoom sur la mise en ceuvre ef



modelités dapplication da la loi liitoral » ne justifie pas cetta delimitation, seul est &vogue en page 21 que cas
gspaces matdnalizent la délimitation enlfre les espacas dispasant de co-visibiites sur fe iiforal » et en page 92
que « la fraduction des aspaces sult frés précisément les espaces gul avalen! &4 considérdés comme lels par
le 5CaT ef les a modifids 3 la marge powr les adapler & ldchedle of 4 la parcedle » Il conviendra de
compléter le rapport de présentation du PLU par l'explication de la méthode ayant conduit & cettle
délimitation qui ne peut s limiter qu'a la seule notion de co-visibilité sur e littoral.

Lexfension de 'urbamisation imide, justfige af molivée dans las espaces proches du nvaoe |

Dans cetf espace, se trouve 'agglomeration de Narbonna Plage dont ke réglament graphique délimibe an zone
U les différents quartiers déja urbanisés. Aucun secteur de développement de 'urbanisation n'est locallsé
dans les espaces proches du rivage. Dans les espaces déja urbanisés (zones UP/UP1TUP2/URPS) de cetle
agglomération, ka PLU au travers de son réglement parmet une densification mesurde dans le respect des
gabarits existants.

Dans les espaces proches du rivage situés an dehors des espaces wrbanisds, & réglamant graphigua
délimite cette zone en NL. La rapport de présentation dans sa partie « justification des choix » précise que
celte zone cormaspond aux espaces dintérét paysager et recouvre les espaces proches du rivage. Dans ce
mérme rapport (page 32), il est indigué que « dans ces espacas, des rdgles spaciigues sont édifides pour
imiter autan! que faire se peuwl 'urbanisalion, lextension de Furbamisation esf imitde af n'est permize que
pour las constructions 4 vocation d'habitat ou d'exploitalion agricole ». Or dans ces espaces, conformément &
Farticle L121-10, les constructions ou installations nécessaires aux aclivités agricoles ne peuvent &tre
autorisées qu'en dehors des espaces proches du rivage 4 l'exception des consinuctions ocu installations
nécessalres aux cullures mannes. Ces espaces ont & égalemeant identifiés en espaces remarquables, a ce
titre, zeuls les aménagements begers énumérés & l'article R121-5 pourront v étre autorises, Dans e cas de
superposition d'espaces relatifs a la loi littoral, ce sera la régle la plus contraignante qui devra éfre appliqués
aux autprisations d'urbanisme

Les aspaces remarguables e caracterisfiguas du liftoral (ERCL) !

Le SCaT & localisé & son échealle les espaces remamguables sur la carte des modabtés de mesé an osuvre de
la Ioi Littoral du decument d'orentation et d'objectifs (DOO), Le DOOD du SCoT précisa que pour la dalimitation
A leur échelle, lez PLU apprécient plus précisément ke caractére remarquable des espaces ideniifies par le
SCoT comme ERCL présumés, Le SCaT prescrf que dans ces espaces sauls peuvent y alre aulonses les
amenagemenis légers dont la liste limitative sont énumérés a 'aricle R121-5 du code de l'urbanisme.

Le rapport de présentation du PLU dans a8 parlie « jusiification des chaix » précise que « la fraduclion de ces
espaces par fe PLU st plutdd reprézentative de ce qu'a dessing le SCoT. Le PLU vient affiner &f ajusfer los
grands traceés du SCoT en austement aux parcelles et la pholo-inferprétalion du ferrifoire »

Ce méme rappor liste en page 20 les périmétres définis comme ERCL gui cormespondent

£ -8 linkdgration du sile classé gy Massif gde Lo Clape ef du massif de Fonlfroide, idenlifiés comme espaces
e blodiversild prioritaines dans I'Etal inflfal de 'Environnement,

=& Mntégralion du Sie Classd du Complexe Lagunaire de I'Elang de Bages, du Canal de La Robine et du
Marals de Lividre,

-4 des zones humides. lagunes ef plans d'eau composante majeure de la frame bleue dans [Etat initial de
lEnvironmemant .

Or la délimitation des ERLC sur le réglement graphiqua n'est pas en cohérence avec cetle liste. || mangue le
sile classé des Paysages du Canal du Midi, et certains sites classés évoqués ne sont pas dans [a liste des
Sarvitudes d'utilité publiqua AC2 présentes sur la commune (annexe piéca D parte 1.1) et ne sont pas des
SUP. Une mise en cohérence des différentes pidces du PLU est nécessaire ot les justifications doivent
étre rectifides.

Il est par ailleurs précisé dans cette partie du rapport de présantation que « ces aspaces sonl Hassds an zone
NL gquwi auforisent uniguement laxtension mesurée des conshuctions & wvocallon d'habitation existante
nécessaire & Nexpioifalion agrcols sous rdserve de Faricle B121-5 du code de Nurbanisie ainsl gue es

conshructions, inslallalions ef ouwages nécessaires aux services publics lels gue définis par le consel
d'Etat. »



Dans cas espacas plusisurs batiments ont &t& identifiés leur parmetiant de changer de destination. Or, en
ERCL las changemenis de destinations ne faisant pas partie de la kste axhaustive des constructions at
installations autorisés a l'arbcla R121-5, ces batimanis na pourrant pas changer de destinations et doivent
éire retirds de la listé en pidce 3-A « les batiments agricoles pouvant faire lobjet d'un changement de
destination » et supprimés sur ke rdglement graphigue. Le réglement écrit devra également &fre corrigé afin de
ne parmattre en ERCL que ce que parmet ['article R121-5 du code de 'urbanisme. Toutefols, l'article R121-4
du Code de lurbanisme dispose que sonl préservés au titre des espaces rerfmarquables du littoral, en
apphcation de larticle L121-23, les parties naturelles des sites inscrits ou classées. Sila commune justifie
que les parties construites peuvent étre exclues des ERCL, alors les changements de destination et
les constructions dvoquées & Particle L121-10, notamment les constructions ou installations
nécessalres aux activités agricoles, pourront étre envisagées sous réserve des aubres prescriptions
relatives & la loi Littoral.

Lag coipunes o urbanisation

Le SCOT a localisd & son échelle les coupuras d'urbanisation et indigue qu'il appartient au PLU de préwair
les éventuslles autres coupuras d'urbanisation nécessaires 4 son niveau pour compléter celle gue la SCOT
définit & I'échelle du territoire. Pour la commune de Marbonne, une coupure d'urbanisation a &bé dalimibée
entre la fin de Furbanisation sud de Marbonne Plage et [a hmite communale. Le PLU a ainsi délimité cette
coupure d'urbanization sur le réglement graphique par un graphisme spécifigue en zene NL cormespondant
également aux espaces remarguables el caractérisbgques du Littoral el en zone N100 correspondant 4 la
bande littorale. Dans bles dispositions communes du réglement écrl (page 13), il est indiqué par ermeur que
ceftte coupure durbanisation est classée seulement en zone ML En page 20 du réglement ecrit, sont
autlorisées les extensions mesurées de batiments existants (15 % et 120 m* maximwem de surface de plancher
ictale & 15 m* d ‘emprise au sol). Or les extensions en zone N ne peuvent &tre autorisées que pour les
batiments d'habitations (cf article L151-12 du CU), ou pour les aclivités agricoles si le réglement le précise. La

coupure d'urbanisation est localigée également sur la zone N100. Dans cefte parie de coupure
d'urbanisation, o& seront les dispositions réglermentaires de la bande littorale gui sappligqueront. Le réglement

précise que dans les coupures d'urbanization, les installations lées aux lots de concessions de plage et
demontables v sont autorisés, or en espaces remarquables du Littoral ces installations n'y sont pas permises.
Les dispositions réglementaires devront donc étre mises en conformité et les justifications devront
étre rectifiées en cohérence avec ces modifications.

La bande lttorals ;

Le SCOT n'a pas localisé a son échelle |a bande Mttorala, mais a indigué dans les prescriptions du DO quea
la réalisation daménagemeants ou de constructions dans cette bande litlorale da 100 métres nest possible
qu'au sein de lespace urbanisé, et qu'en dehors de l'espace urbanisé, il est interdit de construire foute
consiruction nouvelle sauf pour les constructions ou instailations nécessaires 4 des services publics ou & des
activites dconomiques exgeant [a procamité immediate de Neau, dans les conditions définies par la loi.

L'aticle L121-158 dispose gqu'en dehors des espaces urbanisés, les constructions ou installations sont
interdites sur une bande ftorale de cent métres & compter de la lim u fivage. La zone concernée
sur le réglement graphique a ébté délimitée 4 tort en espace urbanisé sur Narbonne plage et n'a pas pris en
compte |a limite haute du rivage en dehors des espaces urbanis£s. La limite de cette zone N100 a inclus par
emeur les plages. Le réglement graphigue est & corriger dans ce sens autour des étangs et sur le
littoral en respectant la définition de la limite haute du rivage, 4 savoir « fimile des plus haules eaux en
dehors des perfurbations méléorologigues axceplionneles ».

Le réglement écrit dispose a tort que dans catte zone « la restavration est autorisde lorsquele est nécessaire
& das senvices publics ou & des actvités économigues exigeant la proximité immédiale de Neau el & condition
gue le site puisse dire remis 4 Métatl nalwrel ». Cette zone N100 d'aprés le réglement graphique est dégalement
en espace remarquable et caractéristigue du Littoral (ERCL) et en coupure d'urbanisation au sud de
MNarbonne Plage, interdizan! ces constructions. Les disposibons applicables sur cette zone seront celles de la
bande littorale, des ERL et des coupures d'urbanisatlon sur Marbonne Plage, la régle la plus contralgnante
devra étre appliquée.




Powr rappel ; e Code da INwrbanisme nimpose pas la délimilation de fa bande de cent métres. Uine lelle
matérialisafion possrail de loule fagon des difficultés car celte fimite peut étrs fucfuante du falt de phénoména
d'érosion ou dengraissement du frait de cole. Une matdrialisation fighe dans ke plan local d'urbanisme nsque
danc d'étre rapidernent obsolete. Pour la bande de cenf méfres, wne carfographie indicative dans le rapport
da présentation ast doné suffisante. Elile permetira de démontrar que le principe d'inconstructibiité a bien été
aopligud sur des espaces dont lincorporalion av rivage oe la mer he va pas de sof par exemple fe fong des
rus af des éliers ou en bordure d'étangs salds. Il n'y a pas ffeu de prévoir une zone A ou N spacifigue 4 la
bande de cent métres. Cela reviendrad & matdnaliser calle bande, ca gui n'est pas sovhallable. En revanche,
i rdglement de la zone A ou N doit rappeler que dans la bande de cenl métres, sauls somt autonsds les
modes doccupalion du sol aulorises par farficle L 121-18 du Code de Mwbanisme. C'esl ap moment oa
Pinstruclion de [a décision e 8 l'vsage du sol gue ja distance au progel par rappant au Avage sera viniee.

L article 1.121-9 du code de 'urbanisme dispose que « L'amdnagement ef Powverture de terrains de comping
au de clattomnenent e carmeanes en debaors dex ecpoces wrhenieds cord en outre swbordonnés & fa
delimitation de secteurs prévus a cet effer par e plan local dirbanisme. » Le PLU a fait le choix de ne pas
délimiter de secteur spécifigue pour les campings existants siés en discontinuité de Murbanisation.
L'attention cst attirée sur ce choix restrictil de la commune de Narbonoe qui ne permetira pas
d*évolution des campings concernés, [ls sont localisés en zome ML relative aux espaces remarquables du
Littoral, en espaces proches du rivage ef en coupure d'orbanisation pour celui situé sur le litteral & Narbonne
Plage. Ces campings devront donc respecter P'ensemble des dispositions réglementaires lides & ces espaces,
ainsi les construclions existanies ne pourront pas faire I"objet d'extension, seuls les bitiments d’habitations
existantes en zrone N pouvant étre étendues (L151-12).

Capacité d ‘accueil

[articls T121-21 dn Code de Torhanisme: dispose que ponr déerminer la capacitéd daccueil des espaces
urbanisés ou 4 wrbaniser, les documents durbanisme doivent tenir compte de la préservation des espaces et
miliew:, de 'existence de risques littoraux, notamment ceux liés a la submersion marine, et de la projection du
recul du trait de cite, de la protection des espaces nécessaires au maintien ou au développement des activités
apricoles, pastorules, forestéres of maritimes el des conditions de fréquentation par le public des espaces
naturcls, du rivage et des équipements qui v sont liés. Dans les espaces urbanisés, ces dispositions ne font pas
chstacle & la réalisation des opérations de rénovation des quarniers ou de réhabilitation de I'habitat existant,
ainsi qu'a 'amélioration, Pextension ou la reconstruction des constructions existantes.

Le rapport de présentation doit donc comporter un chapitre justifiant que les choix d'urbanisme du PLU sont
compatibles avec les objectifs de I"article L121-21 du Code de I'erbanisme énuméré ci-dessus.

Or, ke rapport de présentation relatif & la justification des choix, dans la partie « zoom sur la mise en @uvre et
modalité d'application de la lod littoral » ne comporte auvcun ément sur cette capacité d secueil, le rapport
e présentation devra étre complété dans ce sens.

Notion o extensions -

Selon I"arrét du CE du 30:04/2024 publi¢ au 10, la notion d’extension ext la suivante :
a Le corocitve de Vogromdissement envisapd s'appricle por comparglson ee Tdnar de o constrnction

imitiale, sans qu'il y ait lien de temir compte des éventuels agrandissements infervenus ultérieurement » et
o Sagissant fowrefols des constructions gwdrieures & lg foi du 3 fanvier 1986, e caractére de
Vagramdizsement envisapé s'apprécie par comparaison avec Fétal de To construction g lo doe denirée en
vigueur de cette ok w

Le PLU devra &tre mis en conformité avec la loi Littoral en prenant en compte l'ensemble des
remarques relatives aux différents espaces litorawe Le PLU ne définissant aucun zonage sur les
parfizs an eau, qui font partia du ternioire communal et e PLU ne pouvant &tre partal, e raglement
(graphique et ecrit) devra définir des prescripions pour ces espaces.




Concernant Le Domaine Public Maritime Maturel (DPMN) et les espaces porfuaires :

= Concernant & Domaine Public Maritime Naiurel (DPMN], il convient de rappeler :

- que la nature de ce domaine dont les limites sont fixées par la mer en avangant vers les terres fait qu’il est
done évolubif. Le domaine public marttime naturel de L'Etat comprend notamment le s0] &t ke sous-sol de la
mer entre la limite extérieure de la mer territoriale{12 milles en mer) et, coté terre, le rivage de la mer. Le
rivage de la mer est constifué par tout ce qu'elle couvre el découvre jusqu'on les plus hautes mers peuvent
s'étendre en I'absence de perturbations météorologiques exceptionnelles. (cf art L2111-4 du Code Général de
la Propriéré des Personnes Publiques (CGPPPY). Le DPMMN comprend apssi les terrains soustraits
artificiellement & I"action de la mer ainsi que les lais et relais de la mer. Les étangs salés et leurs rivages sont
assimiléz & [a mer et font partie du DPMN (zaufl exception],

- qu'il s"agit d"un domaine appartenant & I"Etat et géré par celui-ci. Le Ministére de la Transition écologique,
de I'Energie, du Climat ¢t de la Prévention des Risques est en charge de ce domaine dont la gestion est assurée
au niveau départemental par la DDTMI] sous autorité du Préfet de Dépaniement,

- gque I"article L2122-1{CGPPP) dispose que : « nul ne peut, sans disposer dun titre 1"y habilitant, occuper une
dépendance du domaine public d'une personne publique mentionnée & Particle L.]1 ou lutiliser dans des
limites dépassant Je droit d"usage qui appartient & tous. »

- que 1"article L2122-2{CGPPP) dispose que I'occupation ou I'utilisation du domaine public ne peut &tre que
lemporaire.

- que Particle L2122-3(CGPPFP) dispose que l'autorisation mentionnée a l'article L. 2122-1 présente un
caractére précaine ef révogable.

- que "article 1L.2124-2(CGPPP) dispose qu'il ne peut étre porter atteinte 4 1"état naturel du rivage de la mer
sauf dans des ¢as limités,

- que ce domaine inalidénable et impreseriplible a 3 vocations de base ; celles d'espace maritime, d'espace
naturel et d"espace public,

Leg origntations da gection de 1"Eitat weillend & précervar oo domaine dane le recpeoct do cor wosations.

En application de la circulaire ministérielle du 20 janvier 2012, les services de I'Etat ont finalisé en 2016 la
siratégie départementale de gestion du DFMN qui définit les enjeux et les orientations de gestion du DPFMN
au regard de la protection de la biodiversité ot de la qualité des eaux continentales et marines.

Les plages de Warbonne plage font I'objet depuis le 29 novembre 2013 d'une concession de plage naturelle
accordée pour 12 anndes par I'Etat 4 la commune de Narbonne, Un travail est mené par la commune afin de
préparer le projet de la future concession qui devrait lui succéder & partir de 2026.

Le CGPPP ainsi que la stratégie départementale de gestion du DPMN définissent les conditions d”attribution
d'une concession, la nature des activités autorisables, les taux 4 occupation des plages, la durds d"osccupation,
les modalités de sous-traitance, . (articles B 2124-13 4 R2]124-34).

Il est done important que le PLU son en cohérence avec le CGPPP et la doctrine de ["éat en la matiére,
notamment au chapitre A du réglement écrit relatif a la destination des constructions, usages des sols et natures
d"activités de chagque zone du PLU concernée,

Pour rappel, seules les activités en rapport direct avec I"exploitation de la plage et permettant de répondre aux
besoing du service public balnéaire sont autorisables (article R 2124-13 du CGFPF).

Une attention particuliéne est & apporter aux activités de restauration qui ne peuvent étre autorisables qu'a la
condition qu’elle reste |"accessoire d’activités principales directement liées & la plage (matelas, bains de soleil,
parasols, location de pédalos, activités nautiques...). Ce caractére accessoire esl assurd par une superficie tolale
dédiée & cette activité qui ne saurait dépasser 40 % maximum de la superficie totale du lot.

Les activités o accessoires » sonf excluees sur les plages situées en Espaces Remarquables et Caractéristiques
du Littoral.

Toutes les structures autorisées dans le cadre de la concession de plage sont nécessairement démontables et
démontées chaque année en dehors de la péniode autorisés,



- Les Espaces Remarquables et Caractéristiques du Littoral, définis an sens de la loi littoral, sont & préscrver
en raison de leur caraciére sensible el ne peut v éire aulorizsée que I'implantation 4" é&quipements démontables
liés 4 hygiéne et 4 la sécurité (sanitaires, postes de sccours) lorsque leur localisation est rendue indispensable
par "importance de la fréquentation du public, Afin de se conformer aux dispositions de ka loi, seules pourront
étre autorisées sur les plages et & titre exceptionnel, des activités strictement balnéaires.

= En ce qui concerme le port de Marbonne plage : (carfe jointe)

= il reléve de la compéience de la commune |

-il est indiqué sur plusieurs documents du projet de PLU, le souhait de développer le port. 11 serait opportun
d"évoquer plus précisément I"évolution envisagée ;

= le chenal des Exals ainsi que le terre-plein atenant situé au nord sonl actoellement aménagés el gérés en
port. Ce secteur a donc pour vocation a étre intégré dans le domaine public portuaire (DFP) en redéfinissant la
limite porfuaire jusqu'd "étranglement du chenal. Ce nouvean périmétre validé pourrait alors étre mis en
cohérence avec le zonage Upg du PLLL

- le réglement graphique du PLU n'est pas conforme avec la délimitation du domaine public portuaire ; en
effet, il délimite une zone UPL et une zone UUP2 au sein de la limite portuaire qui sont incompatibles avec la
vocation de la zone portuaire ;

= gomformément 4 Marticle R 5314-29 du code des transports, il ne peut &re &abli, sur les dépendances du
domaine public portuaire, que des ouvrages, batiments ou équipements avant un rapport avee "exploitation du
port ou de natare 3 contribuer & I"animation et au développement de celui-ci.

Le réglement du PLL en zone UPg ne dedit autoriser que ¢& que permet le code des transports. La liste des
activités envisagées au scin de la zone portuaire dénommée UPq, doit étre mise en conformité avec ce demier.
Il conviendra de supprimer ["hébergement dans ces zones et préciser que ["habitation n’est possible que dans
le cas de logement de fonction bié a I'explotation du port.

-En ce qui conceme le secteur de Narbonnme-plapge :

Selon les conmaissaces que aous avoas davs ce sectew, la limite haute du rivage de la mer, & partic de
laquelle doit &tre limitée la bande des 100 m, figure sur la carte en piéce jointe.

Le secteur du « Créneau Maturel », identifié au $CoT comme ERCL, doit étre précisé dans le PLU notamment
en ce qui concemne la plage.

A noter que le projet de raccordement électrique des fermes éoliennes commerciales en mer prévoit | atterrage
de 3 cibles sous-marins dans le secteur du « Créneau Naturel », avec la réalisation de 3 chambres en arriére
plage (parking des camping-cars).

Depuis ces chambres, des ciibles sous-terrains assureront le raccordement électrique jusqu’au poste de
transformation de Liviéres & Marbonne qui devra &ire agrandi.

Dans le cadre du projet de néaménagement du front de mer gui se situc majoritairement en dehors du DFM, il
existe toutefois une partie des aménagements siteés sur la plage (platelages, accés PMRE, plantations
dumaires. .. ).

La problématique de la pollution lumineuse vis-3-vis du milien marin doif étre prise en compte avec
notamment I'absence d"éclamrage dirigé vers la mer.

-En ce qui concerne le secteur de ["étang de Bages-Sigean ;

La limite de la zone W10 commengant & la limite haute du rivage, plusieurs secteurs méritent des comrections.
Le projet de regualification de 1'anse des Galéres — Montfort est en cours dactualisation & |'initiative du
Conservatoire du Littoral associant la commune de Narbonne, la DDTM, le Parc Naturel Régional de la
Marbonnaize en Maditerrnnée,

Le projet de requalification de I'Anse des Galéres — Montfort est en cohérence avec le projet d’aménagement
et de développement durable. Toutefois, le projel de PLU contient des dispositions gui pourtaient contraindre

CErams aménagements prévas.

- port de la Mautique :
Il reléve de la compétence de la commune,
Il serait opportun d*évoquer plus précisément 1" évolution projetée.



Le réglement du PLU en zone UPg ne doit autoriser que ce que permet le code des transports. La liste des
activités envisageées au sein de |a zone portuaire dénommée UPg, doit étre mise en adéquation avec ce demoer.
11 conviendra de supprimer 1'hébergement dans ces zones et préciser gque "habitation n'est possible que dans
le cas de logement de fonction liés 4 I"cxploitation du port.

- Anse de Montfort {la limite du DPM se situe an pied du talus)

- L'étang de Bages-Sigean (pour la partie sibude sur le territoire du Marbonmnais) :

Cet espace lagunaire présente d'importants enjeux environnementanX ovec une forte fréquentation des
activités « voile » 4 maitriser pour préserver |'environnement sur |"étang et ses rivages, pour limiter les
conflits d usage notamment aves la péche professionnelle, et powr éviter des problémes majeurs de sécurité
dans ces pratiques.

Les mesures de gestion ne doivent pas &tre de nature & privatiser ou & réserver & certaing pratiquants I'accés au
plan deaw ou i cerlaing secteurs.

La PLU devra prendre en compie les remarques ci-dessus ralatives au domaine public maritimea
naturel et délimitera les zones porivaires en adéguation avec les limiles poriuaires actuelles et
anticipera dventugllemant kas limites futunes.

Concernant la prise an comple des risques :

Les zones AU et AUEg sont toutes siiuées en zone de rissellement type Exzeco mais siiuées en zone
urbanisea. || n'y a pas dinterdiction de construction mais des prescriptions de surélévation des batiments et
sur les cibtures somt & prévoir La valeur de surélévation demandée (0,60 m) pourrait évoluer dans les
prochaings semaines.

Une des zonas Al ({Cap de Pla) semble concamée sur une pelite partie par le zonage Ri3 du PPRI du Rec de
Veyret. En Ri3, il n'est pas autonsd de constructions nouvelles sauf dérogatons (constructions lides & une
axploitation agricode). |l faudra done situer les constructions hors zone Ri3.

Lien wars a8 documents du PPRI du Rec da Vayrat

hitips:iwerar sude_gouy.fridctions-de-|-ElstEnvironnemeni-eau-forat-chasse-risques-naturals-
technalegiguesiPrevention-des-risquas-natumis-at-technologiquas/'Eisquas-naturals/Risques- nondation

EPRiapprouves/REC-DU-VEYRET

- Il peut &tre souligné que la zone Npv de I'eérodrome est par ailleurs sifuée en zonage Ri3 d PPRI des
Basses Plaines de l'Aude. Les documents {réglemeant et zonage) du PPRI sont disponibles sur e site de la
préfecturs;

mem@ﬂf nyironnement-eau- fl:ﬁj_dlass& risques-naturals-
OHOLIEE E z ol Risoues-naturels'Risgues-lnondation’

PPRi-approuves/BASSE 5+ F‘L-"-"JNEE DE- L MJDE

En Ri3, les é&quipements techniques (dont les cenfrales de panneaux solaires) sont possibles sous
conditions | mise hors d'eau ou profection (étanchéite) des parties sensibles de Féguipement et dans la
mesure ol aucun aufre site n'est possible. De plus, le demandeur devra atfester de la bonne résistance au sol
des poteaux des panneaux solaires, afin quils ne soient pas emportes et ne générent pas de dégals sur les
enjeux aux alentours, L'ouverture de cetie parcelle a fMinstallation de panneaux sclaires doit &ire justifiee parla
commune par limpossibéité de ta placer hors zone inondable.

Des modifications sur le rapport de présentation dans |la partie 2 en page 128, puis en page 175 & 176 sont &
apporter :

Le secteur hydrographique désigné Aude aval peul comprendre & bassin versant de PAude et de ses
affluents, toutefois, les bassins versanis de |a Berre et du Rieu ont un fonclionmement hydrologique
indépendant du fleuve Aude,



Le PPRI BPA a até approuvé le 8 septembre 2008 sur Narbonne

Dans e paragraphe mhﬁr ala sutnmurslm marine, il convient dqmtar # & Les rones olementaies du
FPPRL lisnment comple de ces zonas af de 'effet du changement climatigue & honzon 2100, Le PPRL défini
ainzl des seclews soumis & alda fort » la précision akéa fort de submersion marine ef aléa modérd de
submersion manne.

El & « Des seclews soumis & laction mécanigue des vagues ef en aléa forl » - Il s'agit plutdt de "secteur
soumis & akba fort Bé & ['action mécaniue das vagues”

Le PPRL de Narbonne a &té approuvé le 26 octobre 2016

httos: sy, auda gouv. friActions-da--ElstE nviron nement-aau-foret-chasse-risgues-naturals-
lechnologiquesiPrevention-des-risques-naturels-et-technologigues/Risques-naturels/Risques-Littoraux/PPRL-
approuvesMARBOMNE

En page 176, I mangue le Risgue Radon, catégorie « 2 = présent sur la commune

Le PAC date du 11 avril 2017

| ons-da--EtatEnvironnement-eau-foret e-risgues-naturels-
Msﬂ?mmlInn-desﬂsquas-nah:rals-at-Mnnln-ggmsmEuaﬁ-natur'a |s/Risques-Fai-da-Foralf

En page 177, sur la partie « risque mouvement de terrain =, # y a égalernant l'affondrement de terrain, ples
présent sur le territoire de Marbonme.

htips . fwww aude gouy fricontenu'telechargement/30231/207806M e TIM 2024 11262 NARBONMNE. pdf

Sur |a partie « retrait et gonflement des argiles », La DDTM a également &émis un PAC générique et a mis &
jour les TIM (Transmission dinformation aux Maires) en 2024, Le PAC geneérigue doit étre mis & jour
prochainement. Lien vers e TIM de Narbonne:

hitps fhwww aude. gouy fricontenuitelechargement/30231/207006 Ml TIM 2024 11262 NARBONME pdf

Le risgue Tsunami & &té rajouté sur les TIM 2024 avec indication du périmétre d'évacuation et surface situdes
en dessous de &5 m NGF

En page 178, |l convient d'évoquer le PAC de 'entreprize des Atellers d'Cecitanie.

FPour le PPRT Comurex/Orang, on peul k& nommer el préciser (2 date du 23 janvier 2013 pour la date
d apprabation (il est indiqué seulement “approuvé en janvier 2013" en page 179 de la pidqce A1-A2 Diagnostic
EIE -cf ci-dessous).

surles OAF seclonelles .
L'OPAZ « Cap de Pla » est en partie est en zone Ri3, inconstructible. Il conviendra de prendre en comple les

digpositions du PPRI dans Faménagement de ce secteur au moment de Fautonsation d'urbanisme, aves un
néceseaing avis negue de la DODTM.



L'OAP 1 « Rue de Bordeaux » , 'OAP 3 « Saint-Germain-Saint Victor » et 'DAP 8 « Saint Félix » sont situées
hars zone d'mondation du FPRI mais en zone de ruissellemant.

L'OAP 4 & Crabit les Amarals » est siteée hors zone dinondation du PPRI mals possiblement en zone de
ruissellzment ou zone d'accumulation des eaux,

L'OAP 5 « Amarats bas » est située hors zone dinondation du PPRI mais possiblement en zone de
ruissellement ou zone d'accumulation des eaux,

L'OAR & « Clos de maon réve » af F OAF T « Gendarmere » sonf siludes hors rane d'inondation du PPRI mais
possiblement en zong de ruissellemeant,

Les opérations d'aménagement sur ces secteurs deviont tenir compte de ces slémants dinformation.

Concamant la Défanse des Fordls contre MNncandie :
Las ¥ 2anas d'0AP du PLU ne sont pas soumises a une autonisation de défnichement,

Une analyse des documents d'urbanisme montre que ke PLU treite de maniére trop succincte les obligations
legales de debroussaillement, notamment dans les zones d'OAP présentant un aléa trés fort & exceplionnel,
comme les projets identifies sur Crabit-les Amarats ef |a Gendarmerie

Reppel réglementaine !
Dbrowssailiar of matrenir en élal debroussoild :
Sur une profondedy de 50 mélres alour des consiructions, ¥ comprs sur les fonds voising,
¢ Sur 10 métres de part ef O'sawire deg wves daceds,
«  Regpecter los disposiions des améids préfeciorany susants !
¢ AT 2073-352-0003 do 2 jamvier 2004, relstl 4 Femplol du few, dés la phase de réalsaiion des frevans,

« N DDTM-SAFEB-UFCB-2024-004 ooy 15 juilst 2024, portanf swr la riglemenfation des irevaux
mdcankuaes dans le cadre de fa prdvershion des incendies de forél

Depuis les incandies de 2013 ef les préconisations issues du Plan Départemental de Protection des Fordts
Conire les Incendies [PDPFCI}, les espaces combustibles se sont élendus autour des massifs forestiers. La
disparifion progressive des grandes discontinuités agricoles, qui constitualent une barriére naturelle entre cas
massifs, @ accru la permeabiité infer-massifs et rendu la gestion des incendies beaucoup plus complexs.

Mesures complémentaires :
Il est impératif de metire en ceuvre des solutions efficaces pour
= Créer des coupures de combustible permettant de sdcurisar les biens et las personneas.

- Prandre en comple [aléa incendie dans les documents d'urbanieme, comme mentionné dans le porté &
connalssance du 14 novambre 2024,

- Faciliter 1a misa en défend des zones urbaines, par la délimitation d'espaces nécesaitant des coupures de
combustible ou deas travaux DFCL. (Préamptions foncigres, zonages spécifigues dans le PLL)

- La création de nouveaux loccauxr 4 sommell pour [a gendarmere au sain d'un espace naturel fortement
combustible de plus de 4 hectares, classé en aléa forl & exceptionnel &t soumis aux vents d'ousst, ast jugée
inadaptée. Cet aménagement est incompalible avec le risgue incendie devd dans celte zone.

Le PLU devra comiger les dates d'approbation des PPR et ke rappor! de présantation sera complété
par les aléments ci-dessus. Les futures opérations d'aménagement devront prendre en compte les
elamenis dinformations redatifs gux différents risques ¢ les OAP devront étre compiétées par les
prescriptions relatives aux risques

La zone ALEG « Gendarmara » devra atre fermée (2AU) dans 'attente des prescriptions du PFRIF
cu les OAP devront &tre modifiées afin que les futurs aménagements prennent &n compte B risque
incendie,




Concernant la mise an ligne du decument opposable

La mise au format informatiqgue CNIG des documents d'urbanisme opposables par |'auforité compétents est
obligatoire. Depois fis 1+ janvier 2023, [a publication sur le gdopartail da libanisme conditionnae ['opposatiite du
ELY,
=l @a commune le souhaite, cette demarche permet de pubdier le PLU opposable sur le site intemet
« Géoportall de I'Urbanisme » (www oeoporsil-urbanisms gouv i), L'opération, effeciuée dans ke cadre de
l'approbation du document, requiert ;
- la conformilé des piéces praphiques au standard nafional de dématésalisafion des doouments d'urbanisme,
sulvant les spacifications fechniques dffusées par le CHIG (htlp:fenig gouw ),
- Bas fichiere comespondanis aux pigces écrites du document dwbanieme dans on format buresutique
edtable (chiers laxtes) ET an PDF |
« les fichiers dans un formal géomatique standard (formal « shapefie » ou « fab »). La dénomination des
répertoines et des fichiens anal que leurs contenus dolvent &tre conformes. au standand CHIG |
- les fichiers de métedonndes accompagnant les lois de données Indispensables pour leur intégretion dans e
Ghoportall nafional. Les consignes de saisies das matadonnéas font I'obet d'ume docurmantation spacifue
diapanitie sur ke afte du CNIG,
Les sarvices de la DDTM se tiennent & disposition pour accompagner la commune sur ce paint et pour la
publication de son docurmant (contact : ddtm-gecportail-urbanismeTaude gouv.fr).

Le document doit @tre mis au format CNIG au stade de son approbabion conditionnant son
opposabilité depuis le 1% janwvier 2023,



En conclusion, au regard des documents faumnis, la DDTM émet un avis FAVORABLE au projet de
PLU, assorll des rédsaorves sulvantes

»Le PLU devra étre compiété par des dispositions réglementaires relatives au logement locatif
social et & la lypologie des nouveaux logements dans kes nouvelles oparations de développameant
da I'habiat.

Le PLU davra &ire mis &n conformité avec |a kol Litioral en prenant en compte 'ensemble des
rermangues relatives aux différents espaces BHoms.

ELe PLU prendra &n comple |e risque Feu de forgl dans 'sménagement de la zone 1AUEg
& Gendarmerie », cesi-a-dire que solt les QAP seront modifbes, soit la zone sera fermés &t
classse en 2AL,

bk Le PLU devra difinlr un zonage sur les parties en eau, qui font partie du territoire communal et
les prescriptions relstives 4 ces espaces.

Par alileurs, ke PLU devra prendre &n comple les remargues relatves au domaine public maritime
naturel, &s obeervations de [a DOTM en annexes ci-dessous el les avis des autres services
consultés annexes. || devra aussi Btre mis au formal CNKS su stade de son approbabion
conditionnant son opposabilité depuis le 1% janvier 2023




ANNEXE : observations sur le dossier (complémentaire aux remarques faites ci-dessus)

LE RAPPORT DE PRESENTATION

La pariie 1 du rapport de présentation relative au diagnostic termiforial confient des données non
actualisées souvent s'armétant 4 2018 (population, dynamégues résidentieles, logemenis,
caracteristique des actifs....).

Dans I rapport de présentation, il manque ['étude de densification et les cartes de localisations du
pofentiel dans MNeaspace urbanise,

La partie 2 du rapport de présantation relative & FEtat Initial de FEnvironnement, en page 143, les
données relatives & lassainissament n'ent pas été complétées, c'est également e cas en page 150
concemant les protections foncieres du conservatoire du Littoral.

La partie 3 du rapport de présentation relative & la justification des choix devra &tre mis en cohérence
avec les modifications gul Imterviendront auw moment de Fapprobation du FLU sulte aux diffesrents avis
des personnes publiques associées,

La partie 3-A du rapport de présentation devra étre mis en cohérence avec I'avis ci-dessus relatif aux
changemenis de destination des bafimenis agricoles.

LE REGLEMENT GRAPHIQUE

La lagende du réglement graphique du document « papier » cache une parba du berrioire au Sud-
Ouest de la commune,

L= limite entre la zone 1AL et UEq de Cap de Pla est cohérente avec les éléments des OAP. mais la
couleur utilisde pour une partie de la zone Al ne cormespond pas & la kgende

Des lignes noires sur plusieurs secteurs de la commune perfurbant la [ecture du document graphique
(exemple la zone N de ka déchetierie Lambert),

Il mangue la legende et les dispositions reglementaires de lindication das camés blancs numérotés
12 Isitwés le long du canal de |a Robine dans le centre ville de Narbonne,

La superposition des différentes prescriptions dans le réglemeant graphigue rend son interprétation
peu aisée

La localisation des batiments pouvant faire Mobjet de changement de destination n'est pas lisible
= Ces remargues disparaftront avec la mise en ligne du PLU sur le Géoportall de I'Urbanisme

Le PLU ne pouvant &tre paniel, ous les secteurs & lNntérigur des limites de la commune doivent &tra
couverts par un zonage adapté (parties en eau).

LE REGLEMEMT ECRIT

Il manque les définitons de « Batiment » et « Local accesseire » dans la lisie des definifions issws du
laxigue national (page ).

En page 7, dans les définitions, il est évogue les Espaces Boisss Significatifs (EBS), or Farticle L121-
27 du Code de ['urbanisme dispose que = Le plan local d'urbanisme classe en espaces boisés, au
fitre de larticke L_113-1, les parcs et ensembles boisés existants les plus significatifs de la commune
ou du groupement de communes, aprés avis de la commission départementale de la nature, des
paysages el des siles, », e sont donc des EBC (el non EBS) soumis & une procédure paniculiére.



Page 13, Fobjectf de [a bande des 100 métres n'ast pas de protéger le front de mer et ke bord de
rivage, cette bande littorade étant délimitée au-dela de ces espaces. L'objectif de celte bande liftorale
est de préserver de l'urbanisation cette zone parliculiérement sensible dans laquelle e principe de
protection de |'environnement doit primar sur ke principe d'aménagement.

Fage 18 : |a référence au classement sonore est ermong (non mise & jour), or | & &é actualisé par
= AR DDTM -SUEDT-MDD-2022-01 du 230872022 pour les infrastruciures routiéras

= AP DDTM -SUEDT-MDD-2023-01 du 24/01/2023 pour les infrastructures ferroviaires

Las éléments sont sur IDE ; | “hananer 1y fridctions-de-i- Wi - = .
chagse-risques-naturels-technologigues/Environnement-el-Daveloppemeni-durable/B nsil-dans-I-
EnvirgnonementBRUIT-LIE-AUX-INFRASTRUCTURES-DE-TRANSPORTS-TERRESTRES

Las annexes du PLU seront également & aciualiser avec ces alémenis ;

En page 20, | est précisd gue « le zonage du PLU identifie des espaces boisds, des fondts 4
conserver, & proléger ol a créer, gu'ils relidwvent oo non du régime foresfier sitiés dans les secleurs
ayant deg co-visibilités surles zones en esu de 18 commune =, en se diérant & Farticle L127-27 du

Code de Murbanisme. Or, les EBC significatifs peuvent &fre délimités sur tout le territoine communal et
et d'allmurs cn ol a6k Al dans s cadoe de calte procSdors de révisinn

En page 24, il conviendra de revoir la rédaction concernant i régle de hauteur en llen avec
Fobservation ci-dessous relative aux OAP.

En page 35 et 36, |la desserte par les réseaux est imposee meéme pour les consirections qui ne
necessitent pas de raccordement obligatolre, il comiendrait donc de modifier la rédaction en stipulant
que catte régle ne s'applque qu'aux constructions ou installations « gui le nécessife ».

En zone UM siteée en limite de lautoroute devrait dans le réglement &crit reprendre ks dispositicns
de article L1116 du code de I'urbanisme refatives a Iimplantation des constructions, le secteur étant
silud an dehors des espaces urbanisds, sauf a si conformémant a Fartiche L111-8 k2 PLU intégre wune

étude spécifique permettant de déroger & ces régles d'implantation,

En page 108, il manque dans |le caractére de la zone M pour l2 secteur NL, la prise en compte de la
coupure d'urbanisation en cohérence avec ke rappon de présentation « justification des cholx » page
B2 qui expligue que e secteur NL correspond aux différentes protections environnemantales et aux
spicificités de a boi littoral (espaces remarquables, espaces proches du rivage, coupure
d'urbanisation).

En secteur Nm cormaspondant 4 I'activité militaire, il conviendra de reprendre les termes de Farticks
L121-4 du Code de 'urbanisme relatifs & la dérogation 2 'ensemble des dispositions de la loi littoral
pour ces activités sans détailler la nature des aménagemenis el constructions. Ce sera au momeant de
linstruction des autorisations d'urbanismea qui sera analysée la nécassité des constructions au regard
de cet article du Code dea l'urbanismi,

LES DAP

Les OAF confiennent des régles de hauteur, or les OAP ne peuvent conlenir des régles précises et
notamment da hauteur, les QAP ne pouvant fixer que des orientalions. En ce sens, la cour
administrative d'appel de Lyon {(CAA Lyon, 13 février 2018, n® 16LYD0375) a jugé qu'l n'appartient
pas aux OAF de fixer précisément kes caractéristigues des constructions susceplibles d'éire réalisees
o dont la définition reléve du réglement ».5i les OAF peuvent se saisir des caracténrisiiques des
consiructions, c'est uniguement sous 12 forme d'orientations (par exemple des gabarits de principe) et
nan par des prescriplions précises.

Les OAP situges le long des axes autoroutiers dewvrait définir des orentations en matiére de
préservation des constructions par rapport au bruit génére par ces infrastruciures

L'OAP & relative & la réalisation d'un parking relais et dguipement public matéralisant I'entrés de vills
évoque dans le plan des orenfations des hauteurs de constructions. || conviendra de metre en
cohérence POAP avec les dispositions réglementaires de la zone 1ALEg.



LES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIGQUE

Il manque l& SUP AC2 relative au Massf Classé de Fontfroide sur le documeant graphigue des SUR,

Les références réglementaires relalives & la servitude ELS n'ont pas été mises & jour en conformité
avec les nouveaux articles du code de Furbanisme en vigueur depuis 1% jenvier 20216 (recedification
du CU} et sa délimitafion doit &tre mise en cohdrence avec celle existante sur le Geogportall de
FUrbanisme

Il est fait référence pour la servitude T7 d'un article du code de l'urbanisme qui n'existe pas (R126-3),
i conviendra de comiger oat élément.

La servitude EL11 relative « aux interdictions d'accés grevani les proprietés limitrophes des
autcroutes, roules express e déviations d'agglomération » g'appligue aux auloroutes et routes
EXpress des la prise d'effel du classement dans ka cawgorie de vole comespondante. La liste et le
plan doivent ére modifiés en indiquant son application également aux auloroutes AD et AG1.

Le gestionnaire de [a SUP AS1 est FARS et non la communauté d'agglomération du Grand NMarbonne,
Le gestionnaire des servitudes PM1 et PM3 est la DOTM de 'Aude et non la DDE.
Servitude de passage piatons le long du littoral — ELS

Le kEgislateur, afin de permettre au public de disposer d'un accés piéton a l'ensemble du littoral
frangais, sans que carlaines partias puissent restar enclavées, a instauré des senvitudes pidlonnes
d'accés au littoral. Ces masures ont &té complétéas par la ki littoral avant d'8tre intégnrées au Code
de I'urbanisme (Articles L 121-31 2 34 et R 121-8 4 32).

Ainsi, les proprigtés privées riveraines du domaine public maritime naturel (DPMN) sont grévées sur
une bande de trois médres de largewr d'une senvilude destinée & assurer exclusivement le passage
des pietons ; cetie mesure est dénommee senvitude de passage pigtonne longitudinalev(SPPL).

Les projets sur les parcelles privées susceptibles d'édre riveraines du DPMN, doivent &fre examings
vis & vis de cette servitude lors de instruction des autorizations d'urbanismes correspondantes. I
convient gue ke service gestionnaire du DPMN soit consulte au cas par cas pour avis.

La delimitation de ceftte servitude ne comespond pas a celle existante sur le Geéoporiail de
I'Urbanisme et les références réglementaires relatives & cette servilude dans le tableau en pigce D
des annexes du PLLU n'ont pas &bé actualisées,



Carcassonne le 28 novembra 2024

DIRECTION GENERALE ADJQINTE La Présidente du Conseil départemeantal
TRANSITION ECOLOGIGUE ET MOBILITES
Dérection du Dévaloppement, de I'Environnement a
et des Temitoires
Monsieur e Maire
Sarvice Tourisme Patrimoine et Maobilités douces Mairie da Marbonne
SERVICE URBANISME
Tal: 04.68 11 6632 C5 BOg23

yrbanismeBauds fr
11785 MARBONNE

I 0AHIE DE NARBONNE

Objet - AVIS PPA ~ projet de PLU amsté de Ja Ville de Narbonne 1o ATV
Vos raf. | Votre courrler du 10 oclobre 2024

02 DEC. 2024

Monsieuwr le Maire,

Vious m'avez adressé ke 10 oclobre dernier, pour avis, ke dossier de projet de PLU de votre
commune, at je vous an remercie

Apréo cramen par lea asrviced concernés du Département. j'ai 'hennsur de vouas infermer gue
les documents transmis n'appallent pas d'observation particuliéra. En affet, aucun des changemants
anvisages au fitre de ce projet n'a d'incidences sur le domaine public routier départemental, I'=au &t
Fassainizssement.

Je vous sollicite également par la prézente afin que vous me fassiaz parvenir, sur suppor
numérique et/ou papier, un exemplaire de votre document d'urbanisme dés qu'il sera opposable.

Restant a votre disposition pour de plus amples renseignements, j@ vous prie d'agréer,
Monsiaur le Maire, I'assurance de mes sentiments les plus respectusus.

Paour la Présidente et par délégation,
Le Directewr du developpement, de
L'Ervironnemant et d errloires

i
Alaxandra NOEL

Lirparmement de [Tode = Adlee Bormood Cowrners — L1835 Carcusernne e )
Fal fid 68 17 68 11 = Fux o 68 11 64
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L'architecte des Batiments de France

a

FREFET DE L"ALIDE

& I"attention de Chantal GRES

CDTM 11 5AMT
Affaire suivie par : Lavrence BERTIN Carcassonne, le 26{11/2024

Unitd départementale de I'architecture
et du patrimoaine de ['Auvde

Tél: 2681178 26

Courriel : laurence bertingecultura.gouv.fr

Objet : Révision PLU de |2 commune de NARBONNE

Vous sollicitez I'avis de I'Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimeoine sur le projet de PLU
de la commune de NARBONNE, arrété le 26 septembre 2024. |'ai I'honneur de vous faire part des
abhservations suivantes :

Rapport de présentation (RP)
1= Mettre 3 jour ler
Le PSMV n'est pas en cours, mais il a été arrété par le Préfet de I'Aude le 16 juiller 2024 (p.28).

Intégrer le périmétre délimité des abords (PDA) dans le rapport de présentation, qui lui est en
cours (p102), les pigces écrite (notice justificative) et graphigques.

Aprés 'enguéte publigue conjointe avec |a présente révision du PLU, I'avis de I"architecte des Batiments
de France (ABF) est conforme sur I'ensemble du périmétre défini autour des Monuments historiques
[FDA). La distinction entre les notions d'avis simple et d'avis conforme ne sera donc plus valable.

Urnild dépamamentdle de Marchieciure &l du palrimaoine de FAude

14, neé Besase, CS4005T, 11850 Cafcassanne

Tal ;D& GE 47 25 58

waww Culiure gouy fr/RegionsOrac-0 cotan e 13



2= Mettre en cohérence les documents :

ATTENTION, il ¥ & 4 sites classds & Narbonne comme indigué dans les annexes, qui prennent bien en
compte le porter 3 connaissance du 15/06/2022 PIECE DI-1_ANMNEXE et FIECE D1-2-
T_ANMNEXE_SUP_ACZ (servitudes relatives aux sites classés et inscrits),

En conséquence, il convient de corriger les pages suivantes du RP ; p.102 et 157-158,

- Le canal du Midl {intégrant le canal de la Robine) classé au titre des sites le 4/04/1937 et inscrit par
FUMESCO sur la liste du patrimadine mondial le 721996 au titre des Blens culturels,

- Le miassif de la Clape classé au titre des sites le 9/03/1973,
- Le massif de Fonfrodde classé au titre des sites le 22/02,1968.

- Les paysages du canal du Midi classé par décret la 25/09/2007,

Réglement écrit

Dans les dispositions communes a toutes les zones :

il eat recommandé, comme indiqué dans le porter & connaiszance du 15/06/2022, de distinguer
les constructions neuves, des constructions existantes et de hiérarchiser les interventions selon
la gualité des immeubles.

Les constructions neuves dodvent établir une continuite évidente de perception et
d'aménagement aves le bt envireonnant, Celles-ci doivent étre composées dans un rappart
dtroit aves les constructions waisings en intégrant les grands principes de leur volumétrie et de
leur relation avec I'espace public.

Il sera recherché de préférence des volumes simples soigneusement implantés selon les
spécificités du climat, la topographie du terrain, les caractéristigues du bati existant et réalisés
avec des matériaux s'intégrant dans environnement naturel et urbain.

Par aillewrs, I'utilisation d'énergies renouvelables doit étre prise en compte et bien réglementéde
pour ne pas créer dimpact sur les sites classés et inscrits, les monuments (PDA ou R.S00). De
méme |3 maitrise des cldtures, des circulations et des plantations est attendue.

Les constructions existantes constituent le patrimoine ancien : elles doivent &tre restaurées dans
le respect de leur caractére, leur dpoque de construction et des dispositions locales. Le
réglement concernant 'aspect extérieur doit étre précis pour servir d'outil efficacs,
incontournable et durable afin de reconguérir les caractéristiques des différents lieux. Les
chapitres suivants doivent étre réglementés

- Wolurmétrie

- Toitures, couvertures, lucarnes ;

- Facades : traftement, finitions, coloris ;

= Encadrements de baies, génoises, modeénatures, emmarchements ;

- Dimensions/proportions des baies ;

- Baleons

- Ferronneries ;

= Menuiseries ;

- Traces et vestiges anciens ;

- Clatyres et portails ;

- Souches de chemindes, ventilation, intégration des dquipements,

Unite depariemantals de Farchitecture gl du patifmaing de [Aude

14, rus Basse, G34005T, 11880 Cancassonng

Tel - 04 B8 &7 26 58
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NB : Dans le périmétre du PRA, voir propasition de régles d'vrbanisme fournie en annexe.

Zone UP st notamment en secteur 'p’ (les Ports de Narbonne plage et de la Nautique] -
Traitemeant anvironnemeantal et paysager des espaces bitis et abords des constructions ' -
Aspect extérieur’ - Les facades :

Il convlent dajouter ; les matériaux sont mats, non brillants et non réfléchissants et évitar les
enduits blanes et de couleurs vives, ou encore dits ton pierre”.

C2.2 - annexe au réglement écrit

Comme indiqué dans le PAC du 15/06/2022, l& patrimaine non protégé au titre des Monumaents
historiques = art. L157-19 du CU : La commune posséde un important patrimaine & protéger aw titre
du PLU, notammant les nombreux domaines viticoles déja recensés at répertoriés, gui doivent &tre
repéréds sur la plan de zonage et dont la fiche descriptive par domaine doit tre mise en jour.

De plus, étant donné la richesse du patrimone communal & Fintérieur du PDA des monuments
historigues de Narbonne, | est important de repérer les immeubles remarguables mentionnés et
laealisés dans la ZFPALUP (armver 20700

ANMEXE_PIECE D111

Servitudes d'utilité publiques ACY il mangue dans le tableau les Monuments historiques suivants :
Ancienne dglise des Carmes (B rue Voltaire, 6 rue David) = MH inscrit par arrété du 28/11/2074.
Vestipes archéologiques du Clos de la Lombarde (28-28bis rue Chanzy) - MH classé par arrété

du 29/11/2007,
IMPORTANT
Le périmétre délimité des abords (PDA) devra étre annexé au document d'urbanisme, s"agissant d'une
servituede d'utilité publique, Le périmétre du PDA et la notice de présentation devront abligatoiremeant

y figurer, ains gue le Cahier de gestion.

En conclusion, I*architecte des bitiments de France donne son accord assorti des prescriptions ci-dessus,

Je me tiens a votre disposition pour tous renseignements complémentaires,

Uiniié dépariemeniala de farchieciure et du patrimoine de IAuds
14, rus Basse CES005T, 11890 Carcassonne

Tal. : D4 68 47 26 58
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Diagnostic

Le diagnostic fait mention des élements patrii aux et paysagers identifiés en application de
I'article L1571-19 duv code de 'urbanisme. .. Jéments sont & identifier sur le réglement
graphigue du Plan local d'urbanisme, et devraient faire I'objet d'une signalisation importante
dans e cadre du présent PLU par l'intermédiaire de fiches illustrées pour chacun des éléments
protéges, || conviendrait fgalement d'étendre ce dispositil plug largement & Mensemble du
patrimaing non pratégeé, || peut également étre appliqué aux sujets végétaux remargquables,

Cet inventaire patrimanial, sccompagné d'un reportage photographigue, 21 particuligremeant
souhaitable dans le cadre du futur Plan local d'uvrbanisme.

Reglement

Il serait souhaitable détablir un réglement spécifigue au centre ancien de Fleury, permettant
d'encadrer finement les projets de travaue, qui restent ndanmains soumis & [avis de
I'Architecte des Bitiments de France dans le périmétre commun aux deux monuments
historiqgues de la commune. La demande de travaux peut dés lors 8tre refusée ou n'étre
accordée que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par
levr situation, levr architecture, leurs dimensicns ocu lespect extériewr des batiments ou
auvrages i édifier ou & modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lisux aveisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbaing, ainsl gqu'a la conservation des
perspectives monumentales, Une distinction doit étre dtablie entre le it existant ou biti neuf
de vecabulaire vernaculaire, et les constructions newves de vacabulaire contempgarain,

CONSTRUCTIONS EXISTANTES
= Couvertures

- Sur le bBati existant, sauf disposition d'ongine averée, seules sont admises les couvertures en
tuile canal traditionnelles de terre cuite posées 3 courant et 2 couvert sont admises, a
Fexclusion des tuiles mécanigues ou & emboitement. Les tuiles neuves doivent Etre de teintes
panachées (oore, paille, arangs, rosé & Fexclusion dy rouge) et patindes, Privilégier sur le bt
ancien le réemplol pour les tuiles de couvert, les tuiles de courant pouvant #tre neuves, Les
toitures doivent présenter une pente de 30% maximum,

- En cas de disposition d'origine avérée et & la typologie de bitl 87y préte, |a couveriyre peut
Gtre en tuiles mécaniques plates dites 'a la marseillaise’, losangde ou & cote, 12 3 14 unités/m®.
Les rives sont alors traitées corformément aux caractéristiques technigues de ce matériau,
aver des tuiles tronconigues & emboitement scellée le cas échéant au mortier de chaux
(twiles & rabat ouw rive en zinguwerie & proscrire sauf disposition d'origine).

- Les pénoises, corniches et autres débords de toit sur chevrons sont & conserver, Les novvelles pénoises
sont aw moins & deux rangs de tuiles, Exclure toute surédlédvation des génoises par l'agport d'un carreaw
ow d'ure surcharge de mortier. 5i absolue nécessité, rajouter un rang de tuiles formant un dernier rang
de génoise.



= Les égouts dits « languedociens & avec un débord des tuiles de courant sur génoise sont a conserver,
et rastituer le cas échéant. Les tuiles de couvert arrivent 3 I'extrémité du déberd de toit avec une saillie
de 7 cmi. La premi&re tuile de couvert ast surélavée par une demia tuile posée par dessous (doublis). Les
tuiles de courant sont débordantes d'au moins 20 cm.

« Les chiéneauy et les descentes d'eaux pluviales ne sont pas obligatoires, o condition que les égouts de
toit sur génoise et débords de chevrons solent suffisants pour assurer I'évacuation des eaux, lls doivent
étre rédalisés le cas échéant en zinc naturel non peint et les dauphing sont en fonte peinte d'vne hauteur
minimuwm de 2m, & l'exclusion de tout dispositif en PYC ou en aluminivm lagué. Ce dispositif ne doit pas
&tre systématisé,

- Les chiiscis de toit peuvent étre tolérés sous réserve d'intégration architecturale. lis doivent
&tre de type patrimeing de propartions verticales, de couleur sembre, avec un meneau
métallique central, afin de s'assimiler & d'anciennes petites tabatiéres. lls doivent &tre de
dimensions maximales 0,60m x 0.80m, axés sur les baies ou les trumeaux du niveaw inférigur
et encastrés dans le plan de couverture, sans costigre apparente ni valet roulant extérieur,
Prévoir au maximurn un chissis de toit tous les 30m* de cowverture environ, dans la limite de
deux chéssis de toit par pan de couverture.

- Les terrasses en décaissé de toiture dites « terrasses tropéziennes » ne sont pas autonisées
car elles constituent une altération de la volumétrie de la construction et nuisent & Maspect
homogéne de I'ensemble des couvertures du centre ancien. La création d'un patio par
curetage partiel en coeur dilot et de mitoyen & mitoyen peut Stre envisagd dang certaines
configurations.

- La mize en place de panneaux solaires, par encastrement dans |'épaisseur du toit en
remplacement de son matériau de couverture ow en surimposition, n‘est pas autorisée,

« Les souches de cheminée existantes sont i conserver et sant enduites au mortier de chaux,

*  Murs et Parements

- Les bajes anciennes seront maintenues ou restitudes, sucune baie ancienne ne sera obstrués,
Les encadrements et appuis de baies anciens seront maintenues ovw créds conformément aux
pEroements existants,

= La composition d'origine de ["&difice, si elle est conservée, doit &tre préservée, En cas de
facades composites, la restauration peut envisager un ordonnancement architectural régulier
(travées alignées verticalement). || peut &tre autorisé de créer des baies nouvelles dans Ia
mesures ol elles s'insérent dans 'ordennancement et la progortion des baies anciennes.

- Dans les adjonctions nowvelles ou lorsque |a référence & des baies existantes n'a pas lieu

d'&tre, les baies de fenétres doivent Etre & dominante verticale de 3/2 ou 472, hormis les jours
et bales d'attique,

- En cas de facades composites, la réhabilitation peut privildgier un ordonnancement
architectural et traiter bes autres baies en = tracet », ou conserver |3 diversité des baies de
I"édifice. Il peut &tre envisagé de nouveaux percements dans la mesure ol ils s'intégrent dans
'erdonnancement général de |a fagade.



- Les magonneries anciennes des facades en pierre de taille seront conservées, de méme que
tout décor ancien (bandeauy, sevlptures, corniches, pilastres..), Le remplacement des plerres
détériorées en profondeur se fera par incrustation en pleine épaisseur de pierre identique
(couleur, dureté, texture), en respectant les lits, parements, calepinage et modénature de la
pierre. Les petites restaurations (inférieures &8 5 cm) doivent étre réalisées au mortier de
ragréage proche des ceractéristiques de la pierre existante (porosité, dureté, coloration et
texture de surface) et de méme finition gue le parement. Les joints seront exécutés au mortier
de chauvx. lis doivent afflevrer le parement (joints pleins), sans bavures et relavés & I'éponge.
Une eau-forte ou patine d*harmonisation i base de chaux et pigments naturels sera appliqués
sur le parement en pierre restaure,

- L'enduit doit venir en |&ger retrait vis-3-vis des pierres d'encadrement. Tous les Eléments en
pierre de taille encrassés seront nettoyés, par lavage et brossage & l'eau additionnée d'un
procduit détergent testé pour sa compatibilitd avec le support, Les plermes paunrant réecevar
une patine protectrice de méme teinte et composition que le badigeon de I'enduit mais plus
dilude,

- Les fagades composées d'une maconnerie autre gue la pierre de taille sont enduites, a
Fexclusion de tout décreltage pour laisser la pierre apparente. L'endwit traditionnel est
compasé d'un mortier de chaux naturelle et d'un sable de carriére locale, 3 Mexclusion de tout
produit fermulé prét & I'emploi contenant du ciment, des adjuvants chimigues et autres
résines. La mise en ceuvre de baguettes d'angle pour la finition des arétes des tableaws et des
angles de murs est proscrite.

- La teinte est apportée par un badigeon traditionnel de chaux grasse i deux couches croisées
minimum, laguelle peut &tre appliqués « a fresco », dans le frais de l'enduit, Les jeux de teintes
de badigeon et modénatures peintes d'origine (bandeau sous génoise, chaines d'angle,
encadrements, etc.) seront reproduits et pourrent &tre crédes pour apporter une diversité et
une animation supplémentaire aux facades.

- Le soubassement (50 & 80cm en pied de fagade) peut &tre distingué du reste de "enduit par
une gire surdpaisseur d'enduit et une légére différence de teinte, en restant dans la méme
gamme colorée mais de 2 3 3 nvances plus claires ou plus foncées. Des différences de
traitement et de finition peuvent éventuellerment &tre apportées en soubassement sur la base
des caractéristiques d'origine.

= La finition d'enduit doit étre adaptée 3 'époque de chague édifice et doit dtre fidéle aux
dventuels vestiges d'enduits pouvant étre observées, Les finitiens d'endwit traditicnnelles sont
I'enduit lisse taloché fin (taloche bois), I'endwit fouettéfjeté & la branche ; & partir de la fin du
XIx® sigcle, I"'enduit projeté tyrolien, observable sur une typologie de bati plus récent. Les
enduits de type projeté rustique, projeté-écrasé ou gratté sont proscrits.

- Le bati de type agricole exclusivement peut parfois recevoir un enduit spécifigue de type jeté-
recoups b la truelle, L'enduit est jets & la truelle, puis les bosses sont arasdes immédiaterment i
la tranche de |la truelle, de biais pour ne pas décoller I'enduit, Le mur doit &tre ainsi couvert
entidrement, mais peu épais sur les tétes de plerres qui affleurent légérement. La teinte doit
étre fidéle aux vestiges de mortier de hourdage existants. Elle est obtenue par I'adjonction de
terres naturelles locales dans 'enduit.



- Sil'état ou la nature de 'enduit ne justifie pas une réfection compléte, il pourra 8tre
envisage des réparations ponciuelles au mortier de chaux tel gue précédemment décrit,
Dans cette dventyalitd, 'aspact sera hamagéndisé par un badigeon de chaux naturelle et
pigments d'origine minérale (terres locales).

- Sur les enduits hydrauliques anciens conservés de par leur état satisfaisant, I"application
d'une peinture mingrale & la chaux ow aux silicates permettant de e rapprocher le plus
possible des teintes d'enduits traditionnels & base de chaux, de sable et de pigments naturesls
locaux paut tre prévue, Les peintures plastigues ou synthétigues sont proscrites.

F Menuviseries

- Les menwiseries anciennes de qualité (vantaux de portes, contrevents, ouvrants de fenétres,
devantures commerciales) et leurs serrureries de qualité sont & maintenir et restaurer,

= Le remplacement du simple vitrage par un verre épais isolant est dventuellement
envisageable sous réserve de compatibilité avec |a conservation de la menuiserie. || doit
permettre de reproduire le cas échéant "aspect d'un vitrage ancien {verre soufflé ou étiré.).

- Le doublement des menuviseries anciennes par des menuiseries nevves implantédes en
ebrasement intérieur g5t possible en cas de faisabilité technique,

« Les menulseries nouvelles dolvent dtre en bals massif. Peuvvent &tre admises les menuiseries

métalligues et vitrage plein jour sur les baies médiévales, croisées, jowrs et galeries d'attique
uniguerment.

- La partition des menuiseries doit tre fonction de I'architecture de ["édifice et de son
épogue de construction. Les petits bois sont assemblés et saillants, les petits bois collés,
rapportés ou entre deux vitrages sont interdits.

- Les occultations sont congues en respectant le caractére de 'immewble concerné, soit avec
des valets intdrieurs, soit des volets rabattables en tableau, soit des contrevents en bois b
larmes verticales dindgale largeur sans écharpe, Les contrevents de gqualité des édifices

anciens sant 3 conserver et restavrer ou remplacer & Midentique. Les volets roulants sont
interdits.

- Les portes et portails neufs, y compris pour les garages, sont réalisés suivant le style de
I'édifice. lls sont composés de larges planches de bois, 3 joint vif comportant ou non moulure
de calfeutrement at tablier en applique.

# Facades commerciales

= Les facades commerciales ne sont autorisées quiaux rez-de-chaussée et entresols, Les
vitrines sont alors autorisées dans la meswre o0 elles sont composées en résonnance aves la
composition de la fagade et notamment 'ordonnancement des étages.

- Les fagades commerciales sont ameénagees dans les ouvertures des bales anciennes ou
nouwvelles en retrait du nu de la fagade. Les menuiseries sont en bois, acier ou alurinivm
lague.



- Les baitiers et rideaux métalliques de protection sent intérieurs exclusivernent, Les stores-
bannes sant en toile de teinte unie et placés sous linteau, dans 'épaisseur du tableau de la
baie.

* Eléments technigues

- Les blocs de climatisation sont interdits en facade donnant sur I'espace public. Ils sont dans
tous les cas intégrés avu bati, dans une baie existante ou créee, occultés par des volets 3
persiennes, en allége d'une devanture commerciale, etc., ou de type moenobloc sans unité
extérieure, avec une grille d'adration extérigure en fonte peinte de la teinte de la fagade,

- Les capteurs photovoltaiques, en surimposition ou en intégration, sont interdits sur la
couverture principale. Ils sont envisageables sur un batiment annexe (ombriére, véranda,
pergola, abri de jardin} & condition que |a toiture en soit exclusivernent couverte et sous
réserve de veiller & ce gue les panneaux solent de teinte "bron sombre”, antireflet, sans lignes
argentées, sans affets & facettes et dotés de cadres sombres et mats de la méme teinte que
les panneauz. Un capteur thermique de type chauffe-eau solaire simple peut Btre toléré sous
réserve d'étre de surface d'environ 1m?® at implanté dans le respect de la composition de
Fimmeuble : axé sur les baies de fagade le cas échéant, positionnement en miliev de
couvertyre pour " apparenter i une ancienne tabatiére, non visible de "'espace public...

- Les boitiers de compteurs techniques [lectricité, eaw ) implantés en fagade doivent étre
irkdgrds dans épaisseur des magonneries sans saillie. Iz dohvent Etre dissimulés darrigre un
portillen en bols ou en métal & peindre de la teinte des menuiseries.

= Le passage de cibles en facade doit respecter 'ordonnance de la facade et ne doit pas créer
de point d'appel visuel disgracieux. Ainsi, e passage des cibles doit &tre effectud en priorité
sous un élément de modénature saillant et continu (par exemple génoise, corniche ov bandeau
horizontal) lorsque I'enfouissement n'est pas possible.

- Les baitiers de fibre doivent tre placés a l'intérieur des édifices afin de pas engendrer de
point d'appel visuel parasite, Le passage des cables & travers les &léments de structure doit se
faire dans le respect de lintégrité des matériaux et &tre réversible, Exclure le percement de la
pierre de taille en plein cosur, notamment au niveau des encadrements de baies ouw éléments
de décors.

* Clétures

« Les cldtures e pourrant excéder 1,80 métre savl mur existant & prolonger. Elles sont &
traiter en harmonie avec |a fagade principale et sont 3 doubler d'une haie vive périphérique.

- Les grillages rigides, clavstras, matériavy plastigues et matériaux légers de type canisse, ainsl
que les cldtures et palissades en boig, sont interdits,



CONSTRUCTIONS NEUVES

Les constructions neuves concernent des projets d'architecture de facture contemporaine et
non de création de construction & vocabulaire vermaculaire, augquel cas les dispositions
relatives aux rénovations de bati existant $'appliquent.

r  Couvertures

= Les todtures seront de forme simple, & un ou deux pans, d'une pente ne pouvant excéder 35
%, orientée dans le méme sens gue les toitures voisines, Elles seront couvertes avec des tuiles
canal traditionnelles, en terre cuite de teinte claire. Le débord de toiture est adapté avec
celui des toitures adjacentes.

- Les toitures-terrasses et terrasses en crevée de toiture dites « tropéziennes » sont proserites,

= DMautres types de couvertures en matdriaux contemporains pourraient &tre envisagdes dans
le cadre d'un projet architectural contemparain de qualité, 3 condition que I'emploi de ce
mateériaw soit dOment justifié et participe pleinement a l'intégration du projet dans son
environnemeant.

- Les chassis de toit pewvvent Etre tolérés sous raserve d'intégration architecturale. s doivent
étre de type patrimeoine de progortions verticales, de couleur sombre, avec un meneav
metalligue central, afin de s'assimiler 3 d'anciennes petites tabatigres. s doivent &tre de
dirmensiond rmaximales 060 » 0.80m, axds sur les bajes au les trumeaus du niveau inférieur
et encastrés dans le plan de couverture, sans costiére apparente ni volet roulant extérisur.
Préswvaar au maximum deux chissis de toit par pan de toiture,

* Murs et parements

« Les ouvertures doivent participer & la gualité dy projet architectural et au rythme de la
facade. Elles sont de proportion verticale (plus haute gue large), sont aligndes et de méme
gabarit sur un niveav, et de gabarit décroissant & la verticale. Les baies de type grand vitrage
aux proportions modernes ne sont autorisées que si la fagade n'est pas visible de I'espace
public,

- La teinte des enduits doit respecter le ton des endwits anciens employeés dans le village :
pierre locale ou terre locale, Les facades de teinte vive ouw blanche sont proscrites.

- L'emploi de parement bois ou pierre d'habillage est interdit en fagade sur rue.
» Menviseries

Les menuiseries sont 3 prévoir d'un seul matériav (baois ou métal laqué) et d'une teinte en
accord avec 'enduit, 3 lexclusion du blanc, du neir, du gris anthracite et auvtres teintes
contrastantes ainsi que du bois laisse naturel. Les menuiseries, vwolets ow contrevents en FVC
sont interdits, Les occultations doivent étre composées de volets battants ou coulissants,
eventuellement de brise-salell orientables (BS0). Les valets roulants sant réservds aux bajes de
grande largeur (supérieure a 150cm).

» Eléments techniques

- Les capteurs solaires sur constructions neuves ne sont permis qu'l la condition expresse
qu'ils participent d'un projet architectural dés sa conception sur une partie annexe 3

7



l'exclusion de la couverture principale. La pose en 5urimpusitﬁ:m de couwsarture ow &n
remplacement d'une partie de la couverture est & proscrire.

- Les baitiers de compteurs technigues (électricité, eau ...) implantds en facade doivent étre
intégrés dans ['épaisseur des magonneries sans saillie. lis doivent étre dissimulés derriere un
portillen en bols ow en métal & peindre de Ia teinte des menuizeries.

- Le passage de cibles en facade doit respecter I'ordonnance de la fagade et ne dait pas créer
de point d'sppel visuel disgracieus. Alnsi, le passage des cibles doit étre effectué en priorité
30U% Un dlément de modénature saillant et continu (par exemple génoise, corniche ou bandeau
harizontal) lorsque "enfouissement n'est pas possible.

= Les boitiers de fibre doivent &tre placés b lNintérieur des édifices afin de pas engendrer de
point d'appel visuel parasite, Le passage des cibles & travers les dléments de structure doit se
faire dans le respect de l'intégrité des matériaux el étre réversible, Exclure le percement de la
pierre de taille en plein coeur, notamment au niveau des encadrements de baies ou éléments
de décors.

Annexes du reglement

Il corviendrait d'ajouter en annexe du réglement du PLU le Guide capteurs solaires
dintégration architecturale dans e bati, disponible sur ke site de fa préfecture de 'Aude -

https:/fwweraude gouy.frjconteny/telechargement/0669/70341/ file/Culde Capteurs Solaires
_le0da111,po

Ce documeant pourra servir 3 encadrer I'implantation de captewrs photovoltaigques ou
thermigues dans les secteurs ol ceux-ci sont autorisés,
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- G oM CI EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATTONS
l MNAR EE.[[; NMNE DU BUREAU COMMUNAUTAIRE
LEHARUMALITE SR LT e W AT H DU GR H‘. 7 CD 'I—-q‘.iLT'I'E ]},‘i D iI‘IDN

Le Bureau Communautaire du Grand Narbonne, Communauté d’Agglomération, régulierement
convodque, s'est rénni a I'Hotel d’Agglomération a Narbonne, sous la présidence de Monsieur
Bertrand MALQUIER, Président.

SEANCE PUBLIQUE DU LUNDI 27|Date de convocation : 21/01/2025
JANVIER 20215 a 08H30

Membres en eercice - 1
Delibération Votamts - 0
Pomr - H
Comntre - i
s
N°B2025 007 : p

SECEETAIRE DE SEANCE : VIALADE Alain

PRESENTS :

ALAUX Sylvie, BELART Xavier, CESAR Jean-Paul, DEVIC Bernard, FABRE Alain, GOUIRY
Catherine, HERNANDEZ Jo€l, JAMMES Michel, LAPALU Christian, MALQUIER Bertrand,
MARTIN Henri, MONIE Jean-Marie, MONTAGNIER André-Luc, RIO Jean-Louis, VIALADE
Alain

ABSENTS AYANT DONNE POUVOIR :

ATVAREZ Jean-Michel a donné pouveir 3 BELART Xavier, BELLOTTI Emma a donné
pouvoir 3 MAL.QUIER Bertrand, DURAND Viviane a donné pouveir 3 LAPATU Christian,
MARTINAGE Fabienne a donné pouvoir a JAMMES Michel, PY Michel a donné pouveir a
MARTIN Henri

ABSENTS :
PARRA Eric

Nomenclature Etat : 1.1
OBJET : Axis sur le projet de PLU arrété de la commune de Narbonne

Le Schéema de Cobérence Temtonale (SCoT) de la Narboonaise identifie des espaces de
développement aux trajectoires differenciees au service de |attractivite dn termtore.

Le projet de Projet d’Ameénagement et de Deéveloppement Durables (PADD) du 5CoT porte mme
ambition démographique affirmée, en cohérence avec 1'atfractivité que le temtore a comnu ces
dermeres decenmes. Cependant, conscient qu'un « termitowre de bien-vivre » ne peut se realiser qu’'en
proposant une offre reésidenfielle qualitative, mmltiple pour répondre aux exigences de chacun et
perenne dans un contexte de pressions hittorales et environnementales grandissantes. Le SCoT entend
orgamser spatialement ce développement démographigque.

La commnme de Narbonne se situe au semn du « Ceeur Narbomnais », identifié comme pole de
rayonnement majeur de par son bassm d’emplol et sa populabon. Cet espace associe deux autres poles
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de proxmmute que sont les sectewrs de Moniredon-des-Corbueres d'ume part et Salles d’Aude d'autre

ﬁtdncmmisd’mhmim]mwiﬂa‘nmﬁasmle developpement du « Coeur Narbonnais » afin

que la ville-centre :

- renforce son poads résidentiel en accueillant une diversite de profils grace a une offre d’habitat vanee,

malmhﬂkmgnﬂewa&sw&ﬂﬂcmm@mmam

diversité de besoins mais auss grace a des activités tounstiques reconmues,

- poursiavie le développement d'ume econome diversifiee, mutenrdﬁdmre]nppenmtmgm@amdans
me logique d'mnovation et de performance, des activités hees aux fiheres teriiaires, muméngues,

tounistiques, commerciales, efc,

- rémvestisse son centre-ville, avec une pobtique forte de requabification de 1" exastant,

-mrmfmmcnmmepdemﬂhmdﬂﬁmhhﬂhsmhﬂ:tmﬂmmsﬂmduﬁmndﬂm

Par aillewns, le SCoT defimt sur le hittoral differents objectfs permettant le renouvellement et la

qtmhﬁmum&zaﬁpa:eshtmtmﬂmmmmﬂnﬂampmned’acmeﬂ Concemant Narbonne-Plage,

# station de demain », 1l est prevu une réflexion poussée sur la désimperméabilisation et la

recomposiion de l‘ﬁpa:t en hien avec le chanpement clmatique.

Le S5CoT de la Narbonnaise révise le 28 janvier 2021 et modifie le 10 févner 2022, fixe des objectifs
de maiinse de 'whamsabon et un developpement qm s'adapte localement aux enjeux
envirommementaux et a la capacite de fournir um cadre d’accueil de qualite.

L'examen techmique du projet de PLU amete a pemms d'identifier des élements a relever et des
élements a préciser.

Ce projet tradmt un developpement avec une sobnieteé fonciere affirmée, avec wme dimmuhon de plus
de 50% par rapport a la demmeére décenme, et qm repond aux différents enjeux se combinant sur le
terntoire commmal en compatibibite avec le SCoT.

Considérant, les élements notables compatbles avec les onentafions du Document d’Onentabon et
d' Objectufs (DOO) do SCoT de la Narbonnanse

- La mobihsation des potentiahités fonciéres dans 'enveloppe wbamne (réscrphion de la vacance,
transformation du parc de logements, comblement des dents creuses et renouvellement urbaimm) avec un
travail d'identification de pres de 0% de logements a constnure an sein de cette enveloppe ;

- Une extension wbaine autour des enjeux de proximite et d’ équpements structurants.
—laqua]itedelaTmHeﬂeetElmemFE}ammtmuﬂll'idmﬁ:ﬁcaﬁm@cmi:hma
restaurer. Une transcripbon qm wvise 3 mamtemr «la cemhme verter conshiuant les espaces de
hndwmmﬁp:mﬂmmdehtam&mtemquehmamahdaml@amntd’M(cmﬂnu
agricole » tant dans ses paysages que dans sa capacité productive.

- La préservation des espaces agncoles de qualité et a forts enjeux an fravers des objectifs fixes dans le
PADD et a la déclmaison réglementaire dans les documents réglementaires.

- L'identification des enjeux de mobilités sur le temnitoire commmmal dans les differents documents du
PLU (offfe parking relais, recherche dune piétomsation des espaces urbains. ).

Considérant les éléments a préciser et'ou a Justifier au regard des onentations du DOO du SCoT de la
Narbonnaise :

-La qualité et la finesse de la TVB presente dans le Rapport de présentation et 1'Onentation
d’ Aménagement et de Programmation (OAP) dédiée menterait une transcnption complémentaire au
wu des enjeux 1dentifies. Par exemple, dans le document graphique, pour favonser la nature en ville, an
travers d'espaces plantés a conserver ou a créer, d une part et identifier des éléments parbcipants aux
contimutés écologques, d’autre part.

-Concemnant les mobilités, 1l serart mtéressant d’ mtegrer ime OAP genérale sur ce theme pour décliner
les enjeux de mobilité et de connexion de la commmme a son temitoire élarg).
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Amsz dans le cadre de |'examen global de la compatibilité au SCoT, 1l est proposé d’émetire un avis
favorable avec les observatons suvantes -

. Une transcriphon complémentaire pour la TVB dans partie reglement du PLU,

. Des observations sur les amnexes du PLU (observations et recommandations en annexe de la

Vu le Code Général des Collectivités Termtoriales et notamment I"article 15211-10;

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment 1" article L153-16,

Vu 'arrété préfectoral n®MCLI-INTERCO-2024-323 du 25 novembre 2024 portant modification de
I'arrété préfectoral n"MCLIINTERCO-2024-155du 4 juillet 2024 suite 4 une emeur maténelle dans
I'infitulé de Iarticle 5 des statuts,

Vi la debibération n®C2020 138 du 24 septembre 2020, relative a la délégation de pouvoirs au Bureau
de la Commmmaute d”Agglomeration au titre de 1"article L5211-10 du CGCT,

Vu la débiberation du Conseil Mumicipal de la commmme de Narbomne en date du 26 septembre 2024
arrétant le projet de PLU,

Vu le projet de FLU amréte de Narbonne tel que notifié le 21 octobre 2024,

A I'manimité, le Burean décide :

- D'émetire un avis favorable sur |'examen global de la compatbilité an SCoT du PLU de Narbonne,
assorti des observations sus mentionnées,

- Dautonser Monsieur le Président, ou son représentant, a signer tout document admumstratf,
techmique ou financier nécessaire a |'exécufion de la présente déliberation.

Délibération certifiée exécutoire Monsieur Bertrand MALQUIER,
compte tenu de sa fransmission en

Sous-Preéfeciure -

le : [PREF| :@:ﬂ

et de sa publication unite an

le : [PUB| (

Mamre de Narb-onne
Preésident du Grand Narbonne Communaute

&’ Agglomération

La prisere delibdraton pewt fure | ofjet d 't recowrs condenden, dans un dilal de dewy mois & compier de s pubiication, aupres di
tribumal admindsrar de Monpeliier (8. RUE PITOT - 34063 MONTPELLIER CEDEY 2 o winil tielerecours, f ).
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Cbhservations el recommandations sur le projet de PLU de Marbonne

Fartie -Dbmervation sur be clasaement en 2ore Agricole e U Entrée avenue Carrot] aves
réglementaire la presence du parkimg relas et de ladechetterie lequipemerts puhlics]

-Reglemanlt de la zone Agriccie el DAgrivellaizme

Oe= secteurs Mpsant 812 clairemeant idantitiés pour permettre les installations
photova llafgues au sal

L objectif est de prendre appui sur ces projets dant certaing constituart des projets
rovateurs gui ent yocation & changer Le regard sur Les filires au Les rmodes de mise
BN c2uwre Bl Ains ne pas appaser pholovellaiue el agricullura lorsque cala 2l
coimpatibile el g g Uaclivild agreales ouvilesle, au campldmentaire 3 Lactvile
agricale gui resta principale et non concurrent @/ec les autres projets de
develapparmenl sgricola.

Liste el Plan des Servitudes d'utilité publique relatives au chemin de fer :
servitudes
De ricuvelles regles de pretectian du dormaine public f2maviaire sont entréees an
viguenr au lar jarwier 2027 En effel, Vardonpance 202 1=454 du 14 avril 2021 et son
décrel d application n™1772-2027 du 12 decembre 2027 modilient le régime de
prafection du damane public ferrovizira, canctitud des secatudes admin strativas
glab lies dans Linterdl de la protection, de la canservation ou de Lutilisation du
dornaine public ferraviaire. Ce régime juridigue était initialement issu dela laidu 13
julillat 1845 sur la police des cheming de fer etfou des réglerments de graqde vairie
qui ont été abrogés pae différents textes.

L'infrastructurs ferroviaire n'étart plus comparable a celle qui existait en 1845, [a
plu part de ces servitudes ferrmiaires Etaisnt devenuss incompléies, ohasolktes el
en décalage aver les preblématiques auxquelles est corfronté le demaine public
ferrovigire, ILdevensit donc indispensable, pour parvenic 3 une reilleure pratection
du dernaine public ferroviaire, de moderniser ces régles, de les compléter, de les
renforcer pour permettre d'assurer [a séounté e linfrastruct ure ferriniaire

d aujeurd’hui ainsi que Les arculaticns et Uexploitation ferroviaires. Un régime de
profection propre au domaine public ferrovaire est créé avec Uinsertion de
dispositions dans La partie Legislatie [L2231-1 5 L2231-11-1] at la partie
réglementaire [R2231-1 & R2231-3] du code des transports.

Les serviludes lerroviaires sonl reprises dans La liche relalve aux servludes
d'utilité publiques dite = Fiche T1 - Servitudes reletives aux chemins de fer =, Ces
servitudes dovent figurer en annexes des documents d'urbanisme, au documert
graphique ainsi que dans [a liste des servitudes 4" utilité publique, Le perim&tre des
Servitudes 4 LHiLiké Publique T1 ainsi que les donnédas et docurnents assacies sont
désormais disponibles enversion rumeérisee sur le Géoporiail de L'Urbanisme
[GPLI.

Cela reprend nolamment les poinls suvanls .

. Fization at délirnitaticn du darmaine public farroviaire

- Ecoulements, déversements, rejets sur le domaire public ferraviaire ;
. Gestion de La végétation ;
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. Reqles et préscriptions & appliquer podr Les constructions, projets &
prﬂxlmlté du demaine public ferresiaire |
* Infermation préalable suprés dugestionnaire d'infrastrustorg

En complément des serviludes menlionnéss ci-avanl il esl ulile de préiser qu'il
pxisle dos sardtudes devizibilitd aux abords des passages 3 niveaus. Las
dizpositicns mentiannées aux articles L 114-1 a L 114-5 du code de la woirie
rouligre prescrivenl des servludes de wisibililé « applizables, & la diligenze de
Fautorité gestiannaire de la wie, aux propriélés riveraings ou voisines do
croiserment @ nivesu d'ure vore publique et d'une voe ferras «

Les servtudes de visibilité compartent, suvant le cas .

| L'abligalicr de supprimer [es murs de ¢iilures ou de les remplacer par des
grilles, de supprimer les plantations génantes, de ramener et detenirle terrain et
toute superstructurs & un nneau au plus egal niveau qui es1 fixe par e plande
dégagement. Ce plan délermine, paur chague parcelle, les lerrains sur lzsquels
caxercent des cervitudes de visibilité et datinit cee servitudes

2. Linterdiction absalue de batir, de placer des clitures, de remblaver, de
planter et defaire des installatians queleongues au-dessus du miveau fied parla
plan de dégagement |

3 Le droil pour Faularile gestionnaire de la voue d 'opérer |2 raseclan des
talus, remblais et de tous ohstacles naturels de maniére 3 réaliser des conditions
da vue satisfaisantss.

Autres dispositions & proximité des passages d niveaus ;

La collectivite territoriale et fenue d'évgluer Limpact de ces projets sur Le wolume
et la nature des Hux appelés 3 franchir les passages a niveau de |3 zane J' &tude.
Les précemisations de visibilité et de Lsibilitg routigre doivent Sire présarnées
[aucume construction, aucune implantatian de panneaus publicitairess, ...

Tout projet qui serail susceptible d aceradtre le trafic et ou d'en medifier la nature
doit faire Uobjet d'une conceriation avec SNCF Réseau, sn wie de déterminer les
aménagements nécesseires & La conforrnité du passage & niveau

Ce sera le cas par exempls

- Pour Lz création de trattoir cu Uéargissement de lavairie routére aux
abords d'un passane & piveau, Pedr mermeirs, [ signalisation devea &0 adapiée
etfou camplétée a chaque craation ou madificatian de veirie

. Pour limplantation d'un carrefour & sens giratoire a prosimité d'un
passage & nivesu dont la construction est viverment décanseillée pour des raisons
de sécuritd, Lides au risgue de remontde de file sur La voie farrde.

- FPour Uimpglantalion d'un lau tricolore 4 praximilé d'un passage & nivaau. La
ceordination du lay ricolore aves Lag annonces automatiguas du FY paurrait 4trs
Envisagés.

- Pour une medihicalion du sers de circulalion, & prosimilé d'un passage 3
niveau.

. Four les passages 3 miveauinscrits au Programme de Secunsation

Mational ; la commune cencernse devra veiller 2 ce que le 1rafic ne soit pas
augmeanté aux abords de ce passage.

B-d
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Annexes sanitaires
Carcernznit |2 pluvial

La Piece A1-82 4 =a page 142 indique que la cammune de Narkenre ne dispose pas
e resesil pluvial en separalif

= La commume.a ervinon 162 kms de pluvial + & FR+ 3 Groupes élecirogines
[Marché d entrelian avec YEOLIA spécilique au pluvial|

- gmiste un eohdma directeur datant de 20157201 6 réaliséd par la commune

Oeuy eludes 2ant en Cours paur les sactaurs .

. Bonne Lource Suite au probléme o exutaire du pluvial Avenue André Mécle,
- Crabil -&marals en raiscn du developpement de | urbanisalion de la zore el
du dimenaignnement Jesoovrages pluviau et naturels existants, ene lide esten
cours sous farme de schéma directeur propre au guartier gui permettra de
delerminer [es amEnagements =L [ravau s nécessaires

La prece DF -Partie?  Aprese sanitaire : aucun chapitresur e pluvial

Oe rmaniere géndrale, Ly a des différences entre la pigce &1=52 o1 Uannese
canilaire, soil sur les données |années| soil sur les inlarmations,

En effet, les dannées 2023 ant 16 fransmises par le serdica asl-assalhissament an
juillet &racdr 2024,

Powr la pieze Al -AZ .

. mise 3 jour avec Las chiffres 2023

Certains chiffres sont dans 'annexe sanitaire mais pas dans la pléce A1-02, [=wac
les chiffres 20201

- P 1348

- attantiar, L& champ captant de Moussaulens 251 alimentd &n mrajarité par la napps
alluale de la Cesse et compléter par Ldude & cartaine période de l'année [info
reprise dans annexs Sanitairel

-Le Ratigr et Moussoulens sont des ouvrages Grand Narbonne

-SIARED : alimente e secteur de Fantfreids uniguament

. F 141 .
-pas de prokl@me dinfrusicn salée el encore moins aves [rh
-Pour Le graphique gualité, les données 2023 sont disponibles.

Pour l'annexe sanitaire :
. de manidrs gdndrale, le document asttrds axd Grand Marbonne ot iln'y a
pas toujours la précisian pour la cammune concarmée Markonne

. dennées amellre & jour avec les données 2023

. F & taux de pratection de la ressource JUZ] pour Narbanne ; ¢0%

. F 7 captage prioritaire, pourquel evoqus le captage prartaire ' Juveillan.
* FI0;=les réseaur unilaires ne sonl pas réglemenlaires « S refarmuler,
'unitaire n'est pas intardii, iLa vocation 3 Btre supprimé.

. F 12 :la REUT a été autari=é en 2024

- F 13 : les aclions RSDE vant dabuter prochairement.

. P14 titra travaux 2021, alors que las danndas 2022 disponibles cont plus
pracises.
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Objet : révision PLU da la commune de Marbonne (11).

Madamea,

Faisant suite & votre demande en lien avec la eanle modificaton du Plan Local d'Urbanizme sur &
communeg da Marbonne, veuillez frouver ci-dessous nos elements a prandre an comple

1. Forétes publiques relevant du Régime forestier.

La commune de Marbonne posséde un massil belse relevant du régime forestier @ la forét communalks
de Marbonne, d'une surface cadasirale &dictée par arrété préfectoral en dale du 29 avril 1993, égale a4
G10ha ETa Thca.

Cette forét reléve du Régime forestier en application de l'article L211-1 du code forestier ef, FOffice
Mational des Foréts (ONF) est chargé de la mise en ceuvre dudit régime par 'article L211-2 du méme
code.

Ce massif a vocation & figurer en zone N (zone naturelle &t forestiére) sur la cartographie du PLU, en
application de Farticle R151-53 du code de ['urbanisme et son contour devra apparaitta en annexe « &
titre informatif «.

A noter que son périmétre est disponible sur le site internet de 'ONF a l'adresse sulvante :

hitpsfwww onf flonficonnaitre-lonfi +/35 open-dala-pour-mieux-parager-les-donnees-
foresti hitml

ainel que sur le serveur cartographigue aszsocié Cammen (Carographie du ministére chargé de
I'Ervironnament).

Il sera nécessaire de faire figurer dans le document d'urbanisme le régime spécial de ces terains
refavant du Régime forastier,

En effet, en forét des collectivites publiques ou autre &tendue naturelle boisée confiée en gesfion &
"ONF, toute occupation sur ces espaces devra obligatoirement faire I'objet d'un avis de 'ONF afin de :

o Vérifier la compatibilité des installations envisagees avec la gestion des foréts prévue par les
ameénagements forestiers {cf. adicle H214-18 du code forestier): « Le représenfant de ia
collectivité ou personne movale propriétaire consulfe 'Office Mational des Foréls swr la
compaliblite, avec l'aménagement aréie, des projels de fravaux oi d'occupalion concemant des
ferrains relevan! du Régime forestier »,
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o Le cas echeant, definir conjoinfement d'éventuelles mesures compensaipires conseculives a
['autorisation préalable de défrichement accordésa par fes sarvices de I'Etal pour la mese en place
de cas eguipemenis.

2. Points particuliers

Le document d'urbanisme veillera dans les zones prévues & [urbanisation an lisiére de forét, at plus
généralernant en bordure de tout espace naturel, 4 la rédaction d'un paragraphe sur la maintien de lieux
de passage pour le déplacement des engins d'exploftation etfou de travaux a fort lonnage, et des
véhicules de secours.

[l faut conserver &n mémalre que ces accés s'inscrivent notamment dans e cadre de la lutte contre les
feux de foréts. lls permettent lenfretien préventif et régulier de la végétation, ainsi qu'éventuellemant
l'abattage des boks incendiés.

Les routes et pistes d'accés aux massifs forestiers sont egalement les garantes de leur bonne gestion
et exploitation et sont, & ce fitre, stratégiques pour la filiére économigue bois de noire departement,

Si cela s'avérait nécessaire, @ défaut de pouvoir conserver les accés “historigues”, il sera utile de
reflechir en compensation, 2 de nouvelles voies de passage spécifigueas,

o Distance de construction par rappord auy foréls |

Lorsgue les pourfowrs de la forél publigue e sont pas urbanisés, 'ONF préconise, nofamment lors de
projet de lolesemeants adossas aux massifs bolsés, de créer une contrainte d'urbanisme imposant aux
constructions un recul de 30 a de 50 m afin d'éviter tout probléme lié 3 la chute d'arbres, de branches
ou de fauilles, ot de demande d’abattage ultérieurs,

Je vous prie d'agrder, Madame, mes singéres salutations.

La Gestisnnaire foncier

o o
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21 janvier 2025

Dbjet : Revision du PLU de la commune de NARBONME — Avis du Parc

Demandeur : Sollicitations émises d"une part par la commiune de Narbonne et d’'autre part par I'autorite
environnementale |DREAL)

Date des demandes : Demandes d'avis réceptionnés le 22 octobre (commune) et le 18 novembre (autorité
environnementale)

Pour : Demande d"avis sur le projet de PLU arréte

Apreés lecture du dossier et au regard de la Charte du Parc dont les dispositions pertinentes a transposer
dans les douments d'urbanisme [via le S00T) qui sont listées dans le tableau ci-dessous, le rapport de
présentation, ke PADD, le zonage, le réglement et les OAP du projet de PLU appellent les observations ci-

aprés.,
Numéro DISPOSITIOMS PERTINENTES de la Charte du Parc
1 Garantir la préservation des espaces naturels
g Kaintenir et préserver la trame verte et bleus et en particulier les 8 connexions eécologigues
aquatiques et des 11 connexions écologigues terrestres déja identifiées sur le plan de Parc.
Dans les 10 entités de massif sec identifiées sur le plan de Parc, préserver les milieux naturels
3 ouwverts, notamment les pelouses riches en biodiversité, assurer une gestion durable des
espaces forestiers et prévenir les risques naturels dincendies.
a Préserver et restaurer les cours d'eau, zones humides, lagunes, graus et lidos, et lewr
fonctionnemeant sur l'ensemble du territoire du Parc.
. Concilier le développement touristique et de loisir avec la préservation de la biodiversité et des
paysages.
p Ameénager des aires de stationnemeant en amont des espaces naturels et organiser la
fréquentation au sein des espaces naturels.
7 Préserver la qualité de I'eau
B Reconnaitre et préserver la diversité des paysages méditerranéens de la Narbonnaise
g Renforcer et valoriser les &léments identitaires et structurants du paysage, notamment ceux
percus depuis les axes routiers.
10 Inteégrer les nouwvelles infrastructures dans le paysage et réhabiliter les sites abandonnés ou en
fin d'exploitation
1 Conserver, préserver et valoriser le patrimoine bati, oulturel et vernaoulaire sur le territoire du
Parc, dont les 35 éléments remarguables identifiés sur le plan de Parc.
12 Renforcer et appliquer les protections fondéres et réglementaires existantes sur les paysages
et les espaces natwrals,
13 Elaborer des decuments d'wrbanisme qui limitent |a consommation d'espace, prennant en
compte la biodiversité et le paysage et conservent la dimension rurale du territoire.
14 Proposer une gestion a I"échelle du termitoire sur les questions du dimat et de I'énergie
15 Développer des zones d'activités intégrant bes principes de I'urbanisme durable et regualifier
les zones d’activiteés existantes en oe sens




15 Adopter une approche globale du bati, liant qualité architecturale et énergétique.
17 Respecter la Charte éolienne du Parc et les zones propices de développement golien
identifides [Z5)
18 Maintenir, conforter et développer I'activité agricole, en faveur de la qualité des paysages et
de la biodiversité, notamment sur les ceintures vertes et pour la DFCI.
Intégrer les enjeux de maintien des espaces agricoles, leur role dans les commidors écologiques,
15 de valorisation des terroirs et de gestion des friches agricoles dans les documents de
planification.

20 Maintenir et conforter Factivité de péche lagunaire.

Sur le littoral, respecter les zones de planification de 'urbanisation identifiées dans la
21 dédinaison "littoral™ et respecter les 12 coupures d'urbanisation identifiées dans la déclinaison

"littoral" et le plan de Parc.
22 Requalifier les stations et villages identifiés dans la déclinaison Littorale
- Réduire les consommations d'énergie liges au tourisme et encourager e développement des
transports dowx
24 Réduire les consommiations d'énergie lides au transport de marchandises et de passagers.
- Gérer, conomiser et partager durablement la ressource en sau, face au changement
climatigue et selon ses usages
26 Conforter et développer les tinéraires de découverte du termritoire dont les circuits du
patrimoine du Parc.

27 Rendre accessible aw grand public la compréhension des patrimoines.
28 Lutter contre les dépdts sauvages, perer et valoriser les dédhets du prive et du public
29 Soutenir et promouvoir le tourisme durable 3 I'échelle du Parc

Vous pouvez retrouver la présentation détaillée du contenu et de la cartographie de chaque disposition
pertinente de la Charte du Parc dans le cahier technique de 'urbanisme dans le Parc n®1 Tronsposer les
dispositions pertinentes de g Charte du Parc dans les documents d’'urbanizme.

En complément, vous pouvez consulter le cahier technigue n°2 Fovoriser un urbanisme durable en
Narbonnaize, afin de disposer d'exemples concrets de transposition dans les PLU de la prise en compte
des enjeux du territoire tels que le paysage, la biodiversité, la qualité de I"'eau, la ressource en eau, le
climat et les énergies renouvelables.

Ces documents sont disponibles en miairie et sur le site internet du Parc.

FeNRER
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Il est 3 noter que la Charte du Parc est en cours de révision. L'avant-projet de Charte, élaboré en
concertation avec les acteurs du tertitoire et les communes, et soumis pﬂuravisintermé{ﬁaieil'fmt
débart 2024, contient une nouvelle liste de dispositions pertinentes qui 5"appliquera dés gue le label du
PNR sera officiellement reconduit. Le projet de Charte est disponible sur le site intermmet du Parc :
hittps:/ [wwnw. parc-naturel-narbonnaise.frfla-revision fla-revision-de-la-Charte.
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Analyse de la cohérence du projet au regard de la Charte du Parc et du plan de Parc

DIAGNOSTIC du PLU [ Rapport de présentation

Pour contribuer a la desaiption de certains enjeux, le

Parc naturel régional a transmis 3 la communie :

- les récentes données mises 3 jour de la Trame
verte et bleue ainsi gue de la trame turquoise et
de la trame noire (2023

- e diagnostic des paysages du Parc [2023)

FADD du PLL
Concernant |a prise en compte des enjeux ligs au

dimat et 3 I'énergie

A travers son Axe 1 - Une ville méditerranéenne qui
s'adapte au changement dimatique et aux evolutions
de |a socété, et en particulier son orientation 1, le
PADD est pleinement cohérent avec la disposition
pertinente n*14 de la Charte achuelle ainsi gqu'avec le
contenu du nouveau projet de Charte 2025-2040 en
e qui conceme |"adapiation au changement
climatique.

Axe 2 orientation 2.3 : I'objectif de permettre Fusage
des énergies renouvelables fait référence a la charte
de développement £olien pour la Narbonnaise, et en
cela répond 3 la disposition pertinente n*17. Il esta
noter que cette charte, portée par le Grand
Narbonne et le Parc naturel, conceme désormais
Féolien et le solaire, d* ol son appellation : charte
qualité pour la production d'électricté d'origine
rencuvelable — éolien et solaire —en Narbonnaise.

Concernant |a prise en compte des enjeux liés au
paysage

L'orientation 1 de Faxe 1 visant la préservation des
vues sur la mer et la préservation des paysages
naturels de la Clape, et I'orientation 1.4 de 'axe 2,
contribuent 3 la transpositions des dispositions
pertinentes n*8, 3, 10 et 11, via le développement
d'une architecture méditermrandéenne vertususe
adaptée au changement dimatique, |2 lutte contre
les ilots de chalewr, 'introduction de la nature en
ville, Fimplantation d'espéces végétales en ville, le
traiternent qualitatif des transitions entre ville et
camipagne. En complément, la sensibilité paysagére
du piémont des Corbigres [zone prioritaire dans la
Charte du Parc) pourrait étre mentionnée afin guil

bénéficie d'orientations visant la requalification et la
préservation de ses paysages.

L'orientation 2 de Faxe 1 visant la prise en compte de
Ia situation littorale et notamment |a préservation
des coupures d'urbanisation, |a mise en application
de la loi littorale, la préservation du comiplexe
lagunaire pour ses richesses paysageres et
ecologiques, contribue 3 |a transposition des
dispositions pertinentes n*8 (reconnaitre et préserver
la diversite des paysages meéditerranéens de la
Narbonnaise), n°21 {Sur le littoral, respecter les zones
de planification de I"urbanisation identifiées dans |a
déclinaison 4 littoral » et respecter les 12 coupures
d'urbanisation identifiées dans la dédinaison

4 littoral # et le plan de Parc), n*22 [Reqgualification
des stations et villages identifiés dans la déclinaison

4 littoral #). Outre le SCOT, ka Charte du Parc pounrait
étre mentionnée parmi les documents de références
pour 'application de cette orientation (telles gue les
coupures d'urbanisation loclisées swr le plan du Parc
et dans la Charte).

La politigue de sobristé fonciére forte énoncée dans
I'axe 2 |orientation 1) contribue de maniére
importante a la qualité des paysages et |a
biodiversité, et a la préservation du foncier agricole
(conformément aux dispositions pertinentes n®13,
18, 19).

Les projets de finalisation de I"urbanisation en aréant
des aménagements urbains et paysagers, le respect
des formes urbaines existantes, contribusnt 3 la
transposition des dispositions pertinentes n8, 9, 16).

Une consommation modérée df espaces naturels ou
agricoles (estimée 3 70 ha pour les 10 prochaines
années), le réinvestissement urbain, et ka
densification au sein de I"'emveloppe urbaine
concourent 3 la transposition de la disposition
pertinente n*13 visant a élaborer des documents
d'urbanisme qui limitent la consommation d'espace,
prennent en compte la bicdiversité et le paysage et
conservent la dimension rurale du territoire.

La volonté de requalifier les zones d°activites,
d'amélicrer la qualité d"aménagement des zones
d'activités pourrait contribuer 3 |a transposition de la
DF n"15 visant le développement des zones

d activités intégrant les principes de 'urbanisme

Parc naturel regiona



durable et la requalification des zones d' activités
existantes en ce sens, 5i les principes de Furbanisme
durable y sont imposes.

La disposition pertinente [[FP) n"1 concemant la
préservation des espaces naturals est prise en
compte dans la 2*™ orientation de Faxe 1 qui
spulipne ka situation littorale du territoire de la
commune (et mise en application de ka Loi Littoral —
correspondant aussi 3 la disposition n°21), mais aussi
et surtout dans Forientation 1 de "axe 2 qui vise |a
sobriéte fonciére.

La DF n*2 concernant la préservation des continuités
ecologiques est en grande partie prise en compte
dans les crientations 1 et 2 de ['axe 2, en particulier
les trames vertes et de mosaique agricoke, ainsi que
Iz trame bleus [dans IFaxe 2). Les enjeux de trame
noire pourraient étre dtés dans le PADD, malgré le
chapitre dédié dans I"OAP thématigue TVE, une
veritable inmowvation.

La DP n"4 concernant les cours d'eau et zones
humides est gquant 3 elle, prise en compte dans
Forientation 2 de Faxe 2 (partie 2.4). || est 3 noter
que la lagune des Exals, milieu naturel original et
riche en biodiversité, mériterait d'étre affirmée. 5i
des activités se développent dans le port de
Marbonne-plage, comme souhaité dans le PADD, les
enjeux ecologiques de oette lagune seront 3 prendre
en compte pour en assurer |a préservation.

Les DF n®5 et & qui visent a condilier le
développement touristique et de loisir avec la
préservation de la biodiversité [...] et a gérer la
fréquentation au sein des espaces naturels, sont
visées par les orientations 2.5 de I'axe 1 (pour
Fespace lagunaire) et 4.3 de I'axe 3 [station balngaire
servant de modéle maditerranéen et luttant contre |a

saisonnalité). 5i la légitime volonté de valorisation de
ces espaces est lisible, les modalités de pestion de la
fréquentation et de lutte comtre |a saisonnalité
pourraient étre édlaircies.

La Maison de la Narbonnaise et Maison du Parc au
Grand Castélou pourraient étre evoquees parmi les
sites d"attractivité du territoire (site d’accueil et

d'interprétation). Ce projet permettant de valoriser e
territoire et faire du lien avec le canal de la Robine
[woie verte], le musée Narbovia, etc, pourrsient étre
mientionnés dans ke PADD (cf. dispositions
pertinentes n"27, 29).

Commentaire | relatif & Fenjeu sur la ressource
en eau

Au regard des orientations de la Charte PMR 2010
2025 et de ses dispositions pertinentes (n°25), les
enjeux liés 3 la Ressources en eau sont bien intégrés
au projet de PADD.

Cuelques propositions de comipléments d-dessous
pourrzient néanmoins renforcer son adéguation avec
les éléments de diagnostic du territoire FNR et de ses
orientations arrétées collectivernent dans ke cadre du
projet de Charte 2025 2040 :

Page 5 € Une ressource en eau présante mais sous
pression B :

Au-dela de la pression des usages sur la ressource en
eau, il pourrait également étre prédseé que la
projection des effets du changement dimatique sur la
ressource € Aude ¥ est & robuste ¥ et sans
équivoque. Extrait du diagnostic Projet de Charte
PMENM : & Seion le bilon des comnaissances
soentifigues du bassin AMC sur les effets du
changement dimatique, les prévisions sur Févalution
des débits du flewve Aude présentent des résultats
robustes, over des baisses de debits en toutes saisons,
allant de — 10 % en moyenne en mars et septembre,
jusgu'a prés de — 50 % en mai et juin, & "horizon
2046-2065, por rapport 4 la période de référence
1970-1999 »

Page 12 € Orientation 1.1 : Penser I"urbanisation par
rapport 3 la montée des eaux en préservant les
atouts touristiques de la plage méditerranéenne ». :
Froposition de complément :

- Reéflechir une requalification Hydro-Economes des
equipements et services de la station de Narbonne
Flage

Page 13 & Orientation 1.2 : Adapter la morphologie
urbaine pour "ajuster aux modes de vie
miediterranéens et lutter contre les ilots de

chaleur ® :

Proposition de complément -




- Fovoriser lo mise en ploce d'equipements collectifs
et individuels de récupération et de réutilisation des
egux de pluies ¥

Page 30 « Orientation 2.4 : Préserver 'eau et son
importance dans be territoire (les cours d'eau, les
zones humides et inondables) :

Proposition de compléments -

- Fovoriser un habitat individue! et collectif hydro-
econome [construction neuve, rénovation, batiment
public, privé, professionnel...]

- Favariser et mettre en aeuvre la réutilisation de
toutes les eaux [eoux traitées de stotion d'épuration,
egux grises collectives et individuelles, eaux de pluies,
egux hivernales...)

- Adapter les nouvelles extensions urbaines, et Mocoueil
de nouvelles populations & lo disponibilité avérée de la
ressource en eau potable.

Concemant les enjeux agricoles

Le PADD prend bien en compte la préservation des
espares  agricoles, ainsi gue la  diversification,
Fautonomie alimentaire et adaptation aux
changement dimatique (Axe 3: Pérenniser et
développer les espaces agricoles pour conCoUrr 3 une
autonomie alimentaire en développant des nouvelles
techniques adaptées au dimat et aux evolutions [
Orientation 3 : Rayonner par une activité agricole an
rencuvellement). Il contribue ainsi 3 la transposition
des dispositions pertinentes n*18 et 19.

REGLEMENT ECRIT, REGLEMENT GRAPHIQUE ET OAP
La préservation de la qualité des paysages et du
patrimoine b&ti, dans le PNR (cf. dispositions
pertinentes n*8, 9, 10, 11 et 17 est favorisée prace :
aux zomes N, dont la délimitation € d"espaces
paysagers 3 protéger — zones humides »
aux zones A,
a la sauvegarde, la restauration et la mise en
valeur imposée pour un certain nombre de
patrimoines bdtis ou natwrels [notamment le
patrimoine éolien) localisés dans le réglement
graphique,
a la protection des alignements d'arbres (le long
des voies et dans Fespace agricole) locliseés dans
le réglement graphique,
a la protection dimpor@ants massifs boisés au
titre des espaces boisés significatifs et des
espaces boisés dasses,
a des obligations de plantations de masguage
pour favoriser 'intégration paysagére de certains

équipements tels gque les abords de parcs
photovoltaigues.

La coupure d'urbanisation délimitée, 3 Rougquette,
transpose celle reportée dans le plan de Parc lié 3 sa
Charte [f. disposition pertinents n*21).

Le contenu du réglement contribue a la prise en
compte de |a disposition pertinente n*le : Adopter
une approche globale du  bati, liant  gqualité
architecturale et énergétique. Les dispositions
communes du réglement interdisent les panneau
photovoltaiques en facade. Il pourrait étre envisage
de les autoriser, dans certaines zones, avec un part
pris d'intégration architecturale dans le bati. Les
dispositions communes du réglement spécifient que
# Fisolation par Fextérieur en rez-de-chaussée ne
devra pas déborder sur I'espace public. ». Ce pourrait
étre autorisé dans certaines zones, sous condition
notamment de préservation de la circulation pistonne
sur les trottoirs.

Linstallation de panneaux photoveliaiqgues au sol
(hors ombriéres) est interdit en zone A. || pourrait &tre
précisé comment cefte regle s'applique 3
I'agrivoltaisme.

Les propositions de compléments du PADD
concermnant la ressource en eau, qui somt mentionneés
précédemment, pourraient trouver une traduction
dans le réglement du PLU. Ce réglement pourrait
inciter ou imposer dans certaines conditions, la
requalification hydro-£conomes des équipements et
services, que "habitat neuf individuel ou collectif soit
hydro-économie, la mise en place 4 éguipements
collectifs et individuels de récupération et de
réutilisation de toutes les eaux [eaux traitées de
station d épuration, eaux grises collectives et
individuelles, eaux de pluies, saux hivernales._).

Une seule OAP sectorielle conceme le territoire du
FMR, celle de la gendarmerie, 3 Montplaisir. Les
enjeux paysapgers de ce site sont importants :
situé sur le piémont des Corbiéres, il est dans
une zone stratégique diintervention de la
Charte du Parc, en raison de sa forte sensibilité
paysagére :
le projet s'etend jusqu'aux abords de Ia
RD&00S ; Les paysages de la RDE00S bénéficient
d'une démarche collective en faveur de leur
gualite, justifiée pour leur importance comme

.......



paysage vitrine de la Marbonnaise et cadre de
vie de ses habitants ;

- le projet est situé en entrée de wille (et du
territoire du  Parc naturel), 3 proximite
immeédiate du chateau de Montplaisir et de son
parc qui contribuent 3 la qualité paysagére de
Ce Secteur.

Cat espace présente egalement des enjeux
ecologiques notamment du fait de la présence en son
sein du ruisseau de I'étang, présentant des enjeux
importants de trame turquoise et un risque potentis|
lig a la gualité de I'eau du fait du projet dimplantation
d'un chenil en proximité immédiate du cours &' eau.

La partie sud du projet d’aménagement destinée aux
activités technigues et lomux de services [dont le
chenil) avec des batiment R+1, est située frés prét de
Iz RDGO0OS et du cowrs d'eau. Le choix de cette
implantation mérite de prendre en compte

L"OAP TVE permet une réelle présentation et prise en
ecologiques. La dédinaison d'une action en faveur de
la trame noire au sein de cette OAP TVB est 3
souligner, tout comme I'intégration des enjeux de
trame turguoise ainsi que les enjeux liés au sol.

Mous nous louons le travail conjoint mené en faveur
de son enrchissement, et la prise en compte des
remargues émises par le Parc sur ces aspects tout au
long de la procédure &' élaboration du PLUL

Il estindigue I'intérét de mettre a jour la cartographie
des zones humides effectives sur le secteur des marais
du Marbonnais [dont Castélou).

En recommandant une réflexion sur implantation des équipements prévus dans I"OAP gendarmerie afin de
préserver la gualité des paysages et de la trame turquoise ; et en condusion, compte tenu des éléments
présentés d-dessus, en I'état, ce projet de PLU de la commune de Narbonne est en cohérence avec la Charte

du Parc.

Didier CODORMIOL

Président

.......
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POLE DE COMPETENCE
CANAL DU MIDI

REUNION DU 19 décembre 2024

Révision du PLU

Avis sur Arrét

Commune de NARBONMNE

Réfarence | UPPF24055

x Site classé du canal ou des rigoles
1 Zone sensible

x Jone dinfluence

o Aufre :

Pétitionnaire : Commune e Narbonne
Ohbjet du projet : Aviy sur Areét de la révision géndrale du Plan Local d'Urbanisme

Présentation du projet :

La mumnicipalité, qui a prescrit la révision du PLL le 25 novembre 2021, et notifié 1"arét le 26 septembre 2024,
prévoit d'afieindre une population supplémentaire d’environ & 0 habitants & Phorizon 2034, représentant un
rythme de croissance de 1 % par an pour une production de 3 800 logements au tofal. Pour ce faire, le projet
prévoit un toial de 70 ha en extension dont 50 ha seront dévolus 4 1"habitat et les 20 restants & une zone mixte.

Enjenx » dans le site classé des paysages, dans la zone sensible ef dans a zome dinfTeence di Canal de Midi

Lz vevosiman datioss du eilke de compesesce "Canal da MEE™ s'enbien pas oblipaarenent aoesplalion Ie iefes de la demarede de eemis de ooRginuEe (o0 e
demn arede apiorisyoom. gidm mismative copeermde). 11 oot un rsumid & |wopemse conjoisie des serviees de I proadust & |"aiierion de servce chargd de Fimstrecn m oo

da poetenr de prajet

Cieie expertise wiso exelesivement 4 ' msarer du nécossere aqelibes entrg profeciion ef amdragcmsm| afin de perncite la mese en valear de Canal do i of de ses prvsapes,
perimens sl el e s, el poar 165 dies ciosds gdi ke coaliteenl gue poir soi aloed Simids o les sonss sasible o d'inlleence

COPIES - Membres du plle, Servics instrecizr, dogsicr 12



Réglementation applicable

D Autorisation spéciale de travaux au titre des sites de niveau préfectoral
o Autorisation spéciale de travaux au titre des sites de nivean ministériel
x Pas d'autorisation spéciale de travaux au titre des sites

Analyse du projet et de son impact sur la valeur universelle exceptionnelle du Bien

La commune est traversée par la voie d'ean Canal de La Robine, elle est concernée également par le site classé
des paysages du Canal du Midi, et plus de 70 %o de son territoire est couvert entre autres, par la zone sensible et
la zone d'influence.

Le projet de révision du PLU comporie 7 zones & urbaniser, pour la plupart hors zones de protections lides au
Canal. Cependant, un secteur & urbaniser, situde en zone d’influence, pour de I'habitat et activilé, représenie 4.6
ha pour ka création d"un groupe d'investigation cynophile de la gendarmernie, soit 12 logements en B+1 et une
zone technigue {ehenil).

Il est & noter la mise en place d'un PDA (qui, opposable deviendra une servitude au titre du code de
I"'Urbanisme), du nord au sud du centre urbain de la ville pour faire le lien entre tous les sites classés de la
commune, comprenant ainsi les sites classés du Canal de la Robine et de ses paysages.

Recommandations du pble ou synthése des débats :
NB : les recommandations du pdle canal n"engagent pas l'administration dans sa décision finale

+ [aire référence au cahier de gestion du site classé des paysages du Canal du Midi qui permet de
disposer de recommandations/orientations concernant les projets situés dans ke site classé des
pavsages du Canal du Midi (wwwoocitanie. developpement-durable. gous focshier-de-gestion-du-sité-classe-pay sape-
du-canal-a 2 4E5E himl)

= préciser dans le réglement €crit, les attentes de la régle des hawteurs limitdes 4 12 m,

*  indiquer clairement que la servitude lide au site classé des pavaages du Canal du Midi n"interdit pas le
développement d’activité agricole ou la diversification des activitds des exploitations agricoles ;
toutefois ce tvpe de projet nécessite un accompagnement dans un objectif de haote qualind paysagére
et architecturale car potentiellement impactant les pavsages remarquables lids an Canal et & la valeur
universelle du bien UNESCCO; en effet, la volonté de maintenir la fonctionnalité agricole des
paysages, I'accompagnement des évolutions des pratiques et des fonctionnalitds, I"émergence de
nouvelles pratiques, la préservation de la vocation agricole des terres et la modification des ensembles
bétis (par de constructions nouvelles de gualité, inscrites dans leur environnement avec de nouveanx
¢léments bitis agricoles on par des modifications du béti existant) sont des évolutions qui devraient
rester possibles et qui peuvent enrichir la qualité des paysages do Canal du Midi,

* ajouter l¢ recensement des batiments pouvant faire 1'objet de changement de destination et présentant
un intérét architectural ou patrimonial (changement de destination ne compromettant pas |"activité
agricole et la qualité paysagére du site)

= établir un recensement déwaillé des bitiments @ du patrimoing de VNF pouvant &tre destinés a
d"éEventwel changemeni de destination {liste fournie par WYMNF)L

Chef de service adjoint

Four de plus larges informations, le Hev vers fe cahler de peitfon:
s pcclianle developpemeni-dreble, pon, frdcall ler-depesilon-du-site-closse-payiage-da-comml-a 248 S8 bl

7 Msmbres du phe
x Falitenngin
1 Sendoe Instructeur :
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Obiet : Avis pour la révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de MNarbonne

Aftaire suivie pat : Mme GRES Chantal

Concernant la révision de son PLLU, la ville de Narbomne doit tenir compte des prescriptions suivantes :

1% Accessitulifé i il secoinrs

N conviendrait de préciser dans le réglement les caractéristiques minimales requises pour les vobes ot

accds qui doivent permettre Fapproche du matériel de lutte contre 'incendie, Ces caractéristiques sont
celles d'une voie engin :

B

Largeur : 3 métres hors stationnement ;

Force portante pour un véhicule de 160 kN (avec un maximum de % kN par essieu, coux-ci étant
distants de 3 ,60 métres) ;

Rayon intériear : 11 mitres ;

Sur largeur 5=15/R dans les virages dont le rayon est inférieur a 50 mitres ;

Hauteur libre autorisant le passage d"un véhicule de 3,50 métres de hauteur majorée d une marge
de sécurité de 0,20 matres ;

Pente inférieure 4 15%.

De plus, et en aggravation, les voies et accés qui doivent permetire 'approche du matériel de lutte contre
IMimcerclie pouar les bitiments dont le plancher bas est é plus de 8 métres devront aveir les caractéristiques

(Fune voie échelle. La voie échelle est une partie de la voie engin dont les caractéristiqques sont complétbes
et modifides comme suit :

=
E
E
=

Longueur minimale : 10 mitres ;
Largeur ; 4 mitres hors stationnement ;
Pente inférieure & 10% ;

Résistance au poingonnement : 80 N/cm?® sur une surface circulaire de 0,20 métres de diamétre.

Enfin, ces contraintes pourront &re complétées par des prescriptions définies lors de linstruction des
permis de construire de bitiments particuliers tels que des industries, de grands établissements recevant
du public, des habitations de 1.}11.|:31'E'|.1r'3 Miveaus, ..
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La défense extévieure de la commumne est assurée par 837 points d'ean incendie (P.EL) (Ex : polean, bouche,
riserve, ele..). B0 sont opérationnels, 29 sonl en emploi restreint (dibit < 60 %), 37 sant hors service ou
non opdrationnel suivant les vérifications en date du 10/2024.

It conviendra de Vaméliorer sur les secteurs défaillants. L réalisation d'un schéa commnnal de défense

extérienre coutre U'incendie permettrait d'identifier les risques el de proposer des solutions par owlre de
priorité, si celui-ci n'existe pas déjd.

Les régles définies dans le Réglement Départemental de Défense Extérieure contre I'ncendie
(RDDECI) devront &tre respectées (arrété préfectoral n*SIDPC-2017-06-13-01 du 4 juillet 207) pour les
secteurs & modifier.

Vous avez la possibilité de consulter 'ensemble des données relatives & 1o DEC] en vous rendant &
I'adresse suivante : hitps:/ /hub.sdis11.fr

3% Prévention des fewx de foréls el de cultires :
Ajouter dans le réglevnent un paragraphe inlitulé « Prévention des incewdies de fordts »

« Afin de Hmiter les risques lids aux incendies de foréts, les oocupations et utilisations du sol devront
respecter les preseriptions de Uarrété préfectoral relabif au débroussaillement (n® DDTM-SUEDT-UFB-
2023-005 du 27 décembre 2023) ainsi que les régles d'emplol du few (aerdté préfectoral n®2013352-0003).

Une attention particuliére devra 8tre portée sur la réaction aux feux des mabériaux de constructions
utilisés sur Penveloppe extérieure des batiments exposés en zone sensible. De plos, les plantations
constituant les haies devront #tre constituées par des essences le moins inflammable possible. »

En-iEr!Eg o EEIHHEE iﬂ !I!E]“E! I!IIIHI!I!‘
Intégrer les problématiques avancées dans le plan communal de sauvegarde (I.C.5.) ainsi que celles
inhérentes & d'éventuels plans de prévention des risques (FPRL ...), de plans particuliers d'intervention

(PPI), de plans d'opérations internes (POI), de méme que le feu de forét et de culture, e ransport de
matiéres dangereuses lié au réseau routier (A%, A61, RD 6009, RD 6113).

5% Installations Classées pour la Protection de FEnvirounement (LC.D.E,) :

Les L.C.P.E. existantes ou futures devront étre accessibles aux engins de secours suivants les
caractéristiques réglementaires. La définition des moyens matériels et des moyens en ean de lutte contre
I'incendie reléve exclusivement de la réglementation afférente 4 ces installations.

6% Cartographie :

Il conviendra de faire parvenir au service Prévision du 5DIS, une cartographie numérisée de votre
commune. Celle-ci sera de préférence au format Shape (.shp) dans une projection Lambert 93.
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Kemargues ;

Conformément au RDDECL, les communes réalisent un contrdle périodique systématiqgnement tous
les deux ans & compler de la date anniversaire, et intégrent ces données dans I'espace collaboratif
OpenSIS. De par ce méme réglement, le maire élabore un arrété communal de DECH notifié au Préfet
et lransmis an SDIS.

Mes services se tiennent & votre disposition pour tous renselgnements complémentaires.

Colonel Hors-Classe Christophe Magny

Copie : Centre de Secours de Narbonne

H3
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Simon MUNSCH

Deremmi Dendal 025 GaTeeEs

Montpellier, le 7 0 DCC. 1004

Uccitanie

MAIRIE DE NARE
Courriar AJ‘IWENME

26 DEC, 2024

MONSIEUR BERTRAND MALQUIER
MAIRE

MAIRIE DE NARBONNE

HOTEL DE VILLE

C5 80823

11785 NARBOMNMNE CEDEX

NOS REF. : DGS/DGD.TIQV /DAL AGR
D24-05358 - A24-16516

AFFAIRE SUIVIE PAR : Sandrine [55A-SAYEGH
COMTACT @ o i iaee s autulia so Ll

TAL: +23 (0)4 67 22 98 40

OBJET : Avis de |a Réglon Docitanie Pyréenees-Méditerranee sur le projet de rédvision
générale du PLU de Narbonne

Monsieur 1a Maire,

Par courrler du 10 octobre 2024, vous m'avez soumis pour avis votre projet de PLU
arréké e 26 septembre 2024, La Région sult avec intérét [es démarches de projet
de territoire que représentant les Schémas de Cohérence Territoriale sb les Plans
Lecaux d'Urbanisma,

Vous wvoudrer bien (rouver en annexe les observations de la Reglon Occltanie
Pyréndes-Migitorranésa relatives & votre projel de PLU, Ces observations se basent
sur les arlentations pnrtees au btravers des Schemas Réglnnaux au pramiar rang
desqueis le Sraddet "Occitanie 2040" (Schéma Régional d'Aménagement, de
Developpement Durable et d'Egalité du Territaire), dont la modification, qui porte
notamment sur les objectifs de sobrigle foncliére, vient d'entrer en phase de
cansultation des Personnes Publigues Assofiées début décembre.

Le Sraddet, approuvé par lo Préfet e 14 sepiembre 2022, porte uneg wvision
régionale fédératrice au service de 'égalité des territolres fondés sur deux axes ;
reéquilibrage régional et nouveauy modéle de développement. Il est en outre doté
de mesures daccompagnement témolgnant de |a mobilisation de la Reglon aux
cités des territoires pour relever les diéfis qui se présentent & nous.

Le PLL de Marbanne préesents vobre projet de territaire, leguel ast giobalement &n
cohérence aver les orlentations de la Réglon fixdes dans le cadre du Sraddet. 1l
Bppelle néanmoins certanes remargues daont la prise en compie assurera une
mellleurs adéguation entre nos priorités respectives (voir en pléce jointa).

Pas sy
e g bl pe - R Dinbho o il gs By B g o i Fompnpmng - ML Ui iy |- o
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Pl

Jattire en particuller votre attention sur nos observations relatives a la sobriété
fonciére, & la mixite sociale et la stratégie littorale.

Je vous prie de crolre, Monsleurle Maire, @ |'expression de mes salutations
distinguées.

Simon MUNSCH

- Avls de la Réglon



Avis de la Région Occitanie
sur le projet de révision générale du PLU de Narbonne
arrété le 26 septembre 2024

Le Sraddet Occitanie a été adopté par I'Assemblée Pléniére de la Région Qccitanie le 30
juim 2022, et approuveé par le Préfet le 14 septembre 2022. Les remargques ci-aprés sont
fondées sur le Sraddet en vigueur, Par ailleurs, en application de la loi Climat et Résilience,
la Région a engagé la medification de son Schéma le 9 février 2023, principalemant pour
v territorialiser des trajectoires de sobriété fonciére dans lloptiqgue dfatteindre zéro
artificialisation nette a I'échelle régionale & horizon 2050, D'ailleurs, comme vous e savez,
la consultation réglementaire des Personnes Publiques Assocides, dont |'agglomération de
Narbonne, sur le projet de modification du Sraddet a &té lancée début décembre.

La Region s'est également dotée d'un Pacte Vert pour I'Occitanie, qui oriente ses politiques
pyhllfua de maniére transversale et a également guidé cet avis, Le Pacte vert régional
vise & :

- S'adapter au changement climatique,

= Utiliser durablement les ressources naturelles dont I'eau et le foncler,

- Préserver |a blodiversité, prévenir et réduire les pollutions,

- Contribuer & la transition vers une économie circulaire et une réglon & énergie positive,

= Améliorer la santé et le bien-étre des habltants,

- Préserver et développer des emplois de qualité,

- Agir pour le rééquilibrage territorial, ['attractivité et les mobilités durables.

Remarques générales :

Le PLU arrété est dans I'ensemble conforme aux engagements régionaux et aux objectifs
inscrits dans le SRADDET. Cependant, ce projet appelle un certain nombre de remargues
et points d'attention, qui mériteraient des précisions.

Ainsi, I'avis &mis dans le cadre de |a concertation a pour but d’accompagner la commune
dans la révision de son PLU et de limiter ses fragilités juridiques.

En matiére de foncier :

Les éléments majeurs du volet foncier sont exprimés dans ['objectif 1.4 « Réussir le zéro
artificialisation nette a I'écheile régionale & I'horizon 2040 » du rapport d'objectifs el dans
la régle 11 « Sobrigté fonciére » du fascicule de régles. Ces éléments sont en cours
d'évolution dans le cadre de la modification n®1 du Sraddet.

Le Sraddet approuvé, dans son fascicule des régles, demande ainsi aux territoires de
privilégier la densification des espaces urbanisés existants et de réduire le rythme de
consommation des sols, daméliorer la gualité des espaces urbanisés notamment en
iimitant Mimperméabilisation des sols et en développant la nature en ville, de protéger les
terres agricoles et enfin de privildgier une densification et une regualification du foncler
économigue et logistigue existant. Les territoires devront ains! adopter une trajectoire de
réduction du rythme de consommation des sols, qui sera modulée selon les territoires au
regard des objectifs de rééquilfbrage régional portés par la Région et cohérente avec les
objectifs de production de logements, d'équipements et dinfrastructures selon les
prévisions de croissance démographigue et économigque du territoire,

En application de la loi Climat et Résilience, le Sraddet prochainement modifié comportera
une trajectoire de sobridgté fonciére visant, & 'échelle régionale, une division par deux de
la consommation d'espace dicl 2030 (-54,5% priécisément suite & Ja ol ZAN) et atteindre
fe ZAN & horizon 2050. Cet objectif territorialisé est fixé pour le SCoT de la Narbonnaise a



-57,5% de réduction sur 2021-2030 dans le projet SRADDET soumis actuellement & la
consultation des Personnes Rubligues Associées,

En matiére de sobriété fo

Le projet de PLU concorde avec les objectifs chiffrés du SCoT en vigueur 2020-2040
approuvé en 2021, antérieur & la loi climat et résilience et & la loi ZAN, Le PLU aura donc
a s'lnscrire en compatibilité [avec les documents supérieurs (SCoT et SRADDET) une fois
celx-ci modifiés ou révisés,
|

Pour autant, indépendamment de la hiérarchie des normes qui lie le PLU au SCoT puis au
SRADDET, |a méthodologie exposée dans le document manque de clarté dans la mesure
oll une partie des données inhérentes & celle-ci ne sont pas exposées.

A titre d'exemnple, 57 est affiché dans la production de logements que 34ha de dents
creuses saralent mobilisées pour parmettre |a réalisation de 50% des besoins en logament
dans |'enveloppe urbaine, il ne semble pas que celles-d soient comptabilisés dans la
consommation d'espace projetée, En effet, celle-d semble se limiter aux seules extensions
urbaines (page 43 du rapport de présentation partie justification des chaix).

L'absence de cartographie de repérage du potentiel de densification et diinventaire des
dents creuses et disponibilités foncidéres ne permet d'ailleurs pas de vérifier les abjectifs
émis en termes de consommation d'espace. Dés lors, les dents creuses pouvant étre
comptabilisées dans le portail de "artificlalisation (fichier foncier), il v a un risque de sous-
estimation de la consommation d'espace projetée au PLL.

De plus, je me permets d'attirer votre attention sur le fait gu'il conviendra de mobiliser la
méme méthodologle tout au long de votre démarche et notamment pour le calcul de la
consommation d'espaces pour la décennie 2021-2030.

D'autre part, en llen avec les projections de logements exprimées, Il est prévu la
constructien en dents creuses de 680 logements sur 34ha, ce qui équivaut a une densité
de l'ordre de 20Igts/ha. Si ce chiffre peut é&tre considéré compatible avec-le SCoT
prescrivant 27 Igts/ha, le PLU pourrait étre plus ambitieux sur les densités attendues au
vu des enjeux Importants dioptimisation du foncier,

En matiére de mixité m:ilala i

La stratégie régionale exprimée dans ie SRADDET vise & favoriser la diversité de logements
neufs ou réhabilités permettant de répondre aux besoins des territoires et sux pParcours
résidentiels et se déclinant du locatif social & l'accession libre, en incluant les besoins

spéclfigues (Régle n®7).

Sl la commune répond aujourdhui aux exigences légales de la lol SRU en matiere de
Logements Locatifs Sociaux (LLS), il est regrettable de ne pas voir apparaitre d'outils
réglementaires pour garantir, d'une part la pérennité de ce taux et, d'autre part la mixite
soclale & chaque échelle du territoire, notamment sur les nouveaux secteurs d'urbanisation
inscrits au projet de PLU. Outre la réponse a apporter aux besoins des habitants actuels et
4 venlr, I'absence de dispositif réglementaire pourrait & terme se traduire par un mangue
de mixité sociale a I'échelles de certains quartiers.
|

Il aurait été dgalement utile, de mobiliser plus largement les outils mis & disposition des
PLU pour favoriser la mixité sociale sans limiter celle-ci aux LLS. Qu'il s'agisse des OAFP ou
des réglements écrit et/ graphigue, différents outils permettraient de garantir le
renforcement de la diversification de Phabitat (accession & la propriété, PLSA, locatif libre
ete.) : les Emplacements Réservés Logements, la dimension programmative des OAP et la
différenciation des formes urbaines.



En matiare de stratégie littorale :

La Région est particullérement attachée & la prise en compte des enjeux spécifigues a
lespace littoral et maritime notamment sur les enjeux envirannementaux, les risqgues et [a
valorisation et le développement durable de Méconomie bleue (Régle 24).

En matiére d"évelution du trait de cite et daléas littoraux, il conviendrait de s'assurer de
la prise en compte de I'ensemble des risques liés a I"érosion et aux submersions marines
dans le projet de PLU, en s'appuyant notamment sur I'dtude littorale réalisée par Bas-
Rhine Languedoc Ingénierie « diagnastic de I'évolution du trait de cte et des structures
jouant un réle vis & vis des aléas littoraux = pour le compte du Syndicat Mixte des Milieux
Aquatiques et des Riviéres (SMMAR). Cette étude met notamment en évidence des secteurs
potentiellement impactés dans le cadre d'un scénario hauteur d'eau +20 cm et tempéte
centennale,



VOSRER.  Wotre mall du 09/10/2024 DDTM Aude
WISREF.  TER-ART-2024-11262-CAS- 105, boulevard Barbés
201772-FAHTWT 11838 Carcassonne Cedex

INTERLOCNTLR ¢ RTE-COI-MAR-URBANISME
TELEHONE 1 04.BB.67.43.09 - D4.88.67.43.20

& "attention de Mme Gres
B de-cdi-mar-urbenismefne-france oom

chantal ores@awde. aou. fr

DENT:  pa - Révision du PLU de |a Marseille, le 16/10/2024
commune de Narbanne

Monsieur le Préfet de I'Aude,

MNous accusons réception du dossier du projel de révision du PLU de la commune de

Narbonne arreté par délibération en date du 26/0%/2024 et transmis pour avis le 05/ 10/2024
par volre saryvice,

RTE, Réseau de Transport d'Electricité, est le gestionnaire du réseau de transport d'glectricite
4 haute et trés haute tension sur 'ensemble du territoire metropolitain. Dans ce cadre, RTE
exploite, maintient et développe les Infrastructures de réseau et garantit le bon
fonctionnement, la securité et la streté du systéme électrique dans le respect, notamment, de
ta réglementation technigue (I'arrété technigue du 17 mai 2001 fixant les conditions technigues
auxquelies doivent satisfaire les distributions d'énergie électrigue).

A cet égard, nous vous informons gque, sur e territoire couvert par ce document d'urbanisme,
sont Implantés des ouvrages du réseau public de transport d'électricité dont vaus trouverez Ia
liske cl-dessous.

Il s°agit de :
Liaisons aériennes 225 000 et 63 000 Volts :

Ligne aérienne 225kY NO 1 L& GAUDIERE - LIVIERE
Ligre gérienne 225k NO 1 LA GAUDIERE - 5T VINCENT
Ligne aérienne 225k NO 1 LIVIERE - 5T VINCENT

Ligne aérienne 63kV NO 1 CESSE-LIVIERE

Ligne aérienne 63kV NO 1 LEZIGNAN-LIVIERE

Ligne aérienne bIkV ND 2 LEZIGNAN-LIVIERE

Ligne aérienne 63kV NO 1 LIVIERE - MAS-NOU - VILLESEQUE-DES-CORBIERES
Ligne aérienne 63kV NO 1 LIVIERE - NARBONNE - PORT-LA-NOUVELLE
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Ligne aérienns 63kY NG 1 LIVIERE-LUNES-NARBONNE
Ligne aérienne 63kY NO L LIVIERE-PORT-LA-NOUVELLE
Ligne aérienne 63kY MO 2 LIVIERE - LUNES

Postes de transformation 225 000 et 63 000 Volts :
POSTE 225/63kV MO 1 LIVIERE

POSTE 63xV NO 1 LUNES
POSTE 63kV ND 1 NARBONNE

Au regard des gléments precités, et afin de préserver |a gualité et [a securité du réeseau de
transport d'énergle électrigue (infrastructure vitale), de participer au développement
economigue et & 'aménagement des berritolres alnsi gue de permettre la prise en compte, dans
la planification d'urbanisme, de la dimension énergétique, RTE attire wotre attention sur les
obsarvations ci-dessous :

1/ Le report des servitudes d'utilité publigua (servitudas 14)
1.1 Le pian dec servitudes

En application des articles L. 151-43 et L. 152-7 du Code de I'Urbanisme, || convient d'insérer
en annexe du PLU les servitudes d'utilite publique affectant I'utilisation du sol, que constituent
les ouvrages Eectriques listés o-dessus (servitudes 143, afin que celles-o pulssent &tre
opposables aux demandes d'autorsation d'ococupation du sal,

Nous vous informans gue le tracé de nos ouvrages listés ci-dessus est disponible sur le site de
I'Open Data de Réseaux Energies :

https://opendata.reseaux-energies.frfpages/accuai
Vous pouvez téléecharger les données en vous v connectant.

Pour information, conformément aux articles L, 133-1 3 L. 133-5 du Code de |'Urbanisme, un
Portail mational de l'urbanisme au sein duguel seront insérées les servitudes d'utilités publiques
affectant I'utilisation du sol existe. Vous pourrez vous vy reperter sur le site du Geoportall gud
sera alimenté au 6l de 'eau par tous les acteurs bénéficiant de telles servitudes.

Aprés étude du plan de servitudes, nous constatons que les ouvrages électriques
cités ci-dessus ne sont pas bien représentés.

1.2 L& |liste des servitudes

Compte tenu de |Tmpérative nécessité d'informer exactement les tiers de la présence de ces
ouvrages (sécurité et opposabilité), et en particulier dans le cadre de l'instruction des
demandes dautorisation du sol, il convient de noter, au sein de la liste des servitudes,
I'appellation compléte et le niveau de tension des servitudes 14, ainsi que le nom et
les coordonnées du Groupe Maintenance Réseaux chargé de la mise en oeuvre des
opérations de maintenance sur votre territoire :

RTE - Groupe Maintenance Réseaux Languedoc Roussillon
20 Bis, avenue de la Badone Prolongée
34500 Béziers
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A cet effet, les ouvrages indigués ci-dessus vous permettront de corriger la liste
mentionnée dans I'annexe du PLU.

2/ Le Reglement

Nows vous Indiqguons gue les régles de construction et d'implantation présentes au sein de votre
document d'urbanisme ne sont pas applicables aux ouvrages exploltés par RTE.

Les ouvrages listés ci-dessus traversent les rones UC1, UCZ, UE, VEL, UEq, UM, 1AUEqY,
1AU, A, N, NL, Mpv du territoire.

C'est la raison pour laguelle nows vous demandons de bien vouloir indiquer les mentions
sulvantes dans les chapitres spécifigues de toutes les zones concernées par un ouvrage du
réseau de transport public d'électricité :

2.1 Dispositions générales

Les ouvrages du réseau public de transport d'électriciie constituent des « eguipements dintéréf
collectif et services publics » (42 de |"article R. 151-27 du Code de |'urbanisme), ek entrent au
cein de |a sous-destination « focaux technigues et industriels des administrations publiques et
assimitées » [4®° de I'article R, 151-28 du méme Code). A ce titre, nos ouvrages correspondent
4 des = constructions technigues nécessalres au fonctionnement des services publics = {article
4 de l'arrété du 10 novembre 2016 relatif aux sous-destinations) et peuvent ainsi étre
mentionnés au sein de cet artide.

2.2 Dispositions particuliéres
A} Pour les lignes électrigues HTE

S'agissant des occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Il conviendra de préciser que « les constrirctions ef instalfations nécessalres aux services
publics pu dintérét collectif sont autorisées dans V'ensemble de {2 zone, sous-secteurs Compris
el gue les fravaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc également
autorises pour des exigences fonctionnelles etyou technigues, »

S'agissant des régles de hauteur des constructions

Mos ouvrages, haute tension ou trés haute tension, présents sur ces zones pouvant largement
dépasser les hauteurs spécifiées dans le réglement, nous vous demandons de préciser que -

#« La hauvteur n'est pas réglementée pour les construckions et installations nécessaires aux
services publics ou dlintérét collectif dans l'ensemble de la zone, sous-secteurs compris et que
les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc également autorisés
pour des exigences fonctionnelles etyou technigues. »

MNous notons par ailleurs la bonne intégration des régles suivantes gui permettent de

rendre compatible I'existence de nos ouvrages publics de transport d'électricité et
vatre document d'urbanisme :

RTE Resaayu de transport d'sectricite Page 3 sur §



» S'Bgissant des regles applicables dans la bande Iftorale et dans les espaces
remarquables ou caractédstigues du littoral

= S'agissant des régles de prospect et d'implantation

= S'agizsant des régles d'exhaussement et d'affoulllement de sal

B) Pour les postes de trensformation

S'agissant des postes de transformations, || conviendra de preéciser gue = [es régles relatives 2
fa hauteur el/ou aux types de cidtures J 1a surface minimale des terrains & construire f laspect
extérieur des constructions Jf 'emprise au 5o/ des constructions f la performance énergétigue
et environhementale des constructions J aux condifons de desserle des [errains par la voie
publigue J aux conditions de desserte par Jes réseaux publics / aux implantations par rapport
aux woies publigues f aux implantations par rapport aux imites separatives J aux alres de
stationnement ) aux especes libres ne s'appliguent pas sux constructions et Installations
nécessaires aux services publics ou dintérdt collectif que constituent nos ouvrages »,

3/ Incompatibilité avec les Espaces Boisés Classés

Certains ouvrages du réseay public de transport d'électricité sont situés en partie dans un EBC.
Or, nous attirons votre attention sur le fait gue les servitudes 14 d'établissement et d'entretien
des ouvrages ETE sont incompatibles avec le dasseament d'un terrain en EBC. Dans le cas duns
ligne électrique existante, un tel dassement sersit llilégal. Cette absence de prise en compte
seralt par allleurs de nature & fragiliser juridiquement le decument d'urbanisme et pourralt
conduire, &n cas de contentbeus, & son annulation (Cansall d'Etat, 13 actabre 1982, Comurumne
de Roumare, Consell d'Etat, 14 novembre 2014, Commune de Neuilly-Flaisance).

Dans le cadre des servitudes d'élagage et d'abattage d'arbres, RTE coupe les arbres et branches
d'arbres qui, s trouvant & proximité des conducteurs aériens d'électricité, génent leur pose ou
pourraient, par leur mouvement ou leur chuke, occasionner des courts-circuits ou des avaries
aux ouvrages. La largeur de cette zone d'entretien dépend de la topologie des lignes, Elle est
donc déterminée spécifiguement pour chague portée par des experts,

Mous vous demandons par conseguent que, sur les documents graphiques, le report du tracé
des ouvrages concernés solt réalisé de fagon & falre apparaitre clairement, par un surlignage
sans ambiguité, I'axe des implantations d'ouvrages et que soient retranchés des Espaces Boisés
Classés les bandes sulvantes :

20 m de part et d'autre de axe des lignes aériennes de tension 63 000 volts ;
- 30 m de part et d'autre de I'axe des lignes agriennes de tension 225 000 volts.

Conformément 3 ces indications, nous wvous demandons de bien wvouloir proceder au
déclassement des EBC sous les ||g-I"IE'5 ]

225kV MO 1 LA GAUDIERE - 5T VIMNCENT

G3kV NO 1 LEZIGNAN-LIVIERE

63kV ND 1 LIVIERE - MAS-NOU - VILLESEQUE-DES-CORBIERES
63KV NO 1 LIVIERE - NARBONNE - PORT-LA-NOUVELLE

63kV NO 1 LIVIERE-LUNES-NARBONNE

63kV NO 1 LIVIERE-PORT-LA-NOUVELLE

63kV NO 2 LIVIERE - LUNES

" & ® ® & ® @
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Restant a votre entiére disposition pour tout renselgnement complémentalre, Nous vous prons
d'agréer, Monsieur le Préfet, I'assurance de notre considération trés distingués.

Isabelle RAYBALD
Directrice Adjointe
Cheffe de Pile

Anoexes
Schiama /apian pratique pour déciasser les EBC

- Protocole e tékéchargement des données RTE sur ['Open data Enengies
- Bacommendations b respecter pux gbords des ouvisges élecirigues

Eopig ¢ Mairg de Marbonne aoouellhdyBmaric-nafoniefr
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TELECHARGEMENT DU RESEAU
RTE AU FORMAT SIG SUR LE
SITE DE L’OPEN DATA
RESEAUX-ENERGIES

Prérequis : un logiciel de SIG esl nécessaire pour visualiser les
donneées carfographigues du réseau RTE tekechargeables depuis
'Open Data.
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Via l'onglet de « Données », dans le menu de gauche « Mol clé », déroulez
la liste en cliquant sur aPius» puis sélectionnez « SIG » puis filtrez « RTE»
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On y retrouve la donnée du patrimoine de RTE :
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On y retrouve les couches du reseau scinde en fonction de la typologie

des ouvrages :

- Lignes aériennes

- Liaisons souterraines

- Pyldnes

- Localisation et Enceintes de postes électriques
- Points de passage souterrain (domaine Liaison souterraine

chambres de raccordement)

Cliquez sur le jeu de donnees que vous souhaitez télecharger (ici par
exemple, les lignes souterraines).

Prenez connaissance des informations écrites qui s'affichent, cliquez
sur l'onglet « Informations » puis descendez en bas de la page.

Lignes souterraines RTE (au 5 decembre 2020)
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Dans la rubrique « Pieces jointes » puis cliquez sur le fichier . zip le plus

recent pour lancer le teléchargement (de I'ensemble du jeu de données
au format Shape).

Pigces jointes
I D5 D6 2020 RESEALF ELECTRIIIE SOUTERRAIN. I RESEALY ELECTRICRIE SOLFTEREAIN O5 12 2020 5ip

Alfention de bien idcharger les donndes les plus cenles

Vaoir 'onglet « Export » pour consulter les autres formats disponibles
Lignes souterraines RTE (au 8 décembre 2018)
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Déclassement des EBC

La donnee materialisant le balancement des cables (sur
laguelle RTE se base pour déterminer la largeur optimale des
bandes de declassement autour des liaisons aériennes qui
traversent des EBC) se trouve ici :

Réseaux Energies (0D

Voir le fichier .zip (BDR_CGGLA...}] de la page
« Informations »

reseaux-enerqies. fr

Suivre les mises & jour & Suvre ks mizes 3 jou
En voun abomnant & er |eu de donndes.

Ciermi=i t asbermiesl 12 petobire 3030 178 (matadomes)

10 sepdemlrs MR T ST (dormsss
Piéces jointes

i BDR CGGLA VEGED 20190705 zip

Attention toutefois a la date de mise a jour car le réseau
evolue et la diachronie des données peut entrainer des
erreurs de declassement.

Pour toute question, vous pouvez envoyer un mail a
rte-inspire-infos@rte-france.com
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OEET:  Appexe - Solidmd de declassenienl Marsellle = 16102024
EBC - Revision du PLU de la
comerine de Marbonne

Une lialson de transport d'électricité se trouve a l'intérieur d'un EBC ?
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Direction i mobi liSre Temritorisle Grand Sud
£ RLUE LE0OH S0ILAN
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13331 MARSEILLE OEDEX 03

Conboct - doqumiants prbgnismg grondeudfesnol

Syhvie ALAL

Premiére Adjointe — Déléguée aux
Ressources

et Moyens, Urbanisme et Foncier
Mairie de Marbonne — CS BIEZ3
11785 Narbonne Cedex

Marssille, le 12 Decembre 2024

Affaire suvie par : F.BOMNAVIA
1 iaEmairi : :

Obiet:
Retour SMHCF — Avis sur projet
Ravision P.L.U — Commune de Marbonne

Madame,

Dans le cadre de la révision du PL.U de la commune de Marbonne, vous avez sollicité le Groupe SHNCF
et NoUs WoUS en remercions.

SHCF, agissant tant en son mom et pour son compte gu'au nom et pour ke compte de SNCF Réseau
etfou SMCF Voyageurs, vous prie de bien vouloir prendre en compte les obsenvations qui suivent.

I/ Les confraintes ferroviaires

La commune de Marbonne est fraversée par les lignes fermoviaires suivantes
= Ligne n"840.000 dite de Bordeaux-St-Jean a Séte-Ville
= Ligne n"677.000 dite de Marbonne & Port-Bou (frontiére)
= Ligne n"734.000 dite de Narbonne 3 Bize
=  Ligne n"877.306 dite de raccordement de Marbonne-Triangle

Les emprises de ces sections de ligne appartiennent au domaine public femoviaine.

MNous identifions des passages a niveau sur le périmétre.



De mouvelles régles de protection du domaine public fermoviaire sont entrées en vigueur au Ter janvier
2022,

En effet, lordonnance 2021-444 du 14 avrl 2021 et son décret d'application n®1772-2021 du 22
décembre 2021 modifient le régime de protection du domaine public fermoviaire, constitug des servitudes
administratives &tablies dans lNntérét de la protection, de la conservation cu de lNutilisation du domaine
public fermoviaire.

Ce régime juridique &tait initialement issu de la loi du 15 juillet 1845 sur la police des chemins de fer
etiou des réglements de grande voirie qui ont &t abrogés par différents textes.

Linfrastruciure fermowviaire n'étant plus comparable 3 celle qui existait en 1345, la plupart de ces
servitudes ferroviaires étaient devenues incomplétes, obsolétes et en décalage avec les problematiques
auxquelles est confronté le domaine public fermoviaire.

Il devenait donc indispensable, pour parvenir 3 une meilleure protection du domaine public fermoviaire,
de modemiser ces régles, de les compléter, de les renforcer pour permettre d'assurer la sécurite de
l'infrastructure fermoviaire d'aujourd huwi sinsi que les cinculations et MNexploitation fermoviaires.

Un regime de proteciion propre au domaine public fermoviaire est créé avec insertion de dispositions
dans |a partie legislative (L2231-1 & L2231-11-1} et |a partie réglementaire (R2231-1 & R2231-8) du
code des transporis.

Les servitudes ferroviaires sont reprises dans la fiche relative aux senvitudes d'utilité publiques dite
« Fiche T1 — Servifudes relafives aux cheming de fer ».

Ces senitudes doivent figurer en annexes des documents d'urbanisme, au document graphigue ainsi
que dans |3 liste des servitudes d'ufilité publique.

Le perimeéire des Sernvitudes d'Liilite Publique T1 ainsi que les données et documents associes sont
désomais disponibles en version numerisée sur ke Géoportail de I'Urbanisme [(GPLU).

Cela reprend notamment les points suivanis :
Fixation et délimitation du domaine public fermoviaire ;
# Ecoulements, deversements, rejets sur le domaine public fermoviaine ;
& Gestion de la végetation ;
# Régles et prescriptions 3 appliguer pour les constructions, projets & proximité du domaine public
fermoviaire ;
# Information préalable auprés du gestionnaire dinfrastructure.

En complément des servitudes mentionnéss ci-avant il est utile de préciser quiil existe des senvitudes
de visibilité aux abords des passages a niveausx.

Les dispositions mentionnées aux artickes L 114-1 4 L. 114-6 du code de |a voirie routiére prescrivent
des servitudes de visibilité « applicables, & la diligence de lautorité gestionnaire de la voie, aux
proprietés riveraines ou voisines du croisement & niveau dune voie publique et d'une voie fermée ».

Les servitudes de visibilité comportent, suivant ke cas -
1* L'cbligation de supprimer les murs de ddtures ou de les remplacer par des grilles, de
supprimer les plantations génantes, de ramener et de tenir le terrain et toute superstructure 3
un niveau au plus &gal niveau qui est fixé par le plan de dégagement. Ce plan détermine, pour

2
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chagque parcelle, les terrains sur lesquels s'exercent des servitudes de visibilite et définit ces
sanitudes ;

27 Linterdiction absolue de batir, de placer des clitures, de remblayer, de planter et de faire des
installations quelcongues au-dessus du niveau fixe par le plan de dégagement ;

3* Le droit pour 'autorité gestionnaire de la voie d'opeérer la résection des talus, rembilais et de
tous chstscles naturels de manigre 3 réaliser des conditions de vue satisfaisantes.

Autres disposit a imite des A Niveaux :

La sécurité est une prionts majeurs de SMNCF Réseau, particulidérement aux passages & niveau.
SHCF RESEALU doit étre consulté préalablement 3 tout travaux durbanisation etfou routier & prosdgmité
d'un passage a niveau car des prescriplions specifiques sont 3 respecier.

La collectivité territoriale est tenue d'évaluer limpact de ces projets sur ke volume et la nature des flux
appelés a franchir les passages 3 niveau de la zone d'étude.

Les préconisations de visibilité et de lisibilité routiére doivent &tre préservéss [aucune construction,
aucune implantation de panneaux publicitaires, __.).

C'une maniére génerale, il convient de veiller 3 ce que toute opportunité soit I'occasion de supprimer
les passages a niveau. Ainsi, les projets d'extension des zones urbaines ou d amenagements ne devront
en aucun cas aggraver la complexité des futures opérations de suppression des passages & niveaLL

Ainsi, tout projet qui serait susceptible d'accmoitre le trafic et ou d'en modifier ka nature doit faire Nobjet
d'une concertation avec SMNCF Reseau, en vue de determiner les amenagements nécessaires a la
conformité du passage a niveau.

Ce sera le cas par exemple :

# Pour la création de troticir ou lalargissement de la voire routiére aux abords d'un passage &
niveau. Pour mémoire, la signalisation devra étre adapiée etfou complétée 3 chaque créafion

#  Pour lNmplantation d'un camefour 3 sens giratoire & procimité d'un passage & niveau dont la
construciion est vivement deconseillée pour des raisons de sécurité, liées au risgque de
remontée de file sur la voie famés.

#  Pour lmplantation d'un feu tricolore & proximite d'un passage a niveaw. La coordination du feu
fricolore avec kes annonces automatiques du PN pourrait &tre emvisagee.

# Pour une modification du sens de circulation, & proximité d'un passage 4 niveau.

# Pour les passages & niveau inscrits au Programme de Sécurisation Mational : la commune
concemee devra weiller & ce gque le trafic ne soit pas augmente aux abonds de ce passage.

Generalités - Constructions nouvelles dans Penvironnement des voies fermées -

Il parait important de rappeler gque chague demande dasutorisation d'urbanisme, et dune maniére
generale, ioute intention d'occupation etfou d'utilisation du sol sur une proprigté riveraine des emprises
femoviaires doit systématiquement &tre soumise & l'examen de nos services.

A cet effet, nous vous précisons qu'il convient dadresser les dossiers de demande d'autorisation
d'urbanisme et autres sollicitations & proximité des emprises fermoviaires 4 la Direction Immobiliére
Territoriale Grand Sud dont void les coordonnées -
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SNCF IMMOBILIER
Direction Immobiliére Teritorale Grand Sud
4 rue Léon Gozlan
C5 70014
13 331 Marseille Cedex 03
consenyationdupatrimoine grandsud i@encf fr

En outre, il comdendra de préciser 4 toute personne ayant choisi de s'établir 3 proximite des emprises
femoviaires qu'elle supportera ou prendra toutes les mesures compléementaires disolation acoustique
conformes 3 la legislation en viguewr pour se prémunir contre les nuisances sonores ferroviaires.

Auss, la circulaire n® 2000-5UHC/QC % du 28 janvier 2000, ainsi que les décrels et amétés auxquels
elle fait reference imposent des mesures de protection acoustique aux constructeurs de batiments en
fonction des infrastructures de transport terrestre existantes ou prévues. |l sera notamment nécessaire
de respecter :

1. Lamété du 30 mai 1998 relatif aux modalités de cassement des infrastructures de transport
fermesire et a lisolement acoustique des batiments @ habitation dans les secteurs affectes par
le bruit en application du décret n® 85-21 du B janvier 1985 pour les zones ayant fait I'objet d'un
amété préfectoral de cassement.

2. Lamété préfectoral pris en application de I'améte modifieé du § ociobre 1978 pour les autres
Zones.

L'amét du D jarvier 1085 relatif 3 la limitation du bruit dans les atablissements d'enseignement.

En complément des servitudes mentionnees ci-avant il est utile de préciser quiil existe des senvitudes
de visibilité aux abords des passages & niveausx.

Les dispositions mentionnées aux artickes L 114-1 & L. 114-6 du code de |a voirie routiére prescrivent
des servitudes de visibilité « applicables, a la diligence de lMautorté gestionnaire de la voie, @ux
proprietes riveraines ou voisines du croisement & niveau d'une voie publigue et dune voie femée ».

Les servitudes de visibilité comportent, suivant le cas -

1. L'obligation de supprimer les murs de cdtures ou de les remplacer par des grilles, de supprimer
les plantations génantes, de ramener et de tenir le terrain et toute supersiructure 4 un niveau
au plus egal niveau qui est fixe par le plan de dégagement. Ce plan détermine, pour chague
parcelle, les terrains sur lesquels s’exercent des servitudes de visibilité et définit ces sendtudes.

2. Llinterdiction absolue de batir, de placer des cldtures, de remblayer, de planter et de faire des
installations quelcongues au-dessus du niveau fixé par ke plan de dégagement ;

3. Le droit pour Fautorite gestionnaire de la voie doperer la résection des talus, remblais et de
tous obstacles naturels de maniére a réaliser des conditions de vue satisfaisantes.

Maitrise de la végétation

La maitrise de la végétation dans les emprises femoviaires est indispensable pour des raisons de
sacurite des circulations, de sécurite du personnel, d’accés 3 I'infrastructure fermoviaire, de régularite et
d'optimisation de la maintenance de lMNinfrastructure. Cela se traduit par le maintien des abords des wvoies
femées en zones ouvertes de type pelouses, praires et miliew: ouverts et semi-ouverts.

Il faut ainsi veiller 4 ce gue les dispositions d'urbanisme reprises dans les documents de planificafion
restent compatibles avec ces objectifs de maitrise de la végétation, avec la senvitude T1 qui impose
notamment de ne pas laisser des arbres, branches, haies ou racines empigter sur le domaine public
fermoviaire pour ne pas comprometire la securité des circulations, la visibilite de la signalisation
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En, effet, affectation des emprises ferroviaires, méme si elles présentent un interét écologigue et
pay=ager certain, est avant fout de permmetire le tamsport des usagers et des mamchandises en
maintenant un haut niveau de sécurté de la plateforme fermoviaire mais egalement des ouvrages en
teme adjacents.

Objectifs de maitrise de la végétation

DEFERLARCES NTETLR o AT |

BAMDHES. DE
sicLmTe

CRIECTH

| e WOHEL BT PAATES = i by
=

CHRLAETTIF

Fvs emgeeris®

ARCETH

LT

O PGy
AR il

Ilf Projet fermroviaire

Mous identifions un projet fermoviaire & venir, 4 savoir le projet « Ligne Mouvelle Montpellier-Perpignan »
dit LMMP.

La procedure de révision du P.LU pour laguelle vous nous saisissez ne doit pas remetire en question
les dispositions constructives des projets fermoviaires en cours etfou & venir pour lesquels un travail
iteratif d'études et de concertation est mené enfre les équipes SMCF Réseau et l'ensemble des
partenaires dont les services de 'Etat.

5i des evolutions réglementaires sont envisagées sur les zones fraversées par les projets repris ci-
dessous, nous vous remerncions de bien vouloir nous en aviser au plus ot

Le trace definitif de la Ligne Nouvelle Montpellier—Perpignan ainsi que lNmplantation des nowvelles gares
ont &t confirmes le 28 jamvier 2016 par decision du Minisire des Transports. Par décision du 01 février
2017, le secrétaire d'Etat chargé des Transports a demandé I'actualisation du Projet d’Intérét

Eé{ifﬂlﬂi}ﬁll’hutl&trﬂl}édehm"ﬂ Eﬁ' MMEITEEI:IEPEBE'EE' e 30
janvier 2019 (et renouvelé depuis) pour le département de FAude.

Emplacement réservé (ER)

Dans ce contexte, il est propose de prendre en compte, a titre d'anticipation, dans le document
graphigue et le réglement du PLU, Femplacement réserve qui conceme la commune de Marbonne, pour
l'application de Faméte préfectoral du mouveau PIG. Toutefois, ces emplacements résenes ne
deviendront prescriptifs qu'a lMNissue de lewr transcripticn dans le document graphigue du PLU approuve
ef cpposable.

Mous avons pu constater dans les éléments transmis la matérialisation de FER n®1 « Projet d'inténét

5
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general de la ligne mouvelle TGV Montpellier-Pemignan ». Nous nous permettons tout de méme de vous
transmieftre, en annexe, une carte de Memprise de 'ER associée au projet LMMP.

FRECOMISATIONS SUR LES EBCETERS

Le re-guestionnement des fonctionnalités et des gares nouvelles de la phase 2 de la LNMP a éi&
initié par Fatelier de dialogue territorial du 21 novembre demnier et se poursuivra en 2025 par une
concertation élargie. Dans la perspective de I'evolution potentielle de Memprise fonciere actuelle
du projet sur le territoire traversé de la commune de Narbonne, nous préconisons la suppression
des EBC et EBS prévu au FLU dans ces emplacements réserves n™ pour la LNMP et dans un
périmétre de 100 m autour de ses limites ouest et est.

En cas dintemogation sur la prise en compée de la Ligne Mouselle Montpellier — Perpignan dans votre
document d'urbanisme, je vous invite 3 contacter Mme Sylvie Mariin, Responsable Foncier & la Direclion
Temitoriale Occitanie SMCF Reseau, sylvie martin Inf@ireseau.snof fr

Toutes les informations, plans et aufres documents relatifs au projet LMMP sont consultables sur intermet
& lNadresse suivanie : hitps /v ligne-montpellier-perpignan. com/

Zone de Passage Préférentielle (FPP)

La LMMP bénéficie également d'un amété préfectoral en date du 07 février 2024 pour la prise en
considération de son fuseauw d'étude, qui inclut la commune de Marbonne. Une Zone de Passage
Preférentielle (ZPF) a donc &te &tablie et son plan, joint 4 la présente au format PDF, doit étre gonexe
au document d'urbanisme avec I'amété.

Enfin, SNCF Réseau, en la personne de Sylvie Martin dont les coordonnées sont indiquées ci-avant,
spuhaite &tre informée et associee au deéroulement de |a procedure, ainsi qu'avoir communication d'un
exemplaire complet du dossier du PLU approuve.

Mous vous remercions par avance pour la bonne prise en compte de nos retours et de bien vouloir nous
tenir informe, nous assocer au deroulement de la procédure.

Restant & votre disposition pour toute information complementaire, je vous prie dagréer, Madame,
l'assurance de ma consideration distinguee.

Sophie MONGIBELLO
Responsable wibanisme
L
R R o L
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Carte des emprisas de FER — Projet LNMP
Amese présactoral du O7 fewrler 2024 + Pian oe la Zone de Passage Preferentielie (ZPR)
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ARRETE PREFECTORAL n® DDTM-SLAMT - 2024 - 005

portant prise en considération des études d'elaboration
de la Ligne Nouvelle Montpellier-Perpignan sur les communes de
Bages, Caves, Coursan, Cuxac d'Aude, Filou, La Palme, Marcorignan, Montredon des
Corbiéres, Moussan, Narbonne, Peyriac de Mer, Poriel des Corbiéres, Roguefort des
Corbiéres, Sigean et Treilles.

Le préfet de 'Aude,
Chevalier de I'Ordre Mational du Mérite,

VU le code des transports ;

VU le code de I'urbanisme et notamment ses articles L424-1, L102-13, L422-5, L424-1,
R111-31, R424-24, R151-52, R151-53 :

VU la loi n"2008-967 du 3 aclt 2009 relative a la mise en ceuvre du Grenelle de
lenvironnement et notamment ses aricles 11 et 12 portant sur les priorités des lignes
nouvelles, dont la ligne nouvelle Montpellier-Perpignan ;

VU la loi n® 2019-1428 du 24 décembre 2019 d'orientation des mabilités ;
VU le décret 87-444 du 5 mai 1997, relatif aux missions de SNCF Réseau ;

VU le décret 2019-1587 du 31 décembre 2019, approuvant les statuts de SNCF réseau et
portant diverses dispositions relatives a la Société SNCF Réseau |

VU la décision ministérielle n®1 du 14 novembre 2011 concamant les &éudes préalables &
'enquéte publique du projet de ligne nouvelle Montpellier-Ferpignan et retenant une zone
de passage de 1000 m de large comprenant des options sur les communes de Caves,
Fitou, La Palme et Leucate ;

VU la décision ministérielle n°2 du 15 décembre 2013 choisissant la zone de passage
mediane;



VU la décision ministérielle n*3 du 29 janvier 2016 arrétant le trace définitif du projet de
ligne nouvelle Montpellier-Perpignan et apportant des modifications significatives du tracé
initialement prévu;

VU les documents d'urbanisme opposables des communes de Bages, Caves,
Coursan, Cuxac-d’Aude, Fitou, La Palme, Marcorignan, Montredon-des-Corbiégres,
Moussan, Narbonne, Peyriac-de-mer, Portel-des-Corbiéres, Roquefort-des-Corbiéres,
Sigean et Treilles;

CONSIDERANT qu'il convient de ne pas compromettre ou de rendre plus onéreuse la
réalisation du projet de travaux public par la réalisation de travaux, constructions,
installations ou cccupations du sol sur la fuiure emprise, ainsi que dans ses abords
immediats et dans sa future zone de nuisances sonores;

CONSIDERANT qu'il convient, dans ces conditions, de poursuivre le contrble de
I'utilisation des sols dans le fuseau d'étude ;

SUR PROPOSITION de Monsieur le directeur départemental des terriloires et de la
mer de |'Aude

ARRETE :

Article 1 - Prise en considération du périmétre d'études du projet de Ligne Nouvelle
de Montpellier a Perpignan

Le perimétre d'étude sur le département de I'Aude est délimité sur des plans annexés
au présent arrété. Sont concernés par ce parimeétre les communes de Bages, Caves,
Coursan, Cuxac-d'Aude, Fitou, La Palme, Marcorignan, Montredon-des-Corbiéres,
Moussan, Narbonne, Mévian, Peyriac-de-mer, Portel-des-Corbigres, Roquefort-des-
Corbieres, Sigean et Treilles, ainsi que les établissements publics de coopération
intercommunales (EPCI) dénommés Communauté d'agglomération Le Grand
Narbonne et communaute de communes Corbiéres-Salangue- Méditerranée

Article 2 — Opposition d'un sursis a statuer

A l'intérieur des zones délimitées et & compter de la publication du présent arrété, un
sursis a statuer pourra étre opposé aux demandes d'autorisation concernant des
travaux, constructions ou installations, dans les formes prévues aux articles L424-1 et
L102-13 du Code de l'urbanisme.



Article 3 — Avis du représentant de I'Etat

Conformément aux dispositions de larticle L.422-5 du Code de l'urbanisme, les
maires des communes et les présidents des EPCI vises a l'article 1, compétents pour
la délivrance des autorisations applicables aux constructions, aménagemenis,
installations et travaux faisant I'objet d'une autorisation ou d'une déclaration préalable
devront recueillir I'avis conforme du représentant de I'Etat dans le département pour
tout projet situé dans le périmétre d'étude annexé au présent arréte.

Article 4 — Mise a jour des documents d'urbanisme

Une copie du présent arrété sera notifidée aux maires des communes et aux
présidents des EPCI mentionnés a l'article 1, compétents en matiére de plan local
d'urbanisme qui procéderont au renouvellement des annexes des plans locaux
d'urbanisme an vigueaur.

Article 5 — Publication et information des tiers

Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs et mention sera faite
dans un journal diffusé dans le département de I'Aude. |l sera également publie sur le
site internet des services de I'Etat dans I'Aude

Le présent arrété sera tenu a la disposition du public en préfecture de I'Aude et a la
direction départementale des territoires et de la mer de 'Aude, ainsi que dans chaque
mairie et siége des établissements publics de coopération intercommunale visés a
l'article 1.

Article 6 - Recours

Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours contentieux devant le tribunal
administratif de Montpellier qui peut étre saisl via l'application « t&lérecours
citoyens » accessible sur le site internat http/fwww lelerecours. fr dans un délai de
daux mois & compter de sa publication au recueil administratif de la préfecture de
I'Aude.

Article 7 - Exécution

Le secrétaire général de la préfecture de |'Aude, le directeur départemental des
territoires et de la mer de 'Aude, les maires des communes visées a |'arlicle 2, les
présidents des établissements publics de coopération intercommunale visas a l'article
2 sont charges, chacun en ce qui le concerne, de l'exeécution du présent arrélé

Carcassonne, la -7 FEV. 2024

Le prefet

Christian POUGET
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SERVITUDES DE TYPE T1

SERVITUDES DE PROTECTION DU DOMAINE PUBLIC FERROVIAIRE

Senviludes reportées en annexa des PLU et des cartes communales en application des aricles R. 151-51 &t
R. 161-8 du coda de ['urbanisme & figurant &n annexe au Livee I* dans bas rubrigues :

Il - Servitudes relatives & Futllisation de certalnes ressources et équipements

D -Communications
¢} Transport fermovialre ou guldé

1 Fondements juridiques
1.1 Deéfinition

1.1.1 Servitudes le long de I'emprise de la voie ferrée applicables aux
propriétés riveraines du domaine public ferroviaire

L'emprize de la voie ferrds est définie & laricle A. 2231-2 du code des transporis, salon le cas, &
partir :

- De 'aréte supénewre du talus de déblai, ou du nu amére du mur de souténameant ou de la panoi
revétue associos

- e l'aréle inféreura du talus du rembilai, ou du nu avant du mur de souiénemeant ou de |a parai
revétue associos |

- Du bord extériaur des fossas ;

- Du bord extérieur de l'ouvrage d'art aérien ;

- Diu bard extérieur du quai ;

- De la swrface extérieurs, ou extrados, de Nouvrage d'ar soutarain |

- De la chdture de |a sous-station elactrigue ;



- Dy muwr du poste d'aiguillage |
- Da la chéture de I'nstallaton radia.

A défaut, & partir d'une ligne tracée, soit 4 :

- 2,20 m pour les lignas ou sections de ligne od il n'est pas circuld ou circuld jusqu'a 160 km/ h, &
partir du bord extérieur du rail de la voie ferrée :

- 3m pour les lignes ou section de lignes o il est circulé & plus de 180 km{ h, & parfir du bord
extérieur du rail de la voie ferrde.

SR ITLIges O acolllsment gas &g BTGB A =g COOE 88 ITRNSOIS

Les servitudes découlement des eaux prévues par les arlicles 640 &t 641 du code civil soni
applicables aux proprigtas riveraines du domains public ferroviaine. Tout dévarsemeant, acoulement ouw
rejat direct ou indirect, quil soif diffus ou non, d'eaux ussss, d'eaux indusirelles ou da loule auire
substance, notamment polluanie ou portant atteinte au domaine public ferroviaire, est interdit sur le
domaing public ferroviaina.

Il est interdit d'avoir des arbres, branches, haies ou racines qui empigtent sur le domaine public
termoviaire, compromettent la sécurité des circulations ou génant la visibilitéd de la signalisation
temoviaire. Les propriétaires soni fenus de les elaguer, de les tailler ou de les abaiire afin de
raspacier cetle interdiction.

Pour des raisons impérieuses lenant & la sécurité des circulafions fermoviaires, les opérations
d'dlagage, de taille ou d'abattage des arbrés, branches, haies ou racines pauveni étre effectudes
d'office, aux frais du propriétaira, par ke gestionnaire.

Sont interdites les constructions (autrés gu'un mer de cliture) ne respeciant pas les dislances
minimales d'implantation mentionnéas ci-dessous :

- 2 matres a parfir de l'empris2 de la voie ferrée dafinie a Narticle R. 2231-2 du code des
fransparts ;

- 3 méatres a pariir de la suface exiérieura ou extrados des ouvragas d'arts soutarains ;

- B métres a partir du bord extérieur das ouvrages d'art adnans.

Cette interdiction de construction ne sappligue pas aux procsédés de production dénargies
ranouvelables intégrés a la voia ferrde ou installés aux abords de la voie femée, dés lors gu'ils ne
compromettent pas la sécurité des circulations femoviaires, la bon foncticnnement des ouvrages, des
systemas af des éguipements de transport ainsi que leur maintenabilité.

SlE] 5 MBS 2 LE H 5 58

(articles L. 2231-5 et R. 2231-5 du code transports)

Des distances minimales par rapport a lemprisa da la voie farrda ou, @ cas achaant, par rapport a
lowvrage d'ar, louvrage an terre ou la sous-station élecingue doivant aire reapechées.
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Lorsque la vaie s& trouve en remblai de ples da 3 métres au-dessus du temain naturel, la distance est
égale & la hautewr verficale du rembilai, mesurée a parfir du pied du talus.

Il est interdit de realiser, dans une distance infériawre a 50 matres de 'emprise da la vo ferréa e
sans la mise an muvre d'un sysiemea de blindage, toul terrassement, excavation ou fondation doni un
point se trovverait a une prafondeur égale ou supéarieure aux deux tiers de la longueur de |a projection
horizantale du segment & plus court e reliant & Pempnse da la voia famae,

Distancas mlnhulu & ncarnant les las Installatlons de de

Une distance minimale de 5 métres par rapport A lemprise de la voie fermde doit &tre respectée
concamant les dépdts, de quelgue matigra gue ca soit, of les installations de systémea da rdlention
id'Bau.

iObl d’Infoermation alable & du ﬂh:i‘l‘ﬂlﬂ! d'Infrastriciure concernant les

;uuﬂ-u L. 22317 et R. 2231-7 du code des tmnﬂ s}

Les projets de construction, dopération daménagement ou dinstallation pérenna ou lBmporaira, ¥
compris les installations de travaux routers, envisagas a une distance de moins de 50 m par rapport
@ Namprise de la woie fermée ou a une distancs de 300 & 3000 m dun passage a niveau, fonl MNobjet
d'une information préalable auprés du gestionnaire dinfrastruciure et, le cas échéant, du
gestionnaire de voire routidra.

De plus, sur proposition du gestionnaire d'infrastrecture at, le cas échéant, du gestionnaire da voiria
routire, le représentant de 'Etat dans le déparfement paul imposer des prescriptions & respactar
pour préserver la securié de Minfrastructure fermoviaire et, @ cas achéant, routiére ef des
propriglés riveraines.

Le gesfionnaire dinfrastruciure est infformé par le maillre douvrage dun projel de construction,
d'opération daménagament, ou dinstallation pérenna ou temparaire, ¥ compris las installations de
travaux routiers, dés lors gue le projat est arélé dans sa nalure of s6s caraclérishques assantialles &l
avant gue les autorisations &t les actes conduisant 4 sa rdalisation effective ne soiant pris.

Le gestionnaire dinfrastruciure dispose d'un délai de deux mois & compter da la réception de
l'imfarmation pour proposar au représantant de 'Etat dans le départemeant d'imposar des prascrptions
& respacter pour préserver la sécurité de l'infrastruciure farmoviaire at, le cas échéant, routiare ainsi
qua calle des proprigétés fverainas.

Cas dispositions n'entrarant an viguaur gu'a compter de la publication de Farmété du ministre chargé

des transports listant les calégories de projets de construction, d'opération d'aménagement ou
d'installation pérenne ou temporaire soumis & cette obligation dlinformation ainsi que les distances 4

Serv nt la destructlon des construction tarma sxcavations

Lors de la consiruction d'une mouvelle infrastructure de transport farmoviaina, si la sécuritéd ou lNnbérét
du sanvice fermowviaire lexigent, k& représantant de FEtatl dans le départarmeant peut faire supprimer les
constructions, lemassaments, excavations, fondations ou depdis, de guelgue mabére que ca soil, ainsi
quea les installations de systéme de rétention d'eau, existants dans les distances mentionndas aux
artiches L. 22314, L. 2231-5 at L. 2231-6 du code des fransports.
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Lore de la construction d'une nowvells infrastruciure de tramsport fermroviaire kes constructions
aexistantes qui ne respactent pas les dispasitions de Marticha L. 2231-4 et doni I'alat a &t constaté dans
des condifions précisées a l'aricle B, 2231 -8, peuvent umiquemeant tre antratanues dans ke but de les
maintanir an Natat.

Poaslbill

5 de rédulre lea distances & respecte R
5, Installations de systé

Lorsque la sécurité et Mintérét du domaine public ferroviaire le permetient, les distances mentionnées aux
arficles L. 2231-4, L. 2231-5 et L 2231- pauvent &re réduiles en verlu d'une autorisation motivée délirée
par le représentant de TEtat dans le dépariement, aprés avoir recueilli I'avis du gestionnaire d'infrastructure et,
he cas échéant, du gestionnaire de voirie routiére. Cette autorisation peutl éventusliement &tre assortie de
prescriptions & respecter pour préserver la sécurité de linfrastructure ferroviaire et des propriétés riveraines.

1.1.2 Servitudes de visibilité aux abords des passages a niveau

Les servitudes de visibilté s appliquent a la diligence de l'autorité gestionnaire de la vaie aux proprigtés
riveraines ou voisines du croisement A niveau d'une voie publigue et dune voie fermée (arficle L 114-
& code de la vairie routiéne).

iCas ganvitudes gandrant des obligations of des droits :

- L'obligation de supprimer l&s murs de clbtures ou de les remplacer par des gnlles, dé supprimer
le=s plantations génantes, de ramenar &t da tenir le terrain et toute superstructure & un niveau au
plus égal niveau qui ast fixé par le plan de dégagament (1% da l'arficla L114-2) ;

- Linferdiction absolue de batir, de placer des cliiures, de remblayer, de planier at de faire des
installations quelconques au-dassus du niveau fixe par le plan de dégagement (2° da 'articla
L114-2) ;

- La droit pour MFaulorité gastionnaire de la voie d'oparer [a résecion das talus, remblais et de tous
obstacles naturels de manigre a réaliser des conditions da vue satistaisantes (37 de Iarticle L.114-

2).

Un plan de dégagemeni détermine pour chague parcella les terrains sur lesguels s'exercent les
senvitudes de visibilité et définit ces serviludes. Ce plan est approuvé par le représantant de MEtat dans
le département, le consei départemental ou le conseil municipal, sebon quil s'agit dune roule
nationale, d'una routs départementals ou d'una voie communake (articke L.114-3).
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Servitudes en tréefonds (SUP T3)

Conformément aux dispositions des arficles L. 2113-1 el suivants du code des transports, le maltre
douvrage dune infrastructure souterraine de transport public ferroviaire peut demander A lauforité
administrative compétents o &tablir une servitude d'utilité publique (SUP) en tréfonds.

La servitude en tréfonds confére 4 son bénéficiaire la droit d'occuper ke volume en sous-sol nécessaire 4
l'efablissement, 'amanagemant, lNexploitation et Mentretian de l'infrastructure soulerraine de frarsport.

Elle ne paut &tre &tablie qu'a parfir de 15 mélres au-dessous du point le plus bas du temain naturel, est
institude dans les conditions fixées aux articles L 2113-2 & L. 2113-5 du code des transports.

Cefte catégorie de SUP distincte de la catégorie de SUP T1, fait lobjet de la fiche SUP T3 disponibile sur

1.2 References legislatives et reglementaires

Anclens textes :

- Décret-loi du 30 octobre 1835 modifié portant création de serviludes de visibilité sur les voies
publigues, abrogé par la loi n*89-413 du 22 juin 1989 relative au code de la voirie routidre (partie
législative) et par le décret n*B9-631 du 4 septembre 18989 ralatif au code de la voirie routiére (partie
réglementaira) ;

- Loi du 15 juillet 1845 sur la police des chemins de fer - Titre ler : mesures relatives 4 la conservation
des chemins de fer (articles 1 & 11).

Textes en vigueur :

- Arficles L_ 2231-1 & L. 2231-8 du code des transparts ;

- Arficles R. 2231-1 & A. 2231-8 du code des fransports

- Arficles L 114-1 & L. 114-3, L114-6 du code de la voirie routiére ©

- Articles R. 114-1, R.131-1 et s.et R. 141-1 et suivants du code de |a voirie routiére.

1.3 Decision

- Pour les servitudes le long de l'emprise de la vaie ferrée : instiludes de plein droit par les textes
Igislatifs et réglementairas ;

- Pour les servitudes de visibilité : plan de dégagement approuvé par le représentant de I'Etat dans
le département, le conseil départemental ou le conseil municipal.

1.4 Restrictions de diffusion

Aucune restriction de diffusion pour cette catégorie de SUP. La SUP peut &lre diffusée, est visible et
1&kachargeable dans la totalité de ses détails.
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2 Processus de numérisation
2.1 Responsable de la numeérisation et de la publication

2.1.1 Précisions concernant le rile des administrateurs locaux et des autorités
compétentes

Les administrateurs locaux ef les autorités compétentes jouent des riles différents en matiére de
numérisation et de publication des SUP dans le porail national de [lurbanisme
{hitp/fwww gecinformations. developpement-durable. gouv.frfpresentation-des-roles-at-
respansabilites-r1 072 html).

Il existe plusieurs possibilités d'organisation variant selon que la catégorie de SUP reléve de la
compétence de [I'Etal, de collectivités publiques ou dopérateurs nationaux ou locaux :
hitp:/www.gecinformations. developpement-durable gouv frifichieripdiiorganisation_sup_cle1c4755-

1.pdi?arg=177T835277 Ecle=1076c59847 Da410cc53a84bdaBE600911 BE2dEbS Aile=pdf¥.2Forganisati
on_sup_clelcd4 7551 pdf.

O Administratewr local

L'administrateur local aprés avaoir varifié que la personne qui sollicite des droits de publication swr le
partail national de l'urbanisme est bien gestionnaire de la calégorie de SUP, crée le comple de

Fautorité compétents et lui donne les droits sur le territoire relevant de sa compétence (commune,
dépariement, région, ate.).

o Autorité compétente

L'autorité compétente est responsable de la numérisation et de la publication des SUP sur le portail
national de l'urbanisme. Elle peut, si elle le souhaile, confier la mission de numérisation & un
prestataire privé ou & un autre service de MElat Dans cefte hypothése, la publication restera de sa
responsabilité.

¢ Prestataire

Le prestataire peut tester la conformité du dossier numéngue avec le standard CHNIG. 5'il est
désigné par l'autorité compétenta délégataira, il téléverse le dossier numérigue dans le GPU.
2.1.2 Administrateurs locaux et autorités compétentes

Concemant ke réseau fenrd géré par SNCF Réseau, 'aulonitéd compalenta ast : SNGF Immobilier
Département Systémes d Information.

2.2 0Ou trouver les documents de base

Recueil des actes administratits de la Préfecture pour les plans de dégagement.
Annexas des PLU ef des carles communales.
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2.3 Principes de numérisation

Aﬁq:litﬂﬁl:ln du standard CNIG SUP (Conseil national de Information géolocaliséa).

Création d'une fiche da métadonnées respeciant les demiéres consignes de saisie des
métadennéas SUP via le générateur de métadonnées an ligne sur e GPU.

2.4 Numerisation de I'acte

- Pour les servitudes institudes le long de lemprise de la voie fermée : copie des articles L 2231-1
a L. 2231-8 du code des transports et coordonnédss du gestionnaire de Ninfrastructure lermoviaire :
- Pour les servitudes de visibilité : copie du plan de dégagement approuve.

2.5 Referentiels geographigues et niveau de precision

Les imformations ci-dessous précisent les types de référentiels géographigues el de mélhodes
d'acquisition & utifiser pour la numérisation des objats SUP da ceffe catégorie ainsi que la gamme de
précision métrique cormrespondante. D'autres référentiels ou méthodes de précision dquivalente peuvent
égalemeant étre wtilisés.

Les informations de précision (mode de numérisation, échelle et nature du référentiel) relafives a
chague objet SUP seront & renseigner dans les atiributs prévus & cet effet par le standard CNIG SUP.

Réfeérentlels : BD Ortho/PCI VECTEUR

Préclsion : Métrique

2.6 Numeérisation du géenérateur et de I'assiette

lel I' la f

La taur

Le générateur ast llnfrastruciure de transport farmoviaire. |l est défini de la maniére suivante :

- La voie ferrde lorsqu'elle est localisée sur le domaine public ferroviaire (actifs fonciers de SNCF
Réseaw at SMNCF Gares & Connexions) ;

- Le passage a niveau.

Le généraleur ast de type lindaire concamant |a woie ferréa. |l est ponciual lorsqu'il est relatif & un
passage d nivea.
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Lassletie

L'assiatte des seniludes cormespond & une bande da lamains dant |2 largewr vane an fonclion du
géneraieur :

- Ligne traces a 50 m a partir de leamprise de |a voie fermée cormespondant & la distance da recul la
plus impoants visse a Faricla H. 2231-7 du code des tramsports ;

- Distance da 300 a 3000 maires aulour das passages 8 niveau, selon Nmporiance das projets el
calla de laur impact sur les infrastructures larroviaines et les flux de circulation avaisinants ﬁr;'n‘th:la
A 2231-T du code des transports).

L'assiette est de type surlacique.

Les générateurs sont MNnfrastructure de transpar fermaviaire el la vole publique.
Les générateurs sont de type lindaire.

Lasslatie

L'assiette comaspond & la bande de terraing sitwés au croisemeant dune voia famée et dune woie
publbgue sur lesgusls s'axercent |es sanditudes dea visibilita.

L'assiette est de type surtacique.

3 Référent métier

Ministére de |a transifion écologique of de la cohésion des terriloires
Direction générale des infrastructuras de transport at des mobilités
Touwr Séquoia

B2055 La Defansa Cedax
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Annexes

1. Procédure d'institution du plan de degagement

Le plan de dégagement est soumis & une enguéle publigue ouverie par 'autoritd exécutive de la collectivité
lerritoriale ou de létablissament public de coopération intercommunale, propridtaire de la voie. Elle est
organisés conformément aux disposifions du code des relations enire le public et Fadministration dans le
respact des formes prévsas par les plans dalignament

Le plan est notifié aux proprigtaires intéressés et Nexercice des senvitudes commence & la date de cetie
notification (articla R.114-1 & R.114-4 du code da la voirie roufigre).

Le plan de dégagemeni est approuvé par le représentant de FEtat dans le département, le consai
dépariemental ou le consail municipal selon que la route est nationale, départementale ou communale (arficle
L.114-3).

Lorsqu'un plan de dégagement a &té institué par un amété prélectoral les propriétaires doivent se conformer
a ses prascrplions.
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2. Matérialisation de I'emprise de la voie ferrée pour le
calcul des distances de recul a respecter

Les distancas de recul précisdes aux adicles R. 2231-4 4 R. 2231-6 du code des transports s'appliquent &
partir de l'emprise de la voie ferrée définie & l'article R. 2231-2 du code des transports ef représentée A fitre
illustratif par SNCF Réseau dans les schémas ci-dessous  figurant la limite kégale®.

* la limite lgale cormespond & lemprise de la voie ferrée.

= Aréte supéreure du talus de déblal :

Voie en deblai : aréte supérieure du talus de déblai

Limile [Egale

- Aréte Inférfeure du talus du rembial :

Voie en rembiai - "aréte inféneure du talus de remblai

Limite legale

= Hu arrlére du mur de souténement ou de la parol revétue assoclée :

Vaoie f=rrée en déblai avec mur poids

j

Ve ferrée en deblai avec mur cantlever soulenant un inlos

Ll b e

1
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Vole ferrée en deblal avec mur dena talus ii

- Nu avant du mur de souténement ou de la parol revétue assoclés :

Yol ferrés an remblai avec mur de soutenement poids et talus

= Du bord extéreur des fossés :

Woie en plata-forme avec fossd - le bord extérieur du fossé

Lirmite legale
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Limite legalke

“oie en ramblal - ke bord extdnieur du fossd si catte voia
en comporte un

= Du bord extérleur de 'ouvrage d'art aérlen :

Cruvrage d'art agérien : voie ferrée en remblai avec ouvrage de
souténement

L s ipgais

S —r—— s
Y | e | e Lt [

Ouvrage d'arl-asrien ; voie ferrée portés par un pont-rail avec
appul en salilie par rapport au tabliar

Limi= egale
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Cuvrage d'art agrien - voie ferrde portes par un poni-rail avec

debord de tablier

Lirds Hgaw

- De la surface extérleurs, ou extrados, de I'ouvrage d'art souterrain :

Tunnel : Traditisnnel

Lirte sl

Tunnel : Tranchée couwverte
Umis '5!h
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- De la cloture de |a sous-station électrique :
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- Du mur du poste d'algulllage :
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Cantra au poste ou local da signalisafion

Lk Lagak
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= De la clbture de 'Installation radlo :

Limite Légale canfonduae aves & ciifure)
L —— ] (-

/
Mat Radio

Locaux Ted

Vole

= D'une ligne tracée & 2,20 métres pour les lignes ou sectlons de ligne ol Il n'est pas clrculé ou circulé
Jusqu‘a 160 kmi/ h & partir du bord extérleur du rall de la vole ferrée :

Ou

= D'une ligne tracés & trols métres pour les lignes ou section de lignes ol Il est clrculé & plus de 160
kmy/ h, & partir du bord extérieur du rail de la vole ferrée :

Yoie en plate-forme sans fossé - une ligne waale racés
de 2204300 métres du bord du rail extémaur

220 pour une ligne = 160kmyh
3Im pour une ligne = 1&0kEmMM

Limite légale

Ve e 00 il e S B | o | D e | i —
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3. Exemples de materialisation de la distance de recul
définie a I'article R. 2231-5 du code des transporis a
respecter pour les projets de terrassement, excavation,
fondation

%:mmuuﬂum rembial pour laquelle s'applique les distances de recul définles aux | et
1 I'article R. 2231-5 du code des transports :

TEMASSEMEN] Ol Excavaton 2ans EEHEEQ-E 2|

proximité d'une voie en rembial > 3m
L
m

Mota :les rembilais de plus de 3 métres de hauteur (h) bénéficient d'une double protecion |

- une interdiction de terrasser dans une distance horizontale H infériaure & la hauteur du remibiai b ;

- une interdiction de terrasser sans blindage sous un plan de 3 H (horizontal) pour 2 V {verfical), mesurée &
partir de I'arméte inférieure du talus.

Sltuation 2 : cas des autres composantes de I'emprise de la vole ferrée pour lesquelies s'appliquent la
distance de recul prévue au | de "article R. 2231-5 du code des transports :

Pour tous les autrés léments composant I'emprise de la voie ferrée (articke AL2231-2 du code des transports),
il est interdit de réaliser das terrassements, des axcavations, des fondations sans la mise an euvre d'una
solution de blindage sous un plan incliné & 3H pour 2V, positionné de tedle sorle quil passe par le point
diintersection da la limite da I'emprise de la voie fernde et du terrain naturel (Il de laricle R.2231-5).

Le point de départ pour firer ce trait correspondant au plan de 3H pour 2V, en dessous duguel une solufion de
biindage doit obligatoirement &ire mise en ceuvre, est la limite de chaque composante de l'emprise de la voie
lerrée définie & larticle A. 2231-2 du code des transparts.

Exemple 1: matérallsation de la limite d'excavation, de terrassement et de fondation sans blindage a
partir de I'emprise de la vole ferrée pour la plateforme ferrovialre.

[Terrassement ou excavations sans blindage a proximité
d'une voie en plate-forme sans fosse

2.20m pour une ligne £ 160&kmy/h
+m powr une kgne = 160kmh
-l_iﬂ

| Limite [égale
e
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Exemple 2 : matérialisation de la limite d'excavation, de terrassement et de fondation sans blindage &
partir de I'emprise de la vole ferrée pour I'ouvrage d'art aérlen.

Cuvrage d'art aéren - voie ferrée en remblal avec snvwage de
souténemani

Uuvrage d art aenen © voie ferree panee par un pont-rafl avec
débard de tahlier

Servitudes T1- Servitudes de protection du domaine public ferroviaire— 15062023 1819



Exemple 3 : matériallsation de la limite d’excavation, de terrassement et de fondation sans blindage a
partir de I'emprise de la vole ferrée pour 'Installation radlo.

Limite dexcavation ou de lerrassement sans blindage
conforme aux prescripbons ferroviaires
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&5 TerREGQ

Direction Opdrations ODTM DE L'AUDE - PLU {EST ET MARITIME)}
Coordination de Cugnaux

16bi= Rue Alred Sauvy
31270 Gugnaux

Affare suivie par ;| Prere LAFON

Cugnaux, & 211102024,

Objet - PLAU deels comeiune de Narbomme.

Ml e,

Tous avons been regu vatre coumer condermani Ie projel &' éablissement do FLLT de Ia commune Sitée en ohjel

Mous vous confirmons que notre péseay de canalisations de transpor de eaz naturel 4 haute pregsion traverse ka

commune de 1 Marbonne

Cie réseay egl soumis & I"amété ministériel du £ mars 2014, portant réglement de la séeurivd des canalisations de
trangpor de paz combuestihle, d hydrcarbures liguides oo liguéfics et de praduits chimigues, 11 est également
soumis au Code de I'Environnement qui instaure des Servitodes d"Utilivé Pobligue (SUPL

Conformeément & cette réglemendation, nows vous demandons de tenir compie des contraintes liges anx
servitudes de nos canalisations de transport de gaz saturel & haute pression gui sont ranscrites dans des arréiés
préfeciomux ransmis & la commime.,

A tire d'information, nous vous joigaons les édments swivants ¢ be docament GOAZ 13, indiguant les ouvrages

TEREGA traversant/impactant voire commune { Tableau 1), Ia lorgewr de |a servitude non sedificondi {Tableow
2y et la réfévence a 'arred préfecroral instituant les SUP sur la commiune.

Suwite & b paration de 'ereéié préfectoral institwant les SUP, TEREGA ne foumit pas J extrait 810G ni de
carlographie papier des bandes SUP qui sonl annesxées & Parrdté. Celles-=ci peuvent &tre consultées dans les

services de In Préfecture et de ln Direction Régionale de VEmvironnement de " Aménagement «t du Logamen
aingi que dans la mairie de la commune concermie.

Toutefois, TEREGA peut fournit sous convention le tracé des bandes de servitude de passage 13 (servitude non
aedificandij,

Afin gue sofl respectéd |'ensemble des dispositions réglementaires e gue nous pulssions analyaer au mieux bes
internctions possibles entre de Feturs projets de construction et nos ouvrages, il est demandé que

le tracé des canalisations et de leurs servitudes sobent représentés sur bes cartographies du PLU, afin d aftiner

|'amention sur les risques potentiels que présentent nos ouvrages < inciter 4 la vigilance en matidre de malirise
de |"urbanisation,
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* |z servitudes Hées B ln prisenee de nos ouvreges prdseniides dans be docement OAZ 13 joial sobent
meritionnéss duns & fiste des servitudes de voire PLL,

® e combrnintes & orbaniarne menibonnées aus paragropiies 5 et 4 du decument OAL I3 joint solent
imscriles dans vodre PLLT

# TERACA sl informé e plus en omont pestible de toute demande de permiz de construire, de cenlfics
durbanisme ppératicnnel o de permis Famenager gui se siing dans b omone SUPD reparee sur o
castopraphie joline

» TEREGA soil consubé pour toumes modificamons whérieares envisazées pour Vocouponon des sols en
terines de Flan Local d*Urbanisine.

En eis de projel incompalible ovee 16 présence de nos ouvraies TEREGA pourrs éire smend & Smeftre un vz
defivorable Il v aam alors ey d"Ewidier s gindnagement dii prosel ou de la canalisation, allin ¢’ sssirer la
st des personnes ef des hiens.

Enfin, nows voss rmppelons go’aa e des orticles B=584=19 et suivanes du code de |'environnement, 1 afin
d'eviter lors des ravax tous risgues d endommagemend des ouvrages enderrés environmand, oul responssble de
prisjed o coirepreneur eivvisagensl des treviux doit consulier préalsbiement le iéieservice Wi rescaus-ei-
canalizationg.gouv.fr et ¥ déposer b DT @ DICT, Cette déclaration devra Btre adreaste, au plus terd 7 jours
avant |e commencement des travaus § |"sdrese TEREGA memtionnee par |& tldservice,

Mows voos informenas galement que nows souhaitons uniguenient Blre psEociBd oUW porter @ connassance .
aves comsultntion & ferme de notre service, noos o' assisterons done pas aox commizscns de fravail da PLLU

Mo vous prions dagréer, Madame, Passisance dé nod salisistbons distingudes

Le Responsable Coordination Opérationnelle
Jean-Alaln MOHREAN

P/ Fiorre LAFON

Dacament GAZ 13 | banades de servitude ¢ comtratnies o urbimisme

TEREGA 5.4,
Eidge social | 40, dvsiive B2 | Ewiped « TF 2 22« S2000 Prii Cedei
Tl 28 /08 55 15 34 00 r Fae <35 (0|5 80 3 28 Al - naww' lerzga i
Caninl de 17 572 006 wived « FCS Pair P25 580 847
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PLAN LOHCAL IMURBANISME

Camrmume de Marbonme

Servilmdes 13

Servitudes relatives & Pétallisement des camiblsiations de transport de gaz

RESEAL DE TRANSPFORT DE GAEZ NATUREL TEREGA

CONTRAINTES DPURBANISME

| Dénominstion des ouvrages TEREG A traverssntimpictant lafles eommumeis)

Tahdenn | - Ouvrages TEREGA

Pressiom : [Langueur
ic ; Mazimale [[Ramitre Fesreene s
OrEEne Mo dle ln canabisnlinn
e Servion i) imnacte [COTHEIRE
(Mar) PAEEE L im)
BN 250 FONTCOUVERTE-N ARBONNE 150 1,543
[N 250 NARBONNE-ROQUEFORT DES
CORBIERES o —
Traverse
Marbanne i, 7
[ 154 CirDF MARBOMNE 150 6.452
[OM 1M GirDF NARBOMNMNE |15 0.044
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Depomination des onvrapes concepires TEREGA sur lndes communeis) de :

La'Les commmingls ) estsom concemes]s) par les onviages smvnniy

Tableau | : Caveapes TEREG A

Freszion

Truverss/ | i ligw s
"y Nomi de 'ouveage coneentrd M“'“’.IE sl
r deServiee | (1 23
| Bar) P
EG-GNY TEREGA BARBAIRA 5 i3 B
Pa-MARBONNE i, 2 13 B
Marbomme Trawerse
L-GROF NARBONNE {2 3= W
RC-SECUTRITE GRIOF MARROMME |62 R U
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r.d

- Rélfrences nuyx principany texies afficiels

Ciode de I'énergie

Code de Mepvironnensent, & notamment ses arficles L, 555-16, R, 55530 a 36

Ciide de V'urbaniinie mtanumenl ses sriches L 120-1, L1202, L 1220, L. 12%-] et B A80-16

Arrétd du ¥ mars 20014 defmissant les modaliigs d application du chapitre V' du tire W do livee V du code
de 'epvironneniend g porianl reglement de lo séeurbd des cnnallsathons de transpon de gaz nauel m
prsimile, d hvdrocarbares 2 de produits ghimigues

& Fiude de dangers genddgue du ransporeur TEREDGA,

3. Servinude non sedificandi Type 13 (A supprimer sl u'impucte pas bn commune coneermde)

Cette servliude correspond & une bande de Ifbre passege permenunt Maccés aux agenis de TEREGA powr
Fentretlen. |2 surveillince i la mainbenance des canalission e de leur envinomenmand.

A Uintéreir de eetie bande, les propriétnires des parcelles concernées ge somt engapes (e eonvention i ne pas

procéder, daul sceord prédalable de TEREGA 4 des corsrroctions, & o plosistion d sebres oo arbustes. §
I édificazion de clatumes avec des fondstions ou i des slockages méme 1empormires

Tehlenu 2 - Lorgeor des bopdes de servinsde non aedificandi

Largeur de |a bande de servitude

fom de Ln ennalisanion non sedificandi fm)

D 250 FONTCOUVERTE-N ARBONNE

[38 250 WA RBOMME-ROQLEFORT DES CORBIERES
Ie 4 5 10 mitres
DA 150 GribF HARBOWNE

DN 100 GriDF NARBONNE

4. Servitudes d'Utilité Publique relatives & la maitrise de orbanisation autour des canalisations: de
tramsport de goe (SUTF Type 11)

La commune & Fail Iobjet d'un arréié préfecioral instimant des servitudes d'wilicé publigue prenant en compte
la maitrise des risques autour des canalisations de transport de gaz naturel ou assimilé, d"hydrocarbures et de
produits ¢himigues.

Las cuvrages traversant ou impactant voire commuane ainsi que les restrictions d urbanizme sont listés dans cof
arrele.

Som de la commone Arrete Préfectoral Date Arrete

arbonne DREAL-2018-11-064 20/ 201 8

3. Travaux i proximité du réseau TEREGA
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En ce qui eoncerne phis partculigrement les frovaux @ prosamile des canalisations de iranspon de gaz mabirg]
itfrrassemenis, fowllles, fomges, enfoncemenis ew.) leur eadeutlon ne peil fre elfeviuée que conlormmdnien
pux disprsiticns de lo Eglstion en vigueor ;

# Articles B, 3541 b R 5542 du code de Menviroanemen! relmifs au gubched amigue &1 0 | exéoution de
Iravisin & proximié des rdsenan,

& Amrdd Minisidriel du |5 Fvner 2002 ef Décred du 17 juin 2004 priz en opplication du chapiire IV du
e Y du livee V i code de "envisnnement,

*  Toui responsoble de projel ou enbrepreneur envisagesal des fmavaus doit comsulier peéalablement [ élé-
service fEsenii-cl-canalisationg gein,lr of déposer o) ndcessalne les DT ef [MOT suprés de TEREGA.
Cetle déclortion devrn étre sdressée, au plus trd 7 jours avent le commencement des Irsvauy @
|'sdlresse TEREGA mentiomnde pur e 1gléservice,

TEREGA 5.4
Srage social - A0, presnue de MEwvppe « CF 208 22 « B0T0 Pao Cedes
Tl A FR{0LE 56 11 .34 00 » Fax +13 (06 50 13 35 60 « woew fnmega it
Copenl g= 1F 879 O8F ewns = ACS Pai (25500 841
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Likerid + Egaliid = Fraberali?
REFUBLIQUE FRANGAISE
PREFET DE L'AUJDE

DMrachcn Aageanaln di FEmasonnsmail
da 'fmtinagermant sl du Lageman!

[hmmction des rigques indusirinls

Arrité préfectoral n® DREAL-2018-11-064
INSTITUANT DES SERVITUDES DUTILITE PUBLIQUE
prenant en compte la maitrise des rsques autour des canalisations de transpoerl de gae
naturel ou assimilé, d'hydrocarbures et de produits chimiqueas
siir le territolie de la Commune de Narbonne

Le préfel de PAuds,
Chevaliar de la Légion d'Honnaur,
Chevalier de 'Ordre National du Mérite

WL le code de 'emvironnement, el notlamment ses arlicles L 555-16, R. 555-30 af R. 555-31 |

WU le code de l'urbanisme notamment sas ardicles L 101-2, L1321, L 132-2, L151-1 &l sulvants,
L.153-60, L 161-1 et suivants, L 163-10, R.431-16 |

WU e oode de la construction &t de Fhabkitation, notammant ses aricles B, 122-22 el B, 12346 ;

YU "arrété du & mars 2014 modifié définissant les modalités d'application du chapitre VW du titre W
du fivre Y du code de 'envirennement et portant réglement de la sécurité des canalisations de
transport de gaz naturel ou assimilé, dhydrocarbures et de produits chimigques |

WU |'etude de dangers du transporteur TIGF an date du 15/08/2014;

WU la rapport da la Direction régionale de 'environnement, de 'aménagement et du logement de
la région Occitanie, en date du 19/01/2018 ;

WU I'avis émis par le Conseil départemental de ['environnement et des risques sanitaires et
technologiques de 'Aude, le 22/0372018 ;

CONSIDERANT que les canalisations de fransport de gaz naturel ou assimilé, dhydrocarbures et
de produits chimiques, en service a la date de I'enirée en vigueur des articles R554-41 ef suivants
du code de I'environnement, doivent faire Fobjel diinstitution de semrvitudes dufilite publique
relatives 4 la malirise de l'urbanisation en raison des dangers et des inconvénienis gu'elles
présarbent;

CONSIDERANT que selon I'arficle L 555-18 du code de Fenvironnement, les périmétres A
lintérieur desquels les dispositions en matigre de mailrise de l'urbanisation s'appliquent sont
déterminés par les risques susceptibles d'étre créés par une canalisation de transport en sarvice,
notamment les risques dincendie, d'explosion ou d'émanation de produits foxigues, menagant
gravement la santé ou la sécurith des parsonnes;

SUR proposition du Secrétaire Général da la Préfacture de I'AUDE,

52 rue Jean Bringer — C8 20001 - 11836 CARCASSONNE Cedex 8
Téléphone ; 04 68 10 27 00 - Télécopie : 04 GB T2 32 98
Site Intermet des services de 'Etat dans 'Aude : hitp:/ww.aude gouv.fr/ - Facebeok
http:/feww. facebook. com/prefecture.aude




ARRETE:

ARTICLE 1 : — Des senvitudes d'ulillé publigue sont instituées dans les zones d'efiets générées
par les phénoménes dangereux susceptibles de se produire sur les canalisations de transpor
décrites claprés, conformément sux distences figurant dens les teblesux ci-dessous et
reproduites sur la cars annexés!" au présent améle.

Seules les dislances SUP1 sont reprodultes dans la carte annexée au présent amété Les
restriclions supplémentaires fivées par l'article 2 pour les projets d'urbanisme dont l'emprise aiteint
les SUP 2 ou 3 sonl mises en ceuvre dans le cadre de linstruction de 'anelyse de compatibilité
obligatolre paur fowd projet dant 'emprise atteint la SUF 1,

MNOTA ; Dans les lableaux cl-dessous |
* PMES ' Prassion Maxwnale de Baivice de la canafisalion
« DM Diamére Hominal de la cenalisalion.

* Distances 5.U.F. . Distances an métres de part ef d'autre de |a canalisation définissant les
mites des zones concamées par les serviludes d'ufilité publigue.

En cas d'écar antra les valaurs des distances SUP figurant dans les tablaauyx ci-desaous et
la représentation cafographigue des SUP telle gu'annaxes au présent erréle, |es valeurs
das lablaaux for fol, appliguées au trace réel des canslisalions concemaes.

Nom de la commune : Marbonne Code INSEE 111262

EL EXPLOITEE PAR LE
TRANSPORTEUR :

TIGF (Transpor el Infrastrectures Gaz France) devenu Teréga
Espace Volla - 40 Avenue de 'Europe - C3 20522 - 84000 PAL

Ouvra versant la na :
 Nom de la canalisation | PMS | DN | Longueur | Implantation | Distances SUP.
(bar) dans la (en métres de part et
COmMMmune d'autre de la
. l {en métres) _ -:-Hnallﬂntlan}l
| ; SL.IF'1 SUP2 |SUP3 lsupa
11 - DN 250 86.2 | | 250 | 3540 ENTERRE | 80 5 | &
: FONTCOUVERTE- | '
NARBONNE | B |
11 - DN 250 NARBONNE- | 86.2 250 2310 ENTERRE | &0 5 5
ROCGUEFORT DES ‘ |
CORBIERES - _ . _
11 - DN 150 GrDF 66.2 | 150| 6450 | ENTERRE | 50 5 | &
NARBONNE _
11 - DN 100 GIDF 66.2 | 100 43 | ENTERRE | 30 5 | 5
_ NARBONNE ¢ 1 1 4 .3 |




Ouvrages ne traversant pas la c

derniére ;
Méant

Installations annoxes situées sur la commune :

Mom de "insiallation | Distanees 5.U.P. en mitres

o {# partir de |"installation) L

SUPI (%) | sUP2 | SUP3

PS-NARBONNE = 5 | & | 6
PL-GRDFNARBONNE II"'E' & | 6
RO-SECURITE GRDF NARBONNE - | 35 | 6 | &

*NOTA : &l la SUF1 du tracé adjacent es! plus large que celle de [installation annexs, c'est glle
qui doll Btre prise en compte au droil de l'nstallation annexe.

Installations annexes non situées sur la commune, mais dont les zones d'effets atteignent

cette demiére ;
Néant

ARTICLE 2 :- Conformément & Marticle R. 555-30 b) du code de Nenvironnement, les senvitudes
sont les suivanies, en fonction des zones d'effets :

Servitude SUP1, corespondant & la zone d'effets I&taux {PEL) du phénoméne dangersux de
référence majorant au sens de larticle RES5-10-1 du code de Menvironnement :

La délivrance d'un permis de conatruire relatif 4 un élablissement recevani du public susceplible
de recevoir plus de 100 personnes ou & un immeuble de grande hauteur &t son ouveriure ezl
subordonnée & la fourniture d'ume analyse de compatibiilé ayvant regu l'avis favorable du
fransporieur ou, en cas d'avis défavorable du transporteur, 'avis favorable du Préfet rendu auw vu
de Mexpertize mentionnée au Il de 'article R 555-31 du code de l'environnemeant.

L'amalyse de compatibdité est établie conformément aux dispositions de l'armété ministéreal du 5
miars 2014 modifié susviss.

Servitude SUP2, correspondant & la zone d'effets l&taux {PEL) du phénomeéne dangereux de
référence réduit au sens de laricle R555-10-1 du code de 'environnement

L'ouverture d'un établissement recevant du public susceplible de recevoir plus de 300 personnes
ou d'un immeuble de grande hauteur eslt interdite.

Servitude SUP3, correspondant & la zone d'effets |&taux significatifs (ELS) du phénoméne
dangereux de référence réduit au sens de larticle RE55-10-1 du code de 'environnement :

L'owverture d'un éablissement recevan! du public susceptible de recevair plus de 100 personnes
oU d'un iImmeuble de grande hauteur est interdite.

ARTICLE 3. - Conformémaent a l'arficle R555-30-1 du code de 'environnemeant, le maire informe
le transporteur de toute demande de pamis de construire, de carificat durbanisme opérationnel
ou de permis d'aménager concernant un projet situé dans 'une des zones définies & Marticke 2,

ARTICLE 4. ~ Les senvitudes insfituées par le présent amrété sont annexées aux plans locaux
d'urbanisme el aux cartes communales dez communes concemées conformément aux aricles
L.151-43, L.1563-60, L.161-1 et L163-10 du code de ['urbanisme.

—_— e ——
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ARTICLE 5. - En applicalion du R554-80 du code da Penvironnement, |e présenl amétd sera

pubbd au recuell des actes administratifs &l sur le sie interms! de FAude ef adressé au maire de la
commimna de Marbonne

ARTICLE 6. — Cet améie pourra falre l'objel d'un recowrs contenfieix suprés du fribunal
administratif de Montpeliier dans un délsi de 2 mois @ compier de sa publication

ARTICLE. 7. — Le Secrétaire Ganerzl de | Préfecture de 'Auds, |e président de I'établisssment
public compétent ou le maire da la commune de Narbonne, le Directeur Départemanial de I'Aude,
le Directeur Régional de l'Emvironnement, de FAménagement et du Logement Occitanie, sort
chargeés chacun en ce qui ke concerna de l'exécution du présent armété dont une copie leur sem
adresses, aingi qu'au Directeur Ganéral de TIGF devenu Teréga.

(1) La carle des servitodes dailivd publique sanexée & présent eméid peut &ire consuliée dans les servios de la Prifocure de
1"Aude el de ln Direction Régionale de |'Envirmnnement de I'Aménagement el du Lopemas Cecilanie, ainsi que dans Méablissement
pukblic compdicat ou la meirie de la commuane concamde

e e = = T T
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Direction dépariomentats dis Terriloites
ot da 1a Mer da F'Aude

viNnE ] {.ﬁ | 08 KOV, 2024

AUTORDUTES

COURRIER ARRIVEE

Direcan Bigionale
Languadn: -Anusilion

T ¥ S T T Madame Chantal GRES
T B T FJ,__ “f“ - DOTM 11
-5l e 105, Boulevard Barbés - C5 40001
== h me—_ 11838 CARCASSOMNME Cedex
¥ iy we Irpim
= I Bl o
- i £ chantal gresEauds gouy fr
LTAHE v JK
LR BUAARCH - Hho Marponne, le 06 novembre 2024
= Objat:  ASAEY - Rifs surlprojet iy PLU - Commune de Narboane
R, | GMP/SPTR TDVAR/24/208
P Pan

Alfaire subvie par i Thibeult Dardain - thibawuh dordal s nel-sutnroutes som
!:.uph: Maine de Marbanne - CF Narbanne

Madame,

Posur permeiire une exploition adeguate de Pouviage suloroutier el son adeplation dans e
temps (adaptation & Pévolution du trafic, & M'évolution de la demande de nos clients et des normes
die sécurité et environnemerntales), il |mporte que les documents d'urbanisme prennent en compte
Ia présence de Fautoroute

C'est la ralson pour laquelle nous vous adressons nos recommandations,

Ces remargues sont & prendre en compte guel gue soit le classement de Mautoroute reteny sur le
plan de zonage ('autoroute n'ayant pas vocation & s'inscrire dans une zone spécifique)

1- Lajuste définition de assiette fonciére de Autoroute
L domaine public autoroutier de 'A% concédé & ASF {DPAC) sur le territoire de la commune de
Marbonne a5t un domaine délimité par décision ministérielle n® 20404 du 02 septembre 2019,

Les plans de délimitations du domaine public autoroutier de I'661 concédé & ASF (DPAC) sont en
cours d'élaboration

Les emprises du Domaine Public Autoroutier Concédé ne se limitent pas au seul tracé de
"autoroute. Le DPAC peut camprendre également des aires de repas ol de serice aves présence
d'enseignes commerciales, nos locaux d'exploitation ou encore les logements d'astreinte de notre
personnel,

Pour votre complete information, nous vous adressons les plans de délimitation du DPAC de
autoroute A9 approuves par la decision ministérielle sus citde

w AS5F
Ernangaur de Marbanng Sed
550605 - L17ES Martonne Cades
T, s34 S &L 5512
W L ddinniulkeam

il Wi A E T el e L B - BFresa ] cwila - O DA - AP Hamee Cada
ol e res Aa penm an T D BaS A manm. BT Warmm e STH LI T - &7 B2TIF - o TaE TR 3] 373 115 TR



Les plans officiels de délimitation du DPAC de Fautoroute AG1, vous ont 8t€ notifies par mail ke
25 juiflet 2024, Suite & cela, la commune de Marbonne a sollicité un rendez-vous en mairie en date
du 29 octobre 2024

e L [T RAERS 3 1=Kl | ! d | kel R

L'ouvrage autoroutier est soumis & des régles de matntenance strictes dont Fobdectif est d'assurer
la sécurts des automobilistes: 3 ce titre || est essentiel que votre document d'urbanisme (fant la
partle réglementaire que graphigue] permette nos interventions sur l'ensemble du DPAC; ces
opérations pedvent porter sur la chaussée, les bassing autoroutiers, les cibtures ou encore la
vigEtation.

Chacume des rones concemées par ke DPAC doit prendre en comple ces aspects. Ce qul Impligue
une rédaction adaptéde du réglement en 4 points!

# Caractéristiques das zones
le reglement des rones sus designees doit donc specifier qu'elles englobent egalement
le DPALC (Autoroutes A% et ASL).

# L'article 2 relatif aux «occupations et wtilisations du sal soumises & des conditions
particuliéres » doil autoriser (Destinabon des constructions, wsages des sols et natures
d'activitd) ;

o bes construchions i amenagements necessalres & Factivitg autoroutiére sans
fimite de surface de plancher sur 'unité fonciéme, v compns affouillements et
exhaussements de sol qui v sont s

& ainsi que les constructions & usage de commerce sur les aires de senvices de
Fautoroute & 61,

* L'article & relatil & Iimplantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques s (Caractéristiques urbaine, architecture, environnamentale et paysagére) dolt
precizer la distance de recul des construclions a respeche par apporl a Page de
I'autoroute en cohérence avec larticle L 111-6 du Code de 'Urbanisme évogqué au point
&,

s L'article T relatif aux eclétures » doit prévoir expressément que les cldtures avtoroutidéres
ne sont pas soumises i déclaration préalable,

Les cldtures autorcutitres sont implantées dans les emprises du Domaine Public
Autoroutier Concéds, lequel est aménagé pour répondre & des impératifs reglementaires
et de seécurite indispensables & Fexploitation de Finfrastructure autoroutiére.

3- Les évolutions programmées de ['Autoroute ;

Sur le territoire de la commune de Narbonne, les travaux d'élargissement ont eté reéalises,
Lemplacemeant résarvé n"37 paut Etre abandonns.

Dans les zones traversées par Fautonoute, les régles d'implantation des constructions par rapport
a celle-ci doivent &tre clairement mentionnéas.,

- Ume marge de recul des constructions  respecter le long de I"autoroute
La bande dinconstructibilité des 100 métres de part et d'autre de "autoroute dans les secteurs
non urbanisés prévue par "article L 111-6 du code de I"Urbanisme doit apparaitre a la fgis dans
les arientations d’aménagement et de programmation, le plan de zonage et e réglement des zones
CONCErnees,

GMPSFTRTIVAR S 1065 2%



En secteur urbanisé, une bande d'inconstructibilité doit 8tre maintenue pour préserver le bon
voisinage avec 'autoroute. || conviendra donc qu'ASF soit consulté sur tout projet d'aménagament
prévu & proximité de l'autoroute, La marge de recul  respecter devra étre étudiée au cas par cas.

- Une vigilance particuliére sur les projets d'aménagements aux abords de I"'autoroute
qui pauvent avoir des incidences hydrauliques

Tout aménagement de terrain, tendant @ réduire les infiltrations des eaux zénithales dans les sols
et & augmenter les dcoulemants empruntant les ouvrages hydrauliques de franchissement de
l'autoroute, devra faire I'objet d'une étude spécifique refative aux incidences éventuelles sur les
installations autoroutiéres. Cette étude devra vérifier que la protection de I'autoroute (chaussées,
plate-forme, ouvrage d'art, etc ) est toujours assurée en péricde de crue centennale

Il conviendra qu'ASF soit salsie & partir des ééments d'Stude concernant les installations
susceptibles d'entrainer des modifications, quEIIEE qu EIIEE s.uhznt all réigau hydmulque existant

plans, prafils; etude hiydrauligue, & ! : =
de son désaccord les adaptations des ouvrages du :Eumilne Fl.lb"l,’. ilutumuher rendues
nécessaires par le projet seront a la charge du demandeur. A cet égard, le maintien d'une zone
proteges de l'urbanisation a proximité des points de rejet d'eau pluviale de I'autoroute est de
nature & préserver un espace foncier qui pourrait étre utilisé afin d'installer le cas échéant des
dispositifs de protection de la ressource en eau,

- La bande de classement sonore de I"autoroute
Le sactaur affectd par le bruit des infrastructures routiéres (300 métres de part et d'autre de FAS
et A1 dapuis le bord de I‘autoroute) dait figurer 3 |3 fois dans 'annexe dédié aux « Parimétres de
prescription acoustique et prescriptions d'isolement acoustique s et sur ke plan de zonage.
Le contenu du réeglement des 7anes concemées doit par ailleurs au minimum reprendre ou
remvoyer vers les dispositions de Farréte du 30 mai 15996 relatif au classement sonore des
infrastructures de transport terrestre.

5- La biodiversité

La levée des éléments & protéger pour des motifs écologiques sur le DPAC :

Le réglement (graphique et écrit) ne doit pas contenir d'éléments & protéger pour des motifs
érnlogiques, des plantations situées le long des autorowtes AD et AS1, et actuellement incluses
dans les emprises du Domaine Public Autorautier Concédé,

Cette identification n'est pas compatible avec Fexploitation de Fautoroute.

Dans le cadre de |a valorisation de ses dépendances vertes, ASF applique une gestion appropriee
favorable 3 la préservation de la bicdiversité, Cependant, les &léments qui constituent ces
dépendances vertes ne peuvent pas &tre figés par une procédure additive susceptible d'interdire
les interventions d'entretien de la végétation qui répondent 3 des cbligations de sécurité et
réglementaires (entretien des clotures, des fossés, visibilité des panneaux, arbres dangereux,
fauchage de 'accotement, gestion des especes invasives _.)

6 Proiets Pt ltai
Mous demandons une évolution du zonage des parcelles du domaine public autoroutier concéde

Ces parcelles non cadastrées sont actuellement en zonage A. Pour un projet photovoltaique, un
zonage Aer ou NPy est souhaité, Ci-dessous, un extrait Géoportail aves les 2ones concerniées.

GMPERTETIVAR T4 208 kA



7- Imterdiction de la Publicité aux abords de I'autoroute

Linterdiction de la publicité aux abords de I'autoroute n'est pas biem prise en compte dans e
document RLP.

En effet ce document doit veiller 3 faire regpecter la réglementation en matiére de publicité le long
des autoroutes qui a pour finalité la sécurité de des automobilistes désormais codifiée dans le
Code de 'Environnemaent et le Code de la Route,

Enfim, nous vous saurions gré de bien vouloir associer ASF 3 tout projet, toute réunion concemant
l'utilisation des sols aux abords de "autoroute.

Mous vous prions d'agréer, Madame, expression de nos sentiments distingués,

Laurence
Directrice technigue

GRMPSPTETONAPDS 208 £4
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Avis suite Arrét PLU NARBONNE
Avis de VNF-DTSO en tant que personne
publique associée

Suite & l'ervol du PLU armété transmis le 28 octobre par voie électronigue, je vous demanderais de
bien vouloir inthgres bes 3 Eldments ci-apris

1- Sur le bati existant :
Contexte ;

VNF b en gestion des bitiments situds sur e DPF et notamment [es maisons éclusigres etfou
cantanniéres & proxdmité des écluses.

La diminution de l'octupation des logements par les agents de service et le resserrement des
bitiments technkques 81 administratifs a conduit I'établissement & élaborer une stratégie de
valarisation par des reconversions adaptées de ces batis, de manigre & développer lBs services &
destination des usagers navigants et terrestres de la voie d'eau mais aussi des territoires traversés
{habitants, usagers, touristes, etc).

Sur le territolre de la commune, 10 b&tis répartis sur 3 secteurs [Raonel, Gua et Madirac) sont
identifigs.

Secteur ML :
3 Batiments ViNF = Ecluse de Raonel = rive gauche




Secteur UB

3 Bitiments VMF — Ecluse du Gua sur les 2 rives
> T -

Lectewur NL -




Réglement graphigue :

Ces bBEHments semblent se situer sur le plan en Zone NL (Raonel et Madirsc) et UB (atelier de
menuiserie Gual

Certains bitis ont déjh été reconvertis pour le développement d'actwités de loisirs ou associatives
{Malsan éclusiére de Mandirac, Gare SNCF de Grulssan], d'autres sont identifiés comme valorisables a
court ou moven termes; pour sccueillir des activités de sports nautigues &t de loisies {ex - club canoé
ou aviron|, des activités lides a Vitindrance sur le canal [locatonfréparation de vélo, dortoirs pu vente
& emporter), de restavration (guinguetie], ou encore d'accuell événementiel liés 4 I'art et la culture.

afin de pouvolr faciliter réglementairement dans le PLU le changement de destination de 'ensemble
des bEts concernds (ex dune destination & d'kabitat » vers o commerce el activites de service ») et
l'aménagement des abords (terrasses, extenslon limitée], VNF souhalterait au minimum, gue
Fensemble des bats de YMNF sur ces 3 ensembles spient repérés au réglement graphilgue en tant gue
batiment: susceptibles de changer de destination,

Le réglement écrit pourrait comporter pour [a zone spécifique Canal du Midi les éléments suivants |
u Sont autnrisas |

= Leschangements de destination et les extensions des batimants existants identifiés sur le
reglement graphigue 3 condition qu'ils sslent nécessaires aux besoins d'expioitation du canal
ou compatibles avec la valeur du Canal & vocation tourlstique [ex | activités de restauration ou
hébergement...), Bconomigue [fabrication/création et vente de produits artisanaus ou @uvres
dart...] ou culturelle

= Lesamenagements et installations rendus nécessaires pour assurar le service public de la vale
d'eau.

#  Les aménagements spécifiques contribuant & la relance du Tret fluvial etfou de |a logistigue
urbzine en lien avec lavole deau.

2- Sur les évacuations d’eaux pluviales : vne racceptera pas de novweau
rejets pluviaux depuis des -nouvelles constructions dans ces ouvrages,

3- Sur les dépdts de dragage en bordure du canal.

Le dragage sur le canal &t mécanique, une pelle sur berge va récupérer le sédiment et le déverser
dans un terrain de dépdt créé en bordure du canal. Les terrains choisis sont généralement des parcelles
agricales, qui pauvent &tre en jachére cu en transition.

Dans les dispositions générales des zones 3 proximité du canal et hors Domaine Public Fluvial,
pourront étre autorisés & proximité du canal les affouillements ¢t exhaussements du sol
nécessaires au dépdt de dragage.




