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Département de Lot et Garonne

COMMUNAUTE DE COMMUNES DU CONFLUENT ET DES COTEAUX DE PRAYSSAS
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS - Séance du 05 octobre 2026

Nombre de membres du conseil : 46 Quorum : 24
En exercice : 46
Présents & la réunion (& I'ouverture) : 42

Pouvoirs de vote : 2

Date convocation : 29/09/2026

Date d’affichage : 29/09/2026

L'an deux mille vingt-six,

le cing octobre, & dix-sept heures ftrente,

les conseillers

communautaires se sont réunis a la salle des fétes de Bourran, sur la convocation quileur a été
adressée par Monsieur le Président, conformément a I'article L2121-10 du Code Général des
Collectivités Locales.

Délibération n°133-2026 — Aménagement de |'espace Acte rendu exécutoire
Elaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) — | aprés le dépot en
Nouvel arrét du projet suite aux avis défavorables émis par des | Prefecture 1 06/10/2026
communes membres Publication :06/10/2026
Annexe 2 : Synthése des avis
3 _
Commune Nom - Prénom tlg tg Observation g §
EE |2
a 2 Do_ i
GIRARDI Christian X
MELON Christophe X
ROSSET Lise X
NEBLE Henri X
BEUTON Michele X
AIGUILLON JACOB Jod| X
BOUCHERES Jeanne X
MOSCHION Nicole X
LAFON Alain X
TOULMONDE Martine X
AMBRUS LAFOUGERE Christian X |Pouvoir & SAUBOI Bernard
BAZENS BICHET Didier X
BOURRAN MONETTA Alain X
ORLIAC Dominique X
CLERMONT-DESSOUS MILHOUET Syvain X
COURS JANAILLAC Nicolas X
SERENA Michel X
DAMAZAN DE LONGHI Isabelle X
SARTORI Jean-Michel X
FREGIMONT PALADIN Alain X
GALAPIAN LEBON George X
GRANGES/LOT MILLIOT Jean-Luc X
LACEPEDE CASSAGNE Sophie X
LAGARRIGUE JEANNEY Patrick X
LAUGNAC LLORCA Jean-Marc X
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TOSGNANTETT CAGARDE Philippe X
MADAILLAN DARQUIES Philippe X
MONHEURT ARMAND José X
MONTPEZAT d’AGENAIS |SEIGNOURET Jacqueline X
NICOLE COLLADO Francois X
LARROY Jacques X
GENTILLET Jean-Pierre X
PORT SAINTE MARIE ARCAS Elisabeth X
DUMAIS Jacques X
LE GUERN Sylvie X
BOUSQUIER Philippe X
PRAYSSAS — — —
PECOURNEAU Christian ¥ [Pouvoir @ BOUSQUIER Philippe
PUCH d’AGENAIS MAILLE Alain X
RAZIMET TEULLET Daniel X
SAINT-LAURENT RINALDI Laurent X
SAINT-LEGER SAUBOQOI Bernard X
SAINT-LEON TRIQUET Vincent X
SAINT-PIERRE de BUZET  [THOUEILLE Josiane X Suppléée par LELAIRE Alain
SAINT-SALVY COUZARD Pascal X
SAINT-SARDOS MEROT Marie-Thérése X
SEMBAS g(agsﬁ);uh);DE HAUTEFEUILLE X
Soit, pour cette séance : 42 | 2 2

A été nommé Secrétaire de séance : Isabelle DE LONGHI

Délibération n°133-2026 - Aménagement de I'espace Acte rendu exécutoire
Elaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) — | apres le dépot en
Nouvel arrét du projet suite aux avis défavorables émis par des | Prefecture : 06/10/2026
communes membres Publication : 06/10/2026

Annexe 2 : Synthese des avis

Exposé des motifs :

1 - CONTEXTE

Le projet d’élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal & I'échelle des 29
communes est le résultat d'un travail de quatre années, réalisé en collaboration avec les
communes membres, et en concertation avec les élus, les personnes publiques associées ainsi
que la population tout au long de la procédure.

Par délibération n° 029-2026 en date du 23 février 2026, le Conseil communautaire de la
Communauté de Communes du Confluent et des Coteaux de Prayssas a arrété une premiére
fois le projet de Plan Local d'Urbanisme intercommunal (P.L.U.i.) et tiré le bilan de la
concertation.

2 - LES OBJECTIFS POURSUIVIS

Apres une phase de diagnostic territorial, d'échanges avec I'ensemble des €lus municipaux
de nofre fterritoire, et la tenue du débat sur les orientations générales du Projet
d'Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.), frois axes stratégiques ont eté
définis pour I'aménagement du territoire :

Axe 1: Affirmer son influence = Un territoire dynamique qui tisse des connexions avec les
territoires voisins :
— Connecter efficacement le Confluent et Coteaux de Prayssas aux pdles voisins,
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— Stimuler I'industrialisation, I'innovation et la croissance économique,
— Sublimer le patrimoine et dynamiser le tourisme durable,

Axe 2 : Assurer L'inclusion de tous — Un territoire accueillant et diversifié, ou chacun trouve sa
place et s’épanouit :
— Conforter la matrice d'équipements et de services qui structure le territoire,
— Asseoir I'attractivité démographique et résidentielle du Confluent et Coteaux de
Prayssas,
— Développer une mobilité partagée et écologique pour tous les secteurs du territoire,

Axe 3 : Placer I'environnement au cceur des priorités — Un territoire engagé dans la protection
et la mise en valeur de ses atouts naturels :
— Préserver laressource « sol » dans ses deux dimensions, agricole et environnementale,
— Protéger et valoriser I'écrin de biodiversité,
— Construire un territoire résilient maitrisant ses ressources.

Ces orientations ont été traduites dans les pieces reglementaires du Plan Local d’'Urbanisme
intercommunal a I'échelle des 29 communes du territoires (reglement graphique, reglement
écrit, Orientations d’Aménagement et de Programmation.

3 - LES MODALITES D’ELABORATION DU PLUi

L'ensemble des étapes du projet ont également été menées en étroite relation avec les
communes conformément a la délibération du Conseill Communautaire n°003-2022 du 28
février 2022 fixant les modalités de collaboration entre la Communauté de Communes et ses
communes membres.

Les modalités de collaboration avec les communes sont les suivantes (liste non exhaustives) :

e Lancement de I'étude : réunion de présentation aux élus, le 14 novembre 2022

Phase Diagnostic : Novembre 2022 a octobre 2023

e Enfretiens communaux dans I'ensemble des 29 communes en novembre 2022

e 3 Bus tours thématiques afin de découvrir collectivement le territoire (décembre 2022
a février 2023)

e 4 ateliers de conversation du territoire enfin de travailler collectivement sur le diagnostic
par thématique et 1 atelier spécifique « photolangage » avec acteurs locaux

e 4 journées de permanences agricoles et réunion d'échange en juin 2023 avec la
profession agricole

e Réunion de présentation du diagnostic aux Personnes Publiques Associées le 02
octobre 2023

e Réunion publique de présentation du diagnostic le 17 octobre 2023

e Hiérarchisation des enjeux a I'échelle de chague commune grce 4 un carnet
synthétisant le diagnostic (refour de 27 communes) et une présentation en Comité de
Pilotage (COPIL) des enjeux le 26 mars 2024

Phase PADD : novembre 2023 a juin 2025

e FElaboration du P.A.D.D. sur la base de scénarios et ensuite organisation de 6 ateliers
thématiques du 30 avril a fin octobre 2024

e Réunion de secteurs de septembre 2024 : le principe du zéro artificialisation nette
(Z.A.N.) et de la protection des sols, dispositions du Schéma Régional d’ Aménagement,
de Développement Durable et d'Egalité du Territoire (S.R.A.D.D.E.T.) et le bilan pour
notre territoire sur la période de référence

e Présentation du P.A.D.D. provisoire en réunion de secteurs en novembre 2024

e Définition du scénario démographique préférentiel en Conférence des Maires le 03
février 2025
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e Presentation du P.A.D.D. en Conférence des Maires le 04 mars 2025
e Présentation du P.A.D.D. aux élus communaux le 31 mars 2025
¢ Réunion de présentation du P.A.D.D. aux Personnes Publiques Associées le 29 avril 2025

Phase traduction réglementaire : juillet 2025 a février 2026
e 4 Ateliers thématiques les 17, 19 et 24 juin 2025 afin de travailler sur les Orientations
d’aménagement et de programmation (O.A.P).
e 29 rencontres communales se sont tenues dans les communes membres sur 2 sessions
distinctes sur la période mai 2025 & octobre 2025.
o 4 Ateliers thématiques afin de travailler sur la rédaction du reglement écrit les 23,24 et
25 septembre 2025.
e 3 Réunions de présentation sous forme de comité de pilotage avec I'ensemble des élus
ont eu lieu en avril, mai et septembre 2025
e Lerecensement des batiments pouvant faire I'objet d'un changement de destination
et identification des possibilités de densification — mars & septembre 2025
¢ Mise a disposition d'une plateforme en ligne permettant aux communes de faire part
de leur remarques et observations tout au long de la phase réglementaire et
d’'accéder aux documents de travail.
e Présentation du réglement écrit en conférence des maires le 10 décembre 2025.
e Réunion de présentation du projet d’arrét aux Personnes Publiques Associées le 19
janvier 2026
Conférence des Maires, le 02 février 2026 pour procéder aux derniers arbitrages avant
arrét du projet du P.L.U.i.

Arrét du projet d’élaboration du P.L.U.i a I'échelle des 29 communes : 23 février 2026

4 - LES ENJEUX DU CONTENU DU PLUI

Le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (P.L.U.i.) est un document d'urbanisme qui,
I'échelle de la Communauté de Communes, établit un projet global d'urbanisme et
d'aménagement et fixe en conséquence les regles générales d'utilisation du sol sur le territoire
considéré.

Le projet a été élaboré en concertation avec les communes et avec la population, en
application des objectifs et modalités définis par la délibération du 28 février 2022.
L'élaboration du P.L.U.i. de la Communauté de Communes du Confluent et des Coteaux de
Prayssas a été I'occasion d'établir un projet d'ensemble & I'échelle du territoire et de I'inscrire
dans les différentes pieces composant le P.L.U.i.

La décision d'arréter le projet de P.L.U.i. constitue une étape importante de la démarche
d'élaboration dans la mesure oU elle marque la fin des études et la formalisation du dossier
constitué :

e Lerapport de présentation,

A la fois, recueil de I'analyse du territoire de la Communauté de Communes du Confluent et
des Coteaux de Prayssas et document justificatif des choix du projet, le rapport de présentation
est constitué des élements suivants :

- un diagnostic de la situation actuelle de I'ensemble du territoire communautaire du
Confluent et des Coteaux de Prayssas et qui présente également I'état initial de
I'environnement ;

- une évaluation des incidences du projet sur I'environnement. L'évaluation
environnementale est désormais indispensable pour mesurer I'impact des P.L.U.i. sur
l'environnement ;

- un document qui justifie les choix retenus par la Communauté de Communes du
Confluent et des Coteaux de Prayssas. Cette justification porte sur les orientations et les
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objectits developpées dans le P.A.D.D. et leurs franscriptions réglementaires. La loi
Grenelle |l précise que le rapport de présentation du P.L.U.i. doit contenir une analyse
de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

e Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables,
Piece centrale du P.L.U.i., le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (P.A.D.D.)
exprime une vision stratégique du développement du territoire du Confluent et des Coteaux
de Prayssas pour les 10 a 15 prochaines années.

e Les Orientations d’Aménagement et de Programmation,
Les O.A.P. précisent les grandes lignes directrices de I'aménagement de certains secteurs,
dans le respect des orientations définies au P.A.D.D. Elles comprennent des dispositions portant
sur I'aménagement, I'habitat, les mokbilités, le paysage, I'environnement.

La Communauté de Communes du Confluent et des Coteaux de Prayssas a fait le choix de
réaliser cing O.A.P. Thématiques :
- L'O.A.P."L'implantation privilégiée des commerces"
- L'O.A.P.« La transition énergétique et le déploiement des énergies renouvelables »
- L'O.A.P. « La densification au sein des fissus urbains existants »
- L'O.A.P.«L'aménagement des coeurs de bourgs et villages »
— L'O.A.P."I'amélioration et préservation de la Trame Verte et Bleue (T.V.B.)"

e Le zonage et le réglement,
Le réglement du P.L.U.i. est la fraduction concréte des grandes orientations du Projet
d'Aménagement et de Développement Durables du P.L.U.i.
Il fixe donc les conditions d'urbanisation de chaque parcelle, en précisant notamment les
destinations et formes des constructions, en réservant des terrains pour les futurs équipements
ou voies publiques ou encore en protégeant les espaces naturels ou les boisements.

Le reglement du PLUi du Confluent et des Coteaux de Prayssas est composé de deux pieces :
— Unreglement écrit qui énonce pour chaque type de zone les regles applicables.
— Un réglement graphique qui délimite le territoire du Confluent et des Coteaux de
Prayssas en plusieurs zones réglementaires. Les quatre grandes catégories de zones sont
: les zones urbaines (U), les zones a urbaniser (AU), les zones agricoles (A), les zones
nafurelles (N).

¢ Les annexes, comprenant notamment les servitudes d'utilité publique.
Elles se composent notamment :
— des servitudes d'utilité publique,
— des dispositions foncieres présentes sur le territoire,
— des annexes sanitaires.

5 - SUITE DES AVIS DES COMMUNES

A l'issue de cette délibération, le projet de PLUi arrété a été transmis aux communes membres,
au Personnes Publiques Associées, ainsi qu’'ala Commission Départementale de la Préservation
des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (C.D.P.E.N.A.F.) et & la Mission Régionale d' Autorité
environnementale (MRAe)qui disposaient d’un délai de frois mois pour émettre un avis.

A ce jour, les conseils municipaux de 27 communes sur 29 ont délibéré. Il en ressort 11 avis
favorables, 12 avis favorables avec observations, 2 avis favorables avec réserves et 2 avis
défavorables.

2 communes n'ont pas émis d'avis sur le projet arrété, cette absence d’avis vaut avis
favorable.

Conformément & I'article L.153-15 du Code de l'urbanisme, lorsque l'une des communes
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membres de ['etablissement public de coopération infercommunale émet un avis défavorable
sur les orientations d'aménagement et de programmation ou les dispositions du reglement qui
la concernent directement, 'organe délibérant compétent de ['établissement public de
coopération intercommunale délibere d nouveau.

Lorsque le projet de plan local d'urbanisme est modifié pour tenir compte de cet avis et que
la commune consultée sur cette modification émet un avis favorable ou n'émet pas d'avis
dans un délai de deux mois, I'organe délibérant de I'établissement public de coopération
intfercommunale arréte le projet modifié a la majorité des suffrages exprimés. Dans tous les
autres cas, le projet de plan local d'urbanisme est arrété a la majorité des deux tiers des
suffrages exprimés.

B T g L T T TN

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment son article L. 153-15 et ses articles L. 103-2 et suivants
relatifs & la concertation ;

Vu la loi n°® 2021-1104 du 22 ao0t 2021 portant lutte contre le déreglement climatique et
renforcement de la résilience face a ses effets, dite « Loi Climat et Résilience » ;

Vu le décret n°2023-195 du 22 mars 2023 portant diverses mesures relatives aux destinations et
sous-destinations des constructions pouvant étre réglementées par les plans locaux
d'urbanisme ou les documents en tenant lieu ;

Vu les statuts de la Communauté de Communes du Confluent et des Coteaux de Prayssas et
la compétence aménagement de I'espace ;

Vu la délibération n°153-2026 du Conseil communautaire du 8 décembre 2025 portant
modification de la définition de l'intérét communautaire et notamment ['article 1.1
« Aménagement de I'espace communautaire » ;

Vu le Schéma Régional d’'Aménagement, de Développement Durable et d’'Egalité des
Territoires (S.R.A.D.D.E.T.) de Nouvelle-Aquitaine, en vigueur depuis le 27 mars 2020, modifié par
délibération du Conseil Régional le 14 octobre 2024 et approuvé par le Préfet de Région le 18
Novembre 2024 ;

Vu la délibération n°108-2019 du Conseil communautaire du 25 septembre 2019 approuvant
le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal partiel sur le territoire des 10 des 29 communes du
territoire ;

Vu la délibération n°003-2022 du Conseil Communautaire en date du 28 février 2022 fixant les
modalités de collaboration entre la communauté de Communes et ses communes membres ;
Vu la délibération n°004-2022 du 28 février 2022 de prescription du Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal sur I'ensemble du territoire de la Communauté de Communes du Confluent et
des Coteaux de Prayssas et précisant les objectifs poursuivis et modalités de la concertation ;
Vu la délibération n°058-2025 du 26 mai 2025 débattant des orientations du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (P.A.D.D.) dans le cadre de |’ élaboration du
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal ;

Vu la délibération n°115-2025 du 08 décembre 2025 portant nouveau débat sur les orientations
du Projet d’Aménagement et de Développement Durables du P.L.U.l. afin de réviser les
objectifs chiffrés de création de nouveaux logements et d'accueil de population ;

Vu la délibération n°029-2026 du 23 février 2026 portant Bilan de la concertation et Arrét du
projet d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal sur I'ensemble du territoire de
la Communauté de Communes du Confluent et des Coteaux de Prayssas ;

Vu la transmission du dossier de projet de PLUi arrété aux communes membres ainsi qu’aux
Personnes Publiques Associées (P.P.A.) pour avis, conformément & I'article L. 153-16 du Code
de I'urbanisme ainsi qu'a la C.D.P.E.N.A.F. et & la MRAe ;

Vu la synthese des avis des communes présentée en Conférence des Maires le 28 septembre
2026 et annexé 4 la présente délibération ;

Vu I'avis favorable rendu par la commission Aménagement de I'espace du 1er octobre 2026 ;
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Considérant que sur les 29 communes membres de I'EPCI, 27 communes ont émis un avis
favorable, dont 2 résultent d'une absence d’'avis dans le délai de 3 mois imparti et que 2
communes membres, A savoir la commune de Bazens et la commune de Galapian ont émis
un avis défavorable par délibération de leur conseil municipal respectif en date du 04 juin 2026
et du 30 mars 2026 ;

Considérant les observations émises par les communes de Bazens et Galapian portant
principalement sur la réduction des surfaces constructibles notamment pour le
développement de I'habitat sur leur territoire respectif ;

Considérant les objectifs de réduction de la consommation des espaces naturels, agricoles et
forestiers fixés par la loi Climat et résilience du 22 ao0t 2021 ;

Considérant qu'a I'échelle intfercommunale, le développement de I'habitat privilégie la
mobilisation du potentiel existant (dents creuses, divisions parcellaires, changement de
destination et remise sur le marché des logements vacants) pour répondre aux objectifs
d'accueil de nouveaux ménages.

Considérant que le dimensionnement des zones constructibles résulte de I'évaluation des
besoins réels du territoire a I'horizon du P.L.U.i. {tel que traduit dans le Projet d’Aménagement
et de Développement Durables (P.A.D.D.) débattu lors des Conseils communautaires du 26
mai et 8 décembre 2025),

Considérant que leur dimensionnement ne vise pas & maintenir les capacités d’urbanisation
des documents d'urbanisme antérieurs, mais A les adapter aux besoins identifiés et aux
objectifs de sobriété fonciere.

Considérant qu'il convient en conséquence d'arréter & nouveau le projet de P.L.U.i. sans y
apporter de modification.

Oui I'exposé de Monsieur Philippe BOUSQUIER, Vice-Président en charge de I'Aménagement
de I'Espace,

Le Conseil Communauvtaire, aprés en avoir délibéré
44 Voix pour — 0 Voix contre — 0 Abstention

1. Confirme le projet de Plan Local d'Urbanisme intercommunal (P.L.U.i.) arrété par le Conseil
Communautaire du 23 février 2026,

2. Arréte d nouveau le projet de P.L.U.i. identique sur le fond et sur la forme & celui arrété par
le conseil communautaire du 23 février 2026, & la majorité qualifiée des deux tiers des
suffrages exprimés, conformément aux dispositions de l'article L. 153-15 du Code de
l'urbanisme,

3. Précise que le dossier de projet de P.L.U.i. ainsi arrété d nouveau sera soumis d I'enquéte
publique conformément aux articles L. 123-1 et suivants du Code de l'environnement et L.
153-19 du Code de l'urbanisme,

4. Charge Monsieur le Président d'exécuter la présente délibération et de prendre l'arrété
organisant I'enquéte publique administrative.

La présente délibération sera publiée sur le portail national de I'urbanisme en application des
articles R. 153-20 et R. 153-22 du code de ['urbanisme

Pour copie certifiée conforme,

Le Président,
José ARMA
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Département de Lot et Garonne

COMMUNAUTE DE COMMUNES DU CONFLUENT ET DES COTEAUX DE PRAYSSAS
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS - Séance du 23 février 2024

MNombre de membres du conseil | 46

En exercice : 44

Présents & la réunion (& ['ouverture) : 38
Pouvoirs de vote @ 1

Quorum : 24

Date convocation :
Date d'affichage :

17/02/2026
17/02/2026

L'an deux mille vingt-six, le vingt-trois février, & dix-sept heures trente, les conseillers communautaires se
sont réunis & la salle des fétes de Lagarrigue, sur la convocation qui leur a été adressée par Monsieur le
Président, conformément & I'article L2121-10 du Code Général des Collectivités Locales.

Délibération n°029-2026 - Aménagement de |'Espace

Bilan de la concertation et Arrét du projet d'élaboration du Plan
Local d'Urbanisme Intercommunal sur 'ensemble du territoire de
la Communauté de Communes du Confluent et des Coteaux de

Acte rendu exécufoire
apres le dépdt en
Prefecture : 26/02 /2026
Fublication : 26/02 /2026

Prayssas
Annexe 22 : lien sur le dossier d'arrét du PLUI
. g | ,
Commune Mom - Prenom 'E E e Clbservation ~g.1£ §
£| 3 3 2|<
o u:;j JE
GIRARDI Christian X
LARRIEU Catherine X
LE MOINE Eric i
ROSSET Lise X
LAFON Alain X
0N BIDET Valérie X
MELON Christophe b4
BEUTOM Michele X
JACOBR Joé&l X
LEVEUR Brigitte X
DUCOS Laurence X
AMBRUS LAFOLUGERE Christian X
BAIENS CASTELL Francis X
BOURRAN FILONI Béatrice X )
. 3 = =
CLERMONT-DESSOUS g’;ﬁfgg ;Ei':gﬁe ;
COURS JANAILLAC Nicolas X
MASSET Michel X
DAMAIAN ROSSATO Stéphane X
AGOST! Christine b
FREGIMONT PALADIN Alain X
GALAPIAN LEBON Georges X
GRANGES/LOT BCE J-Marie X
LACEPEDE CASSAGNE Sophie X
LAGARRIGUE JEANNEY Patrick X
LAUGHNAC LABAT Jocelyne X
LUSIGNAN-PETIT LAGARDE Philippe X
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T X
MONHEURT ARMAND José B
MONTPEZAT d'AGENAIS |SEIGNOURET Jacqueling| X
NICOLE COLLADO Francois %
LARROY Jacques X
GENTILLET J-Piemre X |Pouvoir & LARROY Jacques
PR E-AA ARCAS Elsabeln %
LIENARD Pascale X
, BOUSGQUIER Philippe X
FRAYSSAE RUGGERI Aldo X
PUCH d'AGENAIS MAILLE Algin X Afiivee & 17hs2 — delberation 004-2025
RAZIMET TEULLET Darisl X
SAINT-LAURENT CLUA Guy X
SAINT-LEGER SAUBOI Bemard X
SAINT-LEON BUGER Nathalie X Armivée & 17h52 - délibération 004-2025
SAINT-PIERRE de BUZET |YON Patrick X
SAINT-SALVY VISINTIN Jacques ; IE
SAINT-S5ARDOS MEROT Marie-Thergse | X
SEMBAS LASCOMBES Aurore X
Soit, pour cefte séance : 40 |1 5
A &té nommeé Secrétaire de séance ; Monsieur Guy CLUA
Délibération n"029-2026 — Aménagement de |'Espace Acte rendu exécutaire

Bilan de la concertation et Arrét du projet d'élaboration du Plan | aprés le dépdt en
Local d'Urbanisme Intercommunal sur I'ensemble du territoire de | Préfecture ; 26/02 /2026
la Communauté de Communes du Confluent et des Coteaux de | Publicafion ; 26/02/2026
Prayssas

Annexe 22 lien sur le dossier d'amét du PLUI

Six (&) conseillers cormmunautaires intéressés sortent de la salle avant le debat ef ne prendront
pas part au vote.

Intervention, pour présentation, de Madame Lucie Renard du cabinet Cittanova.

Exposé des motifs :
» Rappel du contexte :

Les textes réglementaires qui se sont succédés depuis la loi Grenelle I, onf promu I'idée que
les Plan Locaux d'Urbanisme intercommunaux (P.L.U.L.) devaient &tre |a régle, afin de choisir
I'"échelon intercommunal comme échelon le plus pertinent pour la planification urbaine et
I'aménagement du teritoire. Les textes sont ainsi frés incitatifs surtout pour les territoires, comme
celui de la Communauté de Communes du Confluent et des Coteaux de Prayssas ayant fait
I'objet d'une fusion.

L'élaboration d'un plan local d'urbanisme couvrant I'ensemble du teritoire présente un intérét
majeur en assurant une vision cohérente et globale de I'aménagement, au-deld des logigues
communales parfois fragmentées. Il permet d'harmoniser les régles d'urbanisme, de misux
arliculer habitat, activités &économigues, mobilités et équipements publics, et de garantir une
gesfion économe de |'espace, conforme aux objectifs de lutte contre |'étalement urbain et
de sobriété fonciére. En offrant un cadre juridique unique et lisible pour les élus, les habitants
et les porteurs de projets, il renforce la sécurité des décisions et facilite la mise en ceuvre de
politiques publiques structurantes, notamment en matiére de transition ecologique. de
production de logements et de développement equilibre du temtoire.
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T e UL LT e o o rod-1 du code de |'urbanisme, qui dispose que l'intégralite
du fenitoire d'un Efablissement Public de Coopérafion Infercommunale (E.P.C.L) compétent
en matiére de planification doit étre couvert par un Plan Local d'Ubanisme (P.LU.), la
Communauté de Communes o prescrt 'élaboration d'un Plan Local d'Urbanisme
intercommunal (P.LU..) & I'échelle des 29 communes qui composent son tfermitoire, par
délibération du Conseil Communautaire du 28 février 2022,

Monsieur le Président indique que la décision d'aréter le projet de PLUI constitue une étape
importante de la démarche d'élaborafion dans la mesure ol elle margue la fin des études et
la formalisation du dossier constifug ;

« d'un rapport de présentation,

« d'unPADD,

« d'unréglement ecrit

« d'unréglement graphigue,

« des orientations d'aménagement et de programmation,

o des annexes.

> Rappel de la procédure et des objectifs poursuivis dans I'élaboration du Plan Local
d'Urbanisme intercommunal & I'échelle des 29 communes :

Aprés une phase de diagnostic teritorial, d'échanges avec I'ensemble des élus communaux
de notre temitoire, et la tenue du débat sur les orientafions générales du Projet
d'Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.), trois axes stratégiques ont été
définis pour I'aménagement du temitoire :

Axe 1 : Affirmer son Influence - Un territoire dynamique qui tisse des connexions avec les
territoires voisins

- Connecter efficacement le Confluent et Coteaux de Frayssas aux poles voising

- Stimuler 'industriglisation, 'innovation et la croissance economigue

- Sublimer le patimeine et dynamiser le tourisme durable

Axe 2 : Assurer L'inclusion de tous - Un territoire accueillant et diversifié, ou chacun trouve sa
place et 5'épanouit
- Conforter la matrice d'éguipements et de services qui structure le tenitoire
- Asseoir l'otfractivité démographique et résidentielle du Confluent et Coteaux de
Prayssas

- Développer une mobilité partagée et écologigue pour fous les secteurs du temitoire

Axe 3 ; Placer I'environnement au cceur des priorités - Un territoire engagé dans la protection
et la mise en valeur de ses atouts naturels

- Préserver la ressource « 5ol n dans ses deux dimensions, agricole et environnementale

- Protéger et valoriser I'écrin de biodiversité

- Construire un territoire résilient mafirisant ses ressources

Ces orientations ont été traduites dans les piéces réglementaires du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal & I'échelle des 29 communes du territoire [réglement graphique, réglement
écrit, Orientations d' Aménagement et de Programmation).

Afin de mefire fin & cette phase ; le Conseill communautaire doit désormais tier le bilan de la
concertation et arété le projet.

% Bilan de la conceration :

Conformément aux dispositions des articles L.103-2 & 130-6 du code de I'urbanisme, le P.LU. a
fait I'objet d'une concerfation, tout au long de la procédure d'elaboration, associant la
populatfion du teritoire de la Communauté de Communes du Confluent et des Coteaux de
Prayssas, les associations locales et les auires personnes concernées, et ce jusqu'a son amrét
par le Conseil communautaire.
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Les objectifs de la concertation permettent ainsi :

- de mobiliser la population,

- d'informer le public, pour partager et le sensibiliser aux enjeux du territoire,

- de prendre en considération les cbservations et propositions émises au cours du projet,
- de bien utiliser le futur document et de suivre son évolution.

Les moddadlités de la concertation ont &té définies dans la délibération du Consell
Communautdire n®004-2022 du 28 février 2022 de prescription du Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal sur l'ensemble du teritoire de la Communavuté de Communes du Confluent et
des Cotequx de Prayssas comme suit

s Pour informer le public :

- Crganisation des réunions publiques suivantes :

o Présentation du Diagnaostic du teritoire intercommunal le 17 octobre 20234 la Salle
des fétes d' Aiguillon)

o Présentation du Projet d'Aménagement et de Développement durable le 2 juin &
la Salle Sgint-Clair de Porf-Sainte-Marie et le 16 juin @ la Salle des fétes de Damazan.

o Présentation du projet global du futur Plan Local d'Urbanisme intercommunal et
du calendrier le 27 janvier & la salle polyvalenie de Damazan et le 28 janvier a la
Salle Saint-Clair de Port-3ainte-Marie.

- Organisation de réunions publiques générales ou thématiques,

- Mise & dispaosition sur le site intermmet de la Communauté de Communes d'éléments
diinformation sur le contenu et I'avancement des études et de la procédure, information
préalable assurée par divers supports et moyens de communication (site internet, bulletins
communaux et journal communautaire),

E Articles dans la presse locale,

: Permanence téléphonique du service urbanisme pour renseigner le public de la
procédure d'élaboration.

*« Pour échanger el s'exprimer :

- Mise en place & la Communauté de communes et dans les mairies de 'ensemble des
communes du territolre d'un registre laissant la possibilité d'inscrire ses observations aux
heures et jours habituels d'ouverfure.

- Possibilité d'adresser les observations, propositions et contre-propositions ou demandes
particuligres depuis I' élaboration du P.L.U.I. & la mairie de la commune ol se situe le terrain
objet de la demande.

- Mise en place de toute autre forme de concertation qui s'avére necessaire.

A la suite des &tapes importantes du processus d'élaboration du P.LUI [diagnostic-enjeusx,
P.A.D.D., traduction réglementaire), une analyse des observations et propositions recueillies lors
des réunions, dans les courriers ou de demandes écrites plus anciennes restant d'aciualite, a
eteé effectuée ofin de prendre en compte celles qui corespondent é 'étape en cours et de
les intégrer dans les éléments du P.L.U.i. dans la mesure du possible et lorsqu'elles participent &
l'intérét général.

Il est & noter toutefois que beaucoup de remarques ont porté sur des considérations
personnelles liées au patimoine de certains habitants ef & la constructibilité de certaines de
leurs parcelles.

* Modalité de collaboration avec les communes membres :

L'ensemble des étapes du projet ont &galement &t menées en é&iroite relafion avec les
communes conforrmément a la délibération du Conseil Communautaire n®003-2022 du 28
février 2022 fixant les modalités de collaboration entre la Cormmunauté de Communas et ses
communes memkbres.
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Les moddalités de collaboration avec les communes sont les suivantes [liste non exhaustives) :

Lancement de I'étude : réunion de présentation aux &lus, le 14 novembre 2022

Phase Diagnostic : Novembre 2022 g octobre 2023

Entretiens communaux dans I'ensemble des 29 communes en novemnbre 2022

3 Bus tours thématigues afin de découvrir collectivement le teritoire (décembre 2022
& février 2023

4 ateliers de conversation du territoire enfin de travailler collectivement sur le diagnostic
par thématique et 1 atelier spécifique « photolangage » avec acteurs locaux

4 journées de permanences agricoles et réunion d'échange en juin 2023 avec la
profession agricole

Réunion de présentation du diagnostic aux Personnes Publiques Associées le 02
octobre 2023

Réunion publique de présentation du diagnostic le 17 octobre 2023

Hiérarchisation des enjeux & l'échelle de chague commune grice @ un camet
synthétisant le diagnostic (retour de 27 communes) et une présentation en Comité de
Pilotage (COPIL) des enjeux le 26 mars 2024

Phase PADD : novembre 2023 a juin 2025

-

Elaboration du P.A.D.D. sur la base de scénarios et ensuite organisation de 6 ateliers
thématigues du 30 avril 4 fin octobre 2024

Réunion de secteurs de septembre 2024 : le principe du zéro arfificialisation nette
(2.A.N.) et de la protection des sols, dispositions du Schéma Régional d' Aménagement,
de Développement Durable et d'Egalité du Tenritoire (5.R.A.D.D.ET.} et le bilan pour
notre teritoire sur la période de référence

Présentation du P.A.D.D. proviscire en réunion de secteurs en novembre 2024
Définition du scénario démographigue préférentiel en conférence des Maires le 03
février 2025

Frasentation du P.A.D.D. en conférence des Maires le 04 mars 2025

Présentation du P.A.D.D. aux élus communaux le 31 mars 2025

Réunion de présentation du P.A.D.D. aux Personnes Publiques Associées le 29 avril 2025

Phase fraduction réglementaire : juillef 2025 & février 2026

4 Ateliers thématiques les 17, 19 et 24 juin 2025 afin de travailler sur les Crientations
d'aménagement et de programmation (O.AF).

29 renconfres communales se sont tenues dans les communes membres sur 2 sessions
distinctes sur la période mai 2025 & octobre 2025,

4 Ateliers thematiques afin de travailler sur la rédaction du réglement écrit les 23,24 et
25 septembre 2025.

3 Réunions de présentation sous forme de comité de pilotage avec I'ensemble des elus
ont eu lieu en avril, mai et septembre 2025

Le recensement des batiments pouvant faire I'objet d'un changement de destination
et identification des possibilités de densification — mars & septembre 2025

Mise & disposition d'une plateforme en ligne permettant aux communes de faire part
de leur remarques ef observations fout au long de la phase reglementaire et
d'accéder aux documents de travail.

Présentation du réglement écrit en conférence des maires le 10 décembre 2025.
Réunion de présentation du projet d'arrét aux Personnes Publiques Associées le 19
janvier 2024

Conférence des maires, le 2 février 2024 pour procéder aux derniers arbifrages avant
arrét du projet du P.LLULL
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Plan local d'Urbanisme Intercommunale & I'échelle des

A e ] e e e e e ) S B S

29 communes :

Le projet d'élaboration du Flan Local d'Urbanisme intercormmunal & 'échelle des 29
communes est le résultat d'un fravail de quatre année, réalisé en collaboration avec les
communes membres, ef en concertation avec les élus, les personnes publiques associées ainsi
que |la population tout au long de la procédure.

A l'issu de cette délibération, le projet d'élaboration arété sera fransmis aux communes
membres, au Personnes Publigues Associges, ainsi qu'd la Commission Dépariementales de la
Préservation des Espaces Naturels, Agricoles ef Forestiers (C.D.P.E.N.A.F.), qui disposeront d'un
délai de frois mois pour émettre un avis,

Conformément a 'arlicle L.153-15 du Code de |'urbanisme, lorsque 'une des communes
membres de I'établissement public de coopération intercommunale émet un avis défavorable
sur les orientations d'oménagement et de programmation ou les dispositions du réglement qui
la concement directement, l'organe délibérant compétent de l'établissement public de
coopération intercommunale délibére & nouveau. Lorsque le projet de plan local durbanisme
est modifié pour tenir compte de cet avis et que la commune consultée sur cette madification
emet un avis favorable ou n'émet pas d'avis dans un déldi de deux mois, 'organe delibérant
de I'établissement public de coopération intercommunale arréte le projet medifie & la maojorite
des suffrages exprimés. Dans fous les autres cas, le projet de plan local d'urbanisme est aréte
@ la magjorité des deux tiers des suffrages exprimas.

Le projet arrété compranant les avis des Personnes Publiques Associées, sera ensuite soumis a
enguéte publigue permettant dinsi aux habitants de s'exprimer et de faire valoir leurs
observafions avant approbation du document.

A lissue de I'enguéte publique, le commissaire enquéteur remettra son rapport et ses
observations au Président de la communauté de communes du Confluent et des Coteaux de
Prayssas.

Le Conseil communautaire pourra alors approuver le Plan Local d'Urbanisme intercommunal
avec d'éventuelles modifications relatives aux résultats de I'enguéte publique et des avis des
personnes publiques associées. Ces demiéres ne devront pas remettre en cause I'économie
générale du projet.

Lot sl atatatatatol

Vu le Code Général des Collectivités Teritoriales et notamment ses arficles L.2121-29, L.5211-1
et suivants ;

Vu le Code de 'Ubanisme et notamment ses articles L101-2, L131-4 & L1318, L1322,
L.132-4-1, L.151-1 & L.151-48, L.151-31, L.153-8, L.153-11, L.153-12, L.153-14 & L.153-14, L.153-23 &
L.153-27, L.153-38, L.153-45 & L.153-48, R.151-54 et R.151-55 ;

Vu les articles L.103-2 & L.103-4 et L.103-46 du code de I'urbanisme relatifs & la concertation,

Vu la loi n*2000-1208 du 13 décembre 2000 relative & la « Solidarité et au Renouvellernent
Urbain n,

WVu Ig loi n®2003-590 du 02 juillet 2003 « Urbanisme et Habitat » ;

Vu la loi n*2010-788 du 12 juillet 2010, portant engagement national pour 'environnement, dite
loi w Grenelle Il n, gui a renforcé 'exigence de prise en compte par les documents d'urbanisme,
des objectifs de développement durakle ;

Vu la loi n°2010-874 du 27 juillet 2010 de modernisation de l'agriculture et de la péche qui a
notarmment accru l'exigence de préservation des espaces agricoles ;

Vu la loi n®2014-3464 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement ef un urbanisme renove dite
it Loi ALUR »,

Vulaloi n® 2018-1021 du 23 novembre 2018 porfant évolution du logement, de |'aménagement
et du numérique, dite « Loi ELAN» ;
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W st ore st 2ot 2021 portant lutte contre le déréglement climatigue et
renforcement de la résilience face & ses effets, dite u Loi Climat et Resilience n

Vu le décret n°2023-195 du 22 mars 2023 portant diverses mesures relafives aux destinations et
sous-destinafions des constructions pouvant &fre réglementées par les plans locaux
d'urbanisme ou les documents en tenant lieu ;

Vu les statuts de la Communauié de Communes du Confluent et des Coteaux de Prayssas et
la compétence aménagement de |'espace ;

Vu la délibération n®153-2026 du Conseil communautaire du 8 décembre 2025 portant
modification de la définition de l'intérét communautaire et notamment ['arficle 1.1

it Aménagement de |'espace communautaire »

Vu le Schéma Régional d'Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité des
Territoires (S.R.A.D.D.E.T.) de Nouvelle-Aquitaine, en vigueur depuis le 27 mars 2020, modifié par
délibération du Conseil Régional le 14 octobre 2024 et approuvé par le Préfet de Région le 18
Movembre 2024 ;

Vu la délibération n°108-2019 du Conseil communautaire du 25 septembre 2019 approuvant
le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal partiel sur le temitoire des 10 des 29 communes du
territoire ;

Vu la délibération n°003-2022 du Conseil Communautaire en date du 28 février 2022 fixant les
modadlités de collaboration enfre la communauté de Communes ef ses communes membres ;
Vu la délibération n°004-2022 du 28 février 2022 de prescription du Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal sur I'ensemble du territoire de la Communauté de Communes du Confluent et
des Coteaux de Prayssas et précisant les objectifs poursuivis et modalités de la concertation ;

Vu la délibérafion n®058-2025 du 26 mai 2025 débattant des orientations du Projet
d'Aménagement et de Développement Durables (P.A.D.D.) dans le cadre de I'élaboration du
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal ;

Vu la délibération n®115-2025 du 08 décembre 2025 portant nouveau débat sur les orientations
du Projet d' Aménagement et de Développement Durable du P.L.U.L. afin de réviser les objectifs
chiffrés de création de nouveaux logements et d'accueil de population ;

Vu la Conférence des maires, le 2 février 2026 pour procéder aux derniers arbifrages avant
arrét du projet du P.LU.L. ;

Vu le projet d'arét du P.LU.I. comprenant le rapport de presentatfion, le projet
d'aménagement et de développement durables [P.A.D.D.), les orientations d'aménagement
et de programmation [D.A.P.), le réglement et ses documents graphigues, ainsi que les
annexes, elaborés en application des articles L.151-1 & L.151-48 du code de |'urbanisme et
annexé & la présente ;

Vu le bilan de la concertation de la population annexé a la présente délibération ;

Vu I'avis favorable de la conférence des Maires réunie le ¥ février 2026 ;

Considérant qu'il ressort du dossier de bilon de la concertation annexé o la présente
délibération que I'ensemble des modalités de concertation définies ont été respectees,
Considérant que les moddlités de collaboration avec les communes ont bien &t respeciées,
Considérant que le projet de P.L.U.i. est prét a &fre améte,

Considérant qu'il est nécessaire d'organiser une enguéte publique qui portera 4 la fois sur le
projet de P.L.U.L et sur |'abrogation de la carte commundle de la commune de Saini-Léon,
Considérant qu'il est nécessaire de prévoir une abrogation de la carte communale de Saint-
L&on au moment de I'approbation du nouveau document d'urbanisme, ladite abrogation
devant étre précédée d'une enquéte publique,

Ceci exposé,

Pour rappel, six (&) conseillers communautaires intéressés sont sortis de la salle avant le debat
et ne prennent pas part au vote.
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Le Conseil Communautaire, aprés en avoir délibéré
35 Voix pour - 0 Voix conire — 0 Abstention

. Décide de tirer |2 bilan de la concertation prédlable arnnexé & la présente déelibérafion,

2. Anéte le projet d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal sur I'ensemble du
territoire de la Communauté de Communes du Confluent et des Coteaux de Prayssas,

3. Acte I'organisation d'une enguéte publique qui portera a la fois sur le projet de P.LU.L et
sur I'abrogation de la carte communale de la commune de Saint-Leon,

4, Auvtorise le Président & poursuivre lo procédure d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal,

5. Charge le Président de :

« Transmetire la présente délibération ainsi que le P.LU.L tel gu'arrété pour avis :

o dux personnes publiques associgées et consultées mentionnées aux arficles
L.132-7 et suivants du code de |'urbanisme,

o &la Commission Départementale de Protection des Espaces Naturels, Agricoles
et Forestiers de Lot-et-Garonne prévue a l'article L112-1-1 du code rural et de
la péche maritime,

o & l'autorité environnementale de la Région Nouvelle-Aguitaine conformément
aux arficles R104-21 et R104-23 du Code de I'urbanisme,

o aux communas membres dans les condifions prévues aux arficles R.153-4 &
R153-6 du code de I'urbanisme.

« Transmettre la présente délibération & la préfecture de Lot-et-Garonne.

La présente délibérafion fera |'objet d'un affichage au siége de la Communauté de
Communes du Confluent et des Coteaux de Prayssas ef dans les mairies des 29 communes
concemées durant un mois, conformement a "article B.153-3 du code de |'urbanisme.

Pour copie certifiée conforme,

Le Président, Le secrétaire de séance,
Guy Clua
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