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Procés-verbal relatif au débat sur les orientations du PADD du PLUi de la Communauté
de communes Chalosse Tursan

Débat en conseil communautaire & Arboucave

L’an deux mille vingt et un, le mercredi huit décembre a dix-huit heures trente, le Conseil Communautaire
de la Communauté de Communes Chalosse Tursan, légalement convoqué, s’est réuni au nombre prescrit par la
Loi,  ARBOUCAVE, sous la présidence de Mine Pascale REQUENNA.

Conseillers Titulaires Présents : MM. Laffitte Jean, Darthos Vincent, Pruet Marcel, Lafitte Frédéric, Laporte Jean-
Louis, Hinx Séverine, Dupouy Jean-Mare, Guichané Roland, Lastes Dominique, Cardonne Danicl, Castets Didier,
Lamude Patricia, Bancons Benoit, Bedin Franck, Labadie Bernard, Pineau Philippe, Couture Gilles, Requenna
Pascale, Catuhe Jean-Claude, Castro-Mauvoisin Carmen, Lafargue Christian, Destrade Colette, Labat Benott, Pons
Clémence, Paris-Lansaman Cécile, Sabatou Isabelle, Toffoli Jétdme, Lanne Gilbert, Descorps Isabelle, Dumartin
Denis, Brisé Roland, Boulin Christian, Teulé Philippe, Cabanne Stéphane, Prugue Michel, Grangé Philippe,
Beaumont Pascal, Guichené Christian, Cazaubieilh Dominique, Larrére Anne-Marie, Passart Patrick, Dehez Jean-
Jacques, Lalanne Jean-Pascal, Dulucq Alain, Lafenétre Michel, Labat Céline, Passicos André, Dané Jean-Jacques,
Labenne Jacques, Laborde Aimée, Dutoya Philippe, Tauzin Arnaud, Ferron Patricia, Berginiat Marion, Dupouy
Sophie, Duprat Marie-Claire, Martinez Olivier, Sourillan Julie, Roufiat Olivier, Tastet Bernard, Makowiecki
Béatrice, Dufourcq Didier, Lafargue-Anaclet Geneviéve, Dubicq Gilbert, Dufourcq Roland.

Conseillers Titulaires Absents : MM. Reiller Patrice, Ternus Henri, Nogués David, Darribére Chantal, Fabier Jean-
Marc, Tastet Christophe, Choulet Jacques, Fabre Arnaud, Resende Aurore.

Conseillers Suppléants Présents : Il
Ont donné pouvoir : MM, Reiller Patrice & Labat Benoit, Ternus Henri & Catuhe Jean-Claude, Nogués David

Teulé Philippe, Fabier Jean-Marc & Duprat Marie-Claire, Choulet Jacques & Tauzin Arnaud, Fabre Arnaud 2
Berginiat Marion.

Secrétaire de séance : M. Jean Laffitte, Date de la convocation : 2 décembre 2021,

Nombre de membres en exercice : 74

Nombre de membres présents : 65

Nombre de membres ayant un pouvoir : 6

Nombre de membres qui ont pris part aux délibérations : 71

N°08122021PV05

Madame la Présidente rappelle la délibération du conseil communautaire de la Communauté de
communes Chalosse Tursan prescrivant I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme
intercommunal (PLUI) en date du 28 septembre 2017.

Madame la Présidente rappelle les objectifs du PLUi inscrits dans la délibération du 28
septembre 2017, & savoir :

Encourager un développement urbain raisonné et promouvoir des actions en matitre de
politique de I’habitat, issues des prochaines conclusions du PLH Chalosse Tursan afin de :

hiérarchiser 1’accueil de population nouvelle, et organiser la production de logements liée, au
regard de la capacité des équipements et services des communes,

développer en priorité les espaces urbains en continuité des bourgs et des principales centralités,
mobiliser les capacités foncitres existantes résiduelles et promouvoir des formes urbaines
adaptées au tissu existant, en vue d’une réduction de la consommation des sols,

diversifier ’offre en logements afin de favoriser les parcours résidentiels,

reconquérir les « centres », tendre vers une résorption de la vacance & I’échelle du territoire, et
porter des actions spécifiques sur les centres impactés (requalification de I’espace public,
déplacements, dynamisation commerciale),
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développer I’offre en logements locatifs sociaux,
répondre aux besoins liés aux différentes populations (jeunes, personnes gges, ...),
faciliter 1’acces aux services et des équipements des habitants,

prendre en compte les risques et les nuisances dans les logiques de développement (protection
des biens et des personnes),

soutenir et accroitre le développement économique en :

confortant les polarités urbaines et les sites économiques existants,
actant le projet Agrolandes,

confortant agriculture dans toutes ses composantes,

développant I’économie résidentielle (favoriser P’offre commerciale et de services dans les
centres ville et centre-bourgs existants),

proposant une offre diversifiée d’accueil d’entreprises,
permettant aux artisans « isolés » (installés hors ZAE) de répondre a leurs besoins,

proposant des actions pour favoriser les débouchés touristiques (offie en hébergement, mise en
valeur de sites, ...),

adaptant le territoire aux changements climatiques (identifier les potentialités en énergies
renouvelables et favoriser leur développement),

renforgant I’accessibilité au numérique.

Préserver la richesse patrimoniale, environnementale et paysagére pour améliorer le cadre de
vie, en ;

respectant les préconisations de la charte paysagére Adour Chalosse Tursan (références
architecturales, ...),

adaptant le développement urbain aux caractéristiques intrinséques des villages et des lieux
(typologies de bourg, ...),

préservant les continuités écologiques et les réservoirs de biodiversité (trame verte et bleue,
Adour et affluents, coteaux boisés, haies structurantes, i)y

plagant I’eau et les milieux humides au coeur des réflexions d’aménagement afin d’assurer une
gestion durable de la ressource.

Madame la Présidente rappelle les enjeux issus de la phase de diagnostic.

Elle rappelle la place centrale du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD) au sein du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUI) ; PLUI qui déclinera la
politique de développement et d’aménagement, et qui définira les régles d’occupation du sol,
au travers de son réglement, de ses documents graphiques et des Orientations d’Aménagement
et de Programmation sur I’ensemble du territoire communautaire.

Madame la Présidente indique que le PADD repose sur un diagnostic revisité au regard des
nouvelles réglementations en vigueur (Grenelle de I’Environnement, Loi ALUR, etc...).
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- Le recyclage des nouveaux matériaux en lien avec les énergies renouvelables,

- L’attractivité des communes rurales liée & I’épisode COVID,

- L’accés au numérique en tiers-lieu,

- Les dents creuses & mobiliser,

- Cartographie des énergies renouvelables,

- Evaluation des risques liés au changement climatique,

- Possibilité d’ajustement des surfaces constructibles et répartition au fil des années entre les
villages,

- Répartition des 198 logements sur territoire,

- Quelle répartition pour la consommation des espaces ?

- La mise & jour de la vacance des logements,

- L’opération de revitalisation des territoires,

- Urbanisme culturel ; intention de développement touristique et équipements,

- L’obligation des propriétaires de réaliser des opérations d’ensemble pour la vente des
terrains en zone 1AU (est-il obligatoire de réaliser les OAP dans leur totalité ?),

- La mise en place d’un pétimétre de 150 matres autour de I’actuel site pétrolifére,

- Classement des entreprises en SEVESO,

- Le classement et I’aménagement de la route départementale 371(sur Urgons et Pimbo).

D’autres éléments éloignés du sujet ont été évoqués mais n’appellent pas de débat supplémentaire
sur le PADD.
Madame la Présidente précise que le débat relatif au PADD ne se conclut pas par un vote.

Le Conseil Communautaire, aprés avoir entendu ’exposé de Madame la Présidente et
les conclusions du débat présenté dans le tableau de synthése annexé au présent procés-verbal,

PREND ACTE et ATTESTE

de la tenue du débat sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables du PLUi, conformément & Iarticle L.153-12 du Code de
I’Urbanisme ; débat dont une synthése des observations et positionnements du conseil
communautaire est annexée au présent procgs-verbal,

que le Projet d’ Aménagement et de Développement Durables du PLUI, dont le contenu intégral
est annexé au présent procés-verbal, constitue le cadre de développement communautaire pour
la prochaine décennie.

Fait le 8 décembre 2021

.=

OMMUNAUTE DE COMMUNES
CHALOSSE TURSAN
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La prochaine étape de I’élaboration du PLUi consistera en la traduction de ce PADD
dans le réglement et ses documents graphiques et les Orientations d’Aménagement et
de Programmation.

Madame la Présidente laisse la parole 2 Dominique CAZAUBIEILH, Vice —Président
en charge du PLUI. Ce dernier indique qu’une premigre présentation du PADD avait été
faite en conférence des communes cet &té, suite a laquelle le PADD a été débattu dans
I’ensemble des conseils municipaux des communes membres. Les communes ont ainsi
émis des observations, dont certaines pourront étre intégrées dans le PADD. Il annonce
que sur un total de 124 observations formulées, 16 sujets/thémes issus de ces
observations ont été retenues & ce stade de la procédure comme susceptibles d’étre
intégrées dans le PADD,

Il rappelle que le débat sur le PADD doit avoir lieu également en conseil communautaire
mais qu’il n’a pas vocation & étre une synthdse des observations formulées par les
communes ou un nouveau débat sur ces derniéres. Ce débat doit étre neutre et ne doit
pas €tre li€ aux débats tenus dans les communes,

11 fait lecture de la synthése des orientations et axes du PADD détaillé comme suit :

- 1: Orientations générales d’aménagement, de paysage, de protection des espaces naturels,
agricoles et forestiers, de présetvation ou remise en bon état des continuités écologiques

o Protéger les milieux naturels et les continuités écologiques

o Prévenir les facteurs de risques et les nuisances

o Gérer de maniére durable Peau et I’assainissement

o Préserver et mettre en valeur les richesses paysagéres et patrimoniales

o Pérenniser les espaces supports d’activités agricoles et sylvicoles

= 2 Orientations générales d’urbanisme, d*habitat, de développement économique et des
loisirs, d*équipement, de transports et déplacements, des réseaux d’énergie et numériques

o Dynamiser P’accueil d’habitants dans le cadre d’un renouvellement des politiques de
I’habitat et urbaines

o Renforcer, structurer et organiser le développement ¢conomique et commercial

o Développer le potentiel et le rayonnement touristique intercommunal

o Assurer de bonnes conditions de déplacements, des offres d’équipements et des dessertes
numériques de qualité

o Contribuer 4 la transition énergétique et aux économies d’énergie

= 3 : Objectifs de modération de la consommation de I’espace et de lutte contre I’étalement
urbain

o Consommations d’espaces passées et objectifs chiffiés de réduction

o Déclinaison des objectifs de modération par destination.

A T'occasion de ce débat, plusieurs conseillers communautaires se sont exprimés pour donner
leur point de vue sur les objectifs du PLUi sans pour autant faire référence aux axes ou
orientations du PADD,

Des élus demandent la lecture des 16 sujets/thémes susvisés, issus des observations retenues
comtne susceptibles d’étre intégrées dans le PADD, 4 savoir :
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ANNEXES AU PROCES-VERBAL
1- Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLUi

2- Tableau récapitulatif du positionnement de la
Communauté de Communes Chalosse Tursan sur le PADD du PLUi
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Projet d'Aménagement et de Développement Durables

Document de projet
Conférence des communes 8 juillet 2021

cr-ham
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1. Les orientations générales d'aménagement, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, de
préservation ou remise en bon état des continuités écologiques

CdC Chalosse-Tursan / PLUI / PADD / Document: de projet 2021
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Communauté de communes
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s e PLUI protégera les espaces constitutifs de réservoirs de biodiversité de la Trame Verte et
Bleue identifiés sur le territolre, selon leur valeur patrimoniale et productive :

- Les fonctionnalltés des réservolrs de blodiversité de la trame verte, constitués des
bolsements de feuillus ou de conlféres, des milieux ouverts et semi-ouverts, des pelouses

sdches ... seront malntenues par des dispositifs de protection réglementaire adaptés, en
‘tenant compte des besolns de gestion et de valorisation économique sylvicole ou agricole
de ces espaces

- Les milleux_humlgues et aguatiques de la_trame bleue, sources de nombreux services
écosystémiques et reconnus de fort Intérét, seront également protégés : les zones humides

effectives du SAGE Adour Amont, les cours d'eau classés en axes a grands migrateurs au
seln du SDAGE (Adour, Gabas, Luy de France, Louts, Bahus) ainsi que leurs riplisylves,

s |l s'agira de préserver de tout développement de Purbanisation les milleux naturels
reconnus d’intérét patrimonial, compris dans les périmétres de sites Natura 2000, de ZNIEFF,
de sites Inscrits ou classés, d'Espaces Naturels Sensibles

»  Les corridors écologiques qui rellent les différents réservolrs et assurent le déplacement des
espaces, par des bolsements, bosquets et/ou hales, seront maintenus et st possible renforcés.

s |'objectif sera également d'organiser le développement de Purbanisation de maniére a
préserver au mieux les milieux naturels d'intérét ;

- par la préservation des cours d’eau et de leur ripisylve en Instaurant des reculs
d’urbanlisation autour des berges,

- en assurer la pérennité des zones humides et la préservation de leur fonctionnalité, au
travers des régles du PLUI et des cholx d’aménagements

- parla prise en compte des éléments existants favorables & la blodiversité au sein des zones
urbaines et d’urbanisation future, notamment les hales, bosquets, fossés, stations
végétales patrimoniales et zones humides probables.

CdC Cholosse-Tursan / PLUI / PADD / Document de projet 2023 2
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La Trame Verte et Bleue intercommunale
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Carte Indicative. Les limites d'espaces de lu TV8 et des milieux naturels correspondant seront précisées dons
le cadre de I'avancement de I'étude du PLUJ et de la définltion de ses traductlons réglementalres.

CdC Chalosse-Tursan / PLUI / PADD / Document de profet 2021 ’ 3




Envoyé en préfecture le 28/12/2021
Regu en préfecture le 28/12/2021
Affiché le 28/12/2021

1D : 040-200069649-20211208-08122021PV05-AU

Communauté de communes

Chalosse Tursan

1.2 PREVENIR LES FACTEURS DE RISQUES ET LES NUISANCES t

n  Les cholx du PLUI et les opérations menées sur le ferritoire vellleront & préserver les biens et
les personnes dans les zones exposées au risque inondatlon et a limiter les phénomeénes de
rulssellement. Pour cela, Il est prévu de traduire les orientations sulvantes

- préserver de tout développement de Vurbanisation les champs d'expansion des crues
délimités dans les atlas des zones inondables, les secteurs proches des cours d’eau et les
zones connues pour &tre Inondées aux abords de I'Adour, du Bahus, du Gabas, du Louts, du
Luy de France, sl possible précisées par des études (telle que celle du Louts réalisée en
2015) et la connalssance locale.

- reconnaitre et préserver le role des zones humides, des petits cours et du végétal (hales,

ripisylves, bosquets, boisements) dans I'écrétement des crues et le ralentissement haturel
des eaux de ruissellement.

- assurer V'écoulement naturel des cours d’eaux et permettre I'entretien des berges prévu
dans le cadre de la mise en ceuvre des plans plurlannuels de gestion des syndicats de

rivigre,

- privilégler les solutions d'Infiltration des eaux pluviales sur les tetralns des opérations et
développer les disposltifs de rétention, régulation et/ ou de stockage des eaux de plule,

lorsque cela permet de limiter les refets directs et les débordements

u  lapréservation des espaces de mobilité des cours d'eau, tels que délimités par les syndicats
de riviere et conformément au SAGE Adour Amont, fera I'objet d'une attention particuliére,
de manlére 3 favoriser le fonctionnement naturel des cours d’eau et a contrlbuer a la
reconnexion des bras morts.

n  Conformément aux dispositions du SAGE Adour amont, les régles d'urbanisme et
d'Implantation du batl prendront en compte la sensibilité du territoire & I'érosion des sols, et

viseront 3 préserver les éléments topographlques et paysagers luttant contre ces
phénoménes.

»  pour prévenlr le risque d'incendies de forét, notamment sur le territoire du Nord-Adour, il
s'agirade: ,
- préserver I'intégrité des aménagements et des Installations de Défense de la Forét contre
{'incendle (DFCI)

- préserver des espaces d'interfaces entre I'urbanisation et les espaces forestlers

- assurer la bonne défendabilité des secteurs batis conformément au réglement
départemental de DECI (voles d’accés de largeur suffisante, débits des points d’eau ...)

»  La limitation de I'exposition de la population aux risques et nulsances {bruit, odeurs, rejets
atmosphériques) lides aux activités et aux infrastructures, existantes ou futures, sera
recherchée conformément aux réglementations en vigueur (routes bruyantes, canallsations
de gaz ...), et en prévoyant sl nécessaire des espaces inconstructibles  I'habitat & leurs abords.
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1.3 GERER DE MANIERE DURABLE L'EAU ET L'ASSAINISSEMENT

" L'élaboration et la mise en ceuvre du PLUI vellleront & assurer une articulation plus forte
entre les choix d'urbanisme et le fonctionnement local de Passainissement des eaux usées.
Pour cela, plusleurs mesures seront appliquées :

- La révision des zonages d’agsalnissement communaux de maniére coordonnée avec les

cholx d'urbanisation du PLU,

~ L'engagement ou | ursuite des travaux d'amélioration e renouvellement des

éauipements de collecte et de tralternent, nécessalres pour assurer leurs mises aux normes
et envisager une urbanisation nouvelle supplémentaire.

- La programmation du développement urbaln en cohérence avec les capacités de collecte et

de traitement des eaux usées, selon les principes sulvants :

. dans les communes dotées ¢’un réseau d'assalnissement collectif, favoriser les secteurs
d’urbanisation pouvant étre desservis par ce réseay,

. dans le cadre de I'stude du PLUI, confirmer avec les gestionnaires de réseaux les
possibliités de raccordements des secteurs d'urbanisation nouvelle et les capacltés
suffisantes des statlons d'épuration existantes ou programmées,

. dans les secteurs non desservis par un réseau d'assalnissement collectif, définir les
possibllités d'urbanisation en prévoyant des dispositifs d'épuration (Individuels ou par
des dispositifs regroupés) qui solent adaptés aux capacltés épuratolres des sols, 3 la
possibilité de rejet, au contexte des terrains et & I'importance des opérations.

* lapréservation de la ressource en eau potable et la garantle de son approvislonnement sur
le territoire constituent des objectifs & poursulvre sur le long terme. I s'agit

- D'adapter les zonages et réglements sur les terrains Inclus dans les périmetres associés aux

cabtages, de manigre & lutter contre les pollutions diffuses, domestiques, agricoles ou
Industrielles sur ces sites,

- De renforcer la sécurisation de I'approvisionnement en eau potable sur Je territoire, en
engageant une interconnexion entre le Marseillon et le Tursan, et en &tudiant l'ntérét etla
possibllité d'autres interconnexlons de réseaux.

- De programmer le développement urbain en cohérence avec les capacités des réseaux
d'adduction d'eau existants ou pouvant &tre renforcés, en velllant & confirmer avec les
gestionnaires les possibilités de raccordements de I'urbanisation nouvelle envisagée.

- De conforter la gestion durable et économe de la ressource en eau:

» par la réduction les pertes sur les réseaux de distribution d’eau potable,

+par le développement de solutlons de substitution pour I'agriculture, favorisant le
rechargement des nappes, le stockage en période de hautes ealx, et un mellleur
partage de la ressource,

. par la sensibilisation des usagers 3 la lutte contre le gaspillage et aux pratiques
alternatives, telles que la réutillsation des eaux pluviales ou "grises", pour les usages ne
nécessitant pas une qualité d’eau potable (espaces verts, nettoyage des voirles ...).
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1.4 PRESERVER ET MIETTRE EN VALEUR LES RICHESSES PAVSAGERES ET PATRIMONIALES

= Le projet communautalre valorisera I'armature paysagére des "axes bleus" du territolre :
- en développant des mesures de protectlon et de mise en valeur autour de l'espace

fédérateur aue constitue 'Adour assoclé & sa vallée, en respectant ses différentes

dimensions et usages (enjeux écologiques, paysagers, agricoles, culturels, historiques),

- en s'appuyant sur les paysages de 'eau (affluents de I'Adour, lacs et retenues d’eau, fosseés
plantés ...) par la protection des vocations généralement naturelles ou agricoles de leurs
abords, mals également par la recherche de synergles avec les pratiques d'itinérance douce
et des activités de tourisme/loisirs bien intégrées.

= |l s'aglt également de valoriser les qualités et spécificités des différents paysages verts des
collines, plateaux et landes qui font le cadre de vie du territolre ;

- en préservant les grands équllibres entre paysages naturels, agricoles ou forestiers, et
paysages batis (villes, bourgs, hameauy, sites isolés d'habltat ou d'activités),

- en préservant les vues sur les grands paysages et la lisibilité des ensembles urbalns de
villes, bourgs et principaux hameaux, notamment en stoppant les phénomenes
d'urbanisation diffuse,

- en respectant les motlfs paysagers de chacune des grandes entités paysagéres du territoire
: les landes du Nord-Adour ; les vallées, plaine et plateaux de I'Adour, du Gabas, du Louts,

du Bas ; les collines de Chalosse et du Tursan ; la valiée et les coteaux du Luy de France.

= Le développement urbaln devra s'Inscrire dans les paysages batls et non bétls de Chalosse
Tursan. Pour cela, plusieurs orientations sont & metire en ceuvre :

- S'appuyer sur les caractéristioues urbaines, paysagéres et historiques d'implantation des
bourgs (sites de créte, de carrefours, sur coteaux ou bastides) pour définir les possibllités

d’urbanisatlon et les conditions d’une bonne Intégration des opérations nouvelies.

- Ppréserver les espaces significatifs dans la lecture des silhouettes urbaines et des ensembles
patrimonlaux, et qul participent & leur intégration dans les paysages. Il s'agit :

. d'une part, des espaces ouverts agricoles, de prairles ou de jardins, notamment en
pente, qui participent 3 la mise en scéne qualitative des bourgs en promontolre ou de
bords de coteaux. La réouverture des vues depuls ces promontoires ou crétes sur le
grand paysage, pourra &tre recherchée par le nettoyage des espaces enfrichés et des
accrues forestigres ;

. d'autre part, des franges boisées ({feuillus ou coniféres) qui sont facteurs d'intégration
de l'urbanisation existante ou nouvelle,

- Ménager des espaces de transitions paysagéres entre les extenslons bétles et les entités
forestiéres, agricoles ou naturelies limitrophes

- Valoriser les trames vertes de proximité des villes, bourgs et hameauy, en préservant les
é&léments végétaux marqueurs du paysage local, tels que les bords d'eau, les continuités de
feulllus, les grands parcs, les arbres remarquables ...
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- Reconnaftre et _préserver I'lmportant patrimoine béti vernaculaire, représentatif des

diverses identités locales (fermes, malsons bourgeoise, chapelles, moulins, maisons cap-
cazalitres, formes d'airlals, ...)

- Respecter l'identité architecturale des ensembles urbalns faisant I'objet de dispositifs de

protection, ainsi que la qualité des batiments représentatifs du patrimoine local dans le
cadre de leur extension ou de leur changement de destination.

% L'objectif de qualité paysagdre devra étre mieux intégré dans les opérations et les
aménagements du quotidien :

- Les dispositions du PLUi et de projets, notamment d'orientations d'aménagement,
vellleront & |'intégration paysagére des prolets de développement u bain, alnsl gue des

futurs aménagements slgnificatifs d'actlvitds (création, extension ou réaménagement de

zones économiques, grandes Implantations Industrielles, ...) par la prise en compte des
structures végétales et du contexte environnant (urbain, rural, topographique ...).

- la_gualité pavsagére des aménagements dlinfrastructures et d'éaquipements doit
également &tre renforcée, notamment par :

. la revalorisation des entrées de bourgs et leur préservation dans le cadre de projets
d'urbanisme s'appuyant sur les motifs paysagers existants (limites topographique,
végétales ou blen batles),

» la végétalisation des espaces collectifs et des abords d’équipements, qul peuvent
contribuer 3 la création d'ilots de fralcheur,

« une palette végétale adaptée aux lieux et contribuant 2 la biodiversité ordinaire.

CdC Chalosse-Tursan / PLUI/ PADD / Document de projet 2021 7




Envoyé en préfecture le 28/12/2021
Regu en préfecture le 28/12/2021
Affiché le 28/12/2021

1D : 040-200069649-20211208-08122021PV05-AU

Communauté de communes

Chalosse Tursan

1.5 PERENNISER LES ESPACES SUPPORTS D'ACTIVITES AGRICOLES ET SYLVICOLES

Le projet communautalre affirme la valeur des espaces agricoles et forestlers, qui constituent des
supports d'activités économiques fortes, des marqueurs des identités rurales, et des facteurs
Indispensables des diversités paysagéres et environnementales du territoire.

n  Tout d'abord, 1l s'agit de réduire 'artificialisation des terres par I'urbanisation par rapport
aux tendances passées, et de mettre en ceuvre dans le PLUI des dispositifs de protection qul
prennent en compte les fonctions productives, mals également parfols environnementales et
récréatives de ces espaces.

» Dans le cadre des mesures du document d'urbanisme, le projet velllera & contribuer au
maintlen des espaces agricoles exploités et & la pérennisation des exploitations :

- 4viter les pressions urbalnes pouvant entraver le bon fonctionnement des exploitations
agricoles, car générant du mitage, la fragmentation des flots dexploitation, des
allongements ou difficultés de temps de parcours du matériel ou des troupeaux.

- permettre I'évolution des structures d’exploitation, en préservant des espaces suffisants
autour des sidges agricoles et du bati d'élevage, en prenant en compte les pratigues
spécifiques de bétiments mobiles, et en tenant compte des besoins d’epandage des
effluents,

- éviter le développement d’une urbanisation susceptible de créer ou aggraver les conflits
entre les usages résldentiels et agricoles (nuisances sonores, d'odeurs, liées aux
traitements ou aux circulations) :

. velller, au travers des cholx de zonage, au respect des distances d'implantation entre
constructions agricoles et non agricoles prévues par la réglementation en vigueur,

. Nautoriser le changement de destination que sous réserve qu'il ne nulse pas & I'activité
agricole actuelle, _

. velller 4 la qualité d'aménagement et de paysagement des espaces de transitions entre
zones bétles et terves agricoles.

- soutenir la diversification économique des exploitations agricoles permettant des revenus
complémentalres, dans le cadre d'activités d'agro-tourisme, de commercialisation de

prodults, de mise en place de sources d'énergies renouvelables...

= Le projet souligne la valeur et le caractére indispensable de la ressource en eau dans la mise
en valeur des terres agricoles, notamment pour les cultures de mals, fruits, légumes ou
semences, et la nécessité d’une gestion quantitative équilibrée entre les usages.

Compte tenu des changements climatiques et des problématiques générées {balsse des
niveaux de nappes profondes, conflits d'usages notamment en période estivale ...}, it s'agit :

- d'étudier les solutlons de substitution permettant de couvrir les besoins agricoles et de
répondre aux enjeux de préservation de la ressource,

- de permettre la création de réserves d’eau agricole susceptibles de sécuriser 'accés & I'eau
en période estivale, dans le cadre des objectifs des documents cadres (SDAGE Adour-
Garonne, SAGE Adour amont) et de stratégles territoriales.
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d'urbanisme,  d'habitat, de

développement économique et des loisirs, d'équipement, de
transports et déplacements, de réseaux d'énergie et numériques
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2.1 DYNAMISER L'ACCUEIL D'HABITANTS DANS LE CADRE D'UN RENOUVELLEMENT DES
POLITIQUES DE L'HABITAT ET URBAINES

s En termes quantitatifs, le projet communautalre s'lnscrira dans le cadre des prévisions du
schéma de cohérence territorlale (SCOT) Adour Chalosse Tursan et du Programme Local de
‘I'habltat (PLH) communautalre, qul prévolent :

- une crolssance démographigue envisagée & environ 1% par an,

- un objectif de production de 198 logements par an sur le territolre, par construction neuve
ou par recyclage de la vacance.

m  Le développement résidentiel sera organisé de maniere & affirmer le role des villes et
villages, consolider le mailiage territorial autour des pbles, et privilégier le renforcement des
enveloppes urbalnes existantes, par :

- laccuell d'une partie Importante de la croissance démographique et des développements
résidentiels dans les communes-polarités du_territoire que constituent Salnt-Sever,
Hagetmau, Geaune, Samadet et Haut-Mauco, afin de malintenir leur polds et leur role
d'animation dans leur bassin de vie,

- le développement d'une diversité de tvpologies bétles, assoclant logements collectlf ou
groupés dans les centres, opérations organisées de petits ou moyens lots dans les tissus
existants ou en extension des bourgs, terrains d'habitat individuels venant compléter les
secteurs urbains, les villages et leurs franges ainsi que les principaux hameaux constitutifs
d'ensembles urbains.

- la prise en compte des spécificités locales des villages et hameaux, en prévoyant :
, des tissus plus ou moins aérés en fonction des configurations baties initiales et des
nécessités d'assainissement,
. des espaces de transitions agricoles, forestiéres ou paysagéres autour des sltes
d'extension de I'nabitat.

» || s'agit d'accompagner et de soutenir les objectifs de la politique communautaire de
I'habitat définle dans le PLH et des dispositifs "Petites villes de demain" dont sont lauréates
les communes de Salnt-Sever, Hagetmau et Geaune, Pour cela, le PLUI intégrera des mesures
permettant la mise en ceuvre des programmations et leur prolongement sur le moyen-long
terme, en complément d'outils mobllisés par allleurs (droit de préemption urbain ...).

Les objectifs poursuivis concernent :

- le développement des offres d'habitat abordakles, en locatif ou en accesslon,

- la reconquéte du patrimoine béti délalssé dans les villes et bourgs, pour enrayer les
problématiques de vacance de longue durée, requalifier I'habitat dégradé ou générateur de

précarité énergétique , et contribuer alns! & leur redynamisation et mise en valeur,

- le renforcement de Poffre en direction des personnes en perte d'autonomle, dans le cadre
du maintien 3 domicile ou bien de structures adaptées permettant un parcours résidentiel,

- la création de logements répondant a des besolns d'urgence et temporalres.
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'»21?- RENFORCER, STRUCTURER ET ORGANISER LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ET
COMMERGIAL e >

Il s'aglt en premier lieu de mettre en ceuvre une stratégie Intercommunale d'aménagement

et d'accuell en zones économiques, qui permettra de fagonner une offre structurée et
hiérarchisée a I'échelle du territolre.

Les axes de cette stratégle sont les sufvants

- Poursuivre la mise en ceuvre d'Agrolandes, "téte de pont" technologlque et de savolr-faire
d'importance départementale, positionnée en entrée nord de la Communauté de
Communes.

- Conflrmer et conforter les polarités économiques structurantes, irriguant les différents
bassins de vie et d'emplols du territolre :

. Saint-Sever, en particulier le secteur industriel et loglstique de P&ré au croisement des

axes RD933 / RD924-Adour, et les secteurs de grands commerces 3 proximité de la
RD933S,

« Hagetmau, en particulier les secteurs de redéplolements Industrlels de I'ouest de fa ville,
les secteurs commerciaux et de développements diversifiés du Sud de la ville, et les sites
de friches Industrielles restant 4 valoriser et réutiliser,

. Miramont, site de porte d'entrée Est du territoire sur I'axe des Pyrénées, avec
Pimplication dans le parc d'activités économiques Garlin-Pyrénées,

- Préserver des possibilités d'implantations nouvelles et de développements en gltes

économigues d'équllibre et de proximité sur des superficles plus modestes :
» 8u niveau des zones existantes autour de Samadet et Geaune, pour I''mplantation
d'entreprises ou d'équipements variés,

. dans des lleux ponctuels dans les communes rurales, pour répondre & des besolns
d'implantation, de relocalisation et/ou d'agrandissements d'activités artisanales.

- Etre en capacité de répondre 3 des besolns exceptionnels hors ZAE, de type Industriel ou
en lien avec les fllidres agricoles (usine de méthanisation, unités de
conditionnement/commerclalisation ...) pour :

+les renforcements de sites industriels Isolés existants, par extenslons etfou la
constitution de réserves foncigres mobilisables ultérleurement,

. de possibles nouvelles grandes implantations qui dolvent &tre éloignées des zones
urbaines, et ne pouvant étre anticipés A ce jour.
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m  De plus, la diversité et la qualité des réponses aux hesoins d'implantations et de
développement d'entreprises, grands établissements, entreprises artisanales ou TPE de
services dolvent &tre renforcées sur le territoire, en velllant a :

-

Concevolr_des espaces économigues adaptables aux besolns actuels et futurs ¢ par la
diversité des tallles de lots, le maintien des possibilités d'accas et de redécoupages des
réserves foncléres, lorganisation de la mixité des vocations économiques sur les zones les
plus importantes, l'intégration d'espaces ou de couvertures dédiés & la production
d'énergle renouvelable,

Améllorer Ia qualité d'image des sites Industriels et commerclaux, en particulier des sites
les plus anclens autour de Saint-Sever et d'Hagetmau, alnsi que dans le cadre des projets

d'extension de zone économique, par un traltement conjugué sur les emprises collectives,
les franges des zones et les terrains d'activités,

Prévolr la_possibllité d'insertion_d'activités dans les enveloppes de bourgs, pour celles
compatibles avec la proximité de I'habitat, et de développement de locaux d'accueil

tertaires dans les centres. Il s'agit en cela d'anticiper et d'accompagner le déplolement du
réseau trés haut débit, qui offre de nouvelles opportunités pour les territoires ruraux.

Poursulvre les actions mendes par la_Communauté de Communes sur l'ensemble du
territolre en direction des acteurs économigues, en termes de prospection,
d'accompagnement, de mises en réseau, et de vellle territoriale,

Concernant les exploitations de ressources minérales, les cholx de projets consistent a :

- Permettre les continultés d'exploitations de gravidres sur les sites bénéficlant

d'autorisations dans la vallée de I'Adour, et qui permettent de répondre localement aux
besoins en granulats pour la construction et 'aménagement urbain,

Limiter 3 l'avenir les possibilités d'extension de ces sites de graviéres, en velllant a :
. la définition de superficies possibles d'exploltations cohérentes avec les gisements
encore non ou peu valorisés dans les périmatres déja autorlsés,

. la protection des réservolrs de blodiversité,

.la préservation du fonctionnement hydraulique de I'Adour et de ses princlpaux
affluents,

, I'évitement des secteurs de sensibllités paysagéres ou patrimonlales,

- Ne pas autoriser de nouveaux périmetres d'exploitations de carriéres sur les coteaux, en

dehors de ceux déja autorisés a ce jour.

- Velller 2 la bonne mise en ceuvre des projets de réhabilitation aprés exploitation, a des fins

de renaturation, de reconstitution de terres agricoles, d'installations de production
d'énergle renouvelable ou bien de lolsirs
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Pour les besolns commerciaux courants des hablitants en biens et services, Il sera privilégié

une logique de proximité entre lieux de vie et lieux d'achats, selon les objectifs sulvants :

Développer les projets et actions de renforcement de I'attractivité commerclale dans le

cadre du dispositif "Petites Villes de Demaln" pour les trols communes concernées (Saint-
Sever, Hagetmau et Geaune)

Favoriser le maintlen et le développement de |'offre_commerciale et de services 3 la
population dans les centralitds, principalement dans les polarités urbaines, mals également
dans Jes bourgs oli elle peut 8tre préservée ou développée

Soutenir la modernisation et ['installation de commerces de proximité, par le blais d'une

action conjuguée sur l'urbaln et le bati, gréce & des aménagements urbains qualitatifs, une
bonne organisation de I'offre en stationnements, la restauration Immobiliére et opérations
fagades, la sécurisation des déplacements doux de proximité, ou une signalétique adaptée

Mettre en place sl nécessaire des disposltifs de préservations des locaux commerciaux et

artisanaux contre d'éventuels changements de destination, pour préserver la vocation
commerclale des lindaires et sites porteurs pour I'anlmation des coeurs de villes. Les
centres de Salnt-Sever, Hagetmau et Geaune sont notamment concernés.

Encourager le développement d'une offre complémentaire au commerce sédentaire, tels

que les marchés, les circuits courts, les tournées, contribuant  'animation des centres, 2 fa

valorisation des produits locaux, et palliant les déficits d'offre locale dans les communes
excentrées.

* Parallélement, il s'agit d'encadrer les nouvelles Implantations commerciales de périphéries
urbaines

»

En limitant les développements d'espaces marchands en dehors des villes et bourgs et des
sites commerclaux existants.

En évitant les implantations périphérloues supplémentaires risquant de fraglliser 'offre et
les éguilibres commerclaux du territoire, notamment :

. les fonctions commerciales de détail dans les ZAE & dominante Industrielle ou artisanale,

. les petits commerces implantés en périphéries des villes, dans une logique de captage
des flux routlers et non d'animation commerciale.

En_permettant le renforcement des commerces complémentaires aux offres urbaines des
centres, notamment pour
» I'extension limitée et la modernisation des locaux commerciaux existants,

. les équipements commerciaux périphérigues correspondant & des achats exceptionnels
et/ou peu compatibles avec une insertion en tissu urbain,

. les espaces de ventes en lien avec les productions agricoles et artisanales locales.
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2,3 DEVELOPPER LE POTENTIEL ET LE RAYONNEVENT TOURISTIQUE INTERCOMMUNAL

Le projet touristigue souhalté pour le territoire prend appul sur les spécificités patrimoniales
locales et vise 3 diffuser les flux tourlstigues sur I'ensemble du territoire,
Il visera les objectifs sulvants

n  Ppoursulvre la consolidation et la_structuration de la_branche tourisme a I'échelon

I A 153 LR AN . -\ s 3L A2

intercommunal et "Sud Landes”, en s'appuyant sur :
- Poutll de promotion que constitue de 'Office de tourisme Landes Chalosse,

- la poursulte et le renforcement des partenariats extra-communautaires,

= Favoriser I'obtention de fabels tourlstiques nationaux (tel que Petites Cités de Caractére, Pays
d’Art et d’Histolre ...) porteurs de reconnaissance et d'attractivité pour le territoire.

e Diffuser le développement touristigue sur les différentes partles du territoire, par le
renforcement de I'offre existante ou des offres nouvelles compatibles avec le respect de

I'environnement et des paysages.

Plusieurs créneaux, ancrés sur les spécificltés du territoire, sont & valoriser : le tourlsme
d'itindrance, le tourisme 1ié 3 I'eau, le tourisme patrimonial (historique, urbain, paysager,
gastronomique), fe tourisme sportif avec notamment les sites d'activités de randonnées ou
fluviales, et la Cité Verte comme éléments supports,

= Renforcer le maillage d'itinéralres et liaisons touristiques, par la recherche de prolongements
et d'interconnexions entre Vole Verte, Chemins de Compostelle et circuits de randonnées.

Sont notamment envisagés :
.~ lavalorisation des voies ferrées déclassées entre Mont-de-Marsan et Hagetmau,

- la mise en place de malllages Est/Ouest pour intégrer le Tursan aux grands itinéralres,

-~ la mise en valeur de I'axe de I'Adour, support de balades et de découverte des milieux,

- le réaménagement de la zone des lacs d’Halco pour le tourisme nature avec une liaison
douce avec le centre-ville d'Hagetmau

- le repérage et la proposition d'inscription au Plan Départemental des Itinéraires de
Promenade et de Randonnées (PDIPR) de chemins ruraux pour des promenades locales,

- la préservation des emprises nouvelles nécessaires aux connexions entre ces ltinéraires.

»  Préserver les multiples richesses paysagéres, bties et culturelles du territolre, et valoriser ce
patrimoine par une mise en réseau et une communication renforcée

= Conforter loffre en hébergement touristigue et favoriser 'émergence d’un positionnement
nouveau sur le marché :

- par le renforcement qualitatif des structures d’hébergements existantes et de I'offre en
restauration,

- par le renforcement quantitatif en hébergements traditionnels (camplng, villages-vacances,
alre naturelle, aire de camping-car), sportifs (Cité Verte & Hagetmau) et atyplgues (cabanes
dans les arbres, "bulles"...),

- par la création de petites structures d’hébergements dans le cadre de la diversification
économique des exploitations agricoles, permettant de valoriser le bati existant et les
savoir-falre,
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2.4 ASSURER DE BONNES CONDITIONS DE DEPLACEMENTS, DES OFFRES D'EQUIPEMENTS ET
DES DESSERTES NUMERIQUES DE QUALITE

" Lla
au
po

-

préservation du fonctionnement routler et Pamélioration des infrastructures nécessaires
fonctionnement quotidien et économique du territoire sont a rechercher sur plusieurs
ints :

Préciser et mettre en ceuvre les prolets de_ljaisons routidres devant permettre des
contournements urbains et des accés facllités aux zones économiques sur les pbles
structurants :

. la llaison RD933S —~ RDY24 au nord-ouest de Péré 3 Saint Sever,

. la lialson RD933S ~ RD2 au nord-est d'Hagetmau,

Etudier les possibllités d'aménagements et de sécurisation de la RD933S vers le sud, devant

permettre une continuité de gabarit de l'itinéraire existant, le renforcement de fa Ifalson
entre Saint Sever et Hagetmau, et le désenclavement vers le sud du territoire (A64,
Orthez),

Les solutions d'aménagement répondant 2 ces objectifs seront précisées avec le

Département des Landes. L'hypotheése privilégiée A ce Jour est un prolongement de la 2x2
voles existante par doublement de la RD933$ existante au nord d'Hagetmau,

Poursuivre les programmes d'aménagement des traversées de bourgs, pour paclfier le

trafic routler, pour traiter les problématiques de nuisances et valorlser I'image des
centralités, et pour prendre en compte les contraintes de gabarits des engins agricoles.

Préserver les capacités et sécuritds routidres du réseau départemental structurant
(catégories 1, 2 et 3), en limitant ou en organisant les développements batis selon les
contextes,

Intensifler le déploiement de bornes de recharge pour véhicules électriques ou hybrides, ce

type d'infrastructures étant notamment & développer sur les sites centraux, de commerces
ou d'dquipements générateurs de flux.
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s La mobilité des habitants et la diversification des modes de déplacements sont a favoriser :

- par Intégration des déplacements plétons et cycles dans les prévisions d'aménagements |
des zones & urbaniser d'habitat et d'activitds, dans les projets de réhabilitation de zones :
dconomiques, et dans les aménagements de bourgs

- par_le_développement des Itinéraires cyclables sécurlsés comme supports de laisons
touristiques moyenne-longue distance, mals également de llaisons locales de courtes-
moyennes distances. Sont notamment a moblliser ou en envisager dans cette optique :

, l'ancienne voie ferrée Mont de Marsan — Saint-Sever,

. les chemins autour de I'Adour et de St-Sever, vers le plateau forestier et les vallées
d'affluents,

. 'ancienne vole ferrée Augreilh - Hagetmau, via Audignon et Horsarrieu,

. les continultés est et sud de la vallée du Louts autour d'Hagetmau, vers le lac d'Halco et
Saint Cricg-Chalosse, vers le lac d'Agés, Monségur, Samadet ...

- par le_développement de lutilisation du vélo €lectrigue, notamment pour les trajets
domicile-travall

- par_des pratiques automobiles mutualisées, favorisées par l'aménagement et le
panneautage d'aires de covoiturages bien positionnées {centres et neeuds de passages),

visibles et attrayantes

- en étudiant les possibilités de mise en place d'offres de transports de proximité, telles que :
. des services Transport & la Demande, tel que celui proposé par l'association Roulons
Solidaires, permettant de rejoindre les lieux de services depuls les différents bourgs,
. l'ouverture des lignes scolaires & tous usagers, ‘
.la contractualisation avec I'agglomération du Marsan pour [l'extension de son réseau
urbain, connecté a un parking relals.

» le PLUI prendra en compte et tradulra les projets d'équipements publlcs structurants ou i
d'échelle locale, Il s'agira :

- D'engager et poursuivre les prolets d'éaulpements structurants "d'‘Agrocampus”_prévus
dans le cadre du programme d'Agrolandes, comprenant |'aménagement de plateformes

technologiques de recherche et développement sur environ 3 ha.

- De faclliter la mise_en ccuvre des projets d'éguipements d'échelles communales ou
intéressant plusieurs communes,
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Le renforcement de la desserte humérique du territolre constitue une priorité et
s'effectuera dans cadre des programmations départementales et privées actuelles ou 3

venlr. Il s'agit :

De soutenir et accompagner le_déplolement du trés haut débit (fibre), planifié & court
terme sur I'ensemble du département des Landes

De prévolr la mise en place de fourreaux dans le cadre de I'aménagement des aopérations

d'ensemble, permettant la desserte en Trés Haut débit des terralns et le raccordement aux
réseaux publics en place ou 3 venir

De velller & la coordination d'interventlon des divers gestionnaires de réseaux dans le cadre

des travaux sur voiries publiques, pour la mise en place ou I'anticipation des déplolements
numérlques

De favorlser |'installation de nouveaux relals permettant d'amener ou d'améliorer 'accés
aux réseaux 4G ou 5G sur I'ensemble des communes.
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2.5

CONTRIBUER A LA TRANSITION ENERGETIQUE ET AUX ECONOMIES D'ENERGIE

Le territolre doit s'engager plus fortement dans une transition énergétique répondant aux enjeux
nationaux de réduction des consommations, de réduction des émissions de gaz 3 effet de serre
et de diversification des sources énergétigues.

Dans cette optique, plusieurs voles seront poursulvies :

la définition d'une organisation spatiale permettant de maitriser les facteurs de
consommations énergétiques liés au béti et aux déplacements, par le recentrage et la

densification de l'urbanisme sur les villas, bourgs et espaces économiques existants

Le renforcement des performances thermigues des logements, dans le respect de la
réglementation et par le soutien 2 la rénovation énergétique du bati anclen, au travers des

régles du PLUI et des programmes d'amélioration de I'habitat (OPAH...)

L'encouragement 3 la conception bloclimatique des opérations d'ensembles et des batiments,
en prenant en compte les potentialités climatiques des sites, au travers des implantations, des

orlentations etfou des formes du bati

L'adaptation du territoire au changement climatigue, au travers d'une mellleure gestion de la
ressource en eau et en velllant 3 limiter les flots de chaleurs. Pour cela, il est nécessaire de
préserver et valoriser les trames vertes et bleues du grand territoire, de flimiter
I''mperméabliisation des sols, de conforter les espaces de nature ordinaire, de végétaliser les
traversées de bourgs, les espaces publics et de stationnement.

Le soutien au développement de prolets de production d’énergies renouvelables compatibles
avec les enjeux agricoles, sylvicoles et de préservation de Venvironnement, notamment :
- Jinstaliation de dispositifs photovoltaiques ou solaires en toltures des batiments ou sur des
ombritres d'alres de stationnements de zones d'activités commerclales ou d'équipements,

- la possible création d'ensembles photovoltaiques au sol sur des sites déja artificialisés, et
sur des sites ayant déJa faits 'objet d'engagement pour cette destination,

- le développement et la structuration des filléres de transformation et de valorisation des
productions agricoles et sylvicoles locales : méthanisation, bols-énergie, biomasse ...

Uengagement du Plan_climat-alr-énergle territorial (PCAET), qui permettra de préciser le
"orofll" énergétique, les problématiques spécifiques a Chalosse Tursan, et les thématlques
d'actions & porter sur le long terme et au travers du PLUL.
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3. Les objectifs de modération de la consommation de I'espace et de

lutte contre I'étalement urbain
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3.1 CONSOMMATIONS D'ESPACES PASSEES ET OBJECTIFS CHIFFRES DE REDUCTION

s les consommations passées d'espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF) relevées dans i
le cadre du diagnostic sur une décennie, ont représenté environ 213 ha sur I'ensemble du '
territoire de Chalosse-Tursan,

Cette superficle d'espaces, qul sera actualisée d'lci & I'arrét du PLU, s'est répartie entre
- 154 ha 3 destination d'habitat et d'équipements,
- 20 ha A destination d'actlvités économiques
- 39 ha & destination de centrales photovoltaiques au sol.

s A l'avenir, il s'aglt de modérer I'impact des politiques d'urbanisme et d'équipements en
termes d'artificialisation d'espaces agro-forestiers.

L'objectlf quantitatif fixé est une réduction globale d'au moins 80% des consommations
d"ENAF, ce qui correspond & un maximum d'environ 150 ha d'ENAF sur 10 ans (soit 15 ha par
an) toutes destinatlons confondues, estimé compte tenu des relevés actuels.

3,2 DECLINAISON DES OBJECTIFS DE MODERATION PAR DESTINATION

" Enmatidre d'habitat et d'urbanisme multifonctionnel (comprenant équipements et services
de proximité), les objectlfs et leviers mobilisés pour la modération des consommations
d'espaces seront multiples :

- 'alustement des potentlels urbanisables aux besoins découlant des perspectlves
démographiques et résidentielles cadrées a la fois par le SCOT Adour-Chalosse Tursan et
par le Programme Local de ['Habltat, en s'assurant de capacités locales cohérentes avec les
contextes environnementaux, paysagers et d'usages agricoles propres a chague commune ;

- le développement de formes d'habitat et d'opérations résidentielles plus économes en
foncler, pour rédulre globalement les moyennes constatées par le passé, évaluées a

1
environ 1470 m? utllisés par logement prodult :
_en visant des densités supérieures dans les zones urbaines associées aux polarités du
territolre et dans le respect des tissus de cceurs de bourgs,
. en tenant compte des spécificités et des nécessités d'intégration qualltative dans les
paysages ruraux et forestlers,
. en cohérence avec les conditions d'assainissement des eaux usées, qu'elles solent
collectives, autonomes ou regroupées ;

- la_mobllisation des glsements fonciers ou batis au sein des tissus constitués des villes et |
bourgs, en velllant & Inscrive au moins 25 % des nouveaux logements au sein des

enveloppes urbaines existantes conformément & l'orlentation du SCOT;

- la modération des possibilités de développements d’habitat dans les hameaux, pour
préserver leurs échelles de vle et éviter la banalisation des paysages ruraux ;

- sauf dans le cas de configurations historlgues et topographlques particuliéres (tel que les
bourgs de crétes ..), stopper les extensions urbalnes linéaires qui géndrent un étalement !
bati consommateur d'espaces, et une multiplication de zones de contacts avec les espaces |
naturels, agricoles ou forestlers.
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®  En matiére d’aménagements de zones et d'implantations d'actlvités économiques, le projet
poursulvra les objectifs suivants :

- Les prévisions d'offres foncléres en zones d'activités seront rationalisées, paraliélement au

développement du projet d'importance départementale d'Agrolandes.

Cela dolt condulre &
« privilégler le comblement des sites déj3 aménagés et leur extenslon mesurée,
.« Viser plus particulitrement le renforcement des polarités du territoire,

- Hors Agrolandes, I'enveloppe fonclere économlaue sur Chalosse-Tursan_sera_maintenue
dans une enveloppe fongldre mobilisable d'environ 20 & 25 ha, en compatibilité avec le
cadre fixé par le projet de SCOT,

Ce potentlel foncler pourra étre ajusté, dans le cadre du PLUI finalisé ou de ses procédures
d'ajustement  ultérleures, pour tenir compte d'éventuels besolns exceptionnels
d'implantations ou de redéplolements économiques 3 I'échelle du Pays.

- Les actions de sulvl et de valorisation des friches industrielles et des locaux économiaues

désaffectés seront poursulvies, pour identifier les possibllités de réhabilitation et de
réutilisation pour de nouvelles implantations d'activités.

* En matidre d'installations de production d'énergies, les débats actuels en termes
d'incidences foncléres se portent notamment sur les ensembles de panneaux photovoltaiques
installés au sol,

En compatlibilité avec les orlentations actuelles du SCOT et compte tenu des projets déja
engagés ou prévus sur les autres parties du Pays Adour-Chalosse-Tursan, 1l s'agira d'orienter
les parcs photovoltaiques sur des sites déja artificialisés (friches économiques ...) d'anciennes
carrieres ou des plans d'eau hors de la trame bleue, et d'éviter ainsi de nouvelles
consommations d’ENAF pour cette destination. :

En dehors de ces cas, seuls pourront &tre envisagés les espaces ayant déja fait l'objet, a ce
Jour, d'engagements (fonclers, financlers) pour ce type de projet.

® le territolre de Chalosse Tursan dolt maintenir sa capacité & accuelllir de nouveaux
équipements et aménagements d'intéréts collectifs, qul répondront aux besolns identifids 3
I'échelle de proximité des communes, aux échelles supracommunales ou de niveau supérleur.

- Des terrains et zones spécifiques destindes aux renforcements d'équipements_publics
{sportifs, de sant4, culturels, touristiques, d'organisation des administrations w) Seront
définles dans le PLUI, en s'appuyant sur les projets identlifiés. ‘
Les besoins fonciers correspondant seront précisés dans le cadre de I'avancement du
document d'urbanisme et de la définition des espaces a dédler & ces équipements. i

- En matigre d'infrastructures, les objectifs de projets se portent notamment sur 2 volets ;
. des renforcements routlers envisagés autour de Saint-Sever, d'Hagetmau et entre les
deux villes.

 les mises en place ou aux normes des réseaux d'assalnlssement eaux usées, comprenant l
I'aménagement de stations d'épurations. @

Les études et procédures spécifiques permettront de préciser les modalités de ces projets ‘

et d'évaluer leurs impacts en termes de besoins fonclers et de consommations d'espaces.
[

———
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