
REPUBLI UE FRANCAIS
DEPARTEMENT DU VAR

Nombres de membres

En exercice :33

Présents: 24

Représeniés : 7

Qui ont pris part à ta détibération : 31

Date de [a convocation :16/0912024

Date d'aff icha ge :171091202t+

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

de [a commune de COG0L|N
Séance du lundi 23 septembre 202/+

L'an deux miLle vingt-quatre, [e vingt*trois septembre à 18h30, [e conseil
municipaL de cette c0mmune, régulièrement convoqué, s'est réuni à la
BASTIDE PISAN, sous la présidence de Monsieur Marc Etienne LANSADE
maire,

PRESENTS:
Christiane LARDAT - Audrey TR0IN - Patrick GARNIER - Geoffrey
PECAUD - Sonia BRASSEUR - Litiane LOURADOUR - Patricia
PENCHENAT - René LE VIAVANT - Danie[e CERTIER - Elisabeth
CAILLAT - Jean-Paut MOREL - Franck THIRIEZ - Corinne VERNEUIL -
Michaêl RIGAUD - Isabelte BRUSSAT - 0livier COURCHET - Mireilte
ESCARRAT - Patrick HERMIER - lsabelle FARNET-RISS0 - Bernadette
B0UCQUEY - Julie LEPLAIDEUR - Pierre N0URRY - Christiane
COLOMBO -

POUVOIRS:
Francis LAPRADE à

Jacki KLINGER à

Jean-Pascat GARNIER à

Florian VYERS à

Kathia PIETTE à

Phitippe CHILARD à

Jean-François BERNIGUET à

Christiane LARDAT
Jean-PauI M0REL
Patrick GARNIER
Corinne VERNEUIL
Mirei[[e ESCARRAT
0livier C0URCHET
Marc Etienne LANSADE

ABSENTS
Erwan DE KERSAINTGILLY
Audrey MICHEL

SECRÉTAIRE de SÉANCE : Geu[f[ey PECAUD

La procédure de modification simplifiée n"11 du PLU est engagée par
déLibération du conseil municipaL du 4 mars2B24 afin de modifier une
l"imite de zone U, au sein de I'enveloppe urbaine du PLU.

Les zones concernées par Le déclassement sont toutes régies par le

règlement de zone UG.

P[us précisément, [a modification du zonage porte sur [e rectassement
de l'emprise du stade artificia[isé synthétique et du parking [imiirophe
112520 m2J, de La zone UGa vers la zone UGd qui [ui estvoisine.
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Afin de faire correspondre le zonage aux limites parcettaires, T40 m2 de

La zone UGc sont également reclassés en zone UGd.

Seut Le stade synthétique est concerné par le déclassement, te stade

engazonné resie ctassé en zone UGa.

Cette procédure s'est déroulée conformément aux dispositions du code

de l'urbanisme et en particulier ses articles L153-45 et suivants.

Une mise à disposition pubLique du dossier a été effectuée du 3 juin 2024

au 3 juiLLet 2024, ainsi qu'une transmission à l'ensembLe des Personnes

Publiques Associées pour avis de leur part.

Au regard de ce biLan, iLapparaft que les modalités de mise à disposition

du pubLic tettes qu'inscrite dans [a dél-ibération du conseiI municipal du

4 mars 2024ont bien été mises en ceuvre.

Cette mise à disposition a permis aux personnes intéressées de consulter
le projet et de formuterdes remarques. Les remarques sont de nature à

comp[éter l'exposé des motifs de l.a modification simplifiée no11.

Le présent bilan cl.ôt la procédure de mise à disposition du public du

dossier de modifications simpLifiée n"11 du PLU de Cogotin. Cetui-ci sera

disponible pour consultation en mairie.

Le BiLan de [a mise à disposition est disponibte en mairie.

Par avis conforme n" CU-2024-3662 daté du 2 mai 2024, ia M RAe a conctu

à L'absence de nécessité de réatisation d'une évatuation

environnementate pour [a procédure de modification n"11 du PLU

Les Personnes Publ,iques Associées [PPA] ont été sotlicitées pour avis sur
La modification : le biLan des avis des PPA est positif. L'Etat a précisé que

du togement sociat devra être prévu dans [e centre-ville, ce qui sera

inscrit dans [a révision du PLU actueltement en cours, et que [e

déptacement du siade synthétique devra être prévu dans la révision du

PLU.

La délibération du 23 septembre acte la procédure et propose

l'approbation de ta modification simplifiée n"11 au conseil municipaL.

Vu [e code de l'urbanisme et notamment ses artictes L153-45 à L153-

48;
Vu [e code de l'environnement et notamment tes articies du chapitre lll
du titre ll du livre ler ;

Vu Le PLU approuvé par déLibération du conseil municipaL en date du

13 mai 2008 ;

Vu La modification de droit commun no1 approuvée par déLibération du

conseit municipaI en date du 25 octobre 2012;
Vu La modification simpLifiée noi approuvée par dél.ibération du conseiI
municipaL en date du B décembre 2009 ;

Vu La modification simpLifiée n"2 approuvée par déLibération du conseiI

municipat en date du 13 septembre 2011 ;
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Vu La modification simplifiée n"3 approuvée par détibération du conseil

municipaI en date du 26 juin 2t12 ;

Vu [a modification simpLifiée no4 : sans objei ;

Vu la modification simpLifiée n"5 approuvée par détibération du conseiI

municipaI en date du 14 ociobre 2815 ;

Vu La modification simpLifiée n"6 approuvée par dél.ibération du conseil

municipaI en date du 15 juiLlet 2015 ;

Vu La modification simptifiée no7 approuvée par délibération du conseiL

municipaI en date du 15 décembre 2016 ;

Vu La modification simplifiée n"B approuvée par déLibération du conseiI

municipaI en date du 15 décembre 2016 ;

Vu ta modification simpLifiée no9 ; sans objet ;

Vu [a modification simplifiée no10 : sans objet ;

Vu La révision altégée n"1 approuvée par dél.ibération du conseiL

municipaI en date du 4 février 2A20 ;

Vu ia modificaiion de droit commun no2 : sans objet ;

Vu ta détibération n" 28211081 prescrivant [a révision générate du PLU

en date du 21 juiil.el2A21 ;

Vu ta délibération n" 28221054 actant Le débat sur les orientations
générales du PADD de La révision généraLe du PLU en date du 31 mai

2t22;
Vu La modification de droit commun no3 approuvée par délibération du

conseil municipat en date du 27 novembre 2023 ;

Vu La délibération du conseil municipat du 4 mars 2024engageant [a

procédure de modification simpLifiée n"11 et fixant les modatités de sa

mise à disposition du public ;

Vu l'avis pubLic paru dans < var-matin >> le 22 mai 2024, informant l.a

population de [a procédure de modification simpLifiée no11 du PLU et de

ta période de mise à disposition du dossier ;

Vu les avis émis par les Personnes Pubiiques Associées ;

Vu ['avis conforme n" Cl)-2024-3662 du 1B mars 2B24de L'autorité

environnementale IMRAe) ;

Vu Le projet de de modification simptifiée n"11 mis à ta disposition du

pubtic du 3 juin 2t2/+ au 3 juilLet 2024,

Considérant que l.a procédure de modification simptifiée no 11 a pour

objet La modification du zonage portant sur [e reclassement de ['emprise
du stade synthétique et du parking limitrophe vers la zone UGd ;

Considérant que par avis conforme no CU-2024-3662 dal6 du 2 mai 2824,

ta MRAE a conclu à ['absence de nécessité de réalisation d'une

évatuation environnementate pour La procédure de modification n"11 du

PLU ;

Considérant ['avis de La sous-préfète de Draguignan comportant une

observation en date du 25 avriL 2024;
Considérant t'avis favorabl"e de [a Chambre d'agricutture en date du

2 avrit 2024;
Considérant L'avis favorable de la commune de Gassin en date du 5 avril
2024;
Considérant l'avis de La région PACA en date du 5 avri[ 2024 ;

Considérant ['avis de I'lNA0 en date du 1B avril. 2024;
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Considérant ['avis du SDIS du Var en date du 17 mai 2024 ;

Considérant l.'avis de I'ARS comportant une observation en date du

28 mars 2024;
Considérant l'avis du Département du Var en date du 27 mai 2024 ;

Considérant l.'avis du Comité régionat de [a conchyliculture de

méditerranée en date du 24 mai 2024;
Considérant I'absence d'observation des autres Personnes PubLiques

Associées à La procédure de modification simptifiée n'11 du PLU ;

Considérant les observations recueitlies sur Le livre blanc, par courriel
et par courrier dans le cadre de la mise à disposition du pubtic pendant

1 mois conformément à l'articLe L153-47 du code de ['urbanisme,
Monsieur te Maire présente ainsi le bi[an :

. 409 contributions ont été recueilties durant [a mise à disposition du

pubtic qui s'est dérouLée du 3 juin 2024au 3 juilLet 2024'La majorité
des contri butions comprennent plusi eurs remarq ues.

. Les remarques peuvent ôtre regroupées en 5 thématiques :

- Thématique no1 :45o/o des remarques exposent [a volonté de

maintenir l.e stade synthétique à son emptacement actueL. Les

motifs invoqués traitent de son avantage géographique en tant
qu'équipement sportif de proximité proche du centre-vitte et en tant
qu'espace d'éducation socia[e et sportive [ié aux écotes et ctubs de

sports. Cette thématique représente [e ptus grand nombre de

remarques retevées.
- Thématique no2 :28o/o des remarques sont contre ['éventueL

projet de construction qui se tiendrait en Iieu et ptace du stade

synthétique. lI est soutevé [e souhait de maintenir un espace ouvert,

vert et perméable, dépourvu de bâtiments, En outre, la question du

ruisse[ement piuviaL a été évoquée. Le stade synthétique est perçu

teL un (< poumon vert >>.

- Thématique n"3 :17 o/o des remarques expriment [a crainte d'un

éventue[ projet de construction sur te site du stade synthétique qui

entrainerait une hausse de [a concentration d'habitants, et

accentuerait Les difficuttés de circutation routière du secteur.
- Thématique n"4 : B % des remarques recueillies citent aussi

L'inquiétude du manque d'aires de stationnement en vil.le,

phénomène qui risque de s'aggraver en cas de production de

Logements sur [e site de ['actuel stade synthétique.
- Thématique no5 :2o/o des remarques exposent t'inquiétude de

['augmentation de la délinquance causée par la densification du

centre-vitle. La crainte que ta vitle ne devienne l.a < ban[ieue de

Saint-Tropez>> a été exprimée.
. Les remarques portées sur les registres mis à disposition du public

sont défavorables au projet de modification simpl"ifiée no11 du PLU'

Les arguments soulevés traitent essentiettement de la votonté du

maintien d'un stade en centre-vilte et des conséquences d'un futur
projet de constructions de logements. 0r, à ce jour aucun projet ni

aucune demande d'autorisation d'urbanisme n'a été déposée sur [e
site du stade synthétique. Les craintes et questionnements du public

sur un éventuelfutur projei devront être pris en compte au moment
du projet de permis de construire tequel détaiLlera La forme urbaine
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retenue, ta destination de La future construction, la Localisation des

futures plantations et des espaces verts, et l.e nombre de ptaces de

stationnement retenu, afin de rassurer La popuLation.

En conséquence, les observations portées par [e public demandent
d'apporter des expLications pius fournies sur L'objectif du

changement de zonage du stade synthétique. ll y a donc lieu de

procéder au comptément du chapitre < justification de la

modification > dans L'exposé des motifs. L'exposé des motifs
rappeLlera;
1. Que la présente procédure de modification simpl.ifiée no11 a pour

objet principa[ [e déctassement du stade synthétique de zone UGa

lzone uniquement dédlée aux équipements pubtics) vers UGd,

zone permettant une mixiié des fonctions urbaines Iiogement,
commerces...J tel qu'un centre-ville doit le prévoir. En effet, ce

stade artificial"isé et synthétique est situé à moins de 500 mètres
du centre-viLle de Cogotin: Le foncier doit y être optimisé afin
d'accuei[ir l'accroissement de [a population dans des logements
au plus proche du cæur de viile et ne ptus construire de nouveaux

logements dans les espaces agricoles ou forestiers, éloignés de

tout commerce et service. C'est te principe même des grandes
Lois d'aménagement depuis ta Loi SRU de 2000, le Grenelle de

I'environnement en 2012, l,a Loi ALUR en 2014 ou encore la loi

Climat et Résitience de 2021 : construire en centre-vi[Le et non
plus en étalement urbain.

2. Que Cogolin dispose de 2 stades: [e stade engazonné est
préservé, et seul te stade synthétique fait L'objet d'un changement
de zonage. Le stade engazonné sera mis à disposition des actuels
usagers du stade ariificialisé : l'e centre-ville de CogoLin conserve
ainsi un stade pour les écotes, les associations sportives, les

manifestations et animations tocal.es. La révision du PLU prévoit

d'ores et déjà [a réalisation d'équipements sportifs
supptémentaires, et aux normes, dans un cadre propice aux

activités sportives et de loisirs, situé à l'Argentière : des OAP

[orientations d'aménagement et de programmationJ sont prévues

sur ce site pour encadrer l.e projet.
3. Gue te stade synthétique et son parking timitrophe ne peuvent pas

être quaLifiés de < poumon vert >> vu l'absence de végétation et de

couverture buisée;cn tevdltLlre, le r'ègterrretrt de la zrlne UGd du

PLU impose à toute nouvelle construction {article UG12l au moins
20 % d'espaces verts de pleine terre avec La plantation d'arbres de

haute tige tous les 100 m2 : l.e futur permis de construire qui sera

déposé sur ce secteur devra comporter en conséquence des

espaces verts et boisés. Mentionnons également que te règlement
du PLU, modifié en 2023, s'appliquera à tout permis, ainsi [a

compensation à L'imperméabilisation (articte 23J sera exigée afin
de l"imiter [e ruisse[lement pluviaL, et les règles imposant du

stationnement seton [a surface des togements seront respectées

Iarticl.e UG12] [imitant ainsi [e stationnement anarchique sur
['espace public.
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4. Qu'it est utite de rappeLer que Les documents supra-communaux,
tets le PLH ou te SCOT du Golfe de Saint-Tropez, attribuent à la
vill.e de CogoLin un rôte majeur pour t'accueiI de nouveaux

togements : La commune a fait Le choix de concentrer ces

nouveaux Logements dans [e centre-vitle, de favoriser les
mobilités d0uces, de timiier ['usage de la voiture pour les

dép[acements courts, et de stopper [a densité dans les couronnes
résidentielles Les plus él"oignées et sans défendabil"ité face au

risque incendie.

Considérant Le < biLan de ta mise à disposition du pub[ic de [a modification
simpLifiée no11 >>, tel que disponibte en mairie, iI apparait que les

modaLités de mise à disposition du public, inscrites dans ta détibération
du conseiI municipat du 4 mars 2024,ont bien été mises en æuvre. Cette

mise à disposition a permis aux personnes intéressées de consutter [e

projet et de formuter des remarques. Les remarques sont de nature à

compLéter ['exposé des motifs de l.a modification simplifiée no11. Le

< bilan de la mise à disposition du pubLic de la modification simpLifiée

no11 >>, teL que disponible en mairie, ctôt [a procédure de mise à

disposition du pubtic du dossier de modifications simp[ifiée no11 du PLU

de Cogotin,
Considérant que Le dossier de modification simptifiée, et p[us

précisément < l'exposé des motifs > a été amendé suite aux avis des

Personnes PubLiques Associées, dont l'Etat, et au bitan de [a mise à

disposition du dossier,
Considérant que [e dossier de modification simptifiée n"11 du PLU de

Cogol,in tel" qu'iL est présenté au conseit municipal est prêt à être
approuvé.

lI convient que [e conseiI municipat déLibère pour adopter [a modification
simpLlfiée n"11 du Ptan Local d'Urbanisme.

Après avoir entendu L'exposé qui précède et en avoir délibéré, Le conseil

municipal décide :

DE NE PAS SOUMETTRE à évaluation environnementale [a procédure de

modification simptifiée n"11 qui a fait l'objet d'une saisine de La Mission

Régionate d'Autorité EnvironnementaLe {MRAE) au cas par cas < ad hoc >

l"aquel.Le a reçu l'avis conforme no CU-2024-3662 dalé du 2 mai 2024

concluant à ['absence de nécessité d'évaluation environnementate de [a
procédure de modification simplifiée no11 du PLU de Cogolin,

D'APPROUVER La modification simpLifiée n"11 du PLU de Cogotin tel[e
qu'el"[e est annexée à [a présente déLibération,
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DE PRÉCISER que cette déLibération sera transmise :

. au Préfet du Département du Var,

. à [a Direction DépartementaLe Territoires et de l.a Mer,

. au Président du Conseil RégionaI PACA,

. au Président du Conseil Départemental du Var,

. au Président de [a communauté de communes du Gotfe de Saint-
Tropez,

. au Président de la Chambre de Commerce et d'lndustrie,

. au Président de [a Chambre de Métier et de l'Artisanat,

. au Président de la Chambre d'Agriculture,

. au Président de ['institut national des appetlations de l'origine et
de la qualité,

. au Président du centre nationaIde la propriété forestière,

. aux Maires des communes limitrophes,

. au Président de l'autorité compétente en matière d'organisation
des transports urbains.

. au Président de l.a section régionale de [a conchylicu[ture,

DE PRÉCISER que l.e dossier de modification simplifiée n"11 du PLU et
le < bilan de [a mise à disposition du pubtic de la modification simplifiée
no 11 >> sont tenus à l.a disposiiion du pubLic en mairie aux jours et
heures habituels d'ouverture, ainsi qu'à ta Préfecture, et consultable sur
[e GéoportaiL de ['urbanisme,

DE PRÉCISER que [a présente déLibération fera l'objet :

r d'un affichage en mairie durant un mois ;

. [a mention de cet affichage sera insérée en caractères apparents
dans un journaI diffusé dans le département.

Ainsi fait et détibéré, les jour, mois et an susdits A LA MAJORITE -
23 POUR - I CONTRE lOlivier COURCHET - Mireille ESCARRAT - Patrick
HERMIER - lsabelle FARNET-R|SSO - Kaihia PIETTE - Philippe CHILARD

- Bernadette B0 CQUEY - Michaël Rl

Le ma tai

Ma Etien G PECAUD

Le présent acte peut faire t'objet d'un recouTs devant Le tribunaI administratif de Touton
dans un détai de 2 mois à compter de sa réception, par courrier ou en utiLisant ['apptication
< Tétérecours Citoyens >, accessib[e sur [e site internet www.teterecours.fr.
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