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Synthese de l'avis

Le présent avis porte sur le projet de plan local d'urbanisme (PLU) de Coigniéres, en vigueur depuis le 15 février
2020, dont la commune a initié la révision en décembre 2020 et sur son évaluation environnementale, annexée
a I'approbation du projet de révision le 4 avril 2024.

Cette révision du PLU vise, postérieurement aux élections municipales, a construire un PLU plus dynamique et
plus transversal, davantage a méme d’anticiper les évolutions en cours. Avec 4 377 habitants en 2021 (Insee) et
4 692 emplois, c’est une commune trés déséquilibrée, dotée de neuf zones d’activité économique qui couvrent
275 ha. Elle est membre depuis 2016 de la communauté d’agglomération de Saint-Quentin en Yvelines (SQY),
qui compte 12 communes et environ 230 000 habitants a la méme date (Insee). Elle est située a 18 km de Ver-
sailles et a 16 km de Rambouillet. Le parc naturel régional (PNR) de la Haute vallée de Chevreuse borde I'ouest
du territoire communal.

Le dossier transmis a I’Autorité environnementale est trés agréable a lire et trés complet mais la multiplicité des
documents et I'absence de guide de lecture n'en favorise pas l'appropriation.

Les objectifs de la révision portent sur I'amélioration du cadre de vie, I'évolution des zones d’activité écono-
miques, la transition vers une nouvelle conception des déplacements et la mise en valeur des fonctions de
porte du territoire : porte du Grand Paris, de la communauté d’agglomération et du PNR. La dynamique démo-
graphique est plutét déficitaire (+0,1 % annuels entre 2015 et 2021 mais -0,8 % entre 2010 et 2015) mais la
commune escompte atteindre 5 534 habitants en 2030, soit une augmentation de plus d’un quart en neuf ans
tout en indiquant un scénario a + 600 habitants qui correspondrait a 4 977 habitants. En lien avec cet objectif,
elle prévoit la production de 400 a 500 logements en rénovation urbaine et une extension urbaine de 5 ha.

La collectivité a étroitement associé la population aux choix d'orientations mais le résultat en est un projet dont
les orientations ne privilégient pas la sobriété dans I'analyse des alternatives.

Les principaux enjeux environnementaux identifiés par I'Autorité environnementale concernent la densification
des zones d’activité économique (principalement des grandes surfaces commerciales et des entrepoéts) et I'évo-
lution vers un cadre de vie plus durable associé a une désimperméabilisation.

Les principales recommandations de I'Autorité environnementale visent a mettre le projet en cohérence avec
les ambitions affichées en matiére de sobriété et de rééquilibrage communal pour réduire la place des zones
d’activité économique et notamment des entrep6ts, de revoir le diagnostic des mobilités et d'en tirer des
conséquences sur les mesures a prendre pour développer les mobilités actives.

L'Autorité environnementale a formulé I'ensemble de ses recommandations dans I'avis détaillé ci-apres. La liste
compléte des recommandations figure en annexe du présent avis, celle des sigles précede I'avis détaillé.

Il est rappelé au maire de la commune de Coigniéres que, conformément a l'article R. 104-39 du code de I'urba-
nisme, une fois le document adopté, il devra en informer notamment le public et I'Autorité environnementale
et mettre a leur disposition un document exposant la maniére dont il a été tenu compte du présent avis et des
motifs qui ont fondé les choix opérés.
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Préambule

Le systéme européen d'évaluation environnementale des projets, plans et programmes est fondé sur la direc-
tive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de
certaines planifications sur I’environnement' et sur la directive modifiée 2011/92/UE du Parlement européen et
du Conseil du 13 décembre 2011 relative a I'évaluation des incidences de certains projets publics et privés sur
I'environnement. Les démarches d’évaluation environnementale portées au niveau communautaire sont moti-
vées par |'intégration des préoccupations environnementales dans les choix de développement et d'aménage-
ment.

Conformément a ces directives un avis de I'autorité environnementale? vise a éclairer le public, le maitre d’ou-
vrage, les collectivités concernées et I'autorité décisionnaire sur la qualité de I'évaluation environnementale et
sur la maniére dont I'environnement est pris en compte dans le projet, plan ou programme.

La Mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) d’lle-de-France, autorité environnementale compé-
tente en application de I'article R. 104-21 du code de I'urbanisme, a été saisie par la commune de Fontenay-le-
Vicomte pour rendre un avis sur son projet de plan local d'urbanisme, arrété le 23 mai 2024 a l'occasion de sa
révision, et sur son rapport de présentation.

Le plan local d'urbanisme de Coigniéres (78) est soumis, a I'occasion de sa révision, a la réalisation d’une évalua-
tion environnementale en application des dispositions des articles R.104-11 & R.104-14 du code de I'urbanisme.

L'’Autorité environnementale a accusé réception du dossier le 6 juin 2024. Conformément a I'article R.104-25 du
code de l'urbanisme, I'avis doit étre rendu dans le délai de trois mois a compter de cette date.

Conformément aux dispositions de I'article R.104-24 du code de |'urbanisme, le pole d’appui a consulté le direc-
teur de 'agence régionale de santé d’ile-de-France et sa réponse du 25 juin 2024 est prise en compte dans le
présent avis.

Conformément a sa délibération du 25 septembre 2024 régissant le recours a la délégation en application de
l'article 3 du réglement intérieur de la MRAe d'lle-de-France, I'Autorité environnementale d’lle-de-France a

1 Lenvironnement doit étre compris au sens des directives communautaires sur I’évaluation environnementale. Il com-
prend notamment la diversité biologique, la population, la santé humaine, la faune, la flore, les sols, les eaux, I'air, les
facteurs climatiques, les biens matériels, le patrimoine culturel, y compris le patrimoine architectural et archéologique,
les paysages et les interactions entre ces facteurs (annexe |, point f de la directive 2001/42/CE sur I'évaluation environ -
nementale des plans et programmes, annexe IV, point | 4 de la directive 2011/92/UE modifiée relative a I’évaluation
des incidences de certains projets sur I'environnement).

2 Larticle R. 122-6 du code de I'environnement, s’agissant des projets, et l'article R. 122-17 du méme code ou l'article R.
104-21 du code de I'urbanisme, s'agissant des plans et programmes, précisent quelles sont les autorités environne-
mentales compétentes. Parmi celles-ci, figurent les missions régionales d’autorité environnementale (MRAe) de l'ins-
pection générale de I'environnement et du développement durable (IGEDD), présidées par des membres de cette ins-
pection qui disposent d'une autorité fonctionnelle sur des services des directions régionales intitulés « pole d’appui de
la MRAe » (cf art R. 122-24 du code de I'environnement)
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https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000044221772/2022-01-11
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000033051987
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000033051987
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/section_lc/LEGITEXT000006074075/LEGISCTA000031719238/#LEGISCTA000044221695
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000025581415
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000025581415
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000000706012
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000000706012

délégué, par sa décision du 25 septembre 2024 a Sylvie Banoun la compétence a statuer sur le projet plan local
d'urbanisme de Coigniéres (78) a I'occasion de sa révision.

Sur le rapport de Sylvie BANOUN, et en prenant en compte les réactions et suggestions des membres de I'Auto -
rité environnementale consultés, le délégataire rend I'avis qui suit.

Chacun des membres et la délégataire attestent qu'aucun intérét particulier ou élément dans ses activités pas-
sées ou présentes n'est de nature & mettre en cause son impartialité dans le présent avis.

Il est rappelé que pour tous les plans ou programmes soumis a évaluation environnementale, une « autorité
environnementale » désignée par la réglementation doit donner son avis et le mettre a disposition du maitre
d’ouvrage et du public.

Cet avis ne porte pas sur l'opportunité du plan ou programme mais sur la qualité de I'évaluation environne-
mentale présentée par le maitre d’ouvrage, et sur la prise en compte de I’environnement par le plan ou pro-
gramme. Il n’est donc ni favorable, ni défavorable. Il vise a améliorer la conception du plan ou programme et
a permettre la participation du public a I’élaboration des décisions qui le concernent.

Au méme titre que les observations et propositions recueillies au cours de I'’enquéte publique ou de la mise a
disposition du public, le maitre d'ouvrage prend en considération I'avis de I'autorité environnementale pour
modifier, le cas échéant, son plan ou programme. Cet avis, qui est un avis simple, est un des éléments que
I'autorité compétente prend en considération pour prendre la décision d’adopter ou non le plan ou pro-
gramme.

Sigles utilisés

ERC Séquence « éviter - réduire - compenser »

Insee Institut national de la statistique et des études économiques

Mos Mode d’occupation des sols (inventaire numérique de l'occupation du sol réalisé par I'Institut
Paris Région et dont la derniére version date de 2021)

OAP Orientation d'aménagement et de programmation

PADD Projet d'aménagement et de développement durables

PLU Plan local d’'urbanisme

RP Rapport de présentation

SCoT Schéma de cohérence territoriale

Sdage Schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux

Sdrif Schéma directeur de la région fle-de-France
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Avis détaille

1. Présentation du projet de plan local d'urbanisme

1.1. Contexte et présentation du projet de plan local d'urbanisme

m Contexte territorial
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Figure 2: Localisation des parties urbanisées de la com-

mune (source RP diagnostic p. 30)
Située dans le département des Yvelines, a peu prés a mi-distance entre Rambouillet et Versailles, la commune
de Coigniéres, 4 377 habitants en 2021 (Insee) et 4 692 emplois, c’est une commune trés déséquilibrée, dotée
de sept secteurs de zones d'activité économique. Elle est membre depuis 2016 de la communauté d'aggloméra-
tion de Saint-Quentin en Yvelines (5QY), qui compte 12 communes et environ 230 000 habitants a la méme date
(Insee).

La commune est constituée d’une partie rurale agricole (166 ha) et boisée (250 ha) d'un coté et d’'une partie
urbanisée (288 ha), essentiellement constituée de zones d’activités économiques (38 % des espaces articificiali-
sés) et d’infrastructures de transport (18 % des espaces artificialisés). Le dossier indique qu’elle comprend un
« petit village rénové et restauré » (RP, piéce 1,2, p. 28) et se caractérise par ailleurs par un « urbanisme de
zoning », dans lequel les espaces ouverts artificialisés diminuent au profit des décharges et chantiers (vert
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sombre sur la figure ci-dessous), des infrastructures de transport (en blanc) et des activités (en rose) (cf. fig. ci-
dessous). Les espaces naturels boisés sont a I'ouest de la commune (la Kabiline et le Bois des Hautes Bruyéres).

Coigniéres Surfaces en hectares
Typo docaupation dusal 2012 2017 2021

Bois et foréts 25014 25014 24972
1614 1584 1584

16627 16625 16625

332 332 332
Total espaces naturels agricoles et forestiers 43587 43556 43514
Espace ouverts artificialisés 8699 847 7872
Habitat individuel 57.22 5722 57.19
B aviat cotectit a6 859 a7
Activies 13867 112 12
Equipements 1013 1067 1067
Transport 7008 6953 7086
Caribres, décharges o hartiers 100 148 s0

Total espaces antificialsés 7312 37343 37385
Totalcommunl 80899 80899 80899

CoigniceSIRY. . Evolutions en hectares
Evolutions 2012-2017 Evolutions 2017-2021

EXTRAIT MOS 2021
MOS 2021 - IPR

Figure 3 : Occupation du sol - source : RP 1.2, p. 36

La gare de Coigniéres (ligne N du Transilien) est isolée du centre villageois par la RN10, (plus de 50 000 véhicules
quotidiens en 2022 dont prés de 8 % de poids lourds) et fractionne le territoire comme les voies ferrées (neuf
franchissements existent, dont cing souterrains). Avec 256 000 voyageurs en 2020, elle est dix fois moins fré-
guentée que celle de la Verriere (lignes N et U du Transilien), prés du Forum Gibet (n°2 sur la fig. ci-dessous).
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m Projet de PLU

La révision du PLU a été engagée en décembre 2020 et le projet de révision arrété le 4 avril 2024. L'objectif affi -
ché est de revoir « les orientations de la commune en matiére d'aménagement, d’urbanisme et de développe-
ment durable afin de construire un PLU plus dynamique, plus opérationnel et plus transversal qui permettrait de
mieux anticiper les mutations a venir » en méme temps qu'on révise le projet d'aménagement et de développe-
ment durables (PADD) pour nourrir une ambition accrue en termes de transition écologique.

Le projet prévoit de mieux afficher I'identité de la commune comme porte du parc naturel régional, de la
Métropole du Grand Paris et de la communauté d’agglomération en engageant une réflexion sur le fonctionne -
ment des zones pour éviter la mono-fonctionnalité et organiser les liaisons entre elles, préciser les orientations
d’aménagement et de programmation (OAP), en compléter le nombre et inscrire le projet dans une démarche
de préservation du patrimoine naturel, agricole et forestier comme du patrimoine historique.

La dynamique démographique est plutét déficitaire (+0,1 % annuels entre 2015 et 2021 mais -0,8 % entre 2010
et 2015) mais la commune escompte atteindre 5 534 habitants en 2030, soit une augmentation de plus d’'un
quart en neuf ans tout en indiquant un scénario a +600 habitants qui correspondrait a 4 977 habitants. En lien
avec cet objectif, elle prévoit la production de 400 a 500 logements en rénovation urbaine et une extension
urbaine de 5 ha. Le PLU prévoir la construction de 240 a 270 logements a I’horizon 2035.

Le PADD comprend trois axes :

Adoucir : « un cadre de vie a améliorer pour un environnement apaisé »,
Rapprocher : « un fonctionnement a réorganiser en faveur d’'une ville du quotidien »,
Ouvrir : « un développement urbain agréable et soutenable ».

Le PLU prévoit un réglement écrit décrivant précisément les dispositions applicables au patrimoine bati (docu-
ment 4.4). Il comprend quatre OAP thématiques et cing OAP sectorielles.
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Les OAP thématiques portent sur les trames (verte, bleue, brune, noire), la requalification des abords de la
RN10, les mobilités actives (le dossier les qualifie de « douces ») et la requalification des zones d’activité.

Chacune fait I'objet d’une présentation. A titre d'illustration celle de la requalification des zones d’activités.

§er i
o S

’

o

La Prévenderie

Pont d’Aulneau

-’

& E A Sy e—. < 5 /
Figure 6: OAP thématique de requalification des zones d'activité (sur laquelle il en

apparait neuf alors que le PLU fait état de sept secteurs de ZAE) - source : RP doc. 3
OAP

Cing d’entre elles (Forum Gibet, Portes de Chevreuse, Pont de Chevreuse, Pont d’Aulneau et Prévenderie) ont

une vocation principale commerciale et de services ; Pariwest, Secteur Gare et les Broderies ont une vocation
mixte et la zone industrielle des Marais est industrielle et logistique.

Les OAP sectorielles portent sur ’Ecoquartier gare, le centre commercial « le Village », la rue du Moulin a vent,
le secteur « Forum Gibet - Portes de Chevreuse » et celui des Peupliers.

.\,",
7 eles
//A, OAP sectorielles
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Chacune d’entre elles est détaillée.

1.2. Modalités d’association du public en amont du projet de plan local
d'urbanisme

La collectivité a étroitement associé la population aux choix d'orientations et le document restitue, en dehors
méme du fascicule (6.2) trés complet dédié au bilan de la concertation, pour chacune des orientations et des
choix opérés les options proposées et I'analyse de leurs atouts et inconvénients dans la piéce 1,4 mais égale-
ment au fur et 3 mesure de l'explicitation des choix sous forme de pages « Les enseignements de la concerta-
tion ». Cette présentation, trés didactique, refléte un souci constant de co-construire le projet. Le dossier pour -
rait utilement étre enrichi des présentations effectuées en réunions publiques.

(1) LAutorité environnementale recommande d’enrichir le dossier des présentations effectuées en réunions
publiques.

1.3. Principaux enjeux environnementaux identifiés par |I’Autorité
environnementale

Les principaux enjeux environnementaux identifiés par I'Autorité environnementale concernent la densification
des zones d’activité économique (principalement des grandes surfaces commerciales et des entrep6ts) et I'évo-
lution vers un cadre de vie plus durable associé a une désimperméabilisation.

2. L’évaluation environnementale

2.1. Qualité du dossier et de la démarche d’évaluation environnementale

Le dossier présenté a I'Autorité environnementale est trés complet et la démarche d’évaluation environnemen-
tale est trés lisible (document 1.4).

Un résumé non-technique fait I'objet d’un fascicule séparé. Il porte davantage sur I’évaluation environnemen-
tale des effets du PLU que sur la présentation du PLU révisé lui-méme mais présente bien la démarche « Eviter
réduire et a défaut compenser » qui a été suivie.

(2) LAutorité environnementale recommande d’enrichir le résumé non technique d’une présentation du
PLU révisé.

L'analyse de I'état initial de I'environnement fait I'objet des documents 1,2 (diagnostic) et 1,3 (état initial de I'en-
vironnement). Elle est précise et détaillée mais repose sur des données anciennes qui gagneraient a étre actua-
lisées. Ainsi les comptages routiers s’arrétent en 2013 (doc. 1,2 p. 78), les données démographiques en 2018
(méme document p. 110). La projection démographique n’est pas claire : tant6t il est indiqué que la commune
vise une population de 5 534 habitants en 2030, soit une augmentation de plus d’un quart en neuf ans, tant6t
que l'objectif est une augmentation de 600 habitants qui correspondrait a 4 977 habitants. Aucun des deux
n'est vraiment justifié, ce qu’il conviendrait de faire.
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(3) LAutorité environnementale recommande d’actualiser les données du diagnostic, notamment sur les
aspects démographiques et économiques et de clarifier 'objectif de croissance démographique a 2030 sur
lequel se fonde le projet, ainsi que d'étayer cet objectif sur le fondement de projections documentées.

L'évaluation environnementale prévoit un jeu d’indicateurs assez complet avec une indication de la source des
données (document 1,4 pp. 145 a 150). Peu d'objectifs sont chiffrés et leur caractére purement qualitatif n’est
pas toujours compensé par des indicateurs de suivi chiffrés. Surtout, ils ne sont pas dotés d’'une valeur initiale,
d’une cible et d’un calendrier. Des mesures correctives en cas d'écart aux objectifs ne sont pas prévues. En
I'état, le dispositif de suivi, pourtant réfléchi et riche, parait cependant peu opératoire.

(4) LU'Autorité environnementale recommande de doter les indicateurs de valeurs initiales, de cibles et d’'un
calendrier ainsi que de prévoir des mesures correctives en cas d’écart aux objectifs.

2.2. Articulation avec les documents de planification existants

L'analyse de l'articulation avec les documents de planification fait I'objet de la partie 5 du document 1,4 (évalua -
tion environnementale). En I'absence de schéma de cohérence territoriale, elle s’attache a vérifier la compatibi-
lité avec le plan de mobilité, le programme local de I’'habitat de Saint-Quentin-en-Yvelines (SQY), le plan climat
air énergie territorial (PCAET) de SQY, le schéma directeur régional (Sdrif), le schéma directeur d'aménagement
et de gestion des eaux, le plan de gestion des risques d’inondation, le schéma régional de cohérence écolo-
gique, le schéma département des carriéres et le schéma régional de I'habitat et de I’hébergement et le schéma
départemental d'aménagement pour le développement équilibré des Yvelines, dont les quatre orientations sont
rappelées.

L'articulation avec chacun de ces documents est détaillée mais les références sont souvent anciennes. Ainsi
pour le Sdrif, les objectifs de densification se référent a des données de 2020 ou 2021. Compte tenu de cette
ancienneté, l'articulation avec le nouveau projet de schéma régional, approuvé par le conseil régional en sep-
tembre 2024 n’est pas effectuée. Il n'est pas certain que la compatibilité des perspectives d’ouverture a I'urbani-
sation serait vérifiée. De méme, il serait utile de présenter l'articulation avec le projet de plan régional des
mobilités rendu public par la Région. Il en résulterait peut-étre des obligations de réalisation de stationnement
automobile ou vélo différentes de celles qui ont été arrétées et prévoir non des obligations minimales de réali-
sation de places de stationnement automobile mais des normes plafond comme celles qui existent dans le plan
régional de déplacements d’ile-de-France pour les bureaux. De méme l'objectif de « rendre la voirie accessible »
ne devrait pas se traduire dans le PLU par une largeur des trottoirs d’au moins 1,20 m dés lors qu’un des objec-
tifs du PLU porte sur le développement des mobilités actives. L'analyse de I'articulation avec le PCAET se borne a
vérifier que le PLU n'interdit pas de respecter les orientations du PCAET, ce qui parait peu ambitieux. Ainsi,
s’agissant du développement de la production d’énergie a partir de ressources renouvelables (EnR), la mise en
ceuvre dans le PLU indique que « « L'OAP « requalification des ZAE » demande l'installation de systéemes de pro-
duction d’ENR pour certaines catégories d'opérations ». Le respect des réglements des schémas directeurs de
gestion des eaux Mauldre et Orge-Yvette est vérifié au travers des régles de gestion des eaux pluviales en vue
de réduire le ruissellement urbain. Il n'est pas précisé si les modalités retenues permettent de respecter I'objec-
tif de gestion des pluies d’occurrence jusqu’a 30 ans mais seulement qu'il est prescrit un débit de fuite inférieur
a 1l/m/ha pour une pluie de 67 mm en 12 heures (document 1,4 p. 126), le document indiquant qu’une pluie
de 56 mm en 12 heures correspond a une occurrence vicennale (méme document p. 127).
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(5) LAutorité environnementale recommande :

- d’analyser l'articulation du projet de PLU révisé avec les documents de planification en cours de révision
quand ils ont été rendus publics, notamment le schéma directeur de la région d’ile-de-France et le plan de
mobilité régional,

- de rehausser le niveau d’ambition de la transposition des orientations du plan climat, air, énergie territo-
rial et de mise en ceuvre du schéma départemental d'aménagement pour le développement équilibré des
Yvelines, notamment son orientation relative a la valorisation du cadre de vie ;

- et d’expliciter le choix de dimensionnement opéré dans le PLU pour la gestion des eaux pluviales.

2.3. Justification des choix retenus et solutions alternatives

Le document 1,4 comprend un chapitre 3,1,1 analysant, sous I'appellation « Alternatives envisagées » (p. 31 a
35) une présentation de scénarios alternatifs pour le PADD et donc pour les orientations du PLU. Bien que cela
ne se présente pas comme une analyse des solutions de substitution raisonnables au sens du code de I'environ-
nement, la démarche est la méme.

Pour chacun des trois axes du PADD, trois scénarios sont ainsi envisagés.
- Economie : scénarios mutation, sectorisation, agrégation ;
«  Environnement : agrafe, empreinte, écho ;

- Résidentiel : préservation-densification-transition, opposition, couture.

Chacun des scénarios fait I'objet d’'une description de ses caractéristiques et d’'un examen de ses avantages et
de ses inconvénients ; le scénario retenu est mis en exergue par un fond bleu. Ci-dessous, une illustration par
I'axe « économie ».

Scénario Mutation Sectorisation Agrégation
Caracté- | Hypothése 1: MUTATION Hypothese 2 : SECTORISATION
o Reduction des rones économiques Spécialisation des zones économiques
ristiques Ot /
=
Réduction des zones économiques : réduction | Spécialisation des zones économiques: les | Naissance de la centralité, proposant de dis-
et réhabilitation des ZAE, en les faisant pro- | ZAE deviennent plus lisibles par leur spéciali- | tinguer I'espace économique de I'espace
gressivement muter et en transformant le | sation et leur transformation en véritables | d’habitat par la RN10. L'opération projetée
quartier de gare en un quartier mixte résiden- | parcs, avec des aménagements qualitatifs. Les | sur le secteur gare a vocation a accueillir une
tiel-commerces-services. L’éloignement des | commerces de proximité sont rapprochés des | grande centralité abritant équipements, com-
ZAE permet de gagner en confort de vie. secteurs résidentiels. Le quartier de gare met | merces, services, etc. pour profiter de la des-
I'accent sur les services de proximité. serte ferroviaire. Le foncier économique
proche de cette centralité est graduellement
requalifié, optimisé et intensifié.
Avan- e Requalification paysagére et architectu- | ® Requalification paysagére et architectu- | @ Atténuation de la coupure générée par la
tages rale de la ZAE, recherchant notamment la rale de la ZAE (gain en lisibilité des es- RN10
transformation du bati existant paces) e Densification de la ZAE sur elle-méme
e Création d'une centralité mixte résiden- | e Limitation des nuisances entres certaines | ¢ Réaménagement phasé «en tache
tielle, commerciale et servicielle de la destinations au sein d’'un méme secteur d’huile », appuyé sur le coeur historique et
gare au village patrimonial de Coigniéres
e Mise adistance des logements avec les ac-
tivités génératrices de nuisances
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Il ressort de cette analyse que le scénario choisi est toujours celui de la plus grande consommation d’espace et
de moins grands bouleversements de I'existant. En matiére d’environnement, c'est ainsi celui de « I'empreinte »
qui permet des continuités écologiques en « pas japonais » plutét qu’une perméabilité progressive du sol et
une végétalisation de plus en plus dense au fur et a mesure qu’on se rapproche des limites du PNR ou la créa-
tion de fortes connexions de la trame verte (agrafe) qui a été préféré. De méme pour le résidentiel, c’est le scé-
nario « opposition » qui a été retenu, qui ne suppose aucune transformation profonde de la RN10 et aucune
mutation du tissu entre le cceur du village et la zone pavillonnaire.

Ce choix est particulierement lourd pour les zones économiques : pas de réduction, pas de spécialisation, pas
de rupture avec I'urbanisme de « zoning » pourtant identifié comme problématique pour la qualité de vie. Il en
résulte une conservation de la surface des espaces boisés classés (221 ha), une augmentation des espaces pay-
sagers a protéger (119 pour 82,4 ha dont 3 mares (5 200 m?) au lieu de 5,1 ha et 1 345 m?), une hauteur au fai-
tage moins variée et globalement augmentée, les obligations de plantation des aires de stationnement automo-
bile sont accrues, notamment dans les zones agricoles et naturelles, les surfaces végétalisées diminuent mais
les toitures végétalisées ne sont plus comptabilisées a partir de 20 cm de terre. La protection des zones
humides est restreinte a celle des seules zones humides avérées.

Une disposition est a noter qui interdit, pour des raisons sanitaires, I'implantation de nouveaux logements le
long de la RN10.

Scénario Mutation Sectorisation Agrégation
Inconvé- | e Rapprochement des logements avec la | « Confortation de I'image négative de la | ® Risque de congestion de la centralité res-
nients RN10 commune serrée
e Perte de lisibilité de la ZAE e Pasde traitement des coupures urbaines | e Difficulté a faire accepter aux habitants
e Pression accrue sur les équipements e Aggravation de l'isolement des secteurs des changements en profondeur qui peut
e Risque de perte d’attractivité écono- de logements excentrés (Four a Chaux ou modifier le fonctionnement du quartier
mique par la perte de foncier pour ré- Pont de Chevreuse)

pondre aux demandes

¥ o n ’ . - ’ | I . . s Y . . PR I .
Décision | Scénario rejeté Scénario globalement rejeté, le réglement @ Scénario préféré, sous réserve d’ajustements
conservant néanmoins une spécialisation as-
sez affirmée des zones économiques

nz

Texte 1: Présentation des scénarios pour l'axe "économie" - source, doc. 1,4 p. 31-32

3. Analyse de la prise en compte de I'environnement

31. Milieux naturels et sites Natura 2000

L'analyse des incidences figure aux pages 101 et suivantes du document 1,4. Le territoire communal ne recoupe
pas de périmétres mais il est encadré par deux sites désignés au titre de la directive Oiseaux : la « forét de Ram-
bouillet et zones humides proches » (ZPS FR1112011) & 1 km et « 'Etang de Saint-Quentin » (ZPS FR1110025) a
5 km. Dans l'un et l'autre cas, elles comptent 24 espéces d'oiseaux d’intérét communautaire, de plusieurs cor-
teges du fait de la diversité des milieux, mais les especes d'oiseaux identifiées ne sont pas les mémes.

Des espéces nicheuses ont été identifiées sur le site le plus proche, notamment des espéces spécialistes :
« des milieux forestiers, dont le Pic mar ;

- des clairiéres et landes, dont 'Engoulevent d’Europe ;
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« des zones humides, sous la forme de larges roselieres et bas marais alcalins, avec de nombreuses
espeéces paludicoles, dont le Blongios nain.

Le site plus éloigné est caractérisé par plus de 220 espéces d'oiseaux observées, dont 70 nicheuses. Parmi elles,
le groupe des « limicoles », petits échassiers migrateurs, qui se nourrissent sur les vases découvertes des bords
de I'étang au printemps et en automne. La conclusion de I'évaluation environnementale selon laquelle le projet
de PLU révisé n’a pas d’incidence sur les sites Natura 2000 n’appelle pas de commentaires de I'Autorité environ-
nementale.

3.2. Consommation d’espace et sobriété

L'artificialisation a progressé de 7 ha en dix ans (document 1,2 p. 205), notamment pour les surfaces d’activité
économique (+45 844 m? soit 2/3 du foncier consommé). La projection de cette tendance se traduirait par une
consommation de 5 ha. La répartition indiquée dans I'état initial (document 1,2 p. 197) est la suivante (soit 80 %
de 'espace occupé par des entrepéts et des commerces de plus de 2 500 m?) :

GRANDES LOCAUX
COMMERCE a LOCAUX LOCAUX : LOCAUX
SURFACES ENTREPOTS D’HEBERGEMENT
BOUTIQUE COMMERCIALES - DE BUREAUX ARTISANAUX HOTELIER INDUSTRIELS
395 575 97 229

658 375 97
locaux Locaux entrepéts locaux locaux Locaux locaux

73 546 m* 835300 m 894831m 97 337m? 25237m? 24807 m* 113 538 m?
Soit Soit Sot Soit Sot Soit Soit
3,56% 40% 43% 4,71% 1,22% 1,2% 5,5%
z:gg%ﬁg::l Pes lypplogle:' Pes lypglog\es Pes lypo[ogles' Pes lypglog\ss‘ Pes lypn?logle:' Pes lypploglesl
o :

5% des fonciers 42,9% des fonciers 40% des fonciers 3% des fonciers 1,06 % desfonciers 1,14 % desfonciers ~ 6,43% des fonciers
Surface moyenne : Surface moyenne Surface moyenne : Surface moyenne : Surface moyenne : Surface moyenne : Surface moyenne :
186 m* 1269 m2 2386m* 169 m* 260 m* 1078 m* 495m*
Foncier occupé Foncier occupé Foncier ocoupé Foncier occupé Foncier occupé Foncier occupé Foncier ocoupé
23ha 198 ha 186 ha 14 ha 5ha 5,2ha 29,7ha

Le PADD fixe un objectif de modération de la consommation de foncier observée sur la période 2012-2021, soit
une enveloppe de 2,5 ha, dont la moitié en zone a urbaniser. Celle des surfaces de zones d’activité économique
est beaucoup moins maitrisée. L'analyse fait apparaitre davantage de transformations que de densification a
I’horizon 2030 (document 1,2 p. 208) :

< Entrepdts : + 130 000 m?

- Ateliers artisanaux: + 10 000 m?

- Sites industriels / prod: + 3 500 m*

- Hotellerie / restauration : + 2 000 m?

-+ Bureaux:-3300m?

«  Les grandes surfaces commerciales : - 35 600 m?

Le solde est de 120 000 m? & créer (équivalent a 29 ha). Compte tenu de I'optimisation recherchée (limitation
du développement des entrep6ts, densification verticale, réutilisation de fonciers artificialisés - mutualisation
du stationnement, résorption de friches... la surface nécessaire n'est pas chiffrée mais le zonage prévoit
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211,6 ha pour les zones a vocation économique (document 1,1 V. justification de la délimitation des zones
p. 35). Il est difficile d'apprécier s'il s'agit d’'une modération. La présentation de I'inventaire des zones d’activité
économique et de leurs potentialités de densification est nécessaire pour apprécier la vacance existante.

(6) LAutorité environnementale recommande:

- de présenter I'inventaire des zones d’activité économique requis par la loi et leurs potentialités de densifi-
cation,

- de présenter une comparaison des surfaces d’activité économique actuelles, autorisées par le PLU en
vigueur et par le PLU révisé ;

- de reconsidérer la consommation d’espace dédié aux activités économiques pour permettre un rééquili-
brage du territoire.

3.3. Les mobilités actives

Des lors qu'une des orientations principales de la révision est de développer les mobilités actives, il n'est pas
compréhensible que le PLU soit aussi peu prescriptif en la matiére.

Le développement des aménagements piétons et cyclables suppose une réflexion sur leur confort, leur conti-
nuité et leur sécurité. La prescription de trottoirs a 1,2 m, outre qu’elle n’est pas conforme aux standards mini-
maux qui supposent de permettre a deux fauteuils roulants de se croiser (soit au moins 1,4 m), ne permet pas
d’afficher une priorité en ce sens.

Le diagnostic est d’ailleurs probablement a vérifier (il indique pour I'ensemble des déplacements (document 1,2
p. 97) une part modale de 6,6 % de marche, identique a celle évaluée pour les déplacements entre le domicile
et le travail (méme document p. 125), ce qui n’est pas crédible). Il est rappelé que les déplacements entre le
domicile et le travail, outre qu’ils ne constituent qu'environ un quart du total des déplacements, concernent par
construction les seuls actifs.
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Voie structurante de mobilités douces (Cf. OAP RN10)
@ Possibilité de création d’une voie propre
@ ® fficulté de création d’une voie propre

Chemin de Grande Randonnée

@ Passage de grande infrastructure a sécuriser

Voie secondaire de mobilités douces

e
.
.
»
»
°
.
3
.
»

== Ppossibilité de création d’une voie propre

@» @ (Confortement de voie partagée

Voie complémentaire de mobilités douces

Possibilité de création d’une voie propre

===+ Confortement de voie partagée f

des voies pié

Connexion piétonne a créer
Espace & ouvrir ou @ maintenir ouvert aux piétons

- Espace a multiples venelles a conserver

// Auteur - ATOPIA
= . ~— Source - IGN/INSEE 2019
- Espace en restructuration = »

Figure 7 : Schéma de principe de I'OAP "Mobilités douces" - source doc. 3 p. 47
On remarque que le maillage de voiries automobiles est beaucoup plus dense que le maillage prévu pour les déplacements a
pied ou a vélo, comme s'il s’agissait de déplacements réservés aux loisirs.

A partir d’'une évaluation revue des déplacements dans la commune, le PADD pourra identifier des objectifs de
développement adaptés et le PLU pourra les décliner par des prescriptions portant sur les espaces publics
(espaces réservés destinés au stationnement vélo, au mobilier urbain, aux aires de jeux, etc.), I'organisation des
OAP sectorielles, le contenu de I'OAP thématique « mobilités douces » au-dela de son schéma de principe ci-
dessus, qui souligne les espaces peu perméables aux déplacements piétons et cyclistes, etc. Un recensement
précis des points noirs des cheminements piétons et cyclistes, assorti d’'un calendrier de résorption crédibilise-
rait la démarche.

(7) LAutorité environnementale recommande

- derevoir le diagnostic présenté des déplacements pour ne pas le borner aux seuls déplacements entre le
domicile et le travail ;

- de recenser I’ensemble des points noirs des cheminements piétons et vélos et de prévoir un calendrier de
résorption ;

- de prévoir un maillage continu, confortable et sécurisé au moins aussi dense pour les piétons et les vélos
que pour les déplacements automobiles.

4. Svites a donner a l'avis de I’Avutorité environne-
mentale

Le présent avis devra étre joint au dossier de consultation du public.

Pour I'information compléte du public, l'autorité environnementale invite I'autorité compétente a joindre au
dossier d’enquéte publique un mémoire en réponse au présent avis. Ce mémoire en réponse devrait notam-
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ment préciser comment la personne publique responsable de la révision du plan local d'urbanisme de Fonte-
nay-le-Vicomte envisage de tenir compte de l'avis de I'Autorité environnementale, le cas échéant en modifiant
son projet. Il sera transmis a l'autorité environnementale a I'adresse suivante : mrae-idf.migt-paris.igedd @deve-
loppement-durable.gouv.fr

Il est rappelé au maire que, conformément a l'article R. 104-39 du code de I'urbanisme, une fois le document
adopté, il devra en informer notamment le public et 'Autorité environnementale et mettre a leur disposition un
document exposant la maniére dont il a été tenu compte du présent avis et des motifs qui ont fondé les choix
opérés.

L'avis de I'Autorité environnementale est disponible sur le site Internet de la mission régionale de I'autorité
environnementale d’lle-de-France.

Fait a Paris le 30 septembre 2024

Le membre délégataire :

gl»[ b 1 Laiivins

Sylvie BANOUN
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Liste des recommandations par ordre d’apparition
dans le texte

(1) L'Autorité environnementale recommande d’enrichir le dossier des présentations effectuées en
FEUNIONS PUDIIGUES. ... .ceeeeeeeeeiieieeeieieeteeereeeeeeeeneeeeeneeeeessssseesssssessssssessssssessssssessnsssssssssssssnsssssssesnnns 11

(2) LAutorité environnementale recommande d’enrichir le résumé non technique d’une présenta-
HON AU PLU FEVISE.........ooeeeeeeeiiiieeeeteceeeeeeeteeeeeeeeeesssseseseeessssssssssesssssssssssesssssssssssssssssssssssssesssssnsnsnsens 11

(3) LAutorité environnementale recommande d’actualiser les données du diagnostic, notamment
sur les aspects démographiques et économiques et de clarifier l'objectif de croissance démogra-
phique a 2030 sur lequel se fonde le projet, ainsi que d’étayer cet objectif sur le fondement de pro-
JECHONS AOCUMENEEES. ....oeeeeeicieiiieiticeeeteeeteeeeeeeeertaeeeeeeeeeesssseeesesssssssssesssnsssnsnsesssssssnnsesssnnnesannes 12

(4) L'Autorité environnementale recommande de doter les indicateurs de valeurs initiales, de cibles
et d’un calendrier ainsi que de prévoir des mesures correctives en cas d’écart aux objectifs............ 12

(5) L'Autorité environnementale recommande : - d’analyser I'articulation du projet de PLU révisé
avec les documents de planification en cours de révision quand ils ont été rendus publics, notam-
ment le schéma directeur de la région d’lle-de-France et le plan de mobilité régional, - de rehausser
le niveau d’ambition de la transposition des orientations du plan climat, air, énergie territorial et de
mise en ceuvre du schéma départemental d’aménagement pour le développement équilibré des
Yvelines, notamment son orientation relative a la valorisation du cadre de vie ; - et d’expliciter le
choix de dimensionnement opéré dans le PLU pour la gestion des eaux pluviales...........cccccceuueeennne. 13

(6) LAutorité environnementale recommande : - de présenter I'inventaire des zones d’activité éco-
nomique requis par la loi et leurs potentialités de densification, - de présenter une comparaison des
surfaces d’activité économique actuelles, autorisées par le PLU en vigueur et par le PLU révisé ; - de
reconsidérer la consommation d’espace dédié aux activités économiques pour permettre un rééqui-
[ o] = =Ll [T =T 4 (o < TPPUU R 16

(7) LAutorité environnementale recommande - de revoir le diagnostic présenté des déplacements
pour ne pas le borner aux seuls déplacements entre le domicile et le travail ; - de recenser I'en-
semble des points noirs des cheminements piétons et vélos et de prévoir un calendrier de résorp-
tion ; - de prévoir un maillage continu, confortable et sécurisé au moins aussi dense pour les piétons

et les vélos que pour les déplacements aUtOMODIIES............vveeeeeiiiiiiiieicceercerereeeeec e e ereeeenees 17
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= sur le projet de plan local d’urbanisme
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