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LIMOGES METROPOLE

EXTRAIT DES PROCES VERBAUX
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
SEANCE DU 26 SEPTEMBRE 2024

Lan deux mille vingt-quatre le jeudi vingt-six septembre & dix-huit heures, le conseil
communautaire de Limoges Métropole, légalement convoqué le 20 septembre 2024, par le
Président, s'est réuni en séance publiqgue a la maison de la Région Nouvelle Aquitaine - site de
Limoges, sous la présidence de Guillaume GUERIN, Président.

Bernard THALAMY, I¢" Vice-Président, désigné au scrutin de l'ouverture de la séance, remplit les
fonctions de secrétaire.

Etaient présents :
M. Guillaume GUERIN, M. Bernard THALAMY, M. Emile-Roger LOMBERTIE, M. Fabien DOUCET, M.

Gilles TOULZA, Mme Catherine MAUGUIEN-SICARD, M. Jean-Luc BONNET, Mme Emilie
RABETEAU, M. Jean-Marie LAGEDAMONT, M. Pascal ROBERT, Mme Sarah GENTIL, M. Philippe
JANICOT, Mme Sylvie ROZETTE, M. Vincent LEONIE, M. Claude COMPAIN, Mme Julie LENFANT,
M. Frangois POIRSON, M. Jacques ROUX, M. Marc BIENVENU, M. Claude BRUNAUD, M. Jean-Yves
RIGOUT, M. Rémy VIROULAUD, M. Ludovic GERAUDIE, M. Serge ROUX, M. Ibrahima DIA, M.
Franck DAMAY, Mme Delphine BOULESTEIX, Mme Martine BOUCHER, Mme Monique DELPI, M.
Sébastien LARCHER, Mme Marie LAPLACE, Mme Corinne JUST, M. Denis LIMOUSIN, M. Gilbert
BERNARD, M. Michel CUBERTAFOND, Mme Isabelle DEBOURG, M. Olivier DUCOURTIEUX, M.
Jérémy ELDID, M. Jamal FATIMI, Mme Amandine JULIEN, Mme Geneviéve LEBLANC, M. Thierry
MIGUEL, M. Laurent OXOBY, M. Matthieu PARNEIX, M. Vincent REY, Mme Corinne ROBERT, Mme
Sarah TERQUEUX, Mme Patricia VILLARD, Mme Giilsen YILDIRIM, Mme Rhabira ZIANI BEY, M.
Alain BOURION, Mme Pascale ETIENNE, Mme Jocelyne LAVERDURE DELHOUME, Mme Nadine
BURGAUD, Mme Anne-Marie COIGNOUX

Absent excusé représenté par un suppléant
M. Alexandre PORTHEAULT est représenté par Mme Caroline BOURGET

Absents excusés avec délégation de pouvoirs :

M. Gaston CHASSAIN donne pouvoirs a M. Pascal ROBERT

Mme Marie-Eve TAYOT donne pouvoirs a M. Matthieu PARNEIX

Mme Samia RIFFAUD donne pouvoirs a M. Jean-Marie LAGEDAMONT
M. Pascal THEILLET donne pouvoirs a Mme Marie LAPLACE

M. Vincent JALBY donne pouvoirs a Mme Amandine JULIEN

M. Joél GARESTIER donne pouvoirs a Mme Emilie RABETEAU

Mme Marie-Claude BODEN donne pouvoirs a Mme Corinne JUST

M. Vincent BROUSSE donne pouvoirs a M. Laurent OXOBY

Mme Isabelle MAURY donne pouvoirs a Mme Sarah GENTIL

Mme Nathalie MEZILLE donne pouvoirs a Mme Sarah TERQUEUX

Mme Nezha NAJIM donne pouvoirs a M. Jamal FATIMI

M. Philippe PAULIAT-DEFAYE donne pouvoirs a M. Michel CUBERTAFOND
Mme Nadine RIVET donne pouvoirs a Mme Sylvie ROZETTE

Mme Shérazade ZAITER donne pouvoirs a M. Emile-Roger LOMBERTIE
Mme Valérie MILLON donne pouvoirs a Mme Giilsen YILDIRIM

Absents :
M. Gilles BEGOUT, M. Laurent LAFAYE, Mme Héléne CUEILLE

L'ORDRE DU JOUR EST

Approbation de la modification n° 10 du Plan local d'urbanisme d'Isle -
Reclassement d'une zone urbaine & vocation d'activités (UA) en zone urbaine (UG)

sur le Mas des Landes
N° 21.10



M. ROUX Jacques, rapporteur, s'exprime en ces termes :
Mes chers collegues,

La procédure de modification n° 10 du Plan local d'urbanisme (PLU) de la commune d'Isle
a fait l'objet d'une délibération de prescription du conseil communautaire en date du 05
mai 2022.

La présente procédure vise a modifier le reglement graphique et plus précisément un
secteur de zone urbaine & vocation d'activités économiques (UA) au sein duquel sont
comprises des habitations.

I. Contexte:

La zone UA du PLU de la commune d'Isle regroupe les zones d'activités, localisées sur les
bords de Vienne, le Mas des Landes et les Courriéres, accueillant des activités
artisanales et tertiaires. La réglementation en vigueur associée a cette zone UA
n‘autorise, en termes d'habitations, que les constructions ¢« directement liées et
nécessaires au gardiennage, a la gestion ou a l'entretien d'une construction dont la
destination est autorisée dans la zone ».

Plusieurs habitations sont présentes au sein de la zone UA au niveau du Mas des Landes.
Du fait de la réglementation en vigueur, ces constructions ne peuvent pas évoluer, les
annexes et extensions étant interdites.

Dans le but dassouplir la reglementation pour ces habitations, de pérenniser leur
occupation et d'éviter la vacance de ces constructions, le réglement graphique doit étre
modifié pour les intégrer a la zone urbaine générale (UG) du PLU. L'emprise de la zone UA
reclassée en zone UG est définie dans l'annexe de la présente délibération.

Ces éléments seront explicités dans la notice de présentation du dossier de modification
qui sera attachée a la délibération de cette procédure.

II. Procédure :

Apres la délibération du 05 mai 2022, la modification a fait l'objet d'une demande
d’'examen au cas par cas a l'autorité environnementale. Par décision n°2023ACNA%4 de
la Mission régionale de l'autorité environnementale (MRAE), la modification n°® 10 n'est
pas soumise a une évaluation environnementale. Cette décision a été actée par une
délibération du conseil communautaire en date du 29 septembre 2023.

Le dossier a été notifié au Préfet et aux Personnes publiques associées (PPA), comme
mentionné a larticle L153-40 du Code de lurbanisme, par courrier en date du
09 aolit 2023.

Par arrété en date du 05 décembre 2023, le Président de Limoges Métropole a prescrit
louverture de l'enquéte publique qui s'est déroulée du lundi 29 janvier 2024 au mercredi
14 février 2024 inclus, conformément a l'article L.153-19 du Code de l'urbanisme.



Pour des raisons juridiques et administratives liées a la disparition du premier registre
d'enquéte, le Président de Limoges Métropole a décidé de procéder a une seconde
enquéte publique. Les contributeurs a la premiére procédure ont été informés par
courrier de la prescription d'une nouvelle enquéte. Ils ont notamment été informés de la
prise en compte de leurs observations dans le cadre de la seconde enquéte publique, de
leur droit a les modifier ou d'en formuler des nouvelles.

Dés lors, par arrété en date du 16 avril 2024, le Président de Limoges Métropole a
prescrit l'ouverture d'une seconde enquéte publique, qui s'est déroulée du lundi 13 mai
2024 au lundi 27 mai 2024 inclus.

III. Avis du commissaire enquéteur

Au cours de la premiére enquéte publique, 2 contributions ont été émises aupres du
commissaire enquéteur lors des permanences, et 1 contribution a été faite via un
courrier déposé en mairie d'Isle.

L'une de ces contributions est opposée a la modification, considérant que les projets qui
pourraient étre autorisés a la suite de la procédure engendreraient une augmentation
des nuisances, ainsi qu'une densification de la zone.

Deux contributions portent sur la constructibilité de plusieurs parcelles, et ont été
émises par les propriétaires des parcelles concernées. Ces deux contributions sont
favorables au projet de modification du réglement graphique envisagé.

Elles abordent notamment la question d'autorisations d'urbanisme portant sur les
parcelles en question, remarque sortant du cadre de l'enquéte publique.

Des réponses ont été apportées par Limoges Métropole pour chacune des remarques
eémises par les citoyens. Le commissaire enquéteur a estimé qu'elles ne remettaient pas
en cause le projet présenté.

Les PPA consultées ont majoritairement émis des avis favorables. La Direction
départementale des territoires émet un avis favorable, soulignant tout de méme Llutilité
d'ajouter au dossier la liste des parcelles disponibles, de préciser la superficie totale
évoluant en UG et d'ajouter le potentiel de logements possibles en évoquant la question
de la densité envisagée a terme.

Seul le Syndicat intercommunal d'études et de programmation de l'agglomération de
Limoges (SIEPAL) a émis un avis défavorable, en considérant que :

- «Les annexes et extensions aux habitations existantes devraient étre autorisées
pour permettre leur évolution,

- Le périmétre de la future zone UG n'a pas vocation a englober des parcelles
résidentielles actuellement non béties, au regard du caractére majoritairement
économique de la zone, des acces, des nuisances liées aux activités existantes a
proximité immédiate des parcelles concernées. De plus, les densités proposées
ne correspondent pas a celles du SCoT 2030. »



L'article 1 de la zone UG n'interdit pas la réalisation d'annexes ou d'extensions aux
constructions existantes. Elles sont dés lors déja autorisées au PLU. Par ailleurs, si le
secteur est situé au sein de la zone UA, sa vocation reste majoritairement résidentielle.
De plus, la configuration du secteur n'est pas adaptée a l'extension d’entreprises dans la
zone, ni a limplantation de nouvelles. Le changement de zonage permet un
développement mesuré du secteur pour de lUhabitation, dans la limite des nuisances
environnantes. Enfin, les objectifs de densité du SCOT doivent étre appréciés a l'échelle
de la commune et non d'un seul projet.

Au vu des documents mis a disposition du commissaire enquéteur, des avis émis par les
PPA et du mémoire en réponse émis par Limoges Métropole, le commissaire enquéteur
émet un avis favorable au projet.

Cette conclusion est motivée par les motifs suivants :

- «Le projet est motivé par le reclassement d'une surface de 22.400 m? de la zone
UA du secteur du Mas des Landes en zone UG ;

- le classement en UA n‘autorise pas de nouvelles constructions hormis celles liées
au gardiennage ;

- le reclassement permettra de nouvelles constructions qui seront toutefois
limitées compte-tenu de l'organisation actuelle des parcelles a une surface
constructible d’environ 3.000 m?;

- le projet n'a pas d'impact sur l'environnement ;

- lenquéte s’est déroulée de fagon satisfaisante et le public a été bien informé ;

- le public a pu faire part de ses observations ;

- plusieurs PPA ont donné un avis favorable ;

- la MRAE a donné un avis conforme et confirmé l'absence de nécessité de réaliser
une évaluation environnementale ;

- lamise en place d'une OAP et de regles de densification ne sont pas nécessaires

- le projet répond aux attentes de certains propriétaires ;

- iln'y a pas d'oppositions. »

A ce stade, il convient que le conseil communautaire se prononce quant a l'approbation
de cette modification n°® 10 du PLU de la commune dIsle, conformément a
Uarticle L153-43 du Code de l'urbanisme.

La délibération motivée d'approbation du conseil communautaire sera ensuite transmise
au Préfet de la Haute-Vienne et fera l'objet des mesures de publicité légalement
requises.

La présente délibération fera, conformément a l'article R153-21 du Code de l'urbanisme,
l'objet d'un affichage pendant 1 mois en mairie d'Isle et au siege de Limoges Métropole.

Le conseil communautaire décide :
e d'approuver la modification n° 10 du PLU de la commune d'Isle ;

e d'autoriser le Président a signer tout document afférant a cette modification n°10
du PLU d'Isle.

ADOPTE A L'UNANIMITE
N'a pas participé au vote :

M. Vincent LEONIE
POUR EXTRAIT CONFORME

PoRuil RHGHERIN
Présidentde es Métropole
Le Directeur/Général des Services

Sylvain ROQUES

|
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Par délégation,
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