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Annexe à la délibération 39 du Conseil Communautaire du 27 mars 2025 relative au débat sur les 

orientations générales du PADD : 

Présentation : 

M. PESTRE:

s est importante puisque ce document détermine les 

avaient été identifiés lors du diagnostic. 

Ce document a été présenté en Bureau Communautaire, puis auprès des personnes 

publiques associées, puis auprès des membres du Conseil de Développement et il a, enfin, été 

Les questionnements qui sont issus des débats ayant eu lieu dans les Conseils Municipaux 

ont été discutés et, pour certains, inclus dans le PADD final qui va vous être présenté dans quelques 

instants. 

Je souhaitais aussi préciser , qui reste un 

, et le plan de zonage qui est  la traduction réglementaire de ce PADD dans la 

réalité. En effet, Monsieur HEDDEBAUX et moi-même, soit ensemble, soit individuellement, sommes 

allés à la rencontre des maires de chaque commune pour une première réunion sur le zonage afin 

llèlement à la finalisation du PADD. Une seconde rencontre sur le 

demandes des communes et les contraintes imposées en particulier par le SRADDET ou le ZAN. 

Je vais donc laisser la parole à Madame LANNOY du service urbanisme et Monsieur 

COCHETEUX et Monsieur VANDEWALLE du cabinet VERDI qui nous assistent pour nous faire une 

présentation synthétique du PADD et surtout, pour montrer la prise en compte des remarques émises 

par chaque commune. 

M. COCHETEUX:

ritoire depuis environ deux ans. Après cette phase 

diagnostic, la phase PADD. 

Monsieur PESTRE, notamment le contexte de la loi climat et résilience, et les enjeux qui doivent être 

intégré

 de 

Développement du Territoire. Le SRADDET e Régionale le 21 novembre 

2024 et fixe une trajectoire de réduction de la consommation foncière à 67 %, après un travail avec 

, sur ce qui a été réellement consommé sur le territoire entre 2011 et 2021. Il en 

, 

i 

-2031 de 136 hectares, auxquels on ajoute les 34 

ui, 
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pour environ 57 % 3 % pour des projets de développement 

économique. 

Maintenant, si on passe sur,  plus précisément, la présentation du Projet 

s, il se structure autour de trois grands axes majeurs, 

puis déclinés en orientations et en objectifs. 

traite, plus spécifiquement, du volet économique avec plusieurs orientations. La première orientation, 

qui a pour finalité de structurer et de valoriser l ique existante, c

-Turquerie, mais 

zones 

toutes les zones identifiées, que ce soit la Zone Industrielle des Dunes, la zone Marcel Doret, pour ne 

citer éveloppement de nouvelles offres sur le 

territoire, notamment, la zone de la Briquèterie, la zone du Courgain Est, mais aussi, accompagner 

des possibilités de développement aux connexions des infrastructures majeures de transport que 

constituent les infras

faire, un certain nombre de développements sont envisagés sur la zone 360, sur la zone Eurotunnel et 

 friches économiques 

comme, VENATOR ou SYNTHEXIM pour les principales friches identifiées. 

au regard de la 

désimperméabilisation des sols mais aussi, de la valorisation des énergies, notamment les énergies 

-à-vis des modes actifs et des transports en 

commun. 

stante et diversifier les filières innovantes, les filières 

autour, certes de la logistique et du transport qui sont majeurs sur ce territoire, mais aussi, celles de 

, industrielle et 

territoriale, en lien avec le rebond industriel. 

-ville de Calais mais aussi, 

 les mutations par rapport aux 

vocations commerciales pour envisager un moyen à long terme, davantage de diversification au sein 

, aussi, promouvoir et affirmer la vocation touristique du territoire au travers de 

omération calaisienne. 

une maîtrise de la consommation de celles-ci, mais aussi, accompagner le développement des 

différentes exploitations agricoles, tout en étant attentifs aux enjeux environnementaux et aux 

enjeux, aussi, de ruissellement qui impactent fortement le territoire, notamment sur les communes 

localisées sur les pieds de coteaux. 

Le deuxième axe du PADD vise à travailler sur une agglomération accueillante, en 

affirmant une nouvelle ambition démographique avec un objectif, à moyen terme, de maintenir la 
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population, ce qui engendre une production de logements en phase avec les orientations du 

i a été approuvé récemment. Il fixe à 61 %  

la ville centre de Calais et 40 % sur le reste des communes, en travaillant prioritairement au sein des 

enveloppes urbaines constituées, notamment au travers du travail sur les dents creuses, sur la 

requalification des friches, là-aussi, importantes, des friches urbaines. On a évoqué pas mois de 50 

ologie, mais aussi, en termes de 

modes -à-vis de la loi SRU pour 

logements qui soient adaptées au public spécifique. 

, 

ain nombre de logements vacants mais aussi, travailler et amplifier 

au travers des OPA renouvellement urbain mais aussi, les opérations plus structurantes de 

est, aussi, accompagner la transition énergétique du parc de logements et soutenir le 

renouvelables, en lien et en cohérence avec les obligations patrimoniales à intégrer dans ce cadre.

 la politique de mobilité sur le territoire, que ce soit par la valorisation et le 

confortement du maillage de transports en commun, mais aussi, le développement des 

aménagements en faveur des modes actifs, les valorisations des pôles intermodales et enfin, on 

fre de soins, déployer aussi des équipements sportifs et de 

loisirs en lien avec les besoins de la population, que ce soit la troisième piscine intercommunale, le 

t culturel à Marck et renforcer 

culturelle. 

Le dernier axe vise à une agglomération qui soit résiliente en poursuivant déjà, les 

is aussi, les continuités 

existantes. 

Travailler aussi, à valoriser la diversité des milieux naturels présents en milieu urbain, les 

haleur urbains, valoriser les espaces de 

jardins familiaux, renforcer la présence des espaces verts au sein des tissus constitués, préserver et 

 littorale. 

Valoriser, ité. On a une diversité 

 les trous dans la raquette », on va dire, par rapport 

à cette diversité de patrimoine. 

. 
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Et enfin, je terminerai par les deux dernières orientations, néanmoins fondamentales 

si, de 

volonté de reconstituer, notamment le maillage de haies, les bandes enherbées. Celles-ci concourent 

territoire qui est au contact de milieux qui génèrent un certain nombre de risques, risque de 

su

naturels. On est couvert par de nombreux plans de prévention des risques qui imposent, déjà, des 

servitudes qui sont à prendre en compte , là-aussi, de 

Pa rapport à ces débats, il y a eu un certain nombre de compléments qui a été apporté, 

restructurations de zones. On est venu compléter et ajouter la zone des Trois Communes sur Coulogne 

 que la continuité de la zone des Eustaches présente sur 

viation 

du futur et, 

production de logements SRU. Ce qui était le cas notamment pour la commune de Marck en Calaisis. 

-delà du taux imposé par rapport au respect de la réglementation. 

équipements, de compléter par un certain 

lturel, la 

commune de Coulogne, la réalisation de la crèche et, 

le projet de créa

Et enfin, sur le volet environnemental, des compléments ont été apportés, notamment 

sur les espaces verts au sein des tissus urbains constitués, que ce soit le parc Simone Veil, la ferme des 

wateringues, la nécessité de préciser, de mettre en place un dialogue entre les différentes instances 

Voilà pour les compléments qui ont été apportés au PADD qui fait suite aux 14 débats 

 attention. 

Le débat est ouvert : 

MME LA PRESIDENTE :
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Je vous propose, pour ceux qui auraient des questions, à intervenir. Le sujet étant 

te des questions qui est posée parce que les 

Qui demande la parole ? Monsieur MOUSSALLY. 

M. MOUSSALLY: Merci Madame la Présidente. 

urbain compagne par une politique st-à-

besoin de densifier nos centres urbains par

urbain qui sont des frais liés à l

une ville est étalée, plus ses dépenses et ses pollutions seront importantes, donc, il est important de 

collectifs par rapport aux logements individuels qui vont être construits. Tout le monde veut son 

pavillon avec son jardin mais dans le monde limité 

a donc besoin les, plus de logements collectifs et ça devrait, à mon 

sens, se traduire dans la politique locale. 

, est-

comparer les chiffres qui sont donnés avec les objectifs du Plan Climat qui doit fixer, à mon sens, des 

- possible de voir si on est bien dans les 

clous, au moins du Plan Climat 

Vous avez parlé, , le et je voudrais savoir, il y a un cas 

le

récupération de chaleur de GRAFTECH, est-  ? Je sais que 

 mais, il me semble 

-

envisagés pour faciliter cette récupération de chaleur fatale, qui est perdue, qui pourrait alimenter un 

réseau de chaleur urbain par exemple.

Et enfin, concernant la ressource en eau et la nécessité de préserver la qualité de notre 

ressource en eau, un sujet sur lequel je suis intervenu à de nombreuses reprises ces dernières années, 

est- esures concrètes qui sont envisagées ou qui 

 ? Merci. 

MME LA PRESIDENTE : Sur la récupération rapportée à GRAFTECH, je crois que je vous 

réponds tous les ans, mais je vais le refaire avec 

actionnai

. Ils 

 pas pour eux mais ils savent aussi, comme nous en 

si un jour, ils sont 

prêts, ou, pour faire évoluer les dispositifs en se raccordant à notre système de chaleur. 

 Sur la part de logements collectifs et logements individuels et les hectares à comparer 
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sur les objectifs du Plan Climat, je vais passer la parole à Lucie LANNOY. 

MME LANNOY : Sur la question des logements individuels et collectifs, comme 

 COCHETEUX, le PLUI a repris les travaux du PLH, le Programme Local de 

, le PLUI devra être 

ommunes et 

en 

venir traduire réglementairement ces besoins et seront détaillée , les formes 

en privilégiant les secteurs en renouvellement urbain. 

 Concernant la réduction de -ci a déterminé une 

stratégie pour améliorer le climat sur le territoire. Il y a une stratégie, bien sûr, pour éviter 

rméabilisation du territoire et, dans le cadre du PLUI, justement à travers la prochaine étape, 

pour chaque secteur via le dessin de grands princi

meilleure qual

le SAGE qui sont deux documents qui vont gérer, justement, 

être compatible donc, tous ces éléments seront vérifiés et seront justifiés dans les documents finaux.

MME LA PRESIDENTE : Je vous concède que maîtriser le PLUI, le PLH, le PCAET et le SAGE 

est un exercice technique compliqué et donc, si on commence à tout mélanger, on 

 Je répondrai sur le dernier point sur lequel vous nous avez interrogés, sur la ressource en 

eau

nous aurons à vous rendre compte 

 Monsieur DUMONT. 

M. DUMONT: Merci Madame la Présidente. 

considération les nombreuses demandes de la commune de 

Marck  des différents conseils municipaux.

 Vous dire également que, pour que cette fois ce soit inscrit au compte-rendu de cette 

séance, rticle L151-

s concernant les transports et 

les déplacements et, 

profondeur, , 

appelle la zone 2AU de son petit nom qui est très charmant et qui donne tout de suite très envie, et 

que, 2AU qui fera 9,46 hectares, qui représentera sur la 
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période 2031-

-

sera à définir dans les AOP mais, 

e 

qui le désire, puisse avoir un logement individuel, une maison individuelle. On a réduit les surfaces par 

rapport à ce qui se faisait auparavant et que toutes celles et tous ceux qui désirent un pavillon 

individuel, sont les bienvenues à Marck puisque nous allons en construire plusieurs centaines ces 

prochaines années et nous en sommes très satisfaits. 

MME LA PRESIDENTE :  ? 

M. MOUSSALLY: Oui, merci. 

Le

ressources sont limitées. Des pavillons à gogo, ça peut faire plaisir mais un jour, il va falloir quand 

des réalités auxquelles on ne peut pas déroger. 

MME LA PRESIDENTE : Merci. Faites-nous confiance les jeunes, sinon vous allez perdre 

espoir sur une planète finie. 

 Sur ce dossier, est-  ? Des votes contre 
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