Département éle§°Al'p§-':l\ZI§:itimes
BEUIL COMNUNE DE BEUIL

EXTRAIT DU REGISTRE:DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE DU MERCREDI 16 JUILLET 2025

L’an deux mille vingt-cing, le mercredi 16 juillet, 3 19 heures, salle du conseil municipal,
régulierement convoqué, s’est réuni au nombre prescrit par la Loi, le Conseil Municipal de la
Commune de BEUIL, Alpes-Maritimes, sous la présidence de Monsieur DONADEY Nicolas, Maire.

Date de convocation : 10/07/2025 | Nombre de membres :
- En exercice : 14

Date d’affichage : 10/07/2025 - Présents : 8
- Votants : 12

Présents : M. DONADEY Nicolas, Mme BEAUSSY Sylviane, M. GEFFROY Alexandre, M. GUILLAUME
Christian, M. MAGALON Noél, Mme Karine DONADEY, Mme VITSE Céline, M. ARSENTO Gilles,
Absents excusés : M. SCHULLER Frangois, M. ROCHE Arnaud, M. THEVENIAU Eric, M. VILLARD
Patrick,

Absents : M. COSSA Jean-Louis,

Pouvoirs : M. SCHULLER Frangois a donné pouvoir a Mme BEAUSSY Sylviane, M. ROCHE Arnaud a
donné pouvoir a M. DONADEY Nicolas, M. THEVENIAU a donné pouvoir a M. MAGALON Noél,
M. VILLARD Patrick a donné pouvoir a M. GEFFROY Alexandre,

Secrétaire de Séance : Mme VITSE Céline

Application du décret n°2023-195 du 22 mars 2023 concernant les articles
DCM 2025-07/66 : R151-27 et R151-28 du code de 'urbanisme, bilan de la concertation et arrét
du projet de plan local d'urbanisme

Votes :
Pour: 12 Contre :/ Abstention : / Ne prend pas part au vote : /

Monsieur le Maire rappelle au Conseil Municipal que la commune de Beuil est actuellement soumise au
réglement national d’urbanisme (RNU), et que le Conseil Municipal a lancé {'élaboration du plan local
d’urbanisme (PLU) par délibération du 19 janvier 2022, qui définit les objectifs de la procédure, ainsi que les
modalités de la concertation menée au long de son élaboration.

Monsieur le Maire rappelle a quelie étape de la procédure il se situe, et présente le projet de plan local
d'urbanisme et la concertation qui a été menée tout au long de la procédure.

Monsieur le Maire rappelle que le projet de territoire, traduit a travers le PADD (projet d’aménagement et
de développement durables), a été débattu par le Conseil Municipal le 7 mai 2024, permettant aux élus de
partager ce projet.

Monsieur le Maire explique également le choix réalisé concernant I'application du décret n°2023-195 du 22
mars 2023 concernant les destinations et sous-destinations de constructions afin d’avoir un document
pleinement a jour avec la loi. L'application de ce décret, postérieur a la prescription du PLU, est possible par
délibération expresse du Conseil Municipal, ce qui est donc proposé, avant de tirer le bilan de la concertation
et d’arréter le PLU.
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Vu le Code Général des CoIIectivitéE'I’erFiEoriaI(EE:; .

Vu le Code de I'Urbanisme, et notamment Ieé arEicias £103-2 et suivants, L153-14 et suivants et R.153-3 et
suivants ; .

Vu la loi Montagne n° 85-30 du 9 janvier 1985 et la loi n°2016-1888 du 28 décembre 2016 de modernisation,
de développement et de protection des territoires de montagne ;

Vu la loi ALUR du 24 mars 2014 ;
Vu la loi Climat et Résilience du 22 ao(lit 2021 ;
Vu la directive territoriale d’aménagement (DTA) des Alpes-Maritimes approuvée le 2 décembre 2003 ;

Vu la charte du parc national du Mercantour, approuvée par décret le 28 décembre 2012 et modifiée par le
décret du 29 aolit 2018 ;

Vu le schéma régional de cohérence écologique (SRCE) approuvé par arrété préfectoral le 26 novembre
2014 (intégré au SRADDET PACA) ;

Vu le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET)
PACA, approuvé le 15 octobre 2019 et dont la modification n°1 a été votée le 23 avril 2025 ;

Vu le plan climat air énergie territorial (PCAET) de la communauté de communes Alpes d’Azur approuvé le
25 septembre 2020 ;

Vu le schéma directeur d’'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) Rhone-Méditerranée 2022 / 2027 et
le PGRI Rhone-Méditerranée 2022 / 2027 approuvés le 21 mars 2022 ;

Vu le schéma régional des carriéres (SRC) approuvé le 12 mai 2024 ;

Vu la délibération du Conseil Municipal de Beuil N°01.2020 du 19 janvier 2022 prescrivant I'élaboration du
PLU et définissant les modalités de concertation ;

Vu la délibération du Conseil Municipal de Beuil DCM 2025-05/01 du 7 mai 2024 actant du débat du PADD ;
Vu I'évaluation environnementale réalisée dans le cadre de I'élaboration du plan local d’urbanisme ;

Vu la phase de concertation menée du 19 janvier 2022 au 16 juillet 2025 ;

Vu le bilan de la concertation présenté par Monsieur le Maire ;

Vu le projet de plan local d'urbanisme et notamment le rapport de présentation, le projet d'aménagement
et de développement durables, les orientations d’aménagement et de programmation, les documents
graphiques, le réglement et les annexes ;

Considérant que le projet de plan local d'urbanisme est prét a étre transmis pour avis aux personnes
publiques associées a son élaboration et aux autres entités compétentes (MRAe, CDPENAF...) ;

Oui I'exposé de Monsieur le Maire et aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal, a "'unanimité :

- DIT que sera applicable au PLU les dispositions de I'article R.151-28 du code de I'urbanisme, dans
leur rédaction issue du décret n°2023-195 du 22 mars 2023 ;

- APPROUVE le bilan de la concertation : les modalités de la concertation définies par la délibération
de prescription de I'élaboration du PLU ont été mises en ceuvre au cours de la démarche
conformément aux principes de la délibération N°01.2020 du 19 janvier 2022. Cette concertation a
permis d’associer la population a la fois en I'informant du projet au cours de son élaboration et en
lui permettant d’y participer activement. Le bilan de la concertation est annexé a la présente
délibération ;

- ARRETE le projet de plan local d'urbanisme de la commune de Beuil tel qu'il est annexé a la présente
délibération
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Le projet de plan local d'urbani’smé :se,é\ ,cémni\um&ue’ pqur: aYjs aux personnes publiques associées,
conformément a I'article L132-7 e¢1d32¢9 du Codd de I'urbenismes’

- AlEtat; e "*
- Alarégion;

- Audépartement;
- Aux autorités organisatrices prévues a I'article L.1231-1 du Code des transports, le cas échéant ;
- Alorganisme de gestion du parc national du Mercantour ;

- A la Chambre de Commerce et de l'Industrie, a la Chambre des Métiers et a la Chambre
d’Agriculture ;

- Aux établissements publics chargés de I'élaboration, de la gestion et de l'approbation des schémas
de cohérence territoriale limitrophes du territoire objet du plan.

Conformément a larticle L153-17 du Code de l'urbanisme, le projet de plan arrété sera également soumis, a
leur demande, aux communes limitrophes, a I'établissement public de coopération intercommunale
directement intéressé, et a la commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels
et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime.

Le projet de plan local d’'urbanisme sera également soumis pour avis :
- Au centre national de la propriété forestiére (CNPF) ;
- Au centre régional de la propriété forestiere (CRPF) ;
- Alinstitut national des appeliations d’origine (INAO) ;
- ATlautorité environnementale (MRAe) ;

- A la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
(CDPENAF).

La présente délibération sera notifiée au préfet et affichée pendant un mois en mairie. Mention de cet
affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département.

Fait et délibéré, les jours, mois et an que dessus.
Et ont signé au registre le Maire et la secrétaire de séance,
Pour extrait conforme,

Le Maire, //__J_,,,_ \\
Nicolas DONADEY f./ / \ \
1= !
)
\A X
L~

La présente délibération a été transmise pour visa au service de la légalité de la Préfecture des
Alpes-Maritimes par dépot en main propre le 29 juillet 2025.

Voie et délais de recours : la présente délibération peut faire I’objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif
de Nice dans un délai de deux mois & compter de sa notification, soit par voie postale : 18 avenue des Fleurs - CS 61039 - 06050 Nice
Cedex 1, soit par voie électronique a partir de 1’application internet « Télérecours citoyens » accessible par le site de téléprocédures
https://www.telerecours.fr/. »
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1. RAPPEL REGLEMENTAIRE

Le présent document tire le bilan de la concertation, conformément aux dispositions des articles L.103-
1 a1103-6 du Code de I'urbanisme :

Article L103-1 du Code de 'urbanisme

« Lorsque des décisions des autorités publiques ayant une incidence sur l'environnement relevant du
présent code n'appartiennent pas @ une catégorie de décisions pour lesquelles des dispositions
légisiatives particuliéres ont prévu les cas et conditions dans lesquelles elles doivent étre soumises a
participation du public, les dispositions des articles L. 123-19-1 & L. 123-19-6 du code de l'environnement
leur sont applicables. »

Article 1L103-2 du Code de |'urbanisme

« Font l'objet d'une concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les
habitants, les associations locales et les autres personnes concernées :

1° Les procédures suivantes :
a) L'élaboration et la révision du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme ;

b) La modification du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme soumise a évaluation
environnementale ;

¢} La mise en compatibilité du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme soumise a
evaluation environnementale ;

d) L'élaboration et la révision de la carte communale soumises & évaluation environnementale ;
2° La création d'une zone d'aménagement concerté ;

3° Les projets et opérations d'‘aménagement ou de construction ayant pour effet de modifier de fagon
substantielle le cadre de vie, notamment ceux susceptibles d'affecter I'environnement, au sens de I'article
L. 122-1 du code de I'environnement, ou l'activité économique, dont la liste est arrétée par décret en
Conseil d'Etat ;

4° Les projets de renouvellement urbain. »

Article L103-3 du Code de I'urbanisme

« Les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont précisés par :

1° L'autorité administrative compétente de I'Etat lorsque la révision du document d'urbanisme ou
l'opération sont a l'initiative de I'Etat ;

2° Le représentant légal de la société SNCF Réseau mentionnée a l'article L. 2111-9 du code des
transports ou de sa filiale mentionnée au 5° du méme article lorsque I'opération est a l'initiative de I'une
de ces deux sociétés ;

3° L'organe délibérant de la collectivité ou de I'établissement public dans les autres cas.

Toutefois, lorsque la concertation est rendue nécessaire en application du 2° ou du 3° de l'article L. 103-
2 ou lorsqu'elle est organisée alors qu'elle n'est pas obligatoire, les objectifs poursuivis et les modalités
de la concertation peuvent étre précisés par le président de 'organe délibérant de la collectivité ou de
I'établissement public compétent. »



BEUIL
o Commune de Beuil (Alpes-Maritimes)

*> o fgboration du plarlocal c'urbanisme — Bilan de la concertation

Article L103-4 du Code de ['urbanisme

»

« Les modalités de la concertation permettent, pendant une durée suffisante et selon des moyens
adaptés au regard de l'importance et des caractéristiques du projet, au public d'accéder aux informations
relatives au projet et aux avis requis par les dispositions légisiatives ou réglementaires applicables et de
formuler des observations et propositions qui sont enregistrées et conservées par ['autorité
compétente. »

Article 1103-5 du Code de l'urbanisme

« Lorsqu'une opération d'aménagement doit faire I'objet d'une concertation en application des 2° ou 3°
de l'article L. 103-2 et nécessite une révision du schéma de cohérence territoriale ou du plan local
d'urbanisme, la commune ou ['établissement public de coopération intercommunale compétent peut
décider que la révision du document d'urbanisme et 'opération font 'objet d'une concertation unique.
Dans ce cas, les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont précisés par la commune ou
l'établissement public de coopération intercommunale. »

Article L103-6 du Code de 'urbanisme

« A l'issue de la concertation, 'autorité mentionnée & l'article L. 103-3 en arréte le bilan.

Lorsque le projet fait l'objet d'une enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre I du
livre ler du code de I'environnement, le bilan de la concertation est joint au dossier de I'enquéte. »
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2. OBIECTIFS ASSIGNES A LA CONCERTATIOLJM;

La commune de Beuil a engagé par délibérations de 2015 et 2016 I'élaboration du plan local
d’urbanisme, sans que cela ne soit réellement suivi d’effets.

Par délibération du 19 janvier 2022, le conseil municipal a abrogé ces délibérations, et lancé la
procédure d’'élaboration du PLU. Cette délibération définit les objectifs poursuivis et les modalités de la
concertation qui sont les suivantes :

- Mise a disposition en mairie d'un registre servant a recueillir par écrit les remarques durant
toute la durée de la procédure de concertation, aux jours et heures habituels d'ouverture du
secrétariat ;

- Organisation d'un minimum de 2 réunions publiques : la premiére présentant le diagnostic et
les éléments de PADD, et la seconde préalablement a |'arrét de projet ;

- Information réguliére de la population via la rédaction d'articles publiés dans le bulletin
municipal ou sur des journaux départementaux et sur le site internet de la commune, de
I'avancée du projet de PLU ;

- Possibilité d'écrire & Monsieur Le Maire par courrier ou courriel ; maire@beuil.fr.

La mise en ceuvre au cours de la procédure de chacune de ces modalités de concertation est analysée
ci-aprés. Les modalités de concertation complémentaires mises en place par la municipalité sont
également présentées.

L’élaboration du PLU a également fait I'objet d’une association des personnes publiques associées (PPA),
représentées par les services de I'Etat, les conseils régionaux et départementaux, le parc national du
Mercantour, la chambre de commerce et d’industrie, la chambre d’agriculture, la chambre des métiers
et de Vartisanat, la communauté de communes.. Ces modalités d’association sont également
présentées.
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3. ORGANISATION ET DEROULEMENT, DE;| ALONCERTATION
L4 " 5

3.1. Concertation avec le public
3.1.1. Mise a disposition d’un registre et possibilité d’écrire par courrier ou courriel

Un registre des observations a été ouvert dés le lendemain du conseil municipal du 19 janvier 2022 (qui
fixe les modalités de la concertation).

Il a été mis a disposition en mairie a I'accueil afin de recueillir les doléances écrites de la population.

REGISTRE
DI

CONCERTATION PREALABLI

o

. wr e de evxiities 3¢ Low
."ml i S e

T Elwratre o v i 8 b care m--k“n b evnlustung e rremeatals,
T Pregen de remimivalicrtenh uibiie. :
£l i :

Photographie du registre mis & disposition en Mairie
Source : Mairie de Beuil

Les contributions transmises par courrier et courriel ont également été intégrées au fur et a mesure
dans le registre de concertation.

29 observations dans le registre, courriel ou courrier ont été déposés ou regues par la commune.

Une synthése des remarques apparaissent dans le tableau ci-aprés, ainsi que les réponses
apportées par la commune au moment de I'arrét.
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Cemmune de Beuil (Alpes-Maritimes)
Elaborationdu plan foccal Surbanisme — Bilan de la concertation

3.1.2. Organisation d’un minimurhde 2iréunjons publiques
» » »
[ ] i »

Deux réunions publiques ont été organisées au cours de la procédure :
= Une premiére réunion publique a eu lieu le lundi 6 mai 2024 3 18h00 a la salle des fétes.

Cette réunion visait a présenter les étapes de la procédure d’élaboration du PLU (et a rappeler dans ce
cadre les modalités de concertation qui seraient mises en ceuvre), le contexte législatif et réglementaire
dans lequel s’inscrit la procédure, le diagnostic et I'état initial de I'environnement de maniére
synthétisée, ainsi que le projet d’'aménagement et de développement durables (PADD).

= Une deuxiéme réunion publique a eu lieu le mardi 10 juin 2025 & 18h30 & la salle des fétes.

Cette rencontre a été I'occasion de rappeler les objectifs du PADD et de présenter les pieces opposables
(orientations d’aménagement et de programmation (OAP), le reglement écrit et le zonage).

Cette réunion publique a également été I'occasion de présenter la suite de la procédure, a savoir I'arrét
du PLU, et d’informer la population d’une phase d’enquéte publigue au cours de laguelle elle pourra a
nouveau s’exprimer.

Dans |"objectif d'avoir un maximum d’habitants présents lors de ces réunions-débats, la collectivité a
pris soin de diffuser I'information de différentes maniéres. Ainsi, la population a été tenue informée de
ces réunions au travers des affichages sur la commune que ce soit au niveau de la Mairie ou des
différents panneaux sur le territoire (ces affiches ont également été mises en ligne sur le site internet
de la commune), de la distribution de flyers a I'ensemble des actifs de la commune étant ouverts le jour
de distribution, de publications sur le « Facebook » de la commune, ainsi que de parutions dans le
journal « Nice Matin ». Ces éléments sont annexés au présent bilan de la concertation.

= Ces réunions publiques ont permis a la population d’'étre informée du cadre réglementaire qui
contraint I'élaboration du PLU, des projets de la commune définis au regard des enjeux, et de
prendre connaissance des piéces opposables. Elles ont également permis d’instaurer un
dialogue ouvert avec les habitants afin de faciliter les échanges et dans I'objectif de construire
ensemble le projet de territoire. Ces derniers ont pu faire part de leur vision du territoire et
exprimer leur souhait concernant le développement urbain de la commune ainsi que leurs
inquiétudes.
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Cemmmune-de Beuil (Alpes-Maritimes)
Elcmo"ct/o'w du plartfocai*d‘urbariisirie™® Bilan de la concertation

3.1.3. Information via la rédaction d’articles e _ﬁ

Plusieurs articles relatifs a I'élaboration du PLU ont été réalisés.

Tout d’abord, un article a été publié dans le journal Nice Matin le 28 février 2022 (annonces légales)
afin d’informer du lancement de la procédure d’élaboration du PLU. Cet article est annexé au présent
bilan de la concertation.

Ensuite, suite au lancement de la procédure, une newsletter a été réalisée, ayant pour but de présenter
ce qu’est un PLU (objet, composition du document), les étapes de la procédure, et les objectifs portés
par la municipalité a travers |’élaboration de ce document d’urbanisme. Celui-ci a été publié sur le site
internet de la commune. Cette newsletter a également été transmise par courrier postal a I'ensemble
des administrés de la commune. Elle a également été rendue disponible pour consultation et/ou retrait
a l'accueil du secrétariat en mairie. Celle-ci est annexée au présent bilan de la concertation.

Par ailleurs, comme indiqué antérieurement, deux articles ont été publiés en 2024 et 2025 pour
annoncer les réunions publiques, dans le journal Nice Matin. Au-dela de ces annonces, ces articles
visaient a expliquer & la population a quelle étape de la procédure en était la municipalité, et a inviter
la population a participer a la concertation, en rappelant les mesures de concertation mises en place.
Ceux-ci sont annexés au présent bilan de la concertation.

Par ailleurs, avant I'arrét du PLU, un article a été publié dans le journal Nice Matin, ainsi que sur le site
internet de la commune. Celui-ci visait a préciser la mise a disposition des documents présentés lors de
la deuxiéme réunion publique, afin que les personnes non présentes en réunion puissent en prendre
connaissance. |l visait également a présenter les étapes de la suite de la procédure, en expliquant
notamment que la population pourra de nouveau s’exprimer dans le cadre de |'enquéte publique.

Il sera précisé que le bulletin municipal ayant été arrété en juin 2024. C'est pourquoi ce dernier article
a été publié sur le site internet de la commune.

Cet article est également annexé au présent bilan de la concertation.

© Ces articles ont permis de tenir informé le public de la procédure, et visaient notamment les
personnes ne pouvant étre présentes aux réunions publiques.
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. . o Commune de Beuil (Alpes-Maritimes)
. =+« Flabofation du plar. focal darbanisme — Bilan de la concertation

3.1.4. Autres mesures de concertétign rises en place

La commune de Beuil a créé sur son site internet une rubrigque dédiée a |'urbanisme.
Comme indiqué ultérieurement, cela a permis de publier les supports et réunions publiques.

Plus généralement, le site internet a été alimenté au cours de la procédure avec tout élément de
documentation relatif au PLU. Ainsi, les délibérations correspondantes (délibération de lancement de |a
procédure, ou de débats du PADD), le porter a connaissance de I'Etat (PAC), ainsi que les documents
présentés lors des réunions publiques (documents de travail) ont été rendus publics sur le site internet
de la commune.

Ces éléments sont annexés au bilan de la concertation.

= Pour la bonne information du public, la commune a souhaité mettre en place cette mesure de
concertation complémentaire.

3.2. Association des personnes publiques associées (PPA)

Tout comme le public, les personnes publiques associées (PPA} ont été associées a plusieurs reprises
tout au long de la procédure. Ainsi, plusieurs réunions ont eu lieu les :

- 14 octobre 2022 : Cette réunion a permis de présenter la procédure, le contexte réglementaire
ainsi que les éléments de diagnostic du territoire et les enjeux soulevés ;

- 20 février 2024 : Cette réunion a permis de rappeler le diagnostic, et de présenter le projet
d’aménagement et de développement durables (PADD) afin son débat par le conseil municipal,
ce qui a permis d’ajuster ce document 3 la lueur des remarques faites par les PPA ;

- 10 juin 2025 : Cette réunion a permis de présenter les pieces opposables du projet de PLU, a
savoir le réglement, le zonage et les orientations d’aménagement et de programmation (OAP),
afin d’anticiper I'arrét du PLU.

Suite a ces réunions, des comptes-rendus ont été réalisés et transmis aux PPA présentes en réunion ou
ayant demandé de disposer du compte-rendu.

Par ailleurs, tout au long de la procédure, plusieurs échanges ont eu lieu entre la commune ou le bureau
d’études en charge de I'élaboration du PLU et les PPA.

= A travers ces réunions, les PPA ont pu suivre I'avancée du PLU et transmettre leurs remarques
et requétes qui ont pu étre intégrées au mieux dans le dossier finalisé.
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4. BILAN GLOBAL DE LA CONCERTATION

La concertation s’est tenue durant toute la durée d’élaboration du PLU.

Les modalités de la concertation, définies dans la délibération du conseil municipal en date du 19 janvier
2022, ont été mises en ceuvre au cours de la démarche conformément aux principes de la délibération :

- Mise a disposition en mairie d'un registre servant a recueillir par écrit les remarques durant
toute la durée de la procédure de concertation, aux jours et heures habituels d'ouverture du
secrétariat ;

- Organisation d'un minimum de 2 réunions publiques : la premiére présentant le diagnostic et
les éléments de PADD, et la seconde préalablement a I'arrét de projet ;

- Information réguliere de la population via la rédaction d'articles publiés dans le bulletin
municipal ou sur des journaux départementaux et sur le site internet de la commune, de
{'avancée du projet de PLU ;

- Possibilité d'écrire a8 Monsieur Le Maire par courrier ou courriel ; maire@beuil fr.

La mise a disposition de différents documents sur le site internet de la commune a par ailleurs permis
de renforcer les modalités de concertation.

Ces modalités de concertation ont permis au public, pendant une durée suffisante et selon des moyens
adaptés au regard de l'importance et des caractéristiques du projet, d'accéder aux informations
relatives a I'élaboration du PLU, aux dispositions législatives ou réglementaires applicables et de
formuler des observations et propositions qui sont enregistrées et conservées par |'autorité
compétente.

[l en ressort une participation plutdt limitée, avec notamment une trentaine de remarques ayant été
inscrites dans le registre, mais proportionnée au territoire (a sa démographie notamment).

La Municipalité a répondu a 'ensemble des observations. Certaines doléances ont ainsi pu étre prises
en compte, et les remarques des Personnes Publiques Associées (PPA) ont été intégrées le plus en
amont possible.

= Ce bilan, largement positif, est entériné par délibération du conseil municipal du 16 juillet 2025.
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ANNEXES

- Réunions publiques :
o P.45aP.50: Publicité relative a la premiére réunion publigue ;
o P.51aP.55: Publicité relative 3 la seconde réunion publique ;

- Articles : P.57aP.65;

- Autres mesures de concertation (site internet) : P.66 a P.70.
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PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU)
Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

1*¢ réunion publique du 6 mai 2024 i 18h00

> Parution sur le site internet de la commune de Beuil le 26/04/2024,
Lien : https://beuil.fr/urbanisme/
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» Publication sur le site ’« Facgl 0ok » e ia tairie de Beuil le 26/04/2024.
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» Distribution flyers affiche & I’ensemble des actifs de la commune de Beuil étant ouverts au
26/04/2024

Immeuble « Mont Mounier » aux Launes — Conciergerie
L’épicerie du village,

Commerce La Pomme de Pin,

Restaurant Le Caveau,

La boulangerie,

Le tabac,

Restaurant Hotel L’Escapade,

Restaurant Le Relais du Mercantour,
Restaurant Le Passage,

Restaurant le Sapin Blanc,

L’épicerie des Launes,

Le Camping municipal « Camping du Cians »
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> Affichages (en format A3) réalisés sur les panneaux de la commune de Beuil le 26/04/2024

v’ Affichage sur le panneau de la mairie et a I’office de tourisme,
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PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU)
Rappel Projet d’Aménagement et de Développement Durables

(PADD) ainsi que les derniéres piéces du PLU issus du PADD

(zonage, réglement écrit, orientations d’aménagement et
programmation (OAP)

2éme réunion publique du 6 juin 2025 4 18h30

» Publication sur le site « Facebook » de la mairie de Beuil le 21/05/2025
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» Distribution des flyers affiche aux actifs de la commune de Beuil étant ouverts au 22 mai 2025 :

Immeuble « Mont Mounier » aux Launes — Conciergerie
L’épicerie du village,

La boulangerie,

Restaurant Hotel L Escapade,

Restaurant Le Relais du Mercantour,

Restaurant Le Passage,

L’épicerie des Launes,
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» Affichages (en format A3) réalisés sur les panneaux de la commune de Beuil le 22 mai 2025

v’ Affichage sur le panneau de la mairie et & ’office de tourisme,
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PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU)
Articles

» Parution sur le Journal Nice Matin le 28 février 2022

Commune de Beuil

AVIS

Prescription de I'élaboration du plan local d’urbanisme (PLU)
Par délibération n* 01 en date du 19/01/2022, publiée le 08/02/2022, le conseil municipal de Beuil

a décidé de I'élaboration du plan local d'urbanisme (PLU) sur le territoire communal.
Cette délit peut &tre consultée en mairie aux heures habituelles de réception.

# Hatel de Ville - 26 rue du Comté de Beuil - 06470 BEUIL #*
#* Téléphone : 04.93.02.20.20 * Télécopie : 04.93.02.20.29 * Email : maire@beuil fr #*
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Commune de Beuil

Aménagement du territoire

Projet 2022-2026

Le conseil municipal de Beuil a le plaisir de vous présenter les projets a venir: élaboration d’un
Plan Local d’Urbanisme, revalorisation du village de Beuil, développement de la zone sportive des
Launes.

Bien que techniquement différents, ces projets ont pour objectif commun d’impulser une
nouvelle dynamique au cceur de la commune.

PLAN LOCAL D’URBANISME

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) définit I'orientation prise par la commune
dans le cadre de son développement & court, moyen et long terme. C'est le principal
document de planification de I'urbanisme.

Sur fa base d'un état des lieux trés détaillé, la Commune doit imaginer,
concevoir, définir et arréter, en lien avec les citoyens, un projet d'aménagement et de
développement durable 3 travers lequel elle se donne des objectifs et définit les moyens d'y
parvenir. Elle aboutit de la sorte 3 une réglementation qui couvre |a totalité de la commune.
Un point détaillé sur le sujet est donc essentiel, qui plus est dans le cadre d’un processus de
création pour lequel la population doit étre informée et associée. Il en va de notre avenir
commun. Techniqguement et politiquement complexe, F'élaboration d'un PLU est une phase
importante pour une commune. Les principaux objectifs de ce PLU seront:

- Améliorer la lecture de Fentrée de village 3 Beuil, et plus généralement le traitement des
espaces publics.

- Pérenniser le domaine skiable de Beuil-Valberg en cohérence avec les communes voisines
{Péone/Guillaumes), notamment par le biais du renforcement des activités nordiques sur le
secteur des Launes.

- Prendre en compte de maniere fine la question des chalets d’alpage .

- Agir en faveur de Famélioration de la performance énergétique des constructions, tout en
préservant leur caractére architectural.

D'autres problématiques seront également prises en compte :

- Préservation des espaces nécessaires au maintien et a la fonctionnalité de lagriculture
locale et faciliter I'accuei! de nouveaux projets.

- Conforter 'usage de la forét et les pratiques d’affouage.

Tout le conseil municipal de Beuil sera partie prenante dans réalisation du
PLU. Messieurs DONADEY Nicolas et PASQUIER Frédérique seront référents sur ce dossier.

Contact: nicolas.donadey@beuil.fr
frederic.pasquier@beuil

# Hatel de Ville - 26 rue du Comté de Beuil - 06470 BEUIL #*
# Téléphone : 04.93.02.20.20 #* Télécopie : 04.93.02.20.29 #* Email : maire@beuil fr *
* www.beuil.fr *




Le PLAN LOCAL D'URBANISME d2 BEUIL
Démarrage du projet en janvier 2022, date de fin =stimée printemps 2024

ETAPE 1 : Diagnostic 4 mois

L'objectif de cette phase est d'aboutir 3 un état des lieux complet et objectif du territoire. Cette
base de travail élaborée par la commune et les partenaires institutionnels permettra de
dégager les enjeux précis du territoire et ainsi de préparer le travail d'élaboration du PADD.

ETYAPE 2 : PADD 4 mois

Le PADD (Projet d’Aménagement et de Développement Durable) est la traduction du projet
communal. C’est le document central du PLU puisqu’il prend en compte les conclusions du
diagnostic pour élaborer un projet qui sera ensuite retranscrit de maniére réglementaire dans
les OAP, le zonage et le réglement. Le PADD sera présenté aux personnes publiques associées
dans un premier temps puis 3 'ensemble des habitants lors d’une réunion publique. Le PADD
sera ensuite débattu en conseil municipal.

ETAPE 3: Traduction régl t

Cette étape doit aboutir aux piéces réglementaires du PLU: zonage et réglement. Phase trés
technique de part ses implications réglementaires. Une réunion publique sur les principes de
zonage et de réglement sera organisée : il sagira de mettre a disposition I'ensemble des
éléments auprés des habitants pendant 1 mois environ. Il faudra ensuite tirer le bilan de cette
concertation.

ETAPE 4 : Evaluation e nnem le : 8 moi

Uévaluation environnementale est obligatoire dans la réalisation du PLU de Beuil étant donné
la présence de zones Natura 2000. Suite 3 I'élaboration du PADD, nous aurons une idée plus
précise des sites envisagés pour le développement de la commune et des analyses d’incidence
aréaliser.

PES: rojet : 2 mois
Le projet de PLU sera arrété lors d'un conseil municipal qui dressera également le bilan de la
concertation. Le projet comprend alors : le rapport de présentation, le PADD, les orientations
d’aménagement et de programmation, le réglement d'urbanisme et les documents graphiques
couvrant Yensemble du territoire communal, les annexes comprenant notamment les
servitudes d’utilités publiques.

APEG : E i bation :
Le PLU arrété sera ensuite déposé en enquéte publique. Cette phase se décompose en trois
temps : nomination du commissaire enquéteur, enquéte publique, rapport du commissaire
enguéteur. Le PLU sera ensuite présenté au conseil municipal pour approbation.

Bénéficiant d’une solide expérience en milieu alpin, la commune a retenu le
bureau d’études Aplicité pour mener 3 bien ce PLU. La société Aplicité est spécialisé en
urbanisme, paysage et environnement. Le siége social est situé dans les Hautes Alpes a
Embrun.

Quelques réalisations : Montgenévre, Névache, Orciéres, Risoul, Vars, Saint-Veran, Ceillac, Les
2 Alpes, Saint-Chaffrey, Isola 2000, La Grave...

#* Hotel de Ville - 26 rue du Comté de Beuil - 06470 BEUIL #*
#* Téléphone : 04.93.02.20.20 #* Télécopie : 04.93.02.20.29 #* Email : maire@beuil fr #*
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DEVELOPPEMENY #le ja ZONE SPORTIVE DES LAUNES

Ce site a de nombreux atouts de par sa situation. Il est plat, ouvert, facile
d’'accds. Secteur trés froid, la zone de la Sagne permet une excellente conservation de la
neige ainsi que des créneaux de productions de neige trés larges. Le potentiel de création
d’une zone ludique pour les activités hivernales est bien réel. Les investissements ont déja
commencé et vont se poursuivre : développement de la neige de culture, création d'une
nouvelle piste d’accés au plateau Saint-lean, création d’un batiment. Il est également
important de pérenniser les activités touristiques et agricoles présentes en été.

Nous remercions & ce titre les nombreux propriétaires qui accompagnent la commune dans
son développement et rendent ces projets possibles.

Le secteur du plateau Saint-Jean représente une zone privilégiée pour la pratique du ski
nordique. Son accés actuel (vallon du Bess, route de Bergians) est problématique :
enneigement incertain, exposition peu favorable, multi-usages. Afin de valoriser cette
espace et de pérenniser son accés, la commune de Beuil a Ia volonté de créer un nouvel
acces.

Prévue en 2021, la réalisation de cette piste a été retardée suite 3 un probléme administratif.
La parcelle communale F35 impactée par la réalisation de ce nouvel acces a été titrée a tort

a un particulier.
Le conseil municipal a donc souhaité rectifier cette erreur fort préjudiciable pour le

développement de notre territoire.
Uerreur a été reconnue et caractérisée : le bénéficiaire ne peut revendiquer la propriété de
cette parcelle. La commune s’est engagé a réaliser les travaux en 2022.

« Aux termes du dit courriel il est indiqué que
ladite parcelle a été désignée 3 tort et par
erreur originairement dans la succession de
Monsieur , et que la référence
cadastrale de la parcelle de 84 ca au fieudit LE
SERRE ne peut &tre F 35 mais F 935. »

« En effet ladite parcelle F 35 a été indiquée
comme étant situde au lieudit LE SERRE pour
une contenance de 00 ha 00 a 84 ca, alors
qu'elle figure au cadastre au lleudit TINSONILL
pour une contenance de 16 ha 59 a 36 ca.

#* Hotel de Ville - 26 rue du Comté de Beuil - 06470 BEUIL #*
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Aménagements Viildge

Une étude spécifique sur 'aménagement du village est prévue dans I'élaboration
du PLU. Bien évidemment, des actions concrétes doivent également étre mises en place pour
revaloriser le village. Les prochains investissements communaux vont se concentrer sur ce point :
remplacement des barriére, aménagement de F'entrée de village, rénovation place Lucien Chaix,
amélioration de la signalétigue, aménagement du terrain de boules, rénovation de la
boulangerie... Ces investissements passent aussi par une gestion rigoureuse du budget de
fonctionnement, ainsi que la recherche de subventions en adéquation. Nous présenterons les
orientations budgétaires 2022, les conditions financiéres auxquelles la commune a du faire face
tors d'une prochaine Newsletter.

PROJET DE BARRIERES EN FER
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PROJET DA R VALORISER L'ENTRE DU VILLAGE

O

Entrée de village Devant Yoffice du tourisme Entrée du parking

-

Si le patrimoine architectural remarquable de Beuil est situé en cceur de village, il
est indispensable de repenser Fentrée de village et de valoriser le Boulevard Marcel Pourchier.
Ces aménagements feront l'objet d’'une attention particuliére et nécessiteront une concertation
renforcée.

Les objectifs affichés sont ambitieux en termes d'organisation, d'approche environnementale
et de compétences attendues, mais également trés pragmatique avec une volonté de
réalisation concréte et réaliste financiérement.

CONSEIL MUNICIPAL DE BEUIL
Rodolphe BIZET , Jean-Louis COSSA, Karine DONADEY, Nicolas DONADEY, Alexandre
GEFFROY, Roland GIRAUD, Christian GUILLAUME, Noel MAGALON , Karel NICOLETTA,
Frederic PASQUIER, Arnaud ROCHE, Pascal THIERY , Francois SCHULLER
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Environnemant, patrmone,
sante Roger Ciais a presenté les projets de sa commune

Le maire fait le point
sur les chantiers du village
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PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU)
Site internet de la commune

> Extraits du site internet de la commune de Beuil au 14/07/2025

s

Urbanisme

s = i PLU Juin 2025 NEWSLETTER PLU N°1
= Plan'Local
. BEUIL OAP BEUIL REGLENENT
D'Urbanisme ECRIT BEUIL REGLEMENT 8 Lire 1a suite

GRAPHIQUE COMMLSIE BEULIL
REGLEMENT GRASHIQUE
COMMUMESEUIL REGLEMENT
GRAPHIQUE TOOM

PLAN LOCAL B Lire la suite
D'URBANISME

Comwume 0 BEUIL LE FLAN
LECAL D UREANISNE Mise 3
Jour le 21/85/202% Le plan
local ¢'urbapizme est un
document réglementaire de
planification permettant de
Qérer £t maltriser

1’ sménagement o 12 |[.]

E Lizre la suwite
~ Plan Local
D'Urbanisme

PLU — DOCUMENTS
DISPONIBLES

Plan Local D'Urbanisee
Documents Disponibles au
téléchargement Diapnostic
Synthetigue (osplet
Diagmostic synthétique
complet Atlas
Cartpgraphique Envelopps
Urbaime Echelle Lommume
Envelagne Urbaine échelle
lomste Lew Lounex Enveloppe
Urbaine échelle ioomds
Village [_|

B Lise la suite
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PLAN LOCAL
—
~'Plan'tocal
| o ]
| ol
COMMUNE DE BEUIL
LE PLAN LOCAL D'URBANISME
Mise 3 jour l= 21/05/2828
Le plan local ¢’ urbanisme est un document reglementaire de planification permettant de gérer et maitriser
1° anénag t de la ¢
™ 11 se compose de différestes piéces :
s Un rapport de preé ion, gui dresse un état des lieus do territoire dans e bt de faire ressoxtir
les grands enjeux et les prublésatiques du territoire |
e = Un Projet d'Asénag it et de Développ Durables (PADD), qui traduit le projet politigue de Ia
comwune |
» Des Orientations d°Aménagesent et de Programmation (OAP), qui défimissent les imtentions et
orientation: d'anécagement sur des secteurs strotégiques ow des thénatigues & enjmm
s = Un réglesent, partir Scrite, ot portic grophique (le 2onage) ot of sont fixses les futuzes régles

d’'urhbanisme

» Des snneses gui recoupent un ensesble de documents complémentaizes (résesus, Tizgues.)

n Un outll multi-thématique

i

/ ' Demogt mu\—_\\

Cadre di vie ECONOMIE

Habitat

Développernent
Durable

Architecture

La comeune de Beuil a lancé par délibération du conseil municipal n*@1 2822 en dotw du 15 jonvier 2922
1‘élshoretion de son PLU. Cette délibération fixe bes objectifs de la procéddure adnsi gue les modalités de
coprertation
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Les déliberations relatives 2 cette procédure sany dispanibles ci-dessous ©

a pélibération n*8a. 2021 en date di 3@ juin 2021 avterisant de pesser un marche public selatif a
1'élaboration @ plan Jocal ¢'urbanisne ;

s Délibération n*01.2022 en date du 3% Javier 2822 langmat la procédure d'elabaration du plsn locel
" urbaniane

s Délibevation n*2024.045.81 Débat PADD

Les porter a connmissance ce 1°Etat, qul portemt a lo connaiszance de 1o mmicaipalicd 1z cadre legislatif
et réglenentaize 3 respecter, le: enjeux 3 prendre en canpte.sost également téléchargesnles -

s« Pgrter & connaissance de 2816
s Parter 5 connaissance complénsntaire de 2822
b’ stres documents sont également disponibles ag téléchargement

s Annexe Déliberation n*2024,05.81 PAOD Dabattu
» Diagrastic synthétigue complet
v Atlas Cartoghraphdgue

Le U se sz d &tre s docusent parzege. Awnsi, ne cancertstion gmendont zoute la durer 1'élszhomrmtion oe
FLU aura lieu.

bes rfunions publiges :
fu moineg deus rewmzans geblicgpes ze tiendront s rours de 1°élaborstion do Pl

Une premiare raunion pubdlicue s est terme e Liswds 90 naz 244, 3 28mie, en salle des Fétes de lo commane.
Une seconde réumion se tiendrs le 1@ juin 18h30 & Is calle des féreuy dre Bewil.

AFFLCHE

S

Pian Local

d'Urbanisme d'Urbameme

Supgort de la lére Réunion Publigue du 6.05.2024

Le registre de concertation :

Un registre est dizpoaible en Mairie jsux jours et heures habituels d°ouwerture du secrétarisz) st sert a
rerurillir les différentes remargues pendant toute la duree de iz concertatice.

Les Temarques peuvent également Etre adressees por Courrier & envoyer en Foirie ou par mail
{mairepheuil fri : elles zeromt reportées oanz le registre

La mmicipalité encourage vivement ls participstion de chacum.
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Plan'Local
D'Urbanisme

Plan Local D'Urbanisme
Documents Disponibles au téléchargement
Diagnostic Synthétique Complet
Diagmostic synthétique complet
Atlas Cartographique
* Enveloppe Urbaine Echelle C
o Enveloppe Usbaine échelle Zoomde Les Loumes

s Envelappe Ushaine échelle Zoomés Village £t Condanine

e Loi Montagne échelle Commune

» Loi Mantagne échelle Zoonde Les Lawnes

» Loi Mantagne échelle Icomée Village Et Condamime

o Potentiel De Densification échelle Zoamée Les Loumes

* Potentiel De Densification échelle Ioomée Village Et Condamine
 [isgues Naturels Feu O Forét dchelle Commune

a  Risgues Maoturels Fou De Forét échelle Joomée Los Lanmes

»  Risques Maoturels Feu De Farét échelle Zooade Village Et Condasine

* Risques Noturels Inondations échelle (omune

s Risgues Hoturels Imondetions échelle loomée Les Launes

»  Eisgues Noturels Inondetions dchelle Ioomée Tourom Et Ciried

s  RMisgues Meturels Imsondations dchelle Foomée Village Et Condanmime

* Risques Noturels Betrait Gonflemenit Des Argiles échelle Commume

s Risques Haturels Retrait Gonflement Des Argiles échelle loomde Los Lounes
»  Risques Haturels Retrait Gonflement Des Asgiles échelle Joonde Village et Tondonine
s Comvommation D'espaces échelle lconée Les Laumes

s Consommaticn 0'espaces échelle Iconde Village Et Condamine
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ﬂ Découvrir Séjourner Aventures Village Agenda

PLU Juin 2025

BEUIL OAP
BEUIL REGLEMENT ECRIT
BEUIL REGLEMENT GRAPHIQUE COMMUNE

BEUIL REGLEMENT GRAPHIQUE COMMUNEBEUIL REGLEMENT GRAPHIQUE ZODOM

# Hétel de Ville - 26 rue du Comté de Beuil - 06470 BEUIL *
# Téléphone : 04.93.02.20.20 # Télécopie : 04.93.02.20.29 % Email : maire@beuil. fr *
* www.beuil.fr #*



