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VRie 0 N* 2025/84
essdan Objet - Mise  jour du Plan Local d'Urbanisme
Le Maire de Bessan,

VU |e Code Géniral des Collectivitds Territoniales
VU le Code de 'Urbanisme, notamment les articles L 151-2, R 151-51 4 A 151-53 et R. 153-18 relatifs 3 la mise 3 jour
des annexes du Plan Local d'Urbanisme (PLU) ;

YU le Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Bessan approuved par délibération du Conseidl Municipal en date du
11 janwier 2013 et modifié par délibération du Conseil Municipal en date du & octobre 2022 ;

VU l|a délibération du conseil municipal du 30 juiliet 2012 relative & la définition des objectifs et des modalités de la
concertation en vue de la création de la zone d"aménagement concerté (ZAC) Saint Claude

VU la délibération du conseil municipal du 5 mars 2019 portant sur I'approbation du béan de la concertation et le
dossier de création de la ZAC Saint Claude ;

VU s délibération du consed municipal du 19 mal 2021 portant sur |'approbation du dossier de réalisation de la ZAC
Saint Claude ;

VU la délibération du conseil municipal du 13 mai 2021 portant sur 'approbation du programme des équipements de
la ZAC Saint Claude ;

VU la délibération du consail municipal du 3 novembre 2021, attribuant I'aménagement de la ZAC Saint Claude au
groupement SAS Groupe 5M — SARL Promojok ;

VU la délibération du consell municipal du 11 julliet 2023 portant sur approbation du cahier des charges de cession
de terrain (CCCT) et des cahiers des prescriptions architecturales, urbaines, paysaghres et erwironnementales
(CPAUPE) de la ZAC Saint Claude dénommée quartier Terra Magma
WU la délibération n"2025-09-25/12 du conseil municipal en date du 25 septembre 2025 portant sur fa modification
du cahier des charges de cession de terrain et des cahiers des prescriptions architecturales, wbaines, paysagéres et
environnementales de la ZAC Salnt Claude (Ouartier Terra Magma) ;

VU I'amété municipal N*2025/83 du 2 octobre 2025 portant sur "approbation du Cahier des Charges de Cession de
Terrain de la ZAC Saint Claude (Quartier Terra Magma) ;

COMSIDERANT gu'il est nécessaire de mettre & jour le plan local d"urbanksme relative & la ZAC de Saint Claude :

VU le dossier cl-annemd,
ARRETE

Le présent arrété abroge I"arrété n*2023/79 en date du 08 aodt 2023 et ses annexes.

Article ler:
Le Plan Local d'Urbanisme (PLLY) de la Commune de Bessan est mis & jour & |a date du présent amété.

Artiche 2 :
Le détail de la mise & jour du PLU figure dans 'annexe du présent arrété,

-



Cette annexe comporte |les objets sulvants

- La délibération n*2025-09-25/12 du consell municipal en date du 25 septembre 2025 portant sur fa
modification du cahier des charges de cession de terrain et des cahiers des prescriptions architecturales,
urbaines, paysagéres et environnementales de ks ZAC Saint Claude (Quartier Terra Magma) ;

. L'arrété municipal N"2025/83 du 2 octobre 2025 portant sur 'approbation du Cahier des Charges de
Cession de Terrain de la ZAC Sant Claude |Cuartier Terra Magma) ;

. Le cahier des charges de cession de terrain [CCCT) intégrant les cahiers des prescriptions architecturales,
urbaines, paysagéres et environnementales (CPAUPE)] du quartier Terra Magma (ZAC de Saint Claude)

Article 3 :
Le present arréte :

. Fers l'objet, conformément aux artices L. 2131-1, L 2131-2 et R 2331-1 du Code Général des
Collectivités Territoriales, d’une transmission au représentant de 'Etat dans le département de I'Héraull au
titre du contribe de légalité et d'une publication sous forme électronique sur le site internet de la Commune
de Bessan ne pouvant &tre inféreure b deux mois.

. Fera lobjet, conformément aux articles L 2131-1 et R 3121-1 du Code Général des Collectivités

Territoriales, d'une mise i disposition du public permanente et gratuite sur le site internet de la commune de
Bessan dans leur intégraling,

. Fera I'objet, conformément & l'article R. 153-18 du Code de I'Urbanisme, d'un affichage en mairie
pendant 1 moi en mairie de Bessan.
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Délibération r"2025-09-25,/12

Comssil Municipal de Président de séance Stéphane PEPIN-BONET, Maire,
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hm’"’""ﬂ' ALBERTOS, Simone BUJALDON, Jo#l ROUX, Marie SALINAL, Héléne GRENOUILLON, Dorothée GULBERT-
18 heures 30 MMMT,MM.MHWEMUTMWW
Joan SOUVA, Sophie VIGNAL
Mombre

devoix: 28 Absents ayant donné procuration : Céline SANCHEZ &
Pour : 28 Stéphane PEPIN-BONET - Marc LLARI & Marie-
o : mmmvcwmmamwm-mmmm1uu-ﬂmmm-

Par la délibération n"2023-07-11/07 du 11 juillet 2023, le Consell Municipal a approuvé le cahier des charges de cession de
terrain (CCCT) et les cahiers des prescriptions architecturales, urbaines, paysagéres et environnementales (CPAUPE) du
quartier Terra Magma.
Ces documents fixent :

Le nombre de métres carrés de surface de plancher susceptible d'8tre biti sur chaque parcelle cédée :

Les prescriptions techniques, urbanistiques et architecturales, impasées pour Iz durée de réalisation de la zone.
Ces cahiers sont opposables lors de I'instruction des autorisations d'urbanisme et ont vocation & s"appliquer y compris aprés
I'achévement de 'aménagement du quartier Terra Magma.

Aujourd’hui, en raison de 'évalution du contexte économique, de la demande des acheteurs intéressés et des contraintes de
chantier, Ffaménagement du quartier, & savoir la SNC Saint-Claude, a sollicité la Commune en vue de modifier le COCT et les
deux CPAUPE applicables aux logements individuets et collectifs,

Les modifications soumises 3 'approbation du Conseil Municipal concernent principalement :
- laforme, les débords et les sous-faces des toitures,
= L'emprise constructible sur chague lot,
- Les volumes constructibles sur chaque lot,
= Le traitement des terrasses et autres aménagements extérieurs,
-  lLacorrection d'une erreur matérielle sur la surface de plancher maximale constructible sur les 64 lots [55 individuels
libres, 6 primo-accession, 3 collectifs sociaux),

Il est précisé que les documents, comprenant un plan de masse, ne remettent pas en question "aménagement giobal de la
ZAC sinsi que les prescriptions architecturales et paysagéres majeures (alignement et retrait par rapport & la voirie, couleurs
des fagades, harmonie architécturale de 'ensemble des habitations...).

APRES AVOIR DELIBERE ET PROCEDE AL VOTE,
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Vilke de } :
Bessan
D'approuver la modification du cahier des charges de cession de terrain du quartier Terra Magma.

D'approuver la modification des cahiers des prescriptions architecturales, urbaines, paysagéres et ervironnementales du
quartier Terra Magma.

Les documents ainsi modifiés (CCCT dont fiche synthétique et plan de paysage, CPAUPE collectif, CPAUPE individuels) sont
annexés § la présente délibération,
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J " A II ! dl.l HIIF‘ Date de réception préfecture : 06/10/2025
Vile de N* 2025/83
Bessan Objet : Approbation du Cahier des Charges de Cession de Terrain
de |a ZAC Saint Claude (Quartier Terra Magma)
Aciid 8 L]
ot Y
Le Maire de Bessan,

VU le Code da 'Urbanisme, ot notamment son article L311-6 ¢

VU le Plan Local d"Urbanisme de Iz Commune de Bassan approuvé par délibération du Conseil Municipal du 11 janvier
2013 et modifié par délibération du Conseil Municipal du 6 octobre 2022 ;

VU la délibération du consell municipal du 30 juillet 2012 relative & la définition des objectifs et des modalités de la
concertation en vue de la création de la zone d’aménagement concerté (ZAC) Saint Claude ;

VU la délibération du conseil municipal du 3 novembre 2021, attribuant "aménagemeant de la ZAC Saint Claude au
groupement SAS Groupe 5M — SARL Promoljok ;

VU | délibération n*2023-07-11/07 du consell municipal du 11 juillet 2023 portant sur Fapprobation du cahler des
charges de cession de terrain (CCCT) et des cahiers des prescriptions architecturales, urbaines, paysagires et
environnementales (CPAUFE] de la ZAC Saint Claude (Quartier Terra Magma) ;

VU la délibération n*2025-09-25/12 du conseil municipal en date du 25 septembre 2025 portant sur la modification
du cahler des charges de cession de terrain et des cahiers des prescriptions architecturales, urbaines, paysagernes et
environnementaes de la ZAC Saint Claude (CQuartier Terra Magma) ;

VU I'arrété municipal n*2023/78 du 7 aolt 2023 portant approbation du cahier des charges de cession de terrain de la
ZAC Ssint Claude (Quartier Terra Magma) ;

Considérant qu'en application de I'articke L311-6 du Code de 'Urbanisme, le Maire peut approuver par arrétd le cahier
des charges définissant notamment le nombre de métres carrés de surface de planchers susceptibles d’étre bites sur
chagque parcelle de Ja ZAC Saint-Claude [Quartier Terra Magma) ainsi que les prescriptions techniques, urbanistiques
et architecturales imposdes sur la zone,

Considérant qu’aprés un important travall visant & sssurer la cohérence et la qualitd des constructions sur la ZAC
Saint-Claude (Quartier Terra Magma), be Cahier des Charges de Cession de Terrain (CCCT) comprenant deux cahiers
des prescriptions architecturales, urbaines, paysagéres et environnementales (CPAUPE) a #t¢ approuvé par |'arrété
municipal n*2023/78 du 7 aolt 2023 et la délibération n"2023-07-11/07 du conseil municpal du 11 juillet 2023,

Considérant qu'il est opportun d'effectuer des modifications au Cahier des Charges de Cession de Terrain (CCCT)
compranant deux cahiers des prescriptions architecturales, urbaines, paysagéres et environnementales [CPAUPE), en
raison de "évolution du contexte économique, de la demande des achateurs intéressés et des contraintes de chantier,
Considérant qu'il convient toujours de prendre toutes les mesures pour que les dispositions du CCCT de la ZAC Saint-
Clawde {Quartier Terra Magma) solent opposables aux demandes d'autorisation d’urbanisme,

ARRETE

Le présent arrété abroge I'arrété munidpal n*2023/78 du 07 aodt 2023.
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Article 1 :

Le cahier des charges de cession de terrain (CCCT), comprenant deux cahiers des prescriptions architecturales,
urbaines, paysagéres et environnementales (CPAUPE], de la ZAC Saint Claude (dénommée ZAC Terra Magma) tel
qu'annexé gu présent arrété est approuve.

Article 2 :
Le présant arréeé fera I'objet d'un affichage durant un moils en Makre de Bassan.

Il fera également I"objet de toutes les mesures de publications rendues nécessaires su titre de Farticle L311-5 du Code
de "Urbanisme.

Artiche 3 :

Maonsieur & Directeur Général des Senvices est chargé de I'emécution du présent arrété dont copie sera transmise a la
Préfecture de Montpellier.
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Quartier TERRA MAGMA
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Accusé de réception en préfecture
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Date de télétransmission : 06/10/2025
Date de réception préfecture : 06/10/2025

Cahier des Charges de Cession des Terrains

Mafire d'Ouvrage :

SNC Saint-Claude chez GROUPE 5M

26 rue Aristide Boucicaut /f 11 100 Narbonne
04 66 65 85 85 / siege@groupe-sm.com

Maltres d'ceuvre :

Agence ROBIN & CARBONNEAU architectes
8 rue Fradéric Bazille 34000 Montpelier
contactiffrobin-carbonneau Ir 4 08 51 27 2517
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MAGMA

PREAMBULE

La Commune de BESSAN (34), dont le Plan Local d'urbanisme a &@ approuvé par dalibération du 11 janvier
2013, puis modifié par approbation du consed municipal du 06 octobre 2022, a engagé una réflaxion concarnant
le secteur de Sant-Claude el a désigné |a société SNC Saint-Claude composée du groupement SM
Aménagement & Promojok comme aménageur dans b cadre du trailé de concession rédigé & cet effel

Ce Trailé de Concession a &t signé le 16 novembre 2021, Il fixe les droils @1 obligations respecifs des parties,
notamment les conditions dans lesquelles I Aménagewr, ou foute autre socité qui se substituerait aprés accord
de la Commune de BESSAN, réalisera ses missions, sous le contréle de @ Commune, dans ba cadre du PLU.

Par dalibération en date du 19 Mai 2021, et suits aux &udes pré-opérationnelies, le consell municipal a spprouve
le Dossier de Réalisation de la ZAC Saint-Claude // Quartier TERRA MAGMA ainsi que le Programme des

Equpements Putiics, le programme prévisionnel de construction et le bilan prévisionne! de a ZAC.

Pour rappel :

» La SNC SAINT CLAUDE sara dbsignéa sous e vocable "AMENAGEUR".

« On désignera sous le vocable de "PETITIONNAIRE" tous les assujetis au présent cahier des
charges de cession de lemain, quil soit propridtaine, acquérour, concessionnaire, bénéfician
dapport, copartageant, Pétitionnaire, locataire, concessionnaire d'usage, etc. ...

»  Dautre parl, on désigneva sous o vocable ghniral "Acte de cession” ioul acte transiéant la
propriété d'un terrain ou immeuble situé dans ke pénmétre dapplication du présent cahier des
charges da coasion des erraing, que oo soll une venis, un appor, un partsge, LUne donalion,
&ic. ... et par "Location” ou "Bail” tout acte conférant la jouissance temporaire de Fun desdits
beans, gue co soil un bail & construction, une concoession mmobilibn, un bail smphyléotiqua,

# La PLU (Plan Local d'Urbanisma) est la documant durbaniama an vigusur qui fios les régles
genérales d'urbanisme de la comimuns,

« Le présent Cahier des Charges de Cession de Terrains peut éltre dénommé de fagon abrégée . CCCT
ou 3CT.

#» Larchifecte coordonnateur de I'opération ast 'Agence ROSIN & CARBONNEAU, 8 rua
Frederic Bazille 34000 Montpellier i contact@robin-carbonneau.fr.
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DISPOSITIONS GENERALES

1 // Objet du Cahier des Charges

Le présent Cateer des Charges de Cession de Terrains (CCCT ou 3CT), établl en application de Marticie L311-6
du Code de Mirbanisma a pour obset de définir les modalités et kes conditions de cession des lerains & Minténeur
du périmétre de la ZAC SAINT CLAUDE ¥ Quartier TERRA MAGMA, & Bessan (34).

Ce document est annexé & lacte de cessian,

2 || Champ d'application

Les disposilions du présent CCCT s'appliquent & Nintérieur du périmétre de la ZAC SAINT CLAUDE i
QUARTIER TERRA MAGMA & Bessan (M), qui es! une opéralion & vocation principale dhabitat et dans lagquela
les constructions sont sourmises & fapplication du Cahier des Prescripfions Architecturales, Paysagéres el
Emvironnementales (CPALUPE).

3 /| Composition du cahier des charges
DIVISION EN TITRES :
Le préseat CCCT est divisé en 4 iras .

o Lo Titre 1 détermine |as prascriplions imposées sux Pétiionnaires des terrains. I précise notamment le
but de la cession, kes conditions dans lesqualles ele es! résolue ou résilide en cas dinexécution de ces
prascriptions. Lo Titre 1 est constilué par des despositions purement contractuelies entre la SNC SAINT
CLALUDE et ke Pétifonnaire, Ces disposifions ne contiennent aucune stiputaion pour autrui of ne
peuvent en conséquence ni dlre opposées aux autres contraciants ou & lous liers, en gendral ni &lre
invoqué par eux. Le cas échéant, les disposifions contraires ou différentes de Macte de cession
lamportant oujours sur celles de ce e 1,

= Lo Tire 2 définit les droits ef cbligations réciproques de la SNC SAINT CLALIDE et du Pélitionnaire
pendant [ durée des travaux daménagement de [a zone et de consiruction des habitations. Il fixe
notamment kes prescriptions techniques, urbanistques, archilecturales, paysagéres al
anvirnnemantales mposéas sun Pélitionnaines, frévues 3 |'anticle L3118 du Coda de [Urbanisme &t
opposables au projet de construction. Ces prescriptions font Mobjel dun document parbiculier nommé
Cahier des Prascriptions Architecturales, Paysapgénes el Environnemantales (CPALIPE), situé en arnexa
du présant CCCT. Ce document dodt 8ire inclus dans le dossier de Permis de Construire,

Le titre 2 st établi en propre pour chaque lof et détermine la Surface de Plancher (SDP) constructible
sUr le terrain cadé.

Le Titre 2 est constitué par les dispostions a caracléne mixte, c'ast-a-dire 4 la fois contraciueles entre [a
SNC SAINT CLALDE el le Péttionnare, el réglemantaires parce quapprouvées par a Mairie de
Bessan el pouvant éire sanctionnées par cette demidre.

o Bexsan (M) J ZAC SAINT CLAUCE § Crartier TERRA WAGMA Page 4
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»  Lalitre 3 fixe s régles of sarvitudes de droit privé imposées aux concessionnaires ou locataires, &
leurs héritiars ou ayants cause & quelgue fitre que ce soit, ainsi qu'aux propriétaires anténeurs qui
auraient déclard adhérer au présent cahier des charges. Il délermine notamment les conditions de |a
gestion des biens communs el ouvrages collectifs. Le Titre 3 s'impose & fous les propridtaines ef plus
généralement & tous les utiisateurs de terrains ou de constructions ainsi qu'é leurs héribiers ou ayants-
causs A quelgue tire que ce soir, af ca, sans imitation da durde. Chacun de ces assyjatls aura le drot
de se prévalor des disposiions de ce fitre 3 4 Nenconlre des aulres assujeffis, la SNC SAINT CLAUDE
géciarant, en tant que de basoins, stipuler au profit de chacun deux.

» Le Titre 4 définit les prescriplions urbaines, architecturales, paysagéres ef environnementales
{CPALIPE) applicables sur chague lot et pour chague construction ou installation nécesstant une
autorisation d'urbanisme & Nintérieur de la ZAC. Il fait 'obset d"un cahier spécfique du présent CCCT
dont if fait parbe intégrante. Le Tire 4 simpose & tous les acquéreurs et plus généralement & tous les
ublisalewrs de terrains, de volumes ou de constructions. Il est complété par les altestations de SDP
propres & chagque lol

s Lo Titre 5 est &tabl en propre pour chague lot ! fait l'objet d'une signature du Maire, de FAménageur et
de I'acguéreur & chaque cession. |l délermine la SOP constructible sur be lermain cédé, lowd ou concédé,
Il fixe un nombre minimal &t un nombre maximal de logement(s) & créer sur chagque lof cédé.

LE PRIX DE CESSION
Le prix de cession des terrains est fixé par laménageur et figurera dans lacte de cession. Cela exposé,

[‘aménageur entend céder les larains dépendants a usage principal d'habitation de & zone & amanagament
concertd dénommba ZAC SAINT CLAUDE /f QUARTIER TERRA MAGMA dans les conditions ci-aprés.

4 /| Division des terrains

Les terrains sus indiqués onl fait Mobje! d'une division par ka SNC SAINT CLAUDE entre, d'une pant les tarrains
destinés a &tre incorponés & la vose ou aux emprises publiques, el dautre part ceux destings 3 élre cédés aux
aufres PélSonnaires publics ou privés. Cetle division ne sera pas soumiss aux formaités de lolissernent en verty
das disposifions de 'arficle R442-1b du Code de Mirbanisme.

5 /| Conservation des documents

Le présent CCCT établl par 'aménageur sera publié & la conservabon des hypothéques. Mention de cetie
publication en sera faile dans fout acte translatif de propriété ou locatif qul s'agisse soit d'une premiére cession,
Soit de cessions successives.

m Bassan (3] 4 ZAC SAINT CLAUDE # Quartier TERRA MAGMA Page 5
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TITRE 1 // Condition de la cession

6 // Objet de la cession
La présanls cession asi consenta an vue de la construction d'habilabons & savoir |

« Maisons indmduedles sur lerrains 3 batir,
Logements collectits pour des programmes localifs sociaux,
* Logements individuels « abordables ».

-

Ces consiructions devront e ddifldes conformémeant aux dspostions du document d'urbanisms en vigueur
ainsi gue celles du titre 2 du présent document (CPAUPE notamment).

7 Il Délais d'étude et d’exécution des travaux de

construction
Le Pétionnaire s'engage A -

= Commencer sans délais les éludes des bitiments autonsés par le document d'urbanisme en wiguewr sur
& terramn qui il est cédé ou lous el & communiguer & |'Architedte Coordonnalaur son projel dans las
condifions prévues au CPAUPE, et ce & minima 1 mois avant le dépdt de la demande da Perms de
Construire.

¢ Déposer sa demande de Parmis de Conalrure dans un délais de 3 mois & dater de Facie de cassion
élant précisé que, sauf disposition conlraire dudit acte, c'est la date de signature de 'acle sous seing
privé (compromis de venis), qui est prse en considération & ce fitre.

e Entreprendre les travaux de construction dans un dékai maximum de & mois @ compler de la dalvrance
tu Permis de Consiruire. L'exécution de cafe obligation sera considérée comme remple par ia
prisentation d'une déclaration d'ouverture de chantier déposée en Mairie de Bassan.

= Avoir terminé les travaux de construction (habitafion, cibtures, sutres aménagements nécessitant une
autorisation d'urbanisme...) dans un délai de 18 mois & compler de la date d'ouverture du chantier,
Cetie obligation sera considérés comme remplie par la présentation de la Déclaration Aftestant
IAchévement et la Conformité des Travaux (DAACT) deposée en Mairie de Bessan el le cas échéant,
conformément aux dispositions du CPAUPE.

Des délais différents pourront dtre stipulés dans Macte de cession, pour les programmes dediés aux kogements
sociau elou abordables,

Les modificatifs, rectificatifs, additifs, compléments au projet de construction visé ci-dessus seront communigués
& FAménageur of & l'Architecte coordonnateur dans des conditions analogues.

Des dérogations & ces délais pourmont ére accordées par lAménageur dans des cas excapbonnels et ustifiés,
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8 // Prolongation éventuelle des délais

Les délais d'exécution seront, si leur observalion est due & un cas de force majeure, prolongés a la discrétion de
I'aménagenr et de |a malrie. La preuve de la force majsure &t da |a durde de Nempéchement est & la charge du
Im‘h.m-'.

Les difficullés de financement ne sonl pas considénées comme constituant des cas de force majewre,

Toutafois, seront considérés pour application du présant aricle comme constituant des cas de force maeure,
les retards imputables au Pétiionnaire dans 'octroi d'un prid du fond national daméragament du terrilore ou

dans 'octroi de préts prévus par ka kegistalion relalive sux HLM ou LLS ou par celle relative aux primes ef préts
spéciaun & la construction,

Mais dans ce cas, le Péfiionnaire na sera pas dispensé du paiement des inténits de retard sur la partie du prix
de cession payables & terme et qu'il n'aura pas réglée aux échéances fixées 5i tal asl e cas.

9 /| Sanctions a égard du Pétitionnaire

En cas d'incbservalions des cbligalions mese & la charge du Pélionnaire, par ke présent cahier des changes,
Facte de vente ou leurs annexes, [aménageur pourra, selon [ nature de Mnfraction commisa, et & son choix, soit
oblenir des dommages el inléréis, soll résowdre |a vente dans les condifions suvantes ©

DOMMAGES ET INTERETS (cas particuliers)

Si le Pétitionnaire n'a pas respecté les délais prévus & lartice 7, 'aménageur le metira en demeure de satisfare
a ses obligations dans un délai de 10 jours pour ke 1 alinéa ou dans un délal de 1 mois en ce qui conceme le
20 alinda.

« 5i passé ce oéiaj, le Péliionnaire n'a pas donné suile aux prescrplions de [a mise en demeure, faménageur
aura droil au versement d'une indemnité dont ke montant est fixé & 1/1000 du prix de venle, par jour de retard,
avec un maxmum de 100/1000, (ex : pour un prix de vente de 93000€, la pdnalité par jour de relard est de S3E,
avec un maximum de 9300€) Lorsgue le montant da Mndemnité due pour le retard aura atteint 10%, 'aménageur
pourra prononces [a résolution du contrat dans les condilions préwues cl-apris.

PENALITES DUES AU NON RESPECT DES OBJECTIFS QUALITATIFS

Une caution de 2000 € est séquestrée chez le notaire lors de a signature des acles de venis pour Garantir la
bonne exécution des prescriptions qualitatives inscrites dans ke CPALUPE.

En cas de non-exécution des prescriptions architecturales, paysagires of environnementales du CPAUPE et
aprés varification par laménageur etiou Marchitecte coordonnateur, le Péliionnaing ne pourta pas faire waloir de
récupérer sa caution dans les condiions prévues au CPAUPE.

RESOLUTION DE LA VENTE

La cession pourra Stre résolue de plein droit par décision de l'aménagew, notifiée par acte d'huissier en cas
dinobsarvation dun des délas finés A Maricle 7 cl-avant.

La cessson pourra également étre résolue de plein droit par décision de laménageur notifiée par acte dhuissier,
n cas de non pasement de l'une quelconque des pénalités, el ce, un mois aprés la mise en demeure de payer
demeurée sans effel, ef, plus généralement en cas d'inexécution de lMune des obligations du présant CCCT de
['acte de cession ou de leurs annexss.
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FRAIS

Tous les frais seront 3 la charge du PétiSionnaire. Les priviléges et hypothéques ayant gréwé immauble ou ke bail
du chel du cessionnaing dedallant serond reporiés sur Mndemnilé de résolulon ou de reslaton dans les
conditions fixées & 'arficle L21-3 du Code de MExpropriation.

Toutafois, pour lapplcalion du présent article, fobligation de consiruire sera considénée comme remplie, le cas
échéant, au jour du versament par les établissemants finangant le Pétitionnaire, de la pramsére tranche du prét
consanti par cas stablssements ou d'une avance sur prét A titre de démamage ou de prafirancemant.

10 // Vente, location, morcellement des terrains cédés ou

loues // clause anti-spéculative
La ville de Bessan et faménageur souhaitent répondre aux besoins d"accuei de populations en vadllant i facifter
Minstallation des ménages « primo-accédants » et plus largement l'accuel des propriétaires occupants.
Les oz libres en primo-accession (accession abordable | concarna les lots n*52 & 55 inclus, 31 & 32) sonl
commercialisés sur les criléres suivants -
s L'acquéreur doit aflecter ks bien objel des présentes A sa rézidence principale pendant un delai
minimum de T annéas & compter de la date de signature de 'acte authantigue d scqussibion,
*  Sont propriéiaires lors de i commercialisation, les primo-accédants n'ayant pas éé propriétaines de leur
nésidence principale au cours des 10 demiéres annédes précadant la signature de Macte authentique
d'achal

Pour éviter la spéculafion contraine 4 lesprit des présantes, les parties s'engagent & raspecter les clauses
guUivarbes -

Pendanl cette période de 7 ans, lacquéneur ou ses ayants drolt pourront cependant &tre autorsés & vendre le
bien acquis avec [‘aulorsation expresse de |a Vilke de Bessan dans les 2 cas alternalifs survants -

«  Soit, en justifiant d'un mosif légitime, rdel et sérieux rendant nécessaire la revente du bien (pewvent étre
constitutifs de ca motif : déods ou invaliditd de ['acquérewr, de san conjoint ou des co-propriétares, la
mobilié professionnelle, [ pente d'empiol, le divorce ou la séparation da comps, lagrandissement de ia
famille justifiant un déménagemant, &ic.),

=  Soil e second acquéreur pressenti respecte les critéres d'accession 3 un logament,

Nl sera indiqué 4 I'acte authentique de revente kes conditions de calcul du prix de vente du bien, prix théorique
calculé par rapport au prix inffial TTC (terrain af construction), frais de notaire et de prét compris et réévalué sur
la base de la seule évolution de Nindice national du colt de la construction publié par INSEE & compler de la
signature de [acte auhantioue d achal & du montant des Svantusls travaux ou amesorations réalises dans le
logements (justficalifs de pasement a fournir).

L'acquéreur étant informé de la clause anfi-spéculative pesant sur le bien immobilier, i s'engage & la respacter.
5i le bien fait 'objet dune mutation & fitre gratult ou ondreux dans le délal de T ans, & compter de la signature de
Facts authentique d'achat, Ia clausa dewra figurer dans I'acte de venta.

En cas de non respect du prx de vente el que calculé ci-dessus, une indemnité sera sollicitée d'un montant de la
moitié de la différence de prix constatée.

A Nssue de ce délai, ks clauses dautorisafion de revenie et de détermnation du prix deviendront cadugues.
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11 // Nullité

Les acies de vente, de partage, de location ou de concession d'usage, elc. qui seraient consentis par le
Pétilonnaire ou s8s ayants droil en miconnalssance des inlerdictions, resiriclions ou obligations stipukles dans
le titre premier du présent CCCT ; seraient nuls et de nul effet, conformément aux dispositions de larticle L21-3
du Code de ' Expropriation.

Cetle nullé pourra étre invoquée pendant un délai de 5 ans a compler de Macte fransiatif de propriété par
I'aménageur, ou & défaut par le Maire sans préjudice, le cas échéant des réparations civiles.
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TITRE 2 // Droits et obligations

12 // Obligations de F'ameéenageur

L'aménageur exécutera, en accord avec la commune de Bessan et conformément au document d'urbanisme an
vigueur, su dossier de rdalisation of & leurs éventuslles modifications, lous les ouvrages de voines,
d'aménagement des espaces libres at de réseaux des terrains destings 3 étre remis 3 la commune de Bessan ou
I'EPCI gestionnaire de Mouvrage ou de ['aménagemeant sur o larmiloine.

Les limites des prestaions dues & ce titre par laménageur sont définies dans article 17 c-aprés.

Sous réserve que d'autres délais ne soient fixés dans 'acle de cession ou dans ses annexas, |'aménageur
£'engape & axacuber ks ravauyx de finition au plus tard aprés |'schévement de 80% des construcsons & usage
d'habitation. Ces obligations ne concement loutefois pas les travaux de plantations condiionnés par des effet de
sasonnalilé poyvant permedre la garante de reprise des plantations.

13 // Entretien des voies, places et espaces libres

Jusqu' leur remise a la collectivith, chague Pétitionnaire sera tenu de contribuer & lNantrelien des vomes, espaces
libres et réseaun divers qu'il occupera ou empruntera pour les besoins de son chantber.

Dés leur clagsemant ou remse & |a collectivitd, celle-ci en assurera 'entratien dans le respact durable des
orientafions du projet initial.

14 /| Architecture et urbanisme

DOCUMENT D'URBANISME EN VIGUELR

Le Pélitonnaire s'engage & respecter kes dispositions du document d'urbanisme an viguewr au momaent du dapot
de |2 demande Jautorisation d'urbanisme ainsi que les prescriptions du CPAUPE partie integrante du CCCT ou
les recommandations et prescriptions de Farchitects coordonnateur.

En aucun cas, 3 responsabiité de [aménageur ou da Marchitecle coordonnateur ne pourra élre engagee en
raison des dispositions du document d'urbanisme en vigueur ou des modificatons que |'adminisiration ou [a
colectivité apporteralent & ce demier, quella que soif leur date,

PRESCRIPTIONS QUALITATIVES COMPLEMENTAIRES

Le Pétitionnaire s'engage a respecier les dispositions complémentaires poriées dans les documents graphiques
du lot cédé (dant fiche de lof) ou dans ke CPAUPE partie intégrante CCCT, ainsi que les prescripfions et
despositions définies o-aprés. Ces régles de construction imposées pendant la durée de réalisabon de ia zone
viennent en complément du documant durbanisme en vigueur (actusliemant - zone ALI3).

%‘E Bagsan (4] § ZAC SAINT CLAUDE 7 Chusrtier TERRA MAGMA Paga 10
nEau CAHIER DES CHARGES DE CESSION DES TERRAINE



Est ainsi intégré au présent CCCT un CPALUPE desting a préciser les volonlés de [aménageur et de la commune
de Bassan, en particubler concemnant |
= Les accés, voies et cheminements : laccés automobie s effectuera obligatoirement par les wies
publiques réalisées par [aménagaur,
»  Ordures ménagéres et tri sélectifl : le Pétibonnaire dovra amener ses déchels emballés dans des sacs
appropriés aux points de collecte prévus 3 cet effet, pouvant éire collectifs,
* [mplaniation des constructions par rappon aux emprises publiques et sux limites séparatives :
Les constructions devront simplanter conformément aux amprises constructibles felles que définies au
plan de compaosition etfou sur les fiches de lots etiou précsées dans ke CPAUPE,

Dans e but d'assurer une intégration urbaine, architecturale et paysagére réussie de chaque projet au sein de la
ZAC, un dispositil d'accompagnement el de validation des projels est mis en place par |a vile de Bessan et par
Faménageur selon les modalités définies dans les arfides suivants.

DISPOSITIF D'ACCOMPAGNEMENT POUR L'ELABORATION ET LA VALIDATION DES PROJETS DE
CONSTRUCTION

L'architects coordonnateur de la ZAC désigné par l'aménageur est le garant de [a qualité of de la cohérence
urbaine et archilecturake des opérations de construction sur fensemble de la ZAC.

Lors de son dépdt pour instruction auprés de la commune de Bessan, la demande d autorisation durbanisme
(Permis de Construire, Déclaration Préalable, Permis de Construire Modificatil, etc.), devra porter mention du
visa de architecte coordonnateur de la ZAC représenté par -

Agence ROBMN & CARBONNEAL, urbanisme architecturs et paysage.
8 rue Frédéric Bazile // 34 000 Montpeliier
contaci@robin-carbonneaudr 05 51 27 25 17,

Pour chacune des demandes d'aulorisation d'urbanisme, Marchitecle coordonnateur devra werifier ie respect des
prescriptions du CPAUPE en lien avec le service instructeur compétent,

Le petittonnaire devra ransmetire pour avis préalable 4 I'architecte coondonnaieur, au moins 1 mois avant e
dépit prévisionnel de la demande en maie, un exemplaire complet de son dossier, Cetle transmission peul &re
&n POF par voie électronique. L 'architecte coordonnateur disposera d'un délai de 20 jours pour faire son analyse
ol transmefire ses remanjues ou e cas échdéant son avis favorable. Le pétitionnaire sera lenu de renvoyer autant
de varsions de projel que nécessaine 3 'archilecte coordonnateur tant qua ca damier na juge pas e prosat
recevable ou conforme aux prescripions, et de s'acquiter des honoraires de coordinalion avant transmission de
Favis.

En cas de modification du Permis de Construire, l'analyse par [architecte sera obligatoire jusqu'a la dédiaration
o achévamant ot de la conformité des travaux du PC initial, &t dans les conditions tarfaires sbpulées lors de la
vanie du lot par laménageur.

Les avis favorables recu de l'archilecte coordonnaleur seront iransmis par le pétitionnaire 4 la maine dans les
dossiers de demande d’autorisation d'urbanisme. L'absence de 'avis donnera beu & une demande de pece
complémentaire pour Incompiétude du dossier,

L'examen du dossier par Faménageur at par Marchitects coordonnateur ne saurail engager leur responsabilité, e
Péatifonnaire restant seul responsable de ses éudes et de ses choo comme du respect de ses obligafions.
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POSSIBILITES MAXMALES D'OCCUPATION DU SOL

La Surface De Plancher (SDP) maximale aulorisée pour chaque temain est répartie dans ks tableau joint au
présent CCCT etiou reportie au cas par cas sur les fiches de lots.

Il st autortsé qu'un seul logement par lot libre individuel défini dans le plan de la ZAC (hors macro-lots LLS).

15 // Bornage et clétures

BORMAGE

L'aménageur procidera 51 ne I'a pas déa fail, el préatablement & ['acte authenfique de vente, au bormage du
besrain. Ca derrier foumira ke plan de bomage du lot qui sera cbilgatoirement annexé A Macte de cession.

Ce plan définira les limites de |a parcelle. sa contenance définitive, sa SDP maximale aulonséa,

Les frais de bomage seront & la charge de |'acquéreur.

Le Péfitionnaire constatara préalablement & I'acte authantique, que son tarrain a été bomd. Toul remplacement
ultérieur de bome sera A |a charge du Pétitionnaire.

Aucun owrage dinfrastructure ou de supersinuciure situd en limile de propriéié ne doil déborder de cedls limile.

CLOTURES

Les clddures & charge du Pétiionnaire doivent &tre édifides simullanément & la réalisation de I'habitation, et en
\out éal de cause, achevées (revilements inclus) avant la Déclaration & Achévement des Travau,

Lorsque les chaussées el les trofivirs de la ZAC bordent direclement les lots en imile de propriédé, il est
expressément stipulé gue toutes ks semealles de fondalions el 'édificaton des cldiures privalives, ains que les
seulls en imile de surlace privaiive, ouverte sur le domaine public ou collectif, ou réservée au stafionnement,
devront &re réalisées sans aucune dégradation sur les ouvrages des emprises publiques ou collectives.

Faule du respect de celte prescription, Famdérageur pourra engager les avaux de reprises ndcessaines aux frais
du Pétifionnaire qui ne pourra les conkesier,

Tout acquéreur dune parcele contiglie 3 des lats non encore vendus par FTaménageur ne peut, en audun ¢as,
réciamer & celui-ci la moitié du colt d'établissement de |a cidture mitoyenne. Aucun ouvrage d infrastructure ou
de superstructure na devra déborder de colte imite. Toutefols, sur la limite commune & dautres lots de la

présente ZAC, laxe de la ciiture mitoyenne pourra comespondre 3 13 limite de proprété avec lNaccond du riverain.

Le Pétitionnaire n'est pas autorisé 3 ouvir sur son berain des acoés Bux voies aulres que ceux prévus sur la
fiche de lot.
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Le type de cidture devra &tre conforma au CPAUPE &t devra éire mentionné dans le dossier de demands de
Permis de Construire.

La construction des clblures sur emprises pubbques crédes ainsi que leurs traitemants paysagers sonl 4 3
change de Faménageur, mais leur entrefien, devant par aillews dtre garanti an bonne et due forme durablemant,
restera A k2 charga du Pétitionnaire. Les ddtures pourront étre implantées a Mntérieur des lofs et non sinctement
en limite, cuvrant ainsi des plales-bandes paysagéres en accompagnement des emprises publigues. Dans ce
cas, l'antretien et l'arrosage des plantations (y compris le remplacement de végataux morts) restera & la chargs
du Pétitionnaire, aprés e délal d'eniretien qu'aura confracté faménageur et dans le respect de |a paletts végétale
définie pour l'opération.

Si les cidfures ne sont pas réalisées au moment de la Déclaration Attestant ['Achévement ef la Conformité des
Travaux (DAACT), le Pétitionnaire sa verra opposer un refus de conformité, ef les fonds provisionnés chez le
notawre & cel effel ne seront pas restitués.

16 // Desserte des terrains cédés ou loués

La limite des prestations dues par Ffaménageur et la définition des cbligations du Pélifonnaine au titre des divers
réseaun de desseria du terrain cddé ou loué sont précséas dans larticke 17 ci-aprés.

Le Pétitionnaire réalisera & sa charge l'accés de son garage jusqu'a la limite de propriété en fonclion de la
pasition indiquées sur le plan de composition,

17 /| Raccordements aux réseaux et a la voirie
BRANCHEMENTS ET CANALISATIONS

Le Pétitionnaire disposera en limite de propriété d'un branchement d'eau potable, d assainissement des eaux
usées, de basse fension et de fourrsaux de félécommunication mis en place par I'aménageur dans le cadre des
travaux de viabilsation de la ZAC.

Le Pétitionnaire fera son affaire personnele de fous confrats el abonnements & passer avec les services publics
& foumnisseurs concamas,

Les branchements, ainsi que ies installations intérigures comespondanies devront respectsr les los et riglements
qui leur sont applcables et gue le Pétitionnaine est répulé connaftre.

Chague Pétitionnaire est informé de |a position prévisonnelie des branchements particuliers sur son lot, et de
l'emplacement des arbres et lampadaires au droit de celui-c. Il devra impérativement en tenir compte dans sa
demande de Permis de Consiruire &t lors de la réalisafion de sa construction.

L'aménageur 58 rsarve, capandart, @ droil de modifier an loul ou partie [emplacement prévisionne| desdits
Aquipements pour des nécessités dexdcution de travaux,

Le Patitiornaire s'ablige A respecter la positionnement de ces branchements &l de ces dquipaments qui saront ou
sonl mis en place par Ffaménageur ef d"entraters durablament &t & sas frais les coffrets de branchaments et
compteurs mstallés sur son lot.

Aprés leur mise en place ou la récepfion des travaux, foute modification en tout ou partie de leur emplacement
est poriee d'office el de plein droit & la charge du damandewr.
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ADAPTATION AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Par défintion, il appartient au Pétitionnaire da prévolr une adaptasion 4 | voirie future et au sol du batiment
projeté en fonciion de @ parcelle ef de s3 déclivilé & & fivraison des fravaux de viabilsation.

Toute modficabon de ia vore desinés & cormger un défaul d'implantation eliou d'une adaptation au sol ast
infardite.

5i malgré la diffusion des documents lechniques de lopérafion, | Péitionnaire na dsposalt pas de toules les
indications nécessaires pour évaluer et délerminer certaines composanies du projet de construcion, notamment
ladaptation au sol, susceptibles de constituer des &léments indispensables & lappréciation du projet, il i est
vivement recommandé de demander & l'aménageur communication des élements gui lui font défaut.

DISPOSITION APPLICABLE A TOUS LES LOTS
Le Pétitionnaire devra s'assurer gue les ravaux projetés sont compatibles avec les ouvrages & sa charge, quils
permetient une circulation normale et non dangereuse, une bonne desserte el d'assurer asdment la sbourité

publique. En aucun cas, 'aménageur powrra &re lenu d'apporter des modifications aux ouvrages qui lu
incombent ou den modilier les plans.

18 // Exécution des travaux par les entreprises des
Pétitionnaires

Le Pétitonnaire aura i charge des réparalions, des dégals causés par lul aux bomnages, aux ouvrages de voire,
de néseaux divers e daménagement en général, exécutés par laménageur. Le Peliionnaire deva imposer ces
obligations et charges aux entrepreneurs participants 4 la réalisation de ces batiments et travaux par Mnsertion
des clauses nécessaires dans les marchas, Cec comprend les décharpes ef amas de tame.

En aucun cas, le Palibonnaire ne doit préparer les ravaux el entreposer des maténaux sur l@s voles ou espaces
communs pas plus que sur les termains voisins sans autorisation écrite préalable par Faménagew.

Chagque Pétilionnaire versera, lors de la signature de F'Acle Molaré par devant la Notaire de lopération chargs de
la régularisalion de la venta, une somme de 1 500€ TTC par lot individued, et 3 D00E TTC par ilot {collectif ou
Masans groupees), acquis & titre de provision & réparation des dégats ou dommages éveniugls qui pourraient
dtre causds & la voine, espaces ef ouvrages communs y compris déchamges et amas de terre, lors des
constructions de logements. Ladite somme sera versée A laménageur qui bénéficie d'un mandat d'iniendt
commun pour faire procéder au nom de Mensembile des Pétiionnaires aux réparations qui s'avereraient
nécessaires, dans la imile néanmains des sommes disponibles et cala sans avoir besoin d'obienir, au préalable,
laccord desdits Pétitionnaires. A la fin des travaux daménagament el des travaux de 'ensambile des
construcons, laménageur remboursera les provisions non ulilisées aux Pétionnaires.

Les clotures de chander seront & k& charge du Pétitionnaire.
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19 // Chantier « vert »

Un chantier & faible impact environnemental vise deux objectifs principaux :

- Limiter s nuisances pour ke personnel du chantier et pour les riveraing (bruit, poussiéres, salissures,
crcylation, stelionnement...)

- Minimiser las mpacts sur fenvironnament et sur les ressources naturelles. Les techniques, masriaux e
produits mis en ceuvre pour consiruire un batment peuvent dventualiement polluer 'air, leau et le sol. s
engendrent des déchets dont le volume tés imporiant fail de leur iratement un wiritabie enjeu
environnemental.

La coopération de tous est nécessalre pour que les chantiers se passent bien.
1) Limiter les nuisances :

Le Pafitionnaire devra s'assurer de la bre circulation des voses d'acoés publiques coniguas & lNopération et

S'OMganiser pour qué les engins de chantier ne pénérent pas de salssures importantes sur ces voses publiques. ||
exigera le nettoyage et décroffage des roues de véhicules avant leur sorfie.

Il devra agalement, en période séche el venteuss, prendre foute précaution pour éviter Menvol de poussiére, par
exemple &n arrosant de temps en temps k2 matériaux susceplibles de senvoler.

Dans les sx mois de lachévement des iravaux, le Pétitionnaire devra avoir fait disparaitre tous les entassements
et dépdts de matériaux de construchion divers présants sur son lof ou son flot,

Las intervenants sur chantier pourront axéouter les travaux de construction et damdénagement du terrain cédé ou
loué dans une plage horaire mitant kes nuisances acoustiquas pour les riverains, soit du lundi au vendred inclus,
da Bh du matin 4 18h le soif inclus - i st intordi de fare travaillor des ertroprises lo woek-end, par respect pour

les woisins.
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2) Minimiser kes impacts sur Menvironnament :

- Au-dels de la géne olfactive que cela crée pour l'entourage, la il francaise nlerdit striclament de briler
whmuwmmmuwm:mmmmumm
L'aménagaur veillera & ce que caci soit respacts.

= Au-delh de ka géne visuele, Nenvol de papier, carons et surtout de piastique et de polystyréne dans la
nature sous leffet du vent, a un impact direct sur i poliution da 'emdronnament par les micro-
plastiques. Les animaux marins asphydés par les plasiques ke sonl parce que qualque part quelquiun
n'a pas mis ses plashigues dans un circuit de recydage ou de traitement. || ast donc demandé aux
pétitionnaires de prbvoir des conleneurs ou bennes avec un couverda, ou de prévolr des filets & poser
dessus, pour éviter tout envol, Une attenfion particuliére est demandée contre les billes de polysiyréne,
dont la création peut tre dvitée en axgeant du plaquiste qull coupe ses (salants au fil chaud, ce qui ast
plus rapide et efficace, Les dlectriciens utilisaront une boule chaude pour créer les passages
nécessaires dans les isolants sans générer de billes de polystyréne. Les isolants en fibres de bois s
coupent avec des coutesun specifiques, avitant les déchirures qui engandrent des fibres.

- Tout Péfitionnaire aura Mobligaion de prévoir dans 'emprise de son feerain, un dispositif de décantabon
des saux provenant de son chantier da mansére & ampécher ke rejel de matiéres en suspension, d obiels
ot d'effuents polluants dans le réseau d'assainissement des eaux ploviales. Les modaliés de rejet des
aaux du chantier dans ce réseau devronl fare 'objet d'une validation préalable par ['aménageur.

- En cas de rejel accidentsl de polluant sur le sol, il est exigé de procéder aux fravaux de dépollution ke
plus vile possible, sfin de ne pas contaminer la nappe phréatigue d'ol vient Neau que nous buvons. Las
sacs contenant les polluants seronl ensuile amendés en déchebene comme des déchets danpereux qui
devront enswie &ire envoyés en centres de iraltement spécialisés.
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= L& loi interdit siriclemant d'abandonner ou d'enfouir des déchels quels qu'ils solenl (mlme ineres) dans
des zones non contrlées adminstrativement comme par exemple des décharges « sauvages » ou des

= Toul Pélilonnaire a 8 devoir de protéger les arbres qul pourraient &re endommagés par kes
mouvements de 585 engins, peu imporie par qui ils aient até plantés. Cette protection préalable paut
gfre réalisde, déaleman! evec des planches enfourant le Fonc, sinon &n enlourant k& fronc aved des
gaines de coulaur vive.

= lldevra également assurer un iri salectf de ses déchats de chantier vers les infrasiructures de m salectif
présentes dans MNinfercommunalié. La déchetierie la plus proche est de ce clité-ci de Si-Thibery | Routs
de Bessan - 34630 Sainl-Thibéry - Tél : 06.77.73.01.97

La déchetierie est ouverte tous les jours sauf le dimanche, de 8h30 & 12h00 et de 14h00 a 1Th30.

Les dermiers entrants jusqu’a 11h45 le matin ef 17h15 l'aprés-midi.

En cas de non-respect de ces dispositions, et aprés constal par ['aménagaur, le Pétiionnaire ou le maltre
d'ouvrage devra s'acquitter d'une pénalité de 1 500 € TTC par logement concemd, Pour 'application de cette
péanalité, une facture de ce montant sera envoyée au Pélitionnaire avec une photo ou un constat de la police
municipale

Le Patitionnaire sura slors un délai de 30 jours pour procéder & son paiement.

En cas de non-paiemant, le dossier sera remis au sendce contentieux de Maménageur qui fara dresser un
commandement de payer & un huissier qui fera courir les inféréls lgaux en exéculion de ['articke 1153 du Code
Civil el qui ulilisera los moyens prévus par la loi pour faire exéculer le passment
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20 /| Engagements en faveur de la biodiversité

La biodiversité est notre patrimoine commun, ef un capital pour 'avenir a préserver. Chacun peut agir pour Ia
protéger, L objectil de ces engagements est de lisler las aclions concrétes et simples  mettre en place dans ke
quotidien pour favoriser et protiger la faune sauvage de la ZAC 5t Claude.

BONNES PRATIQUES POUR FAVORISER LA BIODIVERSITE DANS LES ESPACES EXTERIEURS
COMMUNS :

Chaque péafitionnaire en faisant I'acquisiion d'un kot sar la ZAC Sant-Claude, s'engage par ke présent CCCT, et
dans la mesure du possible, &

«  Eviter d'utiliser des produits phytophammaceutiques au jandin, lssus de la chimie de synthése, Is sont
une cause importante du déclin de la biodiversité. Bs engandrent une dégradafion de |a qualité des
eaux, de ['air, des sols impactant ainsi la biodiversdé et la santé humaine. Utiisés pour la destruction
despaces nussibles. ils ne sont pas sélectifs el touchen! ainsi daulres organismes vivants, notamment
les insectes.

« Laisser un coin de @rdin au naturel ol |a végétation n'est pas contriiée ; dwler de tondre ou désharber
e coin al |aisser la wagatation spontanés s metaller.

= Ne pas tailler la végétation : artve ef haies pendant la pérode de nidification des oiseaux | c'est-a-dire
de mi mars & fin juilel.

+  Réduire sa consommation d'esau an choisisant des wigitaux adapiés au climal, voir locaux {wigétal
iocal) et en récupémant les eaux de phes.,

= Composter ses déchals organiques et laisser le compos? en accks A la faune (ouvrir le bas el ks haut)
pour que les oiseau ou les hénssons puissent venir chasser les vers ef insecles présents dans ce
mecro dcosysidme.

= Limiter Méclarage noclurme qui afecte de nombreuses espéces qui wivent [ nuit, notamment les
chauve-souris. En ulilisant des détecteurs de présence pour limiter et conlrider la durde de ['éclairage
mais aussi en choissant des candélabres ou éclairages exténeurs qui chauffent peu comme les LED et
dirigpés vers le bas. Il faut dviter au maximum d'éclairer en direction du ciel,

= En pérode de canicule, ka petite faune manque d'eau. Installer des abreuvors peu profonds pour éviter
les noyades, en hauteur pour les oiseaux (éviter |a prédaion des chats) et au sol pour les hérisaons.
Une soucoupe en terre cuite de pot de jardin présente la dimension parfaite. Pour éviter & prokfération
de moustiques eliou bactéries, 1 est important de nettoyer quotidisnnement Meau el de brosser le
racipient réguliérement.

= [En période hivarmnass, notamment lors des gelées ou épisodes nelgeus, les oiseaux auront du mal &
5 alimenter et une mangecine en hauteur avec des graines apropriées (sans OGM ou pesticides) pourra
aider Mavifaune & s'alimenter, En dehors de fin novernbre & fin Mvrier, | est déconselllé de donner &
manger aux ceseaur. Al printemps, |85 aiseaux 5 nournsent, sns que leus petie, dinsactes et ont
besoin de protéines. Confinuer de nowTir au printemps/élé peut entrainer des camances el
malformations cher les jeunes cisillons de 'année.
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BONNES PRATIQUES POUR L'ENTRETIEN DES GITES ET NICHOIRS INSTALLES DANS LES ESPACES
EXTERIEURS COMMUNS :

Il est conseiliés de nettoyer une fois par an certains nichoirs. Notamment ceux des passeraux (mésanges,

moinaaun ef les Rougequaues noirs). 5'ls ont &8 occcupés, s peuvent ébre vidas du nid #f natioyés 4 sec ave:
une brosse & I'aulomne entre octobre et décambre,

Mettoyer le nichor permet ; de faire l2 suivi ef vérfier 9 des oiseaun ont niché, d'éviter que des insectes ou hdles
indésirables s'installent dans ke nid au dé¥iment des oseaux. Cela parmet également aux cseaux de refaire un
nid lannée suivante. Certaines espéces comme les Mésanges, consiruisent chaque année kaur nid et ont
tendance & empiler d'année en année jusqu’a ce que ke nichoir soil phein et inutiisable. Ces nichoirs sont
accessibles  Méchelle >3m,

Les nichoirs en hauteur <3m, pour les rapaces, n'ont pas besoin d'étre netloyés. Si jamais § élail nécessaire de
e faire (mortakité d'ocisilons au nid), leur nettoyage sera réalisé par des personnes habilitées a travailler en
hauteur,

Les pites & Hérisson seront uiiisés pendant la période hivernale par les animaux. Pour atfirer les Hérissons et
assurer leur confort, une litiére nalurelle type feulle morte séche, paille, foin, ... peul-glre installée dans ke gie.
Elle peut ére changée chague année au printemps/étd, juste avant Fautomne, mais ce n'est pas indispensable.

(e maniére générale, kes nichoirs et gites n'ont pas besoin d'un enfretien annuel. il est consaillé mais pas
indispensable au bon fonctionnement des instaliations ou d'un point de vue sannitaire. Dans |a nature, les
oiseaux cavicoles, utiksent souvent ia meime cavité d'une année sur autre sans réaliser un « grand ménage ».
Le nettoyage des nichcirs annuels et un moment qui permet de werBier Nudilisation ou non du gite/ichoir et de

veiller & sa perennité,

Si un nettoyage est sounaité, la madleur moyen da nafioyer kes nichoirs est tout simplement d'enlever e matérial
amené ou ke nid fabrigué par les olseau S besain, i est possible de passer un coup de brosse & sec,
L'utiksation d'eau et de produit n'est pas nécessaire, mais au cas ou e nichoir soit trés sale (notamment a cause
des fientes). Le nichoir pourra dtre nettoyé avec de I'eau chaude et un produit écologique type savon nor.
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TITRE 3 // Regles et servitudes
d’intérét général

21 // Entretien des espaces libres et des vegetaux

ESPACES LIBRES
Le Patitionnaire devra enlredenir ses espaces libres en bon étal de fagon parmanents et 4 ses Iras, de maniére a
consarver @ sile dans un élat satisfaisant et & ne pas nuire & la bonne tenue des terrains voising. Il dewa

assurer, des lacquisiton, lentretien de son lol et procéder en lemps vouly aux élagages des haies el vegetaux
afin d'viter loul débordesment sur bs domaine public et sur les parcallas volsines.

VEGETAUX

Le Pétitionnaire devra entretenir de fagon parmanents el & ses frais les arbres ef les haies situés sur son lot. Le
Péttionnaire acoapbera loutes los serviludes entraindes par les plantabons réalisées par laménageur ou la
commune sur les Espaces Communs bordant son lo. Le Pétitionnaire devra notamment garantir un eniretien
durable de la végétation (arbustifs, haies, grimpants, haules tiges @ cas échéant) implaniée sur son lot at

« puverte » sur lemprise publique, de manidre 3 ce qu'elle ne déborde pas swr lemprise publique ou gu'elle n'en
perurbe pas le bon fonctionnement, notamment au regard des conditions de visibilg et de sécurnité,

Les lols situés en bordure de haies existantes extérieures composées darbres de haut jel plantés pour partie &
moins de 2,00 m de ka imile de propriété devront supporter la présence du surplomb végétal, Les Pétitionnaines
n'aurcnl pas |e droit dnlervenir sur ces arbres sans aulorisation préalable du riverain, de laménagewr ou de &
COTMILIN.

22 || Servitudes

SERVITUDES GENERALES

Il peut &tre placé sur les voies et espaces publics des installations d'inténét commun (candélabres, poleaun,
panneaux dinformations, elc. ...). Les propridiaires ou ayants drolt doivent souffrir sans indemnités, 'apposition
de toutes inscriptions ou ka mise en place d'équipernent d'intérét commn.

Tout Pétsonnaine déciare ben connaltre le ou s Iols & i vandus, pour les avoir examinés sur place.

Les Patitionnaines souffriront, sans indamnitas, les serviludes frappant les lots qu'ils acquidrant, commé celles
pouvant étre portées sur les biens dont iis ont collectvement & jouissance,

Tout aménagement réalisé sur le lemain ne dod jamais faire obstacle a Nacoulement des eaux pluviales. Nul ne
peut s'opposer & ['déoouloment naturel des caux provenant des fonds supérieurs. Le niveau naturel du sol des
proprigdés ne pourra étre modifié de fagon sensible, en tout cas cas mouvements ne pourrant avair pour affet soit
de s'opposer au ruissellament naturel, sort de rejster dans une propridtéd volsing les eaux qui normalement
n‘auraiant pas du prendre cette dirsction.

Dans le cas contraire, le Péffionnaire aura la charge d'effectuer le captage de ses eaux pluviales vers e réseau
pusiic ie plus proche,
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SERVITUDES PARTICULIERES

Le Pétitionnaire ne pourra s'opposer au passage des canalisations d'eau, d'assainisssment, d'éleciriclté, devant
pour des raisons lachniques raverser éventuellement son temain & aux senitudes qui en résulteront.

Dans le cas o0 une canalisation doft tre efabbe dans un ot situé en aval d'un lot & assainir (raccordement &
'égout ou assainissement pheial), la servitude d aqueduc est accerdéa gratuitemant, ka canalisation étant posée
dans une marge de 3,00 m par rapport a ka limile séparalive de propriélé,

L'aménageur s& résenve |2 droit de passage par fous moyens sur kes voies de la ZAC. ainsi que ke droft, pour
tout autre ralson technique dimplanter des coffrets 1echniques (ERDF, Gaz, Telecom, ...}, sur lous les lots.

23 /| Tenue générale

GENERALITE

Il ne pourra élre étabi sur les fagades des batiments ni sur les temains, rien qui puisse nuirs a la propreté, au
bon aspect, a la ranguillité et a la sécurité des habitants. || ne pourra notamment étre exécuté aucun travail sur
les bétiments ou sur les terrains qui an modifierait 'aspect ou la fonction, tels quils ont élé prévus dans ke parmis
de construre,

i est interdit 3 1oul propnétaire ou locataire de louer pour pubicitd ou affichage ou demployer soi-méme a cel
affet, tout ou parlie des tarrains ou des constructions. Seules seront autonsées les plaques professionnelies ou
une publiché temporaire powr la vente ou i location des constructions 'y rapportant.

Dans les & moks qui suvent lfachévement des travaux, le Pétiionnaire devra avair fait disparaitre tous les
entassemnents el dépdis de maténaux de construction divers. Le méme délai est imposé dans le cas de ravaux
ultérieurs. Les lots, las constructions, les espaces communs el les voles seront tenus en excellant étal de
propreté et dentretien.

Les foullies sont inlerdies, si ce n'es! pour la construction ela-méme al ke sol sara remis en élal, mmédatament
apeés fa finition des travaux,

Les décharges (ordures, déchets, matériaux, gravats) sant proscrites sur les lots privatifs, bes voles, les espaces
communs et les lerrains voising. Sital est le cas MTamiénageur a tout powvoir pour les faire évacuer avec les fonds
provisionnés au bre des réparations et dégradations.

Chague acquéreur est fenu dassurer (ui-néme ia remse de ses propres déchets aux points de collectes 4
disposition sur le territoire &t dont la destination correspond & la nature et ka quaniité des déchets.

Aucun dépdt d'immondices ou de fumier ne sera toléré. Aucuna installation nauséabonde ne sera admisa,

La dvagation des chiens ou d"autres animaux pouvant engendrer tes nuisances ou dos risquas pour les
personnes est intardite.

ENTRETIEN EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET DES PLANTATIONS

Las terrains et les constructions dohvent &re constamment tenus en excellant état de propretd et fentretien dans
le respact du cahier des charges.

Les portes, volets, persennes el plus généralement les dlémants extbreurs en bols doivenl étre entretenus
réguisrament, de fagon a maintenir & Mensemble un aspect soigne.
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Les anduits ou peintures des murs de fagade doivent &tre durablement entrelenus ou refaits. Chague
infervention ou ravaun d'entretien ou de rénovalion devra étre exdcutée dans le respect des prescriptions du
CPALIPE &t de lautorisation d'urbanisme initialement défivrée. Tout changement devrail faire Mobjet d'une
demands de Modificat! sous conirdia de Farcheecle coordonnabeur,

Tout arbre de haute lige mon ou abatiu devra dtre remplacé. La pelouse devra dtre ondue rdguisrement. D'une
maniére générale, toute dégradation choquants & lesthélique de la parcalle devra dtre comigée aux frais du
Péftionnaire, y compnis pour des prestations de débroussadlage, elc. Les haies arbustives, clbtures, et autres
plantations ou aménagements paysagers livrés par faménageur & la vente du lot devront durablemant étre
maintenus en ['éat, entretend, ou remplacés le cas echéant de facon éguivalente.

LUTTE CONTRE LES TERMITES OU AUTRES PARASITES

Chaque Pélitionnaire est lenu de s conformer aux disposiions édiciées par larméé préfectoral concemant (2
lutie: contre les termies et auires parasiles §'il existe dans le département.

Il s'oblige & respecter ies condifions imposées par cet ou ces armdte(s), notamment pour c& qui concems e
tratement préventil dventusl & rdakser lors de I construction & ddifier sur | lemain, objal de son acquisition au
bitre die |& qualtié du maflire d ouvrage.

ETUDE DE S0OL

Le Pétitionnaire davra, avant lout démarrage de son projet da construction, faire résfiser une &tude géalachnique
spécifique & son lot afin de définir le type de fondations & prévoir. Le Pétitionnaire est tenu dinformer son maltre
dmuvra ou Péliionnaire de cot &lat de falf afin qu'll s'assure que les fondations do sa consbruchon sosent
compalibles avec |a rature du temain.

Le Péfifionnaire devra également, avant lout démarage de son projet da construction, faire réaliser unae élude
spécifique & [aliméine de son lot afin de définir le type de consiruction & realiser el ses acces a la woine. Le
Péstionnaire a lenu nformd son mafirs d'osuvre ou Pétiionnaire de cel état de fail afin quil assure que sa
construcion soit compatible avec & nature du terain &t son altimétrie. Il devra toutefois 'assurer que son projet
de construction difinil avant dépdt du parmis de construire tionna bien compte des cdtes altimétriques du berrain
aprés travaux d aménagement. Le Pétiionnaire ne pourra pas se prévaloir de l'avolution altimétrique das nivealx
du temain entre 1a signature de sa promesse ef la fin des travaux de laménagemant dans la mesure ol i est
consciant que les lamains de [adite ZAC vont faire 'objet de travaux de lemassement.

L'aménageur donne d'ores el déh son accord au Péliionnaire pour réaliser, 4 ses lrais, lous sondages, analyses
de sols, dtudes pour élaborer son projet sur ke terain objet de la promesse, et ce. avant méme la signaturs de
I'mcte authentigue de vente, La Pélitionnaira ne devant pas altérer la nadure du sol el devan! remetire ke lermain en
['état.

A fitre dinformabion Faménageur rematira au Pétitionnaire Métude de reconnaissance géologique générale de type
G1.

ll-est précisé que cefte élude préalable a pour objel de procéder 4 une premidre |dentification des nisques
génlechngues d'un site el & |a défnilion des principes généraux de consiructon permettant de prévens e raque
de mouvernent de tamrain dfdrentiel consécutf 3 |a sécheresse et a |a réhydratation des sols,

Celte dlucke ne saurall remplacer ldlude géolechnique de conceplion de type G2 & établir conformément aux
maigences de la norma NF P 94-500 de novembre 2013 que le malire douvrage doit remetire au mafire d'ceuvre
ou au Pétitionnaire de mason individuelle, en application des aricles L. 112.21 el suivanls du Code de la
Construction ef de 'Habitation, ef par leurs texdes d'application.
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24 /| Assurances

Tout Pétiionnaire devra faire assurer les constructions élevées sur son terrain & une compagnie notoiremant
sohvable et pour leur valeur réelle. La Police devra contenir une clause d'assurance confre le recours des voisins.
Toul Pédifionnaire devra dgalement souscrire une assurance Dommage Ouvrage au moment de lous iravaux de
consiruction ou daménagement qui ke nécassiteraiant.

25 /| Transfert des équipements communs

Les voies, résaaux et les espaces communs de la ZAC dont destinés a ére incorporés au domaing publc. lls
feront objet d’'une cession gratuite & ka commune de Bessan ou 4 lout Etabssemeant Public ayant la gestion du
type d'aménagement concams,

26 // Litiges /| subrogations

Les disposiions contenues dans le itre 3 du présent CCCT feront kol tant entre aménageur et ke Pétibionnaire
qu'entre ks diffénents autres Pélitionnalras.

L'aménageur subroge en tant gue de besoin, chaque Palitionnaine dans fous ses drofs ou actions, de fagon qua
tout Pétitionnaire puisse axiger des autres MNexécution des conditions imposées par les dispositions en cause,

27 Il Charges
Les Pétitionnaires acquitterant & compler du jour fixé pour leur entrée en joulssance, tous les impdts,

contributions et charges de toule nature auwrquels les immeubles peuvent et pourront élre assujetts. Un prorats
laur sera demandsd Mannde de sa réldration authentigus.
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28 /| Décharge de responsabilité

Pendant toute la période des travaux, les voies intérieures de la ZAC sont interdites & toutes personnes
élrangbres a la ZAC, saul dispositions particuliéres pour les voies et chemins existants,

Cafe inlerdiction ne concema ni les Pélitonnaines, ni leurs préposés ou leurs enfreprenaurs.

Aussi, au cas ol un Pélitionnaire, un de ses préposés ou un de ses entraprenaurs subirail un dommage du fait
des fravaux en cours dans kes voies intédeures, le Péttionnaire entend décharger Faménageur de la
respansabilité fondée sur 'article 1384 du Code Civil &t il s'oblige a donner connaissance 4 ses préposés, et 3
ses entreprenaurs de ces dispositions car ceun-cl devront s'engager dans le marché des travaux & passer avec
le Pétitionnaire, & faire leur affaire personnelle de cette responsabilite.

29 // Démarrage des constructions

Pour des raisons de bonne néalisaton des travaux d aménagement, I'aménageur intendit formellement & tout
Péfiionnaire de démarmer sa consiruction avant la date inscrite dans |'acte de vente du lerain, les Permis de
Construire pouvant, du fait qul s'agit d'une ZAC, Stre délivrés avant l'achévement des travaux de viabiité de la
ZAC.

30 // Adhésion au présent cahier des charges
La signature des acles de vente enfraine ladhésion compiléte aux dispositions du présent CCCT et de sas
annexas donl un exemplaire doil &re remis & chaque signataine.

31 // Election de domicile

Le présant CCCT sara soumis of intarprébd conformémant au droft francals.

Tout différend pouvant s'élever quant & son exécufion, 3 son interprétation osera soumis 4 |2 compélence exclusive
des Tribunaux du siége socal de laménageur

EE.E Besgan (34] 1 ZAC SAINT CLALIDE 1 Quasier TERRA MAGMA Page 24
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TITRE 4 // Cahier des Prescriptions
Architecturales, Urbaines,
Paysageres & Environnementales

Btk Bessan (34} ¥ ZAC SAINT CLAUDE # Chsartier TERRA MAGMA Page 25
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TITRE 5 // ATTESTATION SUR LA SDP

Le tableau ci-dessous synthélise les surfaces réglementaires appcables aux lots,

ZAC TERRA MAGMA |f Tableau des surfaces (uillet 2025)

S0P mananade im3)

=

:

SURFACE D3 LOT j=2y

Bessan (M) f ZAC SAINT CLAUDE iT Cusriar TEFSA MAGKS, Page 26
CAMIER DES CHARGES DE CESSION DES TERRAINS
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PREAMBULE //

Objectifs du CPAUPE

Le Cahier des Prescriplions
Architecturales, Ubaines, Paysagéres
et Emvironnementales (CPALIPE)
réglemenie ke projed d'aménagemsent
da be «Quartior TERRA MAGMAS, ses
nbenbons urbainas &l ses axigances
gualitatives. |l synthétise Nensembile
des préconisations issues des enjeux
architeciuraux, urbains ef paysagers
définias par les difiérents acteurs

du projet (urbanistes, collactiita,
concessionnaires, efc.). I présenie les
prescriptions qui feront lobjel &'un avis
confiorme de MArchitecte Coordonnateur
avanl loul dépdl de demande
d'aulorisation d'wrbanisme.

Champ d’application
du CPAUPE

Le présanl réglament 5'appliqua &
toute construction implantéa dans
Fopération d’aménagement d'ensemile
de le «Quartier TERRA MAGMA»

sur |3 commune de Bessan (34

550). L cahier des prescriptions
archilectursies, urbaines, paysagénes
ol emvironnementales sl une ennexe
8u Cahier des Charges de Cession da
Terrain el $IMPOSS SuUX ACQUANBUTS Oas
lots. Un lot désigna le lerain desting a
élre pédé au consiruclewr des batiments
(maftre d'ouwvrage). Ce document a une
valeur contraciuele (puisque annexé
aux actes de vente) ot adminisirative.

Il ne remplace ni ne peut sa
substituer aux documents
d'urbanisme en vigueur,
{PLU, etc.), il en complite le
raglement.

L., ousses

Insertion du CPAUPE dans le Plan Local
d'Urbanisme (PLU)

Le projet de be «Quartier TERRA MAGMAs, dans sa composition, 53 programmation
et sa réglementation doit &tre conforme awx dispositions du PLU qui reste le documsent

réglementare opposable & tout projet de construchon lors de l'instruction de chaque
demande de consbruira.

Un PLU subit dans le temps des évolutions, il convient de sa rensesgnar su préatable
auprés de i Mawie de Bessan pour oblanir a derniére wersion appécable.

A ce jour, Ia demiére version est celle approuvés 11 janvier 2013,
La Quartier TERRA MAGMA est concarmis par s Réglemant du PLU, de la JONE

AU3,

ME : N comdant de vinilier 'ensemble des regles du PLU [y comprs anfenis of
sendudes) ains que les disposiions olu Code Civil (surfowt concernant les rapports de
voisnages) avan! loul ddmarrage de concaplion de profels v sein de la ZAC.

Extrail du Plan de ronage du PLU [Approwvé &7 2018)

page 4
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Démarche
environnementale

globale

Les propriétanes sont incités & suivre
une démarche environnementale globale
{typa Batiments Durables Occitania,
HOE Batimant Durable, ou aquivalent.)
pour la conception ef la construction de
leurs bdtiments. Ces démarches visent &
Essurer un meilleur confiort (notamment
iermigue el sanitame) lout en ayant
moing dimpact sur Nenvironnement
(énerge, eau, utilisation des ressources),

Dans le présent CPAUPE, un certain
nombre de recommandations
ervironnementalas y sont noldes an vert

Ve d'ensemble de la ZAC ¥ Viers I'Est

B en, Gpucever G
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COORDINATION //

Principe de la
coordination

La coordination archileclurale est une
phase trés importante gui fail le lien
entre la concaption du projet densemble
et celia de chaque projet individuel,
L'objectif recherché es! d accompagner
chaque porteur de projel dans une
vohonie de coherence d'ensemble ef de
recherche dharmonie sur ['ensemble de

L’architecte
coordonnateur

Le réie de larchitecte coordonnateur sl
de garantir ia cohérence archilacturale
&t paysagére sur lensemble de la zone
fout en apportant une expertize at des
conssils & chaque porteur de projet.

Tout projet de construchon deva
recusillir son avis favorable avant loule
demande dautonsation d'urbanisme.

L'architecte coordonnalsur est désigné
comeme suit :

Agence ROBIN &
CARBONNEAU
urbanisme & architecture

8 rue Fréderic Bazille 34000 Monipelier
095127 2517
contactfirobin-carbonnaau. fr
(responsable ;| Raphaél CARBONNEAL).

agence

in&
arbonneau

ERC=COIEITUME | EREDRNEVIST | UMl

Documents a
remettre pour la
coordination

Pour la phase 1 de la coordination

(avis préalable au dépdt du Parmis de

Construire), la portowr da projet devea

transmetire par mail au format POF

loutes les piéces écrites el graphigues

(y compris Cerfa) nécessaires au

dipit du Permis de Construine salon la

réglementation en vigueur ;

«  CERFA remgli et complet de
demande de Permis de Construire,

«  Plan de Massa,

«  Plans intérieurs des niveaux,

#  Coupe{s)

« [Facadss,

*  Perspeclive dingertion,

»  Nofice descriptive.

Sl le souhaite, une réunion de travail
préalable ot d'échange dans ks locau
de l'architecte coordonnateur peut étre
onganisee.

En cas de Permiz de Constrare
Modificati, ke dossier devra intégrer
comme pour le PC initial, 'avis favorable
da l'archilecte coordonnabeur. La
facturation sara appréciéde en fonction de
la portéa des modifications.

TERRA

MAaGM A

Portée et
déroulement de la
coordination

La coordinafion architecturale ne privaut
pas de Iinsirucion administative du
sanica instrucieur compédiant, mais ['avis
favorable de I'architects coordonnateur
esi un préatable obligatoire & tout dépdt
de demande d"autorisation durbanisme.
La recharcha d harmonisation (ne
signifiant pas auniformilés) s"appue sur
la base des premiers projets déposés,
instruits ou construits, senvant ains de
wréférentss aux instructions ulériewras,
Tous les projels senont vises de fagon
égalitaire par Marchilacte coordonnatayr
qui powra le cas dchéant demander des
modifications s juge ié prost presente
perfectible ou incompatible avec les
exigences de la ZAC sur les plans
qualitatifs

La coordination 58 déroulers en 2

dlapes .

1. Visa préalable au dépdt
de Permis de Construire
nécessitant un avis favorable aux
frais de I'acquéreur (colt : T20 €
TTC par PC),

2. Visa de contrble de
conformité una fois les travaux
réalisés par rapport au PC
accordé, ef préalable au dépdt de
la Déclaration d Achévement des
Travaux (codt : 200 € TTC par visa).

Une caution de garante de 2 000 €
SErd rasenvee sous séquestre lors de 3
vente des lols, ot restiude uniquament
lorsgue 3 conformité des ravaux
achevés aura pu dire établie aprés
confrile de ['architects coordonnateur
pus accond de autorié administrative
compétenta sur [a déciaration
dachévemeni des travaux.

page
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ETAPE 1 // Conception du projet & Permis de construire

[ Porteur de Projet 1

_ (Acquéreur demandeur)
* ' NB : Il est préférable
d'échanger des les
Présente son projet . .
nl (par mail en PDF) premignes &smnssasldu
projet, sans attendre d'avair
un Permis de Construire
bouchs, mais ceci n'est pas
Agence R&C | obiigatoire.
(Archilects coordonnateur)

o) =r—

Portaur do Projet
(Acquérewr demandeu] i
alﬁﬁsmhﬁm E:
=
Agence R&C ‘-E
{Archilacts coondonnatsur)

Emet un avis favorable
des honoraires :

(Acquéreur dermandeur|

( Porteur de Projet ]é

Pu;tdépuwmm
de Peemis de Construine
ﬁﬂmlmd&luﬂﬂxw

[ wf

Délivre I'autorisation d'urbanisme

m“’ﬂ' &p‘ys ki page T
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ETAPE 2 /| Achévement de la construction & conformité

NB i/ 1 : ne pas oubliar
avant le démarrage des
fravaux de déposer une
Déicilaration o' Ouvariure de
Chantier.

NB & 2 : 5 das

modifications ont éfé
NECesSainas en cours de
chanber, I esf ndcessaire
de déposer une demande
de Permis de Consiruire

muodificatll, nécessitant
auss un avis préalable de
Farchitecte coordonnateur

aux frais de 'acquéneur.

NB i/ 3 : la caution de
garantie est restifude au
poreur de projel s ni
l'autorité administrative
compétente ni faménageur
ne confestent pas la
canformité selon la

reglemeantation &n wigueur.

mm Erp_lqﬂ da ver

Porteur de Projet
[Acquéreur demandeur)

informe architecte coordonnateur de la livraison du
@D | crantier (avant dépst de i DAACT) lorsque le basi, les
aménagaments extérieurs el plantations sonl réalisés.

Agence R&C

{Arehitecs coordonnabéur)

Visite da conformité du chantier par Marchitects

coordonnatewr I/ PY de 'aménageur.

Si le projet est conforme Gihwnhtn'aﬂpalmhmg

l

l

N
Agence R&C J

Agence R&C
(Architecte coordonnatewr)

(Architecis coorsonnateur)
a Visa de conformité
Demande de travaux
@ rectificalifs nécessitant un
r e nowseau cycle da coordination.
{Acquéreur demandeur)
Peut déposer
a sa Déclaration Porteur de Projet
' Achévemant das (Acquéneur demandeur)
Travaux.
- A
~ Si le porteur de projet ne
Bessan réalise pas les rectifications
demandées, la caution ne sera
Deébwrance de fatestaton | pas restituée. '
ED | o conormié par
commune, puis restituon
de & caulion par ke notaire.

page
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DISPOSITIONS GENERALES //

DG1 // Objet du présent
CPAUPE

Le présant CPAUPE a pour but de

Les superficies de chaque lot sont
indiquées sur les fiches de lots et
dans le présant catier A fire indicalif,
et las superfices definitives seront
données aprés piguetage sur |e terrain
gt déliwance du plan de vente par le

gaoméire ou laménageur de la ZAC,

Les Sufaces De Plancher constructibles
maximum (SOP) quant a elles, sont
prascrives de fagon définitve, et
déterminées pour 'ensemble de la ZAC,

La Quartier TERRA MAGMA sera
réalisée par .

SNC Saint-Claude, chez Groupe
SM

25 rue Asistide Boucicaut # 11 100
Narbonne

0468658585
se0e@groupe-sm.com

Le présanl CPALPE s'applique sur
lensamble du périmétre de la Cuartior
TERRAMAGMA, quelque soit la franche
/e phasage des travaux.

feaink gyplusdever

e

DG2 /| Régles et
servitudes

En application aux texias en vigueur,

la présani CPAUPE fixe les régles at
senvitudes dintérét général imposaes aux
propriétaires des lerrains compris dans
ia globalité de 'assietie foncidre de fa
Ouartier TERRA MAGKA

DG3 // Nature du
CPAUPE

Le présent réglament es! d'ordre public.
Il est opposable aux tiers el 5'impose
aux personnas physiques comma aus
personnes morales de Droit Public ou
Privé qui détennent, ou occupent &
quelque titre que ca soit un terain fasant
partie de la Quariier TERRA MAGMA

I doit &tre rappelé et intégralement
reproduit dans tout acte successil de
vente ou de location d'un lot.

DG4 /| Portée du
CPAUPE

Toute construction de quele nature &
imporiance que ce soil, est subordonnée
a l'oblention d'une autorsation
d'urbanisme délivrée par lautorité
compétente et ayant fait au préalable
Fobjet d'un avis favorable de larchitects
coordonnateur (pséce obligatore de la
recevabilité du PC), dans le respect des
dispositions du présent CPAUPE et de
toues les autres prescriptions igistatives

ou réglementaires applicables, an

wigueur 3 la date de dépdt de la demande
d"autorisation d'urbanisme, ef en
parficulier les dispositions du Plan Local
d'Urbanisms de Bsasan

Les autorisabons durbanisme sus-visbes

concement

*  Les Permis de Consiruine,

»  Les Permis de Construire
Modificatifs,

«  Les Declarations Préalables,

«  Les aulorisations de traveu,

DG5S // Servitudes
diverses

Les acquéreurs des lots ne pourront
pas §'0pposer au passage de
canaisations d'eau, d'assainissament,
de drainage pluvial, d'eectricils

ou de télécommunications devant
éveniualiement, pour des raisons
techrigues, traverser leur lof et aux
senvitudes qui en resulleraient

Les acquéraurs de lots devront garantir
un entratien qualitafif o durable des
haies, espaces verts el planiaions sur
laur parcalles, guand bian mismae ils sont
ouverts sur l'espace public ou collectif,

S'il existe des senitudes, elles seront
mantionniées sur es plans da wanle

ou fiches de lots de la 2one. Los
acquéreurs de ks né pourronl pas
s'opposer sux raccordements de la voirie
el des reseaux de hofs fulurs realises
ultérieuramant sur les lerrains contigus.

pttje 3



LOTS
CONCERNES //

Le prescriplons suvanies s ‘Bppliguent
sur tous les iofs de la ZAC, excepbés les
ay * 1-

1 // Prescriptions relatives
aux maisons individuelles
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PRESCRIPTIONS //

Les prescriptions sulvanbes ne sa
substitvant pas aux réghes du PLLI, alles
viennent, ponclusliemant les compléber
gt devront Ebre respectées par fout
acquéreur de lot désiran! consiruire dans
2 Quartier TERRA MAGMA.

P1 // Occupations &
utilisations du sol interdites

En plus des deslinalions interdiies
dans le Réglernent du PLU, e CPAUPE
imite la vocaton de la zone et interdit
égalament

*  LBS COMmMErces,

*  Les acthvitds (méme ibarales),

*  L'Hébergament

P2 // Occupations &
utilisations du sol autoriseées
sous conditions

Las actvités sont autorisées sous
conditions de n'introduire aucune
nuisances incompatibles avec la vocabon
d'habitat de la zone, et si elles demewsant
sans accusil de clientéls.

P3 // Accés & voirie

Les acchs & chaque lol ont &é définis
dans le plan d'ensemble de la ZAC ef
sont matérialisés sur les fiches de lols et

devront &tre respectés.

Les prescriplions visant notammant &
faciliter 'usage du vélo &t da wihicules
slacirigues.

P4 |/ Dessertes par les
reseaux

Tout réseau induit par le projet devra
demeurar non visible depuis les
espaces exiérieurs, et sera intégré aux
constructions etiou enfoul en soulerrain,
Caite daposiion s'applique au sain da
chagus lot.

Les implantations des coffrets el réseaux
commung sonl précisées sur les fiches
de lots individuefies et seront réafisés
par laménageur dans b programme des
fravaux COmMUNS.

Toute construction ou installation le
necessitant devra élre racoordes a
Fensemble des réssaux collactfs &

disposition,

PS5 // Caractéristiques des
terrains

Las tevains (iols) ne powront pas &tre
divisdés.

La réunion de plusiaurs lots est possile,
zous résarve de ['avis favorable préalable
de l'amenageur ; dans ces condstions les
amprises construcibles seront radéfinias
an fonction des contours de a parcelle
élarg.

Saul les cas parficuliers suivanis, les

lots ne poumont accueillr qu'un seul

logement par lol.

Cas particuliers :

«  |Macro<ols 29, 4T & 81 : Obdies & de
mabitat colectif social,

* Lois 1,11, 18, 37 & 38 : posaibililé
de construire 2 logements maximum
par lot.

Agerce HOGIN & CARBONNEAL © uihansea & wchinti
B s Fopeddile Bt 34 000 Mortgalier
wARONNBAY  osacyfembin-cartonnesy v i 8 51 27 25 17

P6 & 7 // Implantation
des constructions par
rapport aux limites

Limplantation des consiructions devra
respecier ung logique de cohénence
drensambile et dharmonie (surout
entre riveraing). Pour cela, loute
construction (hors instalation et struchure
technigue particubére) devra simplanter
tel que repéré aux documents
graphiques (fiches de lots). Les
ampnses constructibles el obligations
d'implantafions sonl détaillées sur
chague fiche de fot,

Les dispositifs d"ombrages (pergolas,
vélum, etc.) pourmant & implantés
librement sur la parcelie (an dehors de
l'amprise constructible).

Les piscines couvertes etiou hors sol
devront &tre intégrées dans |'emprise
consructible, alors que Mmplantation dies
piscines enterrées pourmonl s implanter
jusqu'a 1 métre de la limite,

Les implantations des pscines sont
masurdas par rapport au nu intériswr de
la paroi de la piscine.

Exceplé en limites séparatives, les
dékbords de toit de J0cm (par ailleurs
oibligatoires) sont autonses en saillies de
ia limile d'emprise constructible s le mur
est mplanté & Falgnemant de ia limie
{calcubé au nu extrieur).

Lorsqu'il exste une regle d'obligation
d'implantaion, celle-ci nN'empéche pas
une forme de vanété architeciurake par
rapport & Malignemant : possibilité de
saillies ponctuelies ou de parfies en
creux, dés lors gue le lindaire de facade



S Commang de BESSAN 7 SNC 5 CLAUDE I quartler TERRA MAGMA
sdum:-u.;- .Plnumuu CPAUPE | Cahitr Ges prescaplions echilechaies rtaines. paysagiues ol ersmnnémentales

Cooument du 2% splorbes 212

implanta & Malignement reste majoritare.
Ces variations sont soumises i lavis de
Farchitecte coordonnateur.

Les consfructions annexes, si elles sonl
kgéres el démontables {abris jardins

par example), peuvent éire implaniées

&n dehors de 'emprise constructible,

a condition de ne pas excéder une

hauteur dé J matres, qu'sles solent

draspect boss naturel brud ou dans bes

leintes aulonsees dans le nuancier des
iy

P8 // Implantation de
plusieurs constructions sur
une méme propriété

Pas de régle suppiémentaire CPALPE :
se conformer au PLU, shipulant
notamment que : «Deux consiructions
non contigués implanides sur une méme
propnaté doiven! ére & une disfance
Fune de l'autre au moins égale & la moilié
de fa somme dos haulewrs des deur
consiructions @l jamars nfdrieure 4 3
mélres »

P9 // Emprise au sol
Non réglementé.

P10 /f Hauteur maximum
des constructions

1 If Définition :

La & haulswr madmum » esl mesurés
verticalement & partir du sol naturel
avant fravaux de @ construction (apras
viabiisation des lots) en tout point

de |2 eonsiruction ou de lNnstallation,
cheminédes, antennes el aulres ouvrages
lechniques exclus (notammant les
panneau solaires ou pholovoltaiques).

Agoree ROHEN & CARSOKNKMEAL = winnmme L srchiscums

I'ﬂ B rug: Frgaiiing Samd 3¢ 000

o - Pt

u
—  Coniacifeoten-caronmy i 5 51 37 28 17

TERRA

MAGM A

= 8,5 métres de chauteur madmums
pour les parfias en R+1.

Les garde-corps non magonnds of autres
dispositifs devant assurer la sécurita
des lilures sont exclus du calou de la
hauteur du bétiment.

3 I/ Hauteurs particuliéres :

Toute las constructions pourmont §'&laver
an R+1 maximum, excepté une partie
qui devra rester imitée en RDC et dune
hauteur maximale de 5.5 métres au
sommet pour les lots 02 a 06, 19 & 60.

Les constructions annexes légéres (abris
jarding, elc.) consirultes an dehors das
emprises constructibles ne devront pas
excéder une hauteur totale de dm,

page 1
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P11 // Aspect extérieur
des constructions

11l Approche générale -

L'aspect exténeur de toute constnuction
devra satisfaire gux exigences
architecturales at paysagéres duna
coharence el harmionie d'ensemible surla
Cuartier TERRA MAGMA,

L'écriture de loute construcion
(bédtiments prncipawx, annexes, clitures,
#c ) dévra ée contemporaine
et sobre, composée de volumes
simples pouvant jover d'effet
dimbrications, emboitements, eic.

Elle devra &tre en harmonie avec

une interprétation contamporaine des
architectures locales du cosur de vilkage
ef lout ratement sera soumis & Mavis de
larchitecte coordonnateur

2 Il Couleurs ot matériaux ;

Toute construction pourra décliner des
essemblages d'enduits ou de fratements
magonnés (pierres, bélon, elc.), ou de
bois, y compns pour les volumes d'une
maison de plain-pied (pluralité des
traitements de facades associés aux
volumes distincls). Lempiol de varménes
ou pans de murs vitrés est aulorisé

ef paut contribuer & la pluralité de
traitements recherchiae.

Alngl, tlout dlémant axbérisur composant
la construction (mur, parol, bardage,
meanuiserie, elc.) devra respacier

ke nuancier prescrit dans le présent
CPAUPE.

Camttiara do BEGSAN © GG S CLALCE i quartier TERRA MAGMA
FROMOJOK  cPAUPE i Cabier des prescrions archieclrsies, wibanes, paysaghns st emveonnemaniales
Dlesourmarnt cia 24 sopiemirn 2005

Dans i@ mesure ol les lenlas prascriles
dans & présant CPALIPE sonl respaciées
gt sous auiorisation de Marchitects
coordonnateur, tout affel de matisre est
autorisé : béton blanc etiou matricé etfou

fibrés, pierres, bardages bois (lames, affiel
planché), etc.

NB : pour fout matériaux, des
échantillons ou des nuanciers
pourront dire prdalablamant
demandés par "architecte
coordonnateur.

Agance FCEHN L CARBONNIERL = urbarsra § irchisours
B rus Fesdére Basie 3 000 Moupeie

]
HINBAY  conipc@robin-caonnesy i 7 08 51 27 25 17

TERRA

MAGMA

Les parties magonnées :

EXEMPLES DE TRAITEMENTS
AUTORISES POUR LES PARTIES

MAGONNEES :
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Des facndes isolées par ledbkeur
sont recommandies car elles assurent
un misilleur confort thisrmiqua en élé
comme en hiver, &t de plus faibles
consommations. Dans un el cas, il est
sugoénd de préddrer une posilion des
menuisaries an retrait de la facade

&t non au nu exténeur. A part ¢a, les
prescriptions relatves auw facades sont
idenbiques que [solation soil inldrews
U exiirisuns,

Aperos ROBM L CARBONNEAL » otanmme L sechieciune
& rum Fridénc Bazla 34 0040

onipplier
OMNBAY  comiacieotic-carbonnesuir § 08 51 37 26 17

PROMOIOK  CPAUPE 7 Caner oes Crascplons STMBCRESns, Uanas, FysIgees ot smeonnementales
Documeni du 75 mplentoe 2025

Cormmune de BES3AN ¢ SN 5 CLAUDE  quartiier TERRA MADMA

Pour lemplol d'enduits de facades, la
finition s&ra i [ de type
talochd fin ou graihé fin, & l'excusion &
s it iotbes 0 STt T TR Y S
plasiques ou prombées de tyrollenne. . . i o4

Les leintes autorséas demaurant des koo L)
nuances docres ralunels cmoyenness, .
évitant louie lainte criarde, blanche,

ou arfificielie et seront soumises &
I'approbation de Marchitecte coordinateur
(références A préciser sur les demandes
d'autorisation d'urbanisme).
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Nuanciers des anduits colorés pour les volumes en étage (&lage simple ou loute
hauteur)
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3 Il Les menuiseries, ferronneries et Les pories d'enirée et de garapes

éléments de serrurerie : devront respecter les mémes aspects de
Les menuisenas en bois naturel sont teintes et de matéraux que l'ensemble
sutoriséas & méme recommancdéas des menuisenses de la congineciion el
pour leur aspect écologique dés lors devront étre les plus lisses et sobres

gu'slles sont en bois suropben et nan possibles. Dans |a cas de narvures ou
axofique (4 proscrire pour lutter contrela  d'effets de lames, elles devrond Atre
déforestation). Toules bes manuiseries, harizontales

fermonnenies et éléments de semurerie, En cas de percements ou vilrages, leurs
sous-laces des avani-loils, elc,, dewvronl,  rythmes el implantations devronl 8lre

quel que soit ke malériavx employé raquliers et plutd! horizontaun

harmis be boes naturel, e grises ou Les traitaments an harmonie avec ol

bianches, selon be nuancier suivant ; des facades (effets de dissimulation) sont
autorisés

Toutes formes cintréas, courbes ou

comphaxes, pour ke linteay ou pour les

GRIS : percements sont interdites.

BLANC : «Blanc Purs

RAL : 9010 ‘

Dianz & cas de menuiseries da leinke
bianche, l'aspect plastique etiou PVC est
inberdit.

NB :

Tould dlémen! de «palile constructions,
d'installation, de feronnene ou de
SWTUMSS QU 0@ 583 DaS AS500E
directement & la fagade du bétiment
(exampie portads, cifures. barmdres o
potelets. candélabres, elc ), ef qui ne

seraif pas an bols ou én permes, dewra
également dtre de méme ieinte que les
MENLISENEs.
Agonce ROBIN § CARBONNEAL * uhasame § srhitociay AT
& e Frentne Bagile 34 500 Mogede 15
Laroonnaau *:lln'::lﬂldnml'ﬂmﬂﬂﬁn Individuelles  *%°
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Role des menuiseries
dans le confort
thermique estival

Sous nos cimats &t de plus en plus avec
le réchaufement dimatique, la mise en
auvre de manuisaries adaplées a un
rbile fondamental pour le confort en &b,
Le prncipe est de faire arculer la nuit
dans o maison Fair frals de |'exdériewr,
afin da resperer de ['air frais en dormant
&l da rafrakchir lous les murs et dalles
da lNntérieur. Lin t2l systéme permet

de gagner jusqu'a 10°C dans les
chambres & fétage par rapport & une
chambre farméa, Alnsi, § es! fortement
mecommands de melire en ewvre dans
chagque masan ;

a) au moins une entrée d'air sécurisée
en partie basse au RDC : il paut s"agir ;
«  soit d'une pefite fendire protégés 4
minima contre Finirusion (venbeliss
o grilles) a1 & possble contre les
animaux par une grile A maille fine
lorsqu'elle est en position ouvera,
*  goil d'une menuisens spécialisés,
avec ou sans vitrage, de petites
mumm

calle manuisrie s places an partie

basse d'un mur ou dune porte du
RDC, vars 20 cm de hautaur. Ela
souvre &l se ferme faclement de
Finddrier.

+  soit, en cas de vide sanitaire, d'une
ou plusieurs bouches dans les
piancher bas, prolongéas par des
gaines allani chercher | air frals

en facade du vide sanitaire aprés
DR A% e Baoke 3000

Monipeer
LArOMN8aU ;necifentee-carbonmeay £ 09 51 37 25 17

' PROMOIOK  CRAUPE D Cahir 058 prasopsons achisctraies, ssaines. mysageees el enwonnementales
Docurmant du 2 seplesbng M2

CARBONMELL » pianm=e L archiscium

Comeuna 9o BESIAN ¥ SHC 5 CLAUDE  quartier TERLA MAGMA TEHRHKA

MAGM A

avoir crculé dans calui-ci. [l est
déconsaillé, pour raison sanitaine, de
prédever directement |'air du VS, Ces
gaines saront prolegéas contre s
animaux (rongeurs) par des grilles
obhurables en hiver pour éviter de
rafroddn la maison,

b} au moins une sortie d'alr sécurisde
an partie haute, préférentislzment en
loiture {fendtre de loit) mais possiblement
sur un mur. Un fendire da toit oscillante
peul assurer la protection anti-affracion
par son angle douvertura réduit, et peul
élre dotée facilement dune fermelure
automatique an cas de pluie.

L'agencement intérieur de la maison, al
les portes inténeuras, daiven! permstire
Ia libra clroulation noclume de Fair enfre
Fentréa basse ef la some haute. Pour
que loutes les pices puissent bénéficiar
du disposiil, ne pas hésiter & multipher
lBs menusenss.

Ces manusenes d'eninés gl de sorhe
sont fermées en hiver pour garantic un
ban confort hivernal.

Froteqger

I T TR

| Stockes I Reflroidir | Dlsilper I

En até

Le principe de conception bioclimatique i

En hivar
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4 Il Les Systémes d'occultation ot
d'ombrage :

Las systémes d occultation ou dombrage
darvant &tré en harmanie de mabére et
de coulewrs avec kes auires élémanis

de menuisenes ou de ferronnerie. Les
persiennes sonl recommandédes

Les volets roulants ne sont aulorisés que
g'ls sont invisbles en position ouverte

&l que leur systéme denroulement soit
inbegre dans & mur de fagade,

Les systémes de persiennas, pergolas
ou védum soni autonsés comme indigué
dans bes illusiations suivanbes
pourront étre implantées en dehors des
emprises consfructiblas, y comprs &n
mifloyenneté gils nexcédent pas 3 5mde
P b .

S

\

MWW/

Fanneaux coulissanis gis

%@nnau

COrmimrs
CPAUME ' Cahver des presoripiions archiiechraes, urbanes, paysagdne of envonnementaies.
Dexturmurt thi 15 mplarmbes W25

Agmnge F0EIN L CARHCNMNE AL
4 i Frpciene Barde 4 000 Morgnelba:
contacifirobin-carbonneau i ¥ 08 51 37 3517

do BESSAN F NG 51 CLAVTE Il gquartior TERRA MAGMA

II|'

BT R
4 T

A.I_H

Panneaux coulissanfs bovs

* roaeame & sThiacure



— Comimers de BESSAN 1 SNC B CLAUOE [f quaarther TERRA MAGMA
Sﬂuunuu .F!ﬂﬂmﬂﬂ CPAUPE (1 Cafier Se3 prescrplions Srhilbchraks, oitane, payasphns of ervmnngmartakes
—— Dotmant du 75 septentss 7005

En climai médilerranéen, ces systémes  La clé du confort estival natured sans

jousnt un rile fondamental pour le chmatisation tent dans ia double acton
confort en toules sasons sufvanle -
«  suriout en élé, ol loul dolt Stre tail «  laisser rentrer le frais la nuil (cf
paur éviter que les rayons directs du chapitre Menuiseries)
soleil ne rentrent par les virages »  ampbcher lo chaud de rentrer ke jour
*  mais aussi en hiver, ol les en fermanl toules ks occultations el
occullabions daivent pouvorr &lre méme les fandiras,
retirdas pour laisser entrer chaguea
rayon du soled.
Sur l'orantation Sud uniguement, les
casquettes (longue protection solaire
horizontala plus oi mMoins opaque)

peuvent combiner les 2 fonclions sans

&re bougées | an hiver les rayons bas du
soled passent en dessous et réchaufient
les pigces mais en ébé les rayons hauts

du scksll sont bloguis, Dans bes 2 cas,

[a vue sur les extérieurs ast constants,

ca qui nest pas le cas avec des volels

roulants.

Schéma de principe sur ke fondlionnement biochmalique

Aygpren AN & CARBONMEA ~ ubarsame § arobiiatium
n  Fue Fredise Bazis 5 000

Merparioe
LArDONNBAU  coupeifiroti-caronnsau i ¥ 8 51 17 25 17 Toiualias
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51/ Les toitures : Les formes de toil en pente pauvent ére

signifiées par des aléments non couverts
Les toitures devront étre el non clos, comme par exemple des
architecturalement fraitées avec la méme  pergolas (cf illusirations ci-aprés) ou
attention que le resie du batiment. Les autres et sevont soumis a I'avis de
édicules techniques hors anlennes ol Farchitecte coordonnateur,
supersiructures (ventitation, efc.) devront
éire non visibles depuls 'extérieur Les loftures an pente devront

{niégrés sous-toitures ou dissimulés
dans des encos appropriés).

Les Initures plates ou «lemassess sonl
autorisées sous condition que leur
emprise n'excéde pas 30% de & surface
iotale des toilures de |3 construdtion.
Las toitures piates mplantéas en

kmites séparatives ne pourrond pas dire
accessinles.

Les couvertures en penie devront étre
dune inclinaison comprise antre 30% &
35% (hors ééments de raccordement
ponciuels possibles en tolf plat). Elles
saroni obligatoiremeant en fuiles & courant
galbé ocre, type TERREAL «Double
Canal Languedoc - Castebsiels (cf
ilustrations chaprés).

Sont égalemant autorisés © les

veriéres ef kes complexes solaires ou
pholovolataigues (pouvant dlre posés sur
bac acier laqué RAL 7016 pour assurer
Métanchéitd) of dispositifs assocés (cf p
).

Las verriares sont potentallament sourca
dinconfort thermigue ; || est conseillé de
les onienler face au Nord pour bénéficiar
da 1a balle lumiére sans ombre des
ateliers d'arfistes, sans |a chaleur, et
conseld de lmiter leur surface (2-3 m2
au mandmum, posshlement répartis),

B ru Fridine Bartly 1 200

obfigatoirement observer un débord
de 30 cm par rappor &u nu de
fagade, y compris dans le cas de fagades
pignons.,

Les dabords de ioit de Jcm (par ailleurs
obligatoires) sont autorisés en saillies da
i3 limile d'emprise constructible si ke mur
es! implanté 4 Mafignement da ka limite
(calcuié au nu extérieur et sauf en cas
dimplantation en kmite miloyenne sur la
fagade concamée).

La sous-face des débord de toft devra
avoir la mima beinte que 'ensemble des
menusarias et femonnanes, & pourra
tre horzontale.

Dans un souc de cohérence
archilecturale, |es orientations des
faitages et penies de todure devront étre
&n harmonies entre elles. L'architecte
coordinatew de la ZAC se réserve le droit
da faire procéder & des modifications afin
' assurar cetie wolonis.

Aganos HUHIN & CARBONNEAL = utwrmme & moiiecusm
Wonipadar
coniacirobin-grbonnesy. r 108 51 37 35 17
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EXEMPLES DE TRAITEMENTSETDE  Les fendtres de toit ne sont autorisées

MATERIAUX AUTORISES POUR LES que ponctueliement et dans le plan

TOITURES : de loifure (mansardes ef chiens asss
inbendits) &t saront soumises a l'avis de
l'architecie coordonnateur (nombre &t

dimensions).

Elles devront oblgatoiremant tre

pourvues d'un systbme doccultation - .

exterieur, :
Couverfure fuiles . leinfe TERREAL Terre
de Lune ou Double Canal Languedoc
« Castelvwed (ou simiares sslon avis
architecte coordonnateur).

Toiture végitaiisée

Aqgerem FICEIR & CASHONNEAL » yhaname | amfiscim [ ura—
%E B e Fricdee Bazily 34 000 Rorigsiie indiidusi page X
. i contactirobiecarbonremu ir & 09 51 27 25 17
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B // Intégration des dispositifs de 7 Il Edicules techniques :

production d' énergles renouvelables

(ENR) : - Les adicules techniques (blocs exiéneurs
T dé chm ou de pompe & chalew,

Les &obennes sur mals ou de lodure sont "" SRS machinenes de piscines, abris jardins,

infardiles, [ ’ barbecues, antennes, sic. dofvent &re

Lies parneaurx solares (esu chaude) F harmonieusement intégrés dans le

el'ou pholovoltaigues (lectriciti) ou proget archilectural & paysager global et

hybrides sonl un excellent moyen de disposé de fagon non visible depuis

contribuer & la transition énargisque e
de respacler vos obiigations vis-3-vis de
la nouvelle reglementation du batiment,
la RE2020, qui 5'applique plesnement

& votre projel. L'utisation des tolfures
pour les aquipaments solaires esi done
encourages, sous reserve d'une bonna
inbégration archilaciurale.

I'espace publics i sauf exceplion, &n
pleds de murs, Des dispositifs permettant
de les dissmuler (hases, clausiras,
venialles, elc.) pourrond ke cas échéant
éire accepiés, selon avis da l'architects
poordonnakaur, ¥ compns an ioilure,

Les disposif de recued / stockage des
eaw de phses ne devront pas étre
Pour les toitures an tuiles, visibias depuls kes emprses publigues,
Lmpdantabion des panneaux est soumse
i Favis da 'archilecle coomdonnataur,
notarmmant sur las notions de sur-
épaisseurs ou d'alignements par rapport
& la composition des fagades.

Iis pourront &fre suparposés aux fulles,
mais dans un plan paralléle silué juste
au-dessus,

Exemple de cache-clim aulorsé

il

Exemples d'implaniations de panneawux  Exempies dimplantations de panneaux
solpires abou pholovoltaigues misdifes.  solaies el'ou pholovollaigues sulonsdes.

B Agangs RDBIN § CARBIMME AL » ywitanmma § schieciu
%ﬂ B o Frétenc Basde 3000 Mosipelte: Halaoss page Fi
ofinsal &l = a3 individugiles
onnaau comsciBmbin-carhorra & Y 05 51 27 517
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8 If Les clotures : lorsgue le la topographie [impase sous
réserve de né pas exceder Tm da haut,

Quelgue sof le type de cbture, tout

miabériaux dimilation est inberdd, en Si le mur mest pas bt en pismas, i doil

particulier les fausses végétabon. avoir un aspect et une teinle identique
aux facades (enduil de méme couleur el
de méme finition), et doit obligatoiremant

CLOTURES SUR RUES REALISEES @tre enduit loutes faces. Nl deva le cas

PAR L'AMENAGEUR : achéant intégrer les compleurs el blocs

Eles devroni &tre mainienues, techniques.

entredenues durabliement par ke

proprigtaire de chague ol Qued que soil leur traitement, les cldures
devront abigatoirement &tre doublées

Les portails ol portilons évantuals de haies vives composaes d'essences

devrond élre assorlis & la cloture mise adaptéas & varéas ou de grimpants.

gn oeuvre par | aménageur (méme Ces essences sont détaillées en aricle

modénature, ot mima benbe). P13

CLOTURES EN LIMITES

SEPARATIVES :

Leur traitemant peut étre
*  Grillagé : pannaaux rigides gris

RAL 7016 doublés de haie eb/ou de

gimpants,

= Mur maconnd en plerres ou enduil,
»  Pallissage en bois plein (panneaux

Iégers nterdits),

Toul mur de cldbure magonnd doil dire
COMPaS4 ComMme une partie intégrante de
la construction el revébe dune couvertine
ou d'un chapenon.

Tout matériaus dimitation (fausse
vibgistation, fausses piemes, fau bois,

b _- - "':'?_.-ﬂ'.'f."'_- =
' gy
etc.) est interdil. P o2

La hauteur totale de la dblure ne devant
pas excéder 2 métres de haulsur
masurda & partir du niveau de la voie. A
celie hauteur maxmale pourra 5'ajouter
la hautewr d'un mur de soulénement

Murs maconnés (piemas ou andul)

ﬂ Aganes BOAR & CARRONNEAL » yrissiams | wohisches [ —

B rue Fredén: Banis 5 500 Mofnipeks
BONNBAU  .pocifirobincarhornau i £ 0051 77 2617
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P12 // Stationnements

1 1/ Approche quantitative :

Chague consiruction devra aménager
au moins 2 emplacemants voilures
extérieurs sur la parcelle par logament,
el dans la respects des prescnpiions
graphiques portées sur la plan de
composition (PA4) en mabdre dacchs el
de stationnements ouverts et non clos
sur lNemprisa pulblious.

Traiternent des ombrages
pholovoitaigues

2 Il Approche qualitative :
OMBRAGES :

Toute aire de stationnement exiéneurs
paut mattre en ceuvee un dispositil
dombrage naturel (arbres, pergolas,
treilles, etc.) ou consiruil (pergoka, loiture
piate, sic.).

L' implartation des dspostifs d'ombrages
(CF ari. P& & PT) pourra dtre réalisée en
datvors des zones constructibles définies
sur les documents graphiques, mais leur

hauleur n pourra exchder +3,50m par TTmﬁﬁf&EMm
rapport au scl ini Gy staionnement (f (P oo ara—

art, P10).

PERMEABILITE DES SOLS DIMENSIONS : _

Le revitement de sol des aifes de Les emplacements de stalionnement des

stationnemant axtérieur non couverl doit 18 rnlanhw gur ka vole devront
ére be plus possible perméable 3 fegu YOI pour dmensians minimales - 2,5m
de mamdre 4 assurer ung infiliration de |arge sur 5m de long.

rafurela des saux da plue (3 Necluson

des emplacements spécifiquement a

destingtion des Personnes & Mobilités

Réduites ou handicapées, des ares de

manoeuvre des poids lourds, des bandes

crculables et acces, eic.). Elles devront
étre traibdes en revitement graviers de
pouzzotane structurés ou non par une
résille nids d'abellls ou autre. Traitement des ombrages
végétalisés
(& 3% ki Becke 30000 Nonper LT oy

LAOONNSAY onpcambin-caronnes r i 08 51 27 25 17
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P13 /Espaceslibreset ~ ARBRES
plantations

1 i/ Approche générale :

L'espace [bee privasl non b8 dod éire
aménagé en jardin © d'agrément ou
productif, § doit dtre vigdtalisé of faire lobjet
d'un entretien (jardinage).

Pour lensemble de loparabion, tous les
espaces axtinaurs restant libres de toule
utiltzaion (c'esf & des hors bal annexes,
lerasses, aoces, siafionnement, piscine)
sur Nuniteé fonciére doivent &lre au minimum
conformes au surfaces détaillées dans e
tablaau de Marticle P14,

2 Il Approche qualitative :

Les essonces wigiblns déploydes
doivent éire =sues i palete vegatale
présenide c-contre. De méme genre
botamque, d'autres especes pouront
dire accepiées sous résene de lavis

e Farchileci coordonnateur, Le cas
échéant, elles deveont rester adaplies s
condions pédo-cimatiques et contribusr

4 la bodwersté, A malurié, ces arbres
doivent atieindre une hauteur supdneura
a 5 méires,

Les plantations donvent élre réaliséas au
plus tard lors de la premidne saison propice
o suivra [ fin des ravaua de construciion
{autcmne ou prinlemps).

1 If Agproche quantitative :

A mcmant de la construction e Mhabitation

principaie &f an phs de (a vagétaksation

des cibtures, lout pdiionnaine devra planier

dans fenceinte de son lot au mons ;

« 1 arbre sur la partie avant clie rue,

*  1arbre surla partie amidre dans ke
jandin,

»  2arbusies implaniés ibrement.

Erable de Montpedier - Acer

['IEI Biprrew ACHR B CASRONNEAL = wivriime | archischos
n B e Fridére Barils 34 000

Wiofpelsr
ONNBAU  comimetGrobe-caronras b 00 5127 2517
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ARBRES (SUITE)

Savonnier - Koelravtena paniculata

leuiliage caduc, Roratson, inss dboonatils
EI'IGE dsgaroe AR L CARBINHEA] » urtarssme & srrhilscumm
n A e Fradne Bapdlg 34 5080 Monmpeile
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ARBUSTES (FIN)
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P14 J/ Surfaces

Le lableau c-contre étabit les

surfaces prescriptves applicables ZAC TERRA MAGMA /| Tableau des surfaces (juillet 2025)

sur chaque ko, Les demandes

d'autorisation d'urbanisme (Permis Lot SURFACE DU LOT [m2) S0P maximale (m2)

da Consfruire notamment) devront i Ton 720

8’y conformes. ] 31 i
3 a5t 110
[ a5 120
B 15 120
B FIE] 120
T 40 150
8 4T 180
8 401 120
10 458 170
11 BE4 200
12 350 11t
12 348 1
14 EiE] 120
15 45 140
18 401 140
17 365 170
18 501 165
19 743 20
20 480 140
21 TEF] [T
7 FiE 135
23 305 110
24 5 130
23 ) 1
] V) 120
27 180
28 4 100
2% 672 600
30 248 110
] 27 95
LS 237 95
33 P 115
M 85 180
35 4 140
36 305 120
a7 454 150
38 520 160
31 an 120
40 350 115
41 .| 15
2 1 120
1] T 120
T [71] 150

n i B 33 800 = ———"

..
Individuslies © o
i e COPERCH{F Dbt Iy 8 51 27 2517
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ZAC TERRA MAGMA I/ Tableau des surfaces (juillet 2025)

LoT SURFACE DU LOT (m2) SOP maximale [m2)
L 0 L]
45 384 140
47 BES 550
a8 135 110
a1 38 130
50 335 130
51 335 X
52 250 L
5 2% 5
54 250 &
55 2 -2
] gﬂ 15
57 248 100
56 202 100
59 246 100
50 kL 120
B1 11 750
52 347 =
B3 397 140
B4 383 )

TOTAL 25836 0850

Fin du CPAUPE
HEY  maeicemase e fuie L Mo

ONNBAU  oacfienten-carbonnes fr f 06 51 27 2517
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SYNTHESE // Fiche récapitulative des principales régles

Coordination : Hauteurs : Espaces libres et
«  1visa préalable au dépOtdu PClet  +  3m max pow les annexes, plantations :
PC modf le cas échéant). *  4m max powr les parties bmites an +  Surface minimale définie dans le
* 1 visa de conformité en fin de RDC et en toit plat / terassa, PLU,
chantier. «  5.5m max pour les parties limitkes ~ +  Hales (ou grimpants) le long des
en RDC el en toit tulles, cldtures,
«  B.5mmax pour les paries en R#1,  « 2 arbres (mnimum) par kot : 1 colé
Occupation du sol : rue + 1 cbté jandin
*  Logement (cf PLLI)
mmm
Ecriture sobre et contemporaine,
Acces : *  Teintes denduils chaleursuses salon
«  Salon plan dela ZAC nuancier,
»  Toitures tuiles + débords 30cm (sauf
en miloyenneld),
Réseaux : *  Toitures plates autonsées si <30%
*  Raccomdement sur réseaus ZAC. de |a surface des toitures de ka
construction
*  Menuseries blanchas, grises ou
Caractéristiques des buois.
terrains :
*  Pas de division possibla,
*  Regroupement possible, Stationnements :
*  1logamant par lot, sauf pour + 2 pl par logemant ouveries sur i
certaing grands termaing | possiblité voke (garages possibles  sauf en
de 2 logements. cas de doubles logements - cf ksl
Iots autorisés- ol is pourront &
aménagés librement sur [ parcelle),
Implantations des *  Ombrages possibles,
constructions : +  Sols parmibablas.
= Alinténeur des emprises
constructibles définies dans ke plan
de la ZAC (ou fiches de lots),
«  Alignements cibé rue obligatoires sur
cartaing lols,
Agarce ROEM & CARSONNEAL ~ urbanssme | snchitermure Malsana
oL B T . e e



Aide a la prise en compte de |la
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Recommandations environnementales
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Commane e BESSAN 1 SNC & CLAUDE I quarther TERRA MAGMA
CPAUPE " Cahief des prestrplions FedBciorles, orhaings, paysagns o ememmramentale.

Diocussni d 25 popesbm 7025
La nouvelle réglementalion du batiment, et de Mnconfort hivernal : essayez de
la RE2020, imposa désormais qgua s risarver & ol olles apporient une
le = contenu carbone » du batiment qualité d'usage (vue, notamment)
ng dépasse pas un cartain seul, imempiacabie.

exprimé an kg d'équivalant CO2. Ce
« condenu carbong » comespand & la

complabilisation de |'éguivalent en CO2

die I'énergie qu'll a fallu consommer
pouwr produine, iransporter, metine en

iEuwe, glc, M'ensemble des maténaux

qui comiposant le batiment, et méme

du CO2 de Ménergie utiisée pour la vie

du bétiment. Catie nofion n'étant pas

intuilive, NOUS PropoSons C-0Essous

mmuum:
Pour les murg, éviler 3 brique al
béton plein, sy contenu carbong

La prise en compte

de l'eau :

L'eau sa raréfie dans notre régeon, el

il asl imporant que chacun conlribus

& améliorer |a situalion 3 son niveatl.

Au-dalh de la misa an euvre dans e

logement de maténiels fydro-économes,

désormals classique, 3 points son!

importants -

* L& mie an auvne d'origing d'un
reducteur de pression & 3 bars, sur

supérieur aux agglomérés de béton famivée principale
* Lo choix pour son jandin privatt

craux ol &u bols qui e la meilleus -
performance carbone, Eﬂnﬂm vagétsles & tables

s an el
wlégerie b ou s i bos, © L2 Mise &0 cuvre dune cuve de
ahumineurn, qui onl un medleur récupération des eaux de pluie
conteny carbone que Faluminium Celle<ci, d'un volume indicalif de
saul el e PVC 500 & 10001, sara raccondda

. étanchéités, prafarer aux descenles d'eau pluvale, de
P:r:ﬁum FPOITPO aux :*"*'mwwd: wrmw
etanchés fiEEsas 5 profifération mousiques), e
mﬂml EIMEBNSE e dun mbinel raccordable & Un

+  Pour les isolants, préférer les huyau d'amosage en parte basse.
isolants biosourcés (fibre de bois,
laine de bois, ouate de celukose, Prise en compte de la

chanvre, elc ) aux isolants industriels  biodiversité :

au forl contenu carbone (laine de
mche, iaine de bois, polystyréns,

polyuréthana, alc.).

La biodiversité (nombre d'esphcas
vivantes distincies) est en basse
calssirophique en France, en Europs el

*  Pour les charpenies, priviégier du dans le monde, Vous avez le pouvair de
bois local plutdl que des importaions  futler contre cetis siluasion en

kintaines «  Namployant pas de pesbcides dans
*  |Les grandes baies wirees en wotre jardin privat

menuisarie aluminium ont un *  Plantant des espéces varides

lourd conbenu carbone el peuvent et adaplées au climal local. En

engendrer des surchaufies estivales pariiculier, on veillera & ce que

Apescn ROBN & CARBINHEAL » waanams b srchaectim Malsons
lﬂ # s Frédenc Bariis 34 000 Monipsie n
%&E’P“ conelfnte-carbornesy i § 09 51 27 35 17 Individuelies F45°
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les haies, irds importantes pour
la biodiversité, solent planiées de
plusieurs espéces végétales, donl
ceraines avec des fours of des
baies

*  Fadlitant ke passage des pelits
animaux (hérissons, grenoulles,
alc.) en ménageant des passages en
pied de voire citure (taille indicabve
20 x 20 cm).

«  Fadiitant @ nidfication des oiseaux
an posant des nichoirs

«  Fagiitant alimentation des oiseaux
gl des insectes an plantant des
arbres of arbustes a fruils el
graines, par exsmple | Eglantier,
ligme, fusain, comouilier sanguin,
|laurier-tin, suresu noir, chéviefeuile,
pistachier lantisque, amdblanchies
colonéasier, figuier, poinier, cerisie,
abrcotier, pommier & pommeatiar,

Aide a la prise
en compte de
la nouvelle

réglementation du

batiment, RE2020 :
Pour les lols & b, dans le raspact des
reghes d alignement figurant dans les
fiches ca o, § est recommandé pour
des criléres de confort tharmaque ef
damaBoration du paramébe Bbio de la
réglementation, de rachercher a avoir e
maximum de longueur de batiment sur un
axe Est-Duest (fagades principales vers
ke Sud &t ke Nord) ou aussi proche que
possible de cebie direction

Prise en compte du

bruit :

Les acquéreurs, en particulier des loks
de la frange Ouest, sonl invités 3 réduire
les vitrages faisant face au Nord-Ovest
ol veent un brusl de fond da FAS (ainsi
dalllewrs que la Tramoniane), el &
&iro exigeants sur i qualté dsolation
phonique desdits vitrages. De plus,
pour pouvoir reakiser en le. la nuit, un
brassage d'air fraes dans le logement, il
sl recommandé de prévair de e Taire
par des enirées d'air au Nord af au Sud
pluttt qu'a "Ouest d'od veant le bruit.

hgenop RO L CARBOMNELL * irhansra § schdecius
naal 4 g Frocénc Baziie 34 000 Mongpalee:
=RINONMeAl o Sebin-cabonneas it iV 08 81 27 217

TERRA

MAGMA
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Bk MGALLT FROMOIIE  GCPAUPE [ Cahier dis prescoplons ahilpciurales, wrimings, pysagiees ol srvronnimertales
e Document du 7% septuntre 2026

qulipllllﬂﬂti de Mélectricité), est trés fortemeant
énergétiques : ".'m“h. i i
La RE2020 a supprimé be texie sur ;ﬁmﬂgﬂmﬁwﬁa
lobligation de mise en ceuvre dune pivismie Une instaliaion
anargie renouvelable en maison hot l.i y parmet & sutoconaommer
individuelle, mais a instauré un . oroduction e de vendre
paraméire & respecter (CepNR) qui S0 i G 8 "

jent quasiment au méme. De plus. le le reste. Dans bes deux cas de solaire,

' la bonne intégration architacturale est

gouvemamant a engagé Ninberdiclion du
gaz pour le chaufiage ; il n'est donc pas
disponible sur la ZAC,

Pour k& chauffage, les propridisires
gont invités & envisager les solslions
de pompes & chaleur pedormantes ou
de poéle ou chaudidre aux granulés

de bors, Les chaudigres aulomaliques
modemeas pauvent foumir chaleur et eau
chaude sanitaire dans des conditions
salisfaisantes de confort et de codt,
toul en présarvant i planéte, Pour

las Ingements plus patits, un podle &
granulés, situé dans la pece pancipale,
y diffusera bout I'hever une chaleur saina,
Les équipements modemes inlagrent des
régerses de granulds qui réduisent les
manipulations.

Une altemative pour le chauffage estla
pompe & chaleur Slecinqus, air-alr ou
air-pau, Ces dquipaments peyvent &ra
bruyants, et leur intégration architecturale
est sicte dans le cadre de la AC.

Pour les maisons kes plus grandes, |a
solution de pompe 3 chaleur ar-gau (plus
periormanie) sur plancher chauffant est
un@ bonne solution de confort.

Pour les logaments qui préserdant des
pans de boilure dans e quarl compris
antre Sud-Est et Sud-Ouest, ['uilisaton
des inilures pour les équipaments
solaires (thermigue pour Meau chaude
sanitaire ou pholovoltaigue powr produlre

T Agarce FONR § CARBOSNEA » yhanmme § arctaletum
ﬁg‘“ 8 rus Fraden; Bazbe 54 000 Montpele
88U sciffrobincarhommenu k 4 09 51 27 25 17

el [

axigda. Line altemative pour produire de
Feau chaude sanitaire vieni de chauffa-
eau hermodynamiques. Les sysiémas
sUr ar exirait ou extérieur sont les plus
pertnents, mais cas demiers nécessitant
una unié extérieura, dont le présent
CPAUPE exige une infégration visuslia
rigoursuse, ca quf n'enkive pas les
éveniuelles nuisances sonores.

Bilan mdicatif sur la répartition
des consommations d'une mason
pompe & chaleur, aau chaude par

TERR A

MAGMA

M - Ldincincitd apdoiicue reprsants cale

estimées en énergie primaire

Répartition des consommations annuelles

option élec, sans voiture électrique

page M
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La production d'électricité photovoltaigue,  Néquipement d'au moins une prise
intégrée dés ia concaplion de la de recharge, soit en fagade & cdié du
maison neuve, permet en Metat actuel parking exiénieur, soit dans le garage
de compenser une parte mporante lorsque le vehicule y asl slationné,
de ses consommations dlaclriquas Bian mndicalif sur la répartition
annuelies (possibilité de Bitimant & des consommations d'ung mason
Energie Positve), et de bénéficier dun individuelle, scénanio chauffage par
ravanu pendant 20 ans, Les conditions pompe & chaleur, eayu chaude par
réglemantaires el dconomiques actuelies  chaufie-eau solaire appoint électrique,
n fonl un Investissemant qui peut &tre avec 1 véhicule électrique :
intéressant. Le tarif de rachat applicable

im“ﬁww rmli:nW!!ml Répartition des consommations annuelles
wm- s propriétaire au moment de estimées en énergie primaire
la conceplion de son projet. Chacun a option élec, avec 1 voiture électrique
aujourdhu k2 possibilité de consommer
una partie de Mélaciicité gu'll produit sur
son oL

W ehpstagn
Véhicules électriques = cimansatson
Aléchells de temps des bitiments de R
la ZAC. il est probable que le véhicule
électique remplacera une parte S
significative des véhicules thermiques B ki er o1 seAnianen
QU Nous connaissons. On devral ére B cubine
vers 25% en 2030 el 50 & 60% en 2040, -
Caci a plusieurs impacts - Les places WV S
gde parking sur las lots devront éfre
alimeniées pour la recharge des
vehicules. Méme avec la recharge . ~ :
ia plus lente, les bomes actuslies de la recharge est encore trés inférieur
mobilisent pas moins de 4 kKVA et jusqua 23U Colt des pleins de carurants fossles.
16, par wihioula simultanémant an

charge. Cela a un impact sensible sur

le dimensionnemant du raccordement

EMEDIS, qui est souvent entre 6 at 12
kviA (lorsqu'll y @ une grosse pompe &

chaleur, par exempie) pour une maison
individuslle.

Mous prescrivons donc aux acquéneurs
de loks individuels de préwvoir d'origine

Agane ROBIN A CAARONNEAL » yrhanesrs § wchinmas
8 rus Frinidng Bazile 34 WSS

300 Moraer 3
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Objectits du CPAUPE

Champ &' application du réglement (CPALIPE)

nsartion du CPALIPE dans e Plan Local €Urbansme

Coordination p7
Principe de la coordmation

Larchitecis coordonnabsur

Prix de la coonfination

Poride de la coordination

S pi0

Dispositions générales
DG1 if Objed du préssnt CPAUPE
DG2 i Rigles & senludes

DG3 /f Mature du CPAUPE

DG4 I Portibe du CPAUPE

DG5S I Servitudes diverses

Prescriptions relatives

aux Bastides (logements collectifs) pi1
P1 / Occupations & ulllisalion du ol inlerdites

P2 I Oecupations & ulilizations du sol sulonisées sous condifions

P3 Il Acchs & voinia

P4 /I Dessenie par les réseaux

P5 /f Caractérisliques des iemains
P8 |l Implantation des cons¥ruction par rappon aux voies & emprises

aubligues

PT I Implantaion des constructions par rapport aux limiles sécaraives
P8 /I Implantalion de plusiess conslruclions sur und mima propnidbé
P3 I/ Emprise au 50|

P10 7 Haulew maximum des constuchions

P11 I Aspect exidénieur des consiructions

P12 i Saationnemant

P13 / Espaces libres sl plantations

P14 I Surfaces
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PREAMBULE //

Objectifs du CPAUPE dans le Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Le Cahier des Prescripfions Le projet de la «ZAC SAINT-CLAUDEs, dans sa composifion, sa programmation et
Architectursles, Urbaines, Paysagéres sa réglamentation doil dtre conforme aux dispositions du PLU qui reste ke documant
et Environnementales (CPAUPE) réglementaire opposable & lout projet de construction krs de Mnstruction de chaque

réglemente ke proel d'aménagement de  demande de construire.

Ia «ZAC SAINT-CLAUDE®, ses intenfions

urbaines et ses exgences qualtatives. | Un PLU subil dans le lemps des évolubions, il convient de se rensesgnes au préatable
synthétise lensemble des préconisabons  aupres de i Maine de Bessan pour ablenr |a demidre version appicable.

ssues des enpeux anchilechuraux, urbans

et paysagers définies par les dffdrants A ce jour, la demeire version est celle approuves juin 2018,

acteurs du projet (urbanistes, collectivité,  Le Quartier TERRA MAGMA est concernée par le Réglement du PLU, de la ZONE
concessionnaires, aic.). || présenle les AU3.

prescrptions qui feront Mobjed dun avis

conforme de [Archilacte Coordonnaleur i - i convient de vériler f'ansemble des régles du PLLI [y compris annexes sl
avant lout dépdt de demande seniludes) ainsi gue Jes disposilions du Code Chal (Sufowl conceman! les rapports de
o aulorisation o urban|sme. vinsinages) avant foul démaTage de conceplion de rojels By sein de s AC

Champ d’application
du CPAUPE

Le présent réglemant s'applique & toute
constuction implaniée dans lNopération
d'aménagement densemble de la «ZAC
SAINT-CLAUDE s sur la commune

da Bessan (34 550). Le cahier des
prescriptions architeciurales, urbaines,
paysagéres et anvironnementales est
une annexe au Cahier des Charges
de Cession de Teerain ot simpose aux
acquéreurs des lots. Un lot désigne

le terrain desling & éire cédé au
constuctewr des batiments (maitre
d'ounrage). Ca document & une valeur
contraciuele (puisque annexé aux
aches de vente) el adminisiraie, 1l
ne remplace ni ne peut se
substituer aux documents
d'urbanisme en vigueur,
(PLU, etc.), il en compléte le
reglement.

Insertion du CPAUPE

Extraif du Plan e ronage du PLU {Approuvé & 2018

ﬁ"ﬁ j;a.pl_us de ver! page &

e e
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Déemarche
environnementale
globale

Les prophétaires sont iNciés & sunme
une demarche enveonnementale globale
(type Batiments Durables Occitanie,
HQE EMimant Durable, cu équivalent )
pour k3 conceplion et la construclion de
leurs bitiments. Ces démarches visent a
assurer un maillewr confort (notamment
tharmigua et sanitaine) toul en ayant
mains dimpact sur MNenvironnemant
(énergie, eau, utilisation des ressources).

Dans ke présent CPALIPE, un certain
nombre de recommandalions
environnementales y soni nolées on ver

Vue d'ensemble de ks ZAC / Vers I'Esl

%%MU mﬂmiﬁﬂm page 5
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COORDINATION //

Principe de la
coordination

La coordination architecturale est une
phase trés importarite qui fait ke lan
entre la conception du projel densemble
ot calle de chaque projed individuel.
L'objectif recherché esi d'accompagner
chaque porteur de projet dans une
volonié de cohérence d'engemble el de
recherche charmonie su 'ensemble de
la zone.

L'architecte
coordonnateur

Le rile de 'architects coordonnateur st
de garantr la coherence architeciurale
et paysagére sur lensemble de la zone
tout en apportant une expartise el des
consels & chague porteur de projet.

Tout projet de construcion deva
recusdlir son Bvis Evorable svani louls
demande dautorisation durbanisme.

Larchitecte coordonnateur est désigné
comme sult :

Agence ROBIN &
CARBONNEAU

urbansme & archiecturs

B rus Frédinic Bazille 34000 Monipelar
095127 2517
contactirobin-carbonneau. fr

(responsabie : Raphaél CARBONNEAL).

agence
gnbén&
arbonneau

sAU TR A | TR | s

m“u m,plus de vert

Documents a
remettre pour la
coordination

Pour la phase 1 de la coordinaticn

(avis préalable au dépdi du Permis de

Construire), le porteur de projet deva

transmettre par mail au format POF

toutes les pibces écrites e graphiques

(v compris Carfa) nécessaires au

dépdt du Permis de Construire selon la

réglementation en vigueur :

«  CERFA rempli el complet de
demande de Permis de Canstruire,

»  Aleststion thermigue,

¢ Plan de Masse,

*  Plans ntérieurs des niveaux,

v Coups(s)

+  Facades,

*  Perspeciive dinsariion,

*  MNotice descriptive.

5l le souhaite, una réumion o8 branal
préalable et d'échange dans les locaux
de l'architecie coordonnateur paut &re
organisée.

En cas de Permis de Construire
Modificatif, la dossier devra intégrar
comme pour la PC indlial, 'avis favorable
de ['architecte coordonnateur. La
facturation sera appréciée en fonction de
la portése des modifications,

TERKA

MAGM A

Portée et
déroulement de la
coordination

La cocrdination architeciurals ne prévaul
pas de [imstrucion administrative du
senice instructeur compétent, mals l'avis
favorable de l'architects coordonnatewr
es! un préalable cbligatoire & toul dépdl
de demande d'aulorisation durbanisme.
La recherche d'harmanisation (ne
signifiant pas suniformités ) s'appus sur
la base des premiers projets déposés,
ingtruits ou construits, sarvant ains da
ereférentss aux instructions ultériewnes.
Tous les projets seront visés de fagon
égalitaire par Farchilecte coordonnataur
qui pourra la cas dchéant demander des
madifications s juge & projet présanté
perfactible ou incompatible dvec l&s
exigences de la ZAC sur les plans
qualitatifs.

La coordination se démulera en 2

etapes .

1. Visa préalable au dépdt
de Permis de Construire
nécessitant un aws favorable aux
frais de I'acquéreur (colt : 720 €
TTC par PC),

2. Visa de contrble de
conformité une fois les travaux
réalisés par rapport au PC
accordé, el préatable au dépdt de
la Déclaration d'Achévement des
Travaux (codt : 200 € TTC par visa).

Une caution de garante de 2 000 €
5Era réservée sous séquastire lors da la
venie des fofs, et restiluée uniqueament
lorsque [ conformité des travaan
achevés aura pu &lre établie aprés
contrdle de ['archilecte coordonnateur
puis accord de lautorité administrative
compétente surla décaration
dachiévemant des travau.

page d
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ETAPE 1 // Conception du projet & Permis de construire

Porteur de Projel
(Acquéreur demandeur)

'

L

NB : Il est préférable
) . gréchanger des les
Présents son projet premiéres
n {par mail en PDF) asqufsmlwdu
projel, sans altendre o
un Parmis de Construire
] boucké, mais ceci n'est pas

..... abligataire.

L Paorteur de Projet ]

Prisante & nouveau

L'agence R&C Transmet
Agence R&C e It d0gSI" d PC 3 SNC SNC Saint-Claude

|
@ | Vot sononiets -
§
:

(Architecte coordonnateur) Saint-Claude

Emet un avis favorable
€D | zores encaissement |
des honoraines

( Porteur de Projet {
(Acquéreur demandewr)

Peut déposer son dossier
a da Parmis de Construire

fincluant avis de Farchitects

coordonnateur),

[ Eésén }

Délivre l'autonsation o urbanisme

&“‘!EE gy plus de vert page 7
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ETAPE 2 // Achévement de la construction & conformité

Parteur de Projet
(Acquireur demandaur)
NB ## 1 : ne pas oublier '
avant le démarrage des informe I"anchitécte coordonnaleur de la ivratson du
travaux de déposer une @D | chantier (avant dépdt de Ia DAACT) lorsque e b, les
Deciaration d'Ouverture de aménagements extdneurs el plantations sont réaksés.
Chantier, . .
Agence R&C
(Architecte coordonnatous)
Visite do conformibé du chanbier par archilects
9 coordonnatewr |/ PV de Faménageur.
NB [/ 2 ! si des
modifications ont &ié ( j
nécessaires en cours de )
i  Hibok st Si le projet est conforme Si le projet n'est pas conforme
de déposer une demande
de Permis de Consiruire
modificatf, nécessitant
aussi un avis préalable de
Farchilecle coordonnatewur N
RS O Cacap, Agence R&C Agence R&C
(Architects coordonnaieur) {Architects coordonnateur)
Visa de conformila
Architects. Demandes de ravaux
@ recificatifs nécessitant un
nouvesu de coondination.
Porteur de Projet s o !
[Acqudreur demander)
Peut déposer :
a sa Déclaration Porteur de Projet
d'Achévement des (Acquéreur demandaur]
Travaux,
- )
NB ¥ 3 : la caution de
garantie est restifuée au i Si le porteur de projet ne
porteur de projet s nf Bessan réalise pas les rectifications
autorité administrative demandées, la caution ne sera
compdétente ni laménageur Délvrance de ['attestation pas restituée.
ne contestent pas la 6 ﬂ.wﬂ:::*h L o
conformité selon Ia commune, puls restituson
réglamentation en viguaur de la caulion par le notaie,

ﬁlﬁnaﬁu ,m.::ﬂus de vert gage §
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DISPOSITIONS GENERALES //

DG // Objet du présent
CPAUPE

Le présent CPAUPE a pour but de
fixer les régles de consiruction ef

d aménagament paysager applicables
dans ke Quartier TERRA MAGMA &
Bassan

Les superficies de chaque ot sont
indiguéas sur les fiches de lots et
dans ke présent cakiar & Bre indcalif,
et les superficies définitives seront
données apris piquatage sur le terrain
et délvrance du plan de vente par le
géométre ou Maménageur de la ZAC,

Les Swiaces De Plancher consiructibles
madmum (S0P) quant & efles, sont
prescrites de facon définitve, et
détarminéas pour Mensemble de la ZAC.
La superficie totale a 818 ainsi répartie
par lot de maniére équitable.

Lo Quartigr TERRA MAGMA sera
réalisée par -

SMNC Saint-Clauda, chaz Groups
M

28 rue Aristide Boucicaut I/ 11 100
MNarbonne

4 68 65 B5 85

sege@groupe-sm.com

Le présant CPAUPE s'applique sur
lensemble du périmétre de le Quartier
TERRA MAGMA, quelque soft la tranche
/e phasage des travaux

e

fyplus de vert

DG2 // Régles et
senvitudes

En application aux textes en vigueur,

b2 présent CPAUPE fixe les ragles af
sarvitudes dintérét général imposées aux
proprelaires des lemains compris dars
1a globalité de lassietie foncidea de e
Quarter TERRA MAGMA

DG3 // Nature du
CPAUPE

Le présent réglement est d'ordre pubdc.
Il est opposable aux tiers et simpose
BUx personnes physiques comma aux
personnes morales de Droit Public ou
Privé qui détiennent, ou occupent &
quedgue fitre que ca soit un terain faisant
parfie de le Quartier TERRA MAGMA.

i dodt &ire rappelé et intégralement
reproduit dans tout acte successif de
wanbe ou de location d'un lot.

DG4/ Portée du
CPAUPE

Toute construction de quefle nature et
imporance que ce soit, est subordonnée
a I'obtention d'une autorsation
d'urbanisme délivrée par Fautorité
compétente et ayant fait au préalable
Fobijet d'un avis favorable de I'architecte
coordannaiour (pséone obligaioire de la
recevabilité du PC), dans le respect des
dispositions du présent CPAUPE ol da
toutes kes autres prescriptions kgisiatives
ou réglemeniaires applcables, en

vigueur a |a date de dépdt de i demande
draulorisation dubanisme, et en
particulier les dispositions du Ptan Local
dUrbanizma de Bessan

Les autorisations d'urbanisme sus-visdes
concamant ©
«  Les Permis de Construire,
*  Les Permis de Conrstruine
Modificatifs,
Les Déclarafions Préalables,
Les aulonsabons de révaux,

DGS5 // Servitudes
diverses

Les acquersurs des lots me pourrond
pas s'opposer au passage de
canalisations d'eau, d'assainssement,
de drainage pluvial, d'Sactricié

ou de lélécommunications devant
eventuellemant, pour des raisons
inchniquas, traverser leur lof of aux
serviludes qui en resulieraient

Les acquéreurs de lots devront garantic
un entreben qualtatil & durable des
haies, espaces verts ef plantations sur
laur parceles, guand bien méme ks sont
ouverts sur lespace public ou collect.

5'll exigle des sanitudes, alles seront
menBionnies sur les plans de venta

ou fiches de lots de la zone. Les
acquéneurs de lols ne pourront pas
s'opposer i raccordements de la woirie
&l des réseaux de lofs fulurs réalisés
ultérieurement sur les terraing configus,

page §



LOTS
CONCERNES //

Le prescriphons suivanies 5 apphquent
sur les lote n" 29,47 & 61

L'eruption botanique

1 /| Prescriptions relatives
aux logements collectifs
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PRESCRIPTIONS //

Les prescripions suivanies ne se
substituent pas aux régles du PLU, edes
viennent, ponclueliement ies compléber
&l devronl &tre respectdes par toul
actubrair de lof désirant construire dans
ke Cuartiar TERRA MAGHKA,

P1 /f Occupations &
utilisations du sol interdites

Sans objel : s& conformar au néghes du

PLU, pas de prescription supplémentaire
du CPAUPE.

P2 // Occupations &
utilisations du sol autorisées
sous conditions

Sans obje! : se conformer aux régles du

PLU, pas de prescriplion suppiémantaire
du CPAUPE.

P3 // Accés & voirie

Les accés  chague lot ont é1é définis
dans ke plan d'ensemble de la ZAC et
sont mabériaksas sur les fiches de lots at

devront élre respectis.
Les prescriphions visant notamment &

faciliter 'usage du wilo et de véhicules

B e

P4 // Dessertes par les
réseaux

Tout réseau induit par e projet devra
demeurer non visible depuis les
espaces exténaurs, el sera inkégré aux
ponstructions abioy enfoul en soutsrrain.
Cette disposition s'applique au sein de
chaque bol.

Les implantations des coffrets et réseaux
communs sont préciséas sur les fiches
de lois indivduslies et seront réalisés
par Famdnageur dans le programma das
iravali COmimuns.

Toute construction ou installation |e
nécessitant devia &lre raccondée &
Fensemble des réseaux collechis &
disposition.

P5 // Caractéristiques des
terrains

Les terrains (lots) ne pourront dtre divisés
sauf autorisation coniraire préalable de
Faménagedr.

P6 // Implantation des
constructions par rapport
aux voles et emprises
publiques

Limpianiation des consinuctions devea
raspecter une logique de cohérence
d'ensembie et dharmonie. Pour cela,
toule construction (hors installation

RE & CARBONMES) » yiyasma § srchialiuag
& pa Fedeidnic Barils 34 000 Monmpaler

ONNBAL  nuaraffentin-cartonnass Ir 1 88 41 77 74 17

gl structure lachnique parficulére,
ascabers ou coursives de desserte des
logements &t lewrs poleaux ou élémants
de structure) devra s'implanter dans les
amprisas prévues par la ZAC

Cette implantation a ébé pensée de
mansére & priviléger un ensoleillement
opfimal des constuctions af une
aingl qu'un rapport hamonisu avec
Fensambie du voisinage.

Les empnses construciibles et
obligations d'implantations son détaillées
sur chaque fiche de lot

Les dispositifs d'ombrages (pergolas,
widum, etc ), locaux déchets ou vélos
0u puvrages d'entrées par exampla,

les balcons et coursives, powTont &ire
implantés ibrement sur la parcelle (en
dehors de lemprise constructibla).

Exceple en limiles separatives, les
débords de ioil d'au moins 30cm (par
ailleurs oblgaloires) sonl autorisas
on saillies de |a kmite Femprise
constructible si le mur est implanté a
(alignement de la limite (calould au nu
entériaur].

P7 // Implantation des
constructions par rapport
aux limites séparatives
Limplantation des constructions devia
respacier une logique de cohérence
d'ensembie et dharmonie, pensée de
maniére & structurer lespace public par
les corps de bati et de présarver les

Bastides |,
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intirmités des lots individuels (décalages).
Pour cela, toute construction (hors
instaliafion et structure tachnique
particuliére) devra s implanter
conformement aux prescriptions
décrites sur les documents
graphiques [dont fiches de lots)

Les emprises constructibles el modailés
dlimptantations sont détaillées sur
chagua fiche de ot

Les dspositifs d'ombrages (pergolas,
velum, etc.), locaux dachets ou vélos
ou ouvrages d'entéas par exemple, les
balcons ef coursives ef leurs escaliers
ou eléments de struchure, powronit Adne
implantés librement sur i parcadle (en
dehors de lemprise constructibe),

calcul de |a surface d'imperméabilisason
&t da lemprise au sol.

Excepté en limites séparatives, las
débords de it d'au moins J0cm (par
aillaurs obligatoires) son! autonsés
en sallies e la limite d'emprise
constructible si le mur est implanté &
Falignamend da la kmile [Calous au nu
extériaur),

Agane ROGM 4 CARSONNEAL » utsmame § srchiscrs
8 rum Fréckéng Gagils 34 000 Wonipels:
- el =< contaciffirsbencarboneee I 0 09 81 57 81

P8 // Implantation de
plusieurs constructions sur
une méme propriété

Pas de régie supplémentaire CPALIPE

: a8 conformar au PLU, stipulant
notamment que : «Deur consiruchions
non contiguds implantées sur une méme
propnété goivent &ire 4 une distance
Fune de l'sufre au moins dgale 4 la moitié
de Ia somme des hautews des deur
constructions ef j@mais inféniewre & 3

P9 // Emprise au sol

Les surfaces des piscines entrent dans l@  Non réglementé.

P10 // Hauteur maximum
des constructions

1 If Définition :

La 1 hautesr masimum & g5t mesures
verficalemant & partir du sol natured
avant fravaux de I3 construcion (aprés
viabilisafion des lots) en loul paint

de la construction ou de MNinstallation,
chemindes, antennes ef aulres ouvrages
techniques exclus (notamment |es
pannaaux solaires ou photovoltaiques).

2 I Hauteur maximum au sommat :

« @5 métres de ehauleur maximums
pour les parties an R+1.

Les gande-corps non magonnes et aulres
dispositifs devant assurer |a securnite
ders boitures sond exclus du calcul da la
hauteur du batiment.

me page 12



P11 // Aspect extérieur
des constructions

1/ Approche générale :

L aspect exténewr de oule construchion
devra satisfaire aux axigences
architecturales el paysagéras dune
cohérence et harmonie d'ensemble sur e
Quartier TERRA MAGMA.

L'écriture de foute construction
{bétiments prncipaux, annaxes, chitures,
elt.) devra e contemporaine
et sobre, composée de volumaes
simples pouvant jover d'effiel
dimbrications, amboitaments, sic.

Elle devra étre en harmonia avec

@ inlerprétalion conlemporaing des
architectures locales du coeur de village
et sera soumis a ['avis de l'archiecte
coordonnateur.

2 I Couleurs ot matériaux :

Toute construction devra déclines
des assemblages denduits ou de
railements magonnés (pemes, bélon,
#lc.), ou de bois, y compris pour les
volumes d'une mason de plain-pied
(pluralité des traitemants de facades
3550C#5 aux volumes distincts). Un
waitermnenl undorme sur l'ensembile de
la construction est interd. L'emploi de
VEHTIENES OU pans de murs. vilrés es
aulorisé et peut contribuer & [a pluralié
de (rafements recharchés.

Ainsl, out eement exlensur composant
& construction (mur, paroi, bandage,
menuiserie, sic.) devra respacier

le nuancier prescrit dans le présent
CPALUPE.

Afencs RUEIN B LARSONNE AL » uimnesa § schissum

& nom Feiciing Sapile M 000

i Rermlnr
m““u comacifrobncarhonmesy & 8 03 §1 37 2597

Dans la mesure ol les isintes Les parties magonnées :
précédentes sont respecides el

sous autonsation de 'architects EXEMPLES DE TRAITEMENTS
coordonnateur, toul effel de matére est  AUTORISES POUR LES PARTIES
autorisé ' béton blanc etiou matricé etiou WHEEE

fibré, piemes, bardages bois (lames, effel
planché), etc

NB : pour foul maltériaux, des
échantillons ou des nuanciers
pourroni étre préalablement
demandés par Marchitects
COOrdonnaleur.
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Les fagades devront &ire composées Pour l'emploi d'enduits de facades, la [
d'au moins 2 aspects etiou de 2 teintes finifion sera obligaioiramant de type _ |
différenies qui devront s appliquer taloché fin ou gratté fin, 3 'exdusion p e e e e S Ly
en fonction de la volumdinie de la des finitions écrasées, jtées de fruslies, Fan O WY TP
construction : par exemple pieme et plassques ou projetées de tyrolienne. A
enduit |f bois et enduit /f pierre at bois f 2 Mkad i by
teintes d'enduits, &ic. Les teintes aulorsées demewrant des ) | i s i Y d
nuances docres nalurels «moyenness, L ;
&vitant touis leinke criarde, bianche,
ou anificiels el senonl soumises a
I'approbation de Marchitecte coordinatewr
(réfémences & préciser sur les demandes
d'autorisation d'urbanisme).

En cas de juxtaposition de 2 teintes
en fonction des étages, les enduits
sur les parties en RDC devront étre
de teinte plus claire el les couleurs
plus soutenues soront destindes aux
étages. (cf schémas page suivants)
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Muanciers des enduils colords powr les volumas on dlage (étage simple ou foute
hauieur)

Iﬁ Ageren ROBM & CARSONNERL » urbariame | pohiscs re Bastides I

& rom Freiénig. Bazills 34 (00 Montpaller ;!
NNBAU  nociBmbin-carbonmeau i 06 §1 27 18 17 Lagements collactifs poge
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Pour lapplication & minima de 2

raitements ou £ teintes denduits
gestincies (priortaremant une clair

+ uni loncée) la composition devra

&lre en comélation avec |a composition
volumetngue du babment, notamment en
ben avec las jeux de foffures, pour une
meilbevra cohérence de Nensamble.

Toutes les teintes, finitions &1 aspect
saront soumis & 'evis da Marchitects
coordonnateur,

Des facades solées par lexténeur
sonl recommandées car elles assunen
un meilleur confort tharmigue en été
comme én hiver, el de plus taibles
consommations. Dans un tel cas, il est
BUGgENe da prafarar ung posibon des
manuisanes en retrait de la facade

el non au nu extenew. A par ca, les
prescriptions relatives aux facades sonl
idenbigues qua solation soil inléreurs
DU BXEBTIBUNE.

Examples des [ralements el applicalion des coweurs en fonclions des voalumdines
35500685 aux [eux 0¢ lofures o melire an 0elnTE.

i rug Fascirc Baole 34 000 Mortpefle:
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3 If Les menuiseries, ferronneries et
éléments de serrurerie ;

Les menuiseries en bois naturel sont
aulorsées el méme recommandées
pour leur aspact écologique dés lors
qu'elas sont en bols ewropéen et non
exalique (& proscrire pour lutter contre la
déforestation). Toules les menuiseries,
farronnaries of Glémanis do serrurana
devront, quel gque so0it le matériaux
amployé hormis ke bois naturel, étre
grises ou blanches, selon le nuancier
Sulvant

RAL : 8010 |

BLANC : «Blanc Purs

Dans e cas de menuisenes de teinte
blanche, I'aspac plastique etiou PVC
est interdit, sauf autorisation spéciale de
larchilecle coordonnateur,

NB :

Tout ddmaent de apatite construchions,
d'instaitation, de femonnerie ou de
SArTUrena qui NE 588 PAS ASSOCE
directemeant 4 Ia fagade du bdtment
{exemple portads, cidiures, bamiéres el
potelets, candélabres, elc |, af qui ne
seraif pag en bois ou en prarmes, dewa
égalemant éfre de méme teinte que ks
MENUSeries

B rue Fridéne Sasile 3 000

!I_Iﬂ

a mamors . m

Ageroe RUEMN & CARBONNEAL > wiunisme § architecium
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Communs de BESSAN ¥ SNC & CLALDE  guartier TERRA MAGMA
FROMOIOK  CRAUPE VCaher des prascripions archilechralos. utaines, prysagine of amironhementales
Dencumsssl du 0% sapisstne N05

Les pories d'enlrée ot de garages
devront respecter les mémes aspects de
leintes et de matériaux que l'ensemble
des menusenss de |a construction et
devront atre las plus lisses of sobres
possibles. Dans le cas de nenvures ou
d'effets de lames, elles devront étre
horizantales.

En cas de parcemanis ou vitrages, leurs
rythmes et implantations devront étre
réguliers et plutdt horizontaun.

Les traitemeants en harmanie avec celul
des facades (effets de dissimulation) sont
autonses.

Toules formes cinfréaa, courbes ou
complexes. pour @ linteau ou pour es
percements sond interdites,

TERRA
MAGM A

INEMF poge ¥



Role des menuiseries
dans le confort
thermigque estival

Ouvertures et protections solaires :

En chmat méditerranden, e melleur
confor thermigue est oblenu avec

des pitcas & vivre cuveries surle Sud
mais avec des prolechons solares
honzoniales au-dessus des ouveriures

au Sud Ces protections solaires peuvent

dire des casquatiss maconndes ou des
brise-soledl &n bois ou en métal, doni ka
partia cpaque qui améte les rayons du
soleil lorsqul est haut dans le ol peut
étre réalisde par des lames, des résilies,
des vegataux grimpants, #lc.

On évilera les grandes ouvertures vers
MOuest, surioul dans les chambres,
£0US peine de chaleur excessive an fin
de joumée délé, Adélaul des volels e
des arbres plantés entre ces fendtres ol
MOues: et le Nord-Ouest pourront réduire
FMinconford, lorsqu'its auront assez grandi
Les volets roulants, 5'ls sonl une bonne
solution d'occultation of de protection
physique, ne sonl pas aussi efficaces
contre & surchaulie que des volels ou
stores exténeurs a lBmes qui permetient
smultandment de rejeler la chalsur

el dofiir quand méme une vue vers
Texbéniewus,

Bk

intégration des éléments techniques
en tolfure de logements collectifs .

Pour das raisons esthébques, I ast
demanda au concepteurs de ne pas
prevoir 'autres equipements én todure
que ke strict ndcessaire : ventilations da
chute pour EU, ef panneauy solaires
thermiques ou pholovoltaiques,
nolamment. Les concepieurs veilleront
i |aissar libre pouwr las EnR e versani ba
mieux expasé au soleil

mm & CARBONMEA] » crfoesme & SThscLen
8 rue Fridin: Bagile 34 000
nnea emtarirobinsarbonnas) fr 0 08 58 77 15 17

TERRA
P A O MY A

Crbel¥ phvcsing [
FAREELPLUE DE
VERT

Performance énergetique et confort
hygrothermigque :

Lea Quartier TERRA MAGMA a

#bé congue dans un obectil de

sobnaté énargétique et da confort
hygrothermigque, nolamment de confort
asfival dans un conkexts de hausse des
températures moyennes (+1.5a25°C
gn moyenne a |'échella de |a durée de vie
des batiments qui serant construits). Les
Blémants qui suivent sont foumis comma
des aides aux concepleurs pour réaliser
des bitiments confortables & dconomas,
en particuber des bdtimeants qui pourrant
dconomiser 'équipament de systdmes de
climatisafion,

Bastides ||
Lopemants celiectns. P00 17
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4 Il Les Systémes d'occultation et
d'ombrage :

Les systémes d'occultalion ou dombrage
dolvert éire en harmonie de matiére et
de couleurs avec les autres aléments

de menuisenes ou de ferronnens, Les
persiennas soni recommandéss.

Les wolets roulants ne sont aulorisés que

55 sont inisibbes an position ouverts 3
et que laur systéme d'enroulement sait =
inbésgre: dans be mur de fagade. )

WViET

Les systémes de persiennes, pargolas
ou velsm sont aulorisés comme indiogus
dans k&5 illusirations sunantes et
paurront &tre implantées an dehors des
emprises construclibles, y compris en
ritoyennedd ss nexcedant pas 4m de
haudeur..

T
==
e '__'-_-____
—— :;_
=
| |
Panneaux coulissants gris FPannaaux coulissanis bois
Jance Agecs AOHN & CARSUMNMNEN) > yrianissa | archieciis i
n& A e Frivdine Bagibe M (K0 Monipeler 1
g" OMNBBU o agivobincarbomanu & 00 51 77 26 17 Logements collectifs  **%"
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5 Il Les toitures ;

Les tofures devront &tre
architeciurakement trailées avec la méme
attention que ke reste du bétiment. Les
edicules lechniques hors antennes et
superstructures (ventilation, elc.) devront
efre non visibies depuis lNeofarieur
{intégrés sous-toitures ou dissimulés
dans des encios appropriés).

Les couveriunes en pente devront 8ire
d'une inclinason comprise antre 30% el
35% (hors éléments ponciuels possibles
en iod plat). Eles seronl chligatoirement
en fuikes & courant galbé ocre, type
TERREAL «Doubie Canal Languadoc -
Castebialy (cf ilustrations ci-apniés),
Sont également aulorisés : les
vemidres el les complexes solaims ou
photovolalaiques (pouvant &lre posés sur
bac acer lagué RAL TO1E pour assurer
Fatanchéité) et despositife assocds (cf p
28).

Les veméres sonl polentislament source
dinconfort thermsgus ; Il est consaillé de
les orenter face au Nord pour bénéficer
de la belle lumidre sans ombre des
shediers d'arbstes, sans |a chalewr, et
consedlé de miter leur surface (2-3 m2
& maamuim, possiblement répartis).
Les formes de loit en penie peuvent dire
signifiées par des &léments non couverts
et non clos, comme par exsmple des
pergotas (cf Bustraions c-aprés) ou
autres et seroni soumis & lavis de
Farchitecte coondonnataur,

Les inituras en panie deveont

obligatoirement abserver un deébord
de 30 cm par rapport au nu de
fagade, y compris dans le cas de facades
pignons.

Les débords de iot de 30cm (par ailleurs
obligatoires) sont autorisés en saillies de
|a fiméte d'emprise constructible si e mur
est implanté & 'algnement de i3 limite
(calcué au nu extérieur et sauf en cas
d'implantation en imite mitoyenne sur la
facade concemée).

La sous-face des débord de ioit devra
avoir 8 médme teinte que 'ensemble des
menuseries et femonnenas, e powra
glre horizontale [saul en pignon),

Iﬁ Agance AOEIN & CARBONNESL » urtonime & srhiecirs

B rue Frdddnc Banie 34 000

= i =gt ——
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EXEMPLES DE TRAITEMENTSETDE  Les fenéires de ot ne sont autorisées
MATERIALI AUTORISES POURLES que ponclusilement et dans le plan
TOITURES : de toiture (mansardes et chiens assis
interdits) ef saronl soumises a lavis de
l'architecte coordonnateur (nombre et
dimensions),
Elles devront obligatoiremant étre
pourvees dun systame d'ocoultation

Touture vagelahsee

el Ageeey RN & CARSOMNESL » yrspnimma | srchasciim
rﬁ & noe Frediéng Bagile 4 000 Momvipeder SAmE—_ page 20
E?ﬁéamu_au contactfirobin.carboneaay & ¢ 86 5177 3517 Legements collactits



& Il Intégration des dispositifs de
production d'énergles renouvelables

(ENR):

Les éolennes sur mails ou de iodure soni
interdies.

Las pamnasus SHlEsas (e chaundea)
etiou pholovoltaiques (dlectricié) ou
ybrides sont un excalleni mayen de
coniribeer & k transition énergélique &t
da respecier wos obligabions vis-i-vis da
& nouvedle réglementation du batiment,
la RE20:20, qui s'applique pleinement

d wotre projel. L'ufilsation des inoftures
pour les dquipsmenta solaires et donc
encouragée, sous réserve d'une bonna

inégration architecturala

Pour les toitures en tuiles,
Limplantation des panneaux es! soumise
& 'aviz da l'archilects coordonnateuwr,
notammant sur lgs nolions de sur-
Epalsseurs ou dalignements par rappon
i la composiiion des facades.

s pouront dire suparmaosés aux tulles,
mais dans un plan paraliée situs juste

Exemples d'mplantations de panneaux
solaires elfou pholovollaigues miendites,

Exemples dimplantations de panneaux
solaires ellou phofovoltaigues aulonsées.

ﬂ-l_'lﬁg Egpncs RUEIN L CARBONNERSL » rismima § Siftelio s
Dht!.l‘l 8 rue Faadesi: Barie 34 004 Monipedar
Broonneay  ooaofimbinarhonese I 7 06 51 278 17

7 i Edicules techniques :

Les édicules techniques (blocs exténeurs
de cim ou de pompe & chaleur,
machineries de piscines, abns jardns,
barbecues, anlennes, eic. doivent &ire
harmonieusament intégrés dans le
projel architectural et paysager giobal et
disposé de fagon non wisible depuis
I'espace publics i sauf exception, en
piads do murs. Des dispositifs parmaftant
da ez dissimuler (haies, clausiras,
venielles, elc.) pourront le cas échaant
etre accepies, selon &vs de larchaiecle
coomdonnaleur, y compns én ofure

Las disposilil de recusll | stockage des
eaux de pluies ne devront pas &re
visibies depuls les emprses publiquas,

Exemple de cache-clim autorisé

: its collectits P390 2!
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8 Il Les cldtures : lorsgue le |8 fopographie impose sous
réserve de ne pas excéder 1m de haut.
Quelgue soi e type de cidture, tout
maténauy dimitaton est niardi, an 5i le mur n'est pas bati en piemes, il doil
particulier les fausses végétation. avor un aspect et une lsinte identique

aux fagades (enduil de méme coulewr &l
de mémae fnition), et doit obligatoiremant

CLOTURES SUR REALISEES PAR &tre enduil ioutes faces. || devra le cas

L'AMENAGEUR : échéant inlégrer les compleurs el blocs

Ellas gevront dtre maintenues, techriques.

enirelenuas durablement par ke

propriétaire de chaque kol Quel que =oit leur fraitement, kes clblures
devront obligatoremant étre doublées

Les portads et porbilons éventusls de hawes vives composses d'essences

devront dlre assons 4 la cldture mise adapiées &l variées ou de grimpants.

&N DEUNTE par [aménageur (méme Cas essances sont détaillées an aricia

modénature, el méme einle), P13,

CLOTURES EN LIMITES

SEPARATIVES :

Leur traitemant peut étre -

»  Grillagé : panneaux rigides gris
RAL 7018 doublis de haie ot'ou da
grimpants,

¢ Mur magonng an plermes ou andut,

« Pallissage en bols plein (panneaux
légars interdits),

Tout mur da ciéture magonné doit &tre
CoOmposé comme une partie intégrania de
la consiruction el revéiu d'une couverting
oud'un chapenon.

Tout matériaue d'imitation (faussa
wigétation, fausses plemes, fauwx bois,
glc.) est interdil.

La hauteur iolale de la cidture ne devant = © o T e :

pas excéder 2 métres de hauteur NARS Tigonvels (plames ou eni)
rmasurde & parfir du niveau de la voie. A

cetie hauteur maximale pourra s'ajouter

la hisilnier o'un moF de sautbnamant

HI.'II'.'! Apesce ROEM & CARBONMNEAL » ymanisme L pThissurs Bastides I

1] & na Sradees Sazes 3 000 Moripeder )
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P12 // Stationnements

1 Il Approche quantitative :

Chaque habitation devra intBgrer au
maoins 1 emplacement voltures extérieurs
sur |a parcelle el dans le respects des
prascriplions graphiques porides sur le
plan de compasition (ou fiche de lof) en
matisre d'acchs ol de stalonnemanis
ouverts et non clos sur lemprise
publique.

2 Il Approche qualitative :

OMBRAGES :

Toute aire de stationnement exiérieurs
paut metire en Geuvre un dsposii
dombrage naturel (arbres, pergolas,
freilles, efc.) ou construil (pargoia, toiture
plale, sic ).

L implantation des dispositifs dombrages
(CF art. PG & P7) pourra étre réalisée en
dehors des zones constructibles difinies
sur les documents graphiques, mais leur _
hauteur ne pourra axcéder +3.50mpar  [r@ilement de sol par graviers
rapport au 5ol fini du stationnement (f  (Places hors circulation)

ant. P10)

PERMEABILITE DES SOLS : DIMENSIONS : _
Le revitement de sol des aires de Les emplacements de stafionnement des  Iraf@ment des ombrages
stationnement extérieur non couver gl lots restants ouverts sur la vole devronl  GOnstruits

#re le plus possible perméable 3 l'eay avoir pour dimensions minimales : 2.5m
e mansére & assurer une infiltration de large sur 5m de long.

raturalie des eaux de pluie (a Mexcluson

des emplacements spéciiquament &

destination des Personnes 8 Mobilités

Réduites ou handicapees, des aires de

manoeuvre das poids lourds, des bandes

circulables et accés, elc.). Elles devront

ibire traitdes en revilamenl gravers de

pouzzoiane struciunés ou non par une
ribsilhe rids ' abeille ou aulre.
_ﬂg igerce FROMIN & CARBONNEAL = writastame & archilecian Bastides |
in P [
%né‘;a_ : B e Frédire Barks 34 000 Montpelber L ts collecti page 23
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ARBRES DE 2 éme ou 3 éme grandeur (haulewr entre 5 el 20 m), Busirabons non

exhausiives:

P13 // Espaces libres et ARBRES
plantations

111 Approche générale :

Pour lensemble de Mopération, lous les
espaces extéraurs mstant ibres de toute
utlisation (c'est & dee hors ball annaxes,
lemasses, accds, stafionnement, piscing)
sur lunité fonciére dotvent &tre au minimum
oonfomes ain surfaces delaildes dans e
iablaau de lariice P14,

2 If Approche quabtative :

Les essences wigdlalos ullsées sur
fensamible des proet devont étre
compabibles avwec |a paketie whpitis
pourront ire proposde el soumises & Meis
da farchitecte cooronnateur, Elles devont
nisanmoins rester adapbbes aux conditions
de sol et de cimat, et des essences
indigénes de la régon.

Les essences invashves etiou alisgénes

31 Approche quantitative ;

Tout patiionnaire devra au moment

da la consdnuction, planier au moins 2
massis arbusffs et 4 arbres de haute
tige par lot. Dars certains cas (franges
paysagéres, iraflement des vis-3-s, eic )
des prescripons graphiques sur les fiches
de los pourmont spécifier des obigations
suppiémentaires.

La hauteur & maturié des arbres choss
devra dlre supérieune 3 5 métres, y compris
pour les arbres fruiiers, ef d'une hautewr
minimale de 2m a la plantation.

%ﬁl}lﬂg Ageren ROGM & CARBONNERL » urmmisme | schisouns
%nnnMu H rue Frican: Sayite 32 000 borrpaler

contaciffmbacartonnem i 0 00 51 77 K517
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ARBRES (SUITE)

Erable de Montpeliier - Acer morspessula-
num (feullage caduc)

Friéne & flewrs - Frawines omus Litas da Perse - Malia seedarach
{feuiliage caduc) {feuilage caduc)

Chéne blanc - Quercus pubascens

(Meuilage caduc)
!!!EE Agonce RO & CARBONMEAL » whanisme B grchilecioe
D%I'I- & 1 Fetetine Bapda 3 000 Morishe
AIOONNBAY  comacambin-carboneau i I 09 51 27 25 17
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Rosier do Chine - Ross dh:ﬂlﬂﬂl
Mucabiis' (feuillage caduc)
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Autres gssences auboriséas -

Arbres : Orme rbsistant 4 la
graphiose (Ulmus resista), Tlleul

@ Teuilles en cosur | Tla cordala),
Cyprés de Provence (Cupressus
sempanirens), Morier [Morus

alba), Juubier (Ziziphus), Ofvier
(Olea europea), Néfier du Japon

{ Enobolrya japanica), Azéroliar
(Crafaegus azranius) ;

Arbustes : Chalef (Elseagnus
pungens), Polygale & feuilles de
miyrte | Polygala myriifiolia), Filaire
(Philyres angustifolis), Oranger

du Mexique {Choisya lernata),
Alsterne (Rhamnus alalermus), Ciste
(Cistus 5p.), Baguenaudier (Codes
arbovescens), Bupléwe (Bupleurum
fruficosum), Sené (Cassla
corymbosa), Althéa (Hibiscus
Symacus) |

Vivaces (liste non limitative) :
Santoline (Saniofing 5p.), Romarin
(Rosmarnus 5p.), Thym ( Thymus
sp.), Gaura (Gaura lkindheimer),
Lavande (Lavandwa 3p.), Scabieuse
(Scabiosa 5p.), Armoise (Ardemisa
arborescans), Garaniim sanguin

{ Garanium sanguineum), Ins ([rs).
Acanthe (Acanthus mollis) ;
Grmpantes (liste non Ematative) :
Chidvreleuills (Lonicers 5p.), Jasmin
{Jasminum sp., Trachelospamum
jasminoides), Glycire | Wisteria
singngis), Lieme (Hedera

hesx), Vigne (vibis wmera &l
Parthenocissus 5p.).

8 pue Fceng Bagile 34 000 Monipodiar

Eﬁﬂ Aganos ROAIN & CARBCHNEAL » uibsws=a & chistume
=AATOCNNBALY oo seBenbin-rachonnss r ¥ 09 51 27 25 17

Verveine de Busncs Alres - Verbana
Bonarensis feuillage seme-parsistant)
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PLANTES VIVACES (SUGGESTIONS)
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P14 // Surfaces
Le tableau o-contre atabilt les
surfaces prescriptves applicaties ZAC TERRA MAGMA // Tableau des surfaces (juin 2025)
sur chaque lot. Les damandas
d'autorisation d'urbanisma (Permis Lot SURFACE DU LOT (m2) SOP maximale |m2)
de Consiruire notamment) devront = 512 50
sy conformer. 37 85 =0
B1 115% 750
Fin du CPAUPE

Agenos ROBIN & CARBONNEAL » utesisme § siSieciun u
n & rum Erai Baziie 34 000 Morepater Bastides o
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Aide a la prise en compte de la

RE2020 // partie Carbone

Recommandations environnementales
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Eléments de

bioclimatique :

Le respect des ééments suivants garantit
un habitat confortable et naturefiement
économa @n énorgie, 5ans Sysidmos
rajoutis.

pour pouvoir rbalkser en dd, la nuit, un
brassage d'air frass dans le logement, i
sl recommandé de prévoir de ke fawe
par des enirées d'air au Nord &t au Sud
pluAdt qu'a Muest d'od vent e bruil.

Orientation

Dans e respect des raghes d'algnament
figurant dans les fiches de lot, I est
recommandé aux conceptaurs da
ingements collectifs, pour des criléres de
condor thermique. da recharcher & avair
le maximum de longueur de bitiment sur
un axe Esl-Ouest {fagades pancipales
vers k2 Sud & le Nord) ou auss proche
que passible de cette direction.

Protections solaires

Le confort c'été vient en grande partie
de la capaché a ne pas @isser la chaleur
du solail renfrer dans les piéoes el en
réchauffer k2 sol ou les murs. Mais pour
Fagrément de vie, i est préférable de
conserver des vues sur lexiéneur depuis
Minténaur, ce que ne permettent pas ks
voleds roulants mais que parmetient des
casquettes au-dessus des ouvertures au
Sud, ou des volets ou shores & lames, sur
les ouvertures Sud, Ouesl ol EsL

Aspect traversant des pidces :

Pour éviter la climatisation, le confiort
d'été peul &re oblenu, une lols les
apporis solaires maitrisés, par la
circulation dair enire 2 cuverures
situées soif sur 2 murs opposés, soit sur

B, 15

2 murs & angle droil. Les porieurs de
projets sond invités & vénifier que cetle
disposition soit présents pour ta piéce
principale @ les chambres.

Ventilation nocturne naturedla ;

La conforl d'ébé paul aussi ékm
grandement amésora par I'oplimisatbon
du rafraichessement naturel nocturne. En
logements collactifs, qui sont souvent
BUr un seul niveau, le moyen da créer un
balayage noctume des pieces consisie
& pouvair ouvrir en toute sbouritd des
fenétres siuées de fagon traversants (of
Ci-hessus).

Inertie themilgue

Uine disposition importante pour le
confort d'éed (at dhiver) ast 'inere
tharmique du basment, qui se traduit
concretement par exemple irés
simplement par une isolation par
l'extérieur des murs principaur. Cala
soluion, gui esd plus colteuss au
déspart qu'un doublage dassique par
lintéraur, amdéliona netlemant la confiort
toute Mannée ol raduil les dépanses
énengitiques. En mettant les isolants,
qui ibérent pour i plupart des composés
chimiques, & Nextériour de lar des
piéces principales, on améliore par &
méme occasion [aspect sanitaire da |'air
TESpr.
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Consommations,
production, systémes
énergétiques :

La réglementation RE2020, en vigueur

a la date de rédaction, est contraignante
sur la quallé de lenveloppe des
constructions (isolation tharmique, qualité
des vilrages el menuisanas, ponts
thermiques, etc.) et rapute désormais
une obligation de mafinse du contenu
carbone des mabiniaux mis an meuvr.
Sur les équipemants énargétques, le
gouvernamant a angagé Minterdiction
progressive du gaz pour be chauffage des
logements, donc catle possibilité n'est
pas ouvere dans la ZAC.

Compte tenu du faible nomibre de
logements regroupés én collsctl, le
chauffage de ces logements devra sans
doute dire réalisé de maniére individuelle
&t non collecive. En 'absence de gaz,
la solution de pompe & chaleur airfeau
ou air/air semble &tre |a plus adaptée
au contexis, nolamment réglementaire.
Lintégration architecturale des lémeants
exténeurs devra &tre solgnés, tant pour
préwenic la géne acoustique qua visuelle.

La solution d'eau chawde sanitaire par
panneaux solaires thermiques devrail

Logements collectits 9% X
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Véhicules électriques

Aléchelle de temps des batiments de
ia ZAC, Il st probable que le wehicule
@actrique remplacera une partie

que nous connaissons. On devrail étre
vers 25% en 2030 et 50 & 60% en 2040,

Ceci a plusieurs impacs :

*  Les places de parking des
logaments collectifs doivent dés
aujourdhui salon la réglementation
dtre prédquipées de gaines, pour
facliter la racharge fulure. Nous
recommandons d'aller plus loin el
de cAbler d'ores et déja cenaines
places, en anficipant s questions
du compiage de I'énergie et de
I'attribution des places.
du logement augmenient iris
nefiement, (de 'ordre de + 50% en
iinsrgia primaire),

Agmiion ACBIN & CARBONNESU = whammme & schilucias
A rus Fradenc Banle 34 000 Monipaler
e oninciircbin-carbonnesy. fr 18 51 27T 9 17
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Equipements

energétiques :

La RE2020 a supprimé le taxte sur
Fobligation de mise en ceuvre ¢ une
énerge rencuvalabla en maison
indrviduelle, mais a instaurg un
paramdtre i respecter (CephR) qul
revient quasiment au méme, De plus, le
gouvemament a engagé lnterdiction du
gaz pour le chauflage | i n'est donc pas
disponibile sur la ZAC.

Pour le chauffage, les proprdlares
sont imvilés & envisager ies solutions
de pompes & chaleur performantes ou
de podia ou chaudidre aux granulés

de bois. Les chaudiéres autwmatiques
modernes peuven! foumir chaleur el sau
chaude santaire dans des conditions
salisfaisantes de confort el de codl,
tout en présarvant la planéte. Pour

les logements plus petits, un podie &
granulés, situé dans la pece pancipale,
y diffusera loul I'hiver une chaleur saine,
Les équipements modemes intagrant des
réseres o granulés qu rédutsant lgs

Une aflarmative pour e chauffage estla
pompe & chaleur Sactriqua, air-air ou
air-eau. Ces équipements peuvent éing
bruyants, et leur intégration architecturale
esl sicte dans lo cadre da la ZAC,
Pour les massons les plus grandes, la
solution de pompe & chateur air-eau (plus
performante) sur plancher chauffant est
une bonne solulion de confort.

Pour les logaments qui présentent des
pans de loiture dans |e quan compeis
entre Sud-Est ef Sud-Ouest, INufilisation
des toitures pour kes éguipements
solaires (thermique pour 'eau chaude
sanitare ou photovoltaigue pour produire

Ageree: ROBN 4 CARSONNEL * yriansme L gchilesus

n B Fue Frsdinc Hasdle 30
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de |'deciricté), est trés forlement
BNCOUrages.

L'énergie solaire est gratuite, e les
chauffe-aau solaires Indhiduels sonl
désormais periormants. Une installation
photovoltaique permel & autDconsommer
une parfie de sa produciion et de vendre
ke reste. Dians les deux cas de solaire,

ka bonna inkdgration architeciuralo es!
exigéa. Une altemalive pour produire de
Faau chauds sanftaine vienl da chauffe-
aal hermodynamiques. Las syslamas
Sur o extrait ou exdérieur sont les plus
periinents, mais cas demiers nécessitent
une unild extdrisurs, dont la présant
rigoureuse, Ce qu n'enkve pas les
éveniuglles nuissces sONOMES.

Bilan indicatif sur 3 répartition

des consommations d'une mason
pompe & chalaur, eau chaude par
chauffe-aau solare appaint decinigua,

Répartition des consommations annuelles
estimées en énergie primaire
option élec, sans voiture électrique

Mb  Ldiscineas apdetios repedsonns celle
Mpmuhmmikm

u.—-uuuuu: poge R
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La production d'électricité pholovollaigue,  Néquipament d'au moins une pase
intégrés dés la concaption de la de recharge, s0il én facade & cbié du
maison neuve, parmet en latat actuel parking extérieur, soit dans le garage
08 compenser une parbie mporiante lorsgue le vehicule y est stationng.
e sas consommations dactriques Bilan indica®f sur la répartition
annuilies (possibilité da Batimant 4 des consommations d'une malson
Energie Posifiva), af de bénéficier d'un individuelle, scénario chauffage par
revenu pendant 20 ans. Les conditions pompe & chaleur, eau chawde par
riglementaires al dconomques actueles  chaufie-eau solaire appont dlectrique,
en font un investissement qui peut dtre  avec 1 wéhicule électrique :
intéressant. Le tarif de rachat applicatie
2 & type d'installation est encore a5sez das .
et s o 4 Répartition des consommations annuelles

par chagque propriétaine au moment de estimeées en énergie primaire

la conception de son projet. Chacun a option élec, avec 1 voiture électrique
sujourdhul i3 possibilité de consommer
une partie de Méleciricitd quil prodult sur
son fodl.

Véhicules électriques
Aléchelle de lemps des bitimants de

la ZAC. il est probable que le vihicule
glechrigue remplacera une parte
sgnificative des wahicules thermiques
oue nous connaissons. On devrait étre
vars 25% an 2000 et 50 & 80% en 2040.

Cad a plusieurs impacis : Les places
de parkang sur les lois devront éire
aimaniéas pour la recharge des
vehicules. Méme avec la racharge - -
la plus lente, les bomes actuelies uuwummmm
mabilisent pas moins de 4 kK\A e jusqu's au colt des plains de carburants fossles.
16, par wéhicule simultanément en

charge Cela a un impact sensible sur

le dimensionnement du raccordement

ENEDIS, qui esd souvent entre & ol 12

KVA (lorsqu'il y @ une grosse pompe &

chalaur, par Ecempls) pour une mslson

individuslle.

IM

B chmansatian

mEcS

Iﬂ'

B Jisaifigirng B wennlpmos
8 cuisine

8 gler spicifigue

& yithicels decirique

Nous prescrivons donc aux acquéreurs
oe lots ndividuels de prévair d origine
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