Ville de Narbonne N° Q075 05U L
Objet :

1ERE MISE A JOUR DU PLAN LOCAL D'URBANISME —
DROIT DE PREEMPTION URBAIN ET DROIT DE
PREEMPTION COMMERCIAL

Arrété Permanent

Le Maire de la Ville de NARBONNE,

VU le code général des collectivites territoriales et son article L.2122-18 ;

VU le code de l'urbanisme, notamment ses articles L.151-43, R.151-52, R.153-
18 et L133-1;

VU le plan local d'urbanisme révisé de Narbonne approuvé par délibération
municipale n® 20250088 du 12 juin 2025 ;

VU la dalibération n® 20250087 du 12 juin 2025 par laquelle la Ville de Narbonne
a instauré le droit de préemption urbain et le droit de préemption urbain
renforce ;

VU la delibération n® 20250088 du 12 juin 2025 par laguelle la Ville de Marbonne
a |nstauré le droit de préemption sur les fonds de commerce, les fonds
artisanaux, les baux commerciaux et les terrains faisant l'objet d'aménagements
commerciaux ;

ARRETE

ARTICLE 1er:

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de |a Ville de Marbonne est mis a jour a la date du présent arréte.

A cet effet, sont annexées au document :

- la délibération n” 20250097 du 12 juin 2025 instaurant les nouveaux périmatres a lintérieur desquels s'appliquent le
droit de préemption urbain et le droit de préemption urbain renforce,

- la délibération n® 20250098 du 12 juin 2025 instaurant les nouveaux périmétres a l'intérieur desquels s'appliquent le
droit préemption sur les fonds de commerce, les fonds artisanaux, les baux commerciaux &l les terrains faisant 'objet
d'aménagements commerciaux,

ARTICLE 2:

Les piéces annexées au PLU (délibérations et plans) sont consultables sur le site internet de la ville de Narbonne
(www.mairie-narbonne.fr) et sont tenues a la disposition du public au batiment des Services Technigues Municipaux (10
guai Dillon & Marbonne), aux jours el heures d'ouverture au public.

ARTICLE 3 :
Le présent arrété sera notifié au préfet de I'Aude et affiché pendant un mois en mairie,
|l sera, en outre, téléverseé sur le Géoportall de l'urbanisme.

FAIT en I'Hétel de Ville de Narbonne

le 08 AQUT 2025

Mme Syjvie ALAUX,
1e Adjointe au Maire, déléguée aux Ressources, Moyens,
L Urbanisme at Foncier
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Narbonn

e 33 FOSLELES

Direction Générale des Services Techniques

Direction de 'Urbanisme

CERTIFICAT D'AFFICHAGE ET DE PUBLICATION

Je soussignée, Sylvie ALAUX, Premiére Adjointe au Maire de la ville de Narbonne,

certifie avoir procédé a l'affichage de l'arrété municipal n°20250342 du 8 aoit 2025 relatif a la
premiére mise a jour du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de NARBONNE pour annexer au document :

- la délibération n* 20250097 du 12 juin 2025 instaurant les nouveaux périmétres a
l'intérieur desquels s'appliquent le droit de préemption urbain et le droit de préemption

urbain renforcé,

- la délibération n® 20250098 du 12 juin 2025 instaurant les nouveaux périmétres 3
l'intérieur desquels s'appliquent le droit préemption sur les Fonds de commerce, les fonds
artisanaux, les baux commerciaux et les terrains Faisant l'objet d'aménagements

commerciaux.

Cet arrété a été affiché:

- sur les panneaux prévus a cet effet, 3 I'H6tel de Ville et au batiment des services
techniques municipaux,

- acompter du jeudi 25 septembre 2025 et ce, pour une durée d'un mois.

Fait a Narbonne, le

15 OCT. 2025

Premiére, ﬁ;:ljoﬁfl:e
rée-aux Ressources et Moyens,
Urbanisme et Foncier”

Delé
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N a r b O n n e Ville de Narbonne

AU CEUR DES POSSIBLES

Arrondissement
De NARBONNE

Département
DE L'AUDE

COMMUNE
DE NARBONNE

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

Le 12 juin 2025, le Conseil Municipal s'est réuni en session ordinaire, par convocation en date
du jeudi 05 juin 2025

Sous la présidence de M. Bertrand MALQUIER

Présents :

M. Bertrand MALQUIER, Mme Sylvie ALAUX, M. Alain VICO, Mme Evelyne RAPINAT, Mme Sylvie
COUSIN, M. Yves PENET, Mme Florence VITASSE, M. Jacques PAIRO, Mme Sophie PONS-
PELOFY, M. Guy CLERGUE, Mme Yamina ABED, M. Claude LEBESSOU, Mme Marie-Christine
PINET, M. Julien CALMON, Mme Christine DAUZATS, Mme Emma BELLOTTI, M. Xavier
BELART, Mme Anne-Marie BRETTE, M. Serge KALPAKDJIAN, Mme Michelle MALLARD,
Monsieur Patrick BARDY, Mme Cyrielle BOUISSET, M. Eric PARRA, Mme Dominique MARTIN-
LAVAL, M. Jean-Michel ALVAREZ, Mme Rabiye MONTOR, M. Jean-Claude JULES, M. Alexandre
GUENFICI, Mme Marie-Pierre DUIN-MOYA, M. Florian ROBIN, M. Vincenzo GIARDINA, M.
Nicolas SAINTE-CLUQUE, M. Bruno BREHON, M. Philippe CAZAL, M. Mohamed MAZOUNI, Mme
Virginie BIROCHEAU, M. Jean-Francois DARAUD

Absents ayant donné procuration :

M. Jean-Paul CESAR, Mme Stéphanie KAISER, Mme Nathalie HUYNH-VAN, Mme Christine
CARLESSO, M. Michel BASCOUL

Absents :

Mme Viviane THIVENT, M. Yann RUDENT, Mme Milanka PETROVIC

Secrétaire de séance élu selon l'article L 2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales : Mme
Evelyne RAPINAT

OBJET : FONCIER - DROIT DE PREEMPTION URBAIN ET DROIT DE
PREEMPTION URBAIN RENFORCE

Sylvie ALAUX expose :

Les Communes peuvent instaurer un droit de préemption urbain (DPU)
sur tout ou partie des zones Urbaines (U) et A Urbaniser (AU) de leur territoire, leur
permettant d’acquérir des terrains, batis ou non, en vue de la réalisation dans I’intérét
général des actions ou opérations répondant aux objets définis a ’article L. 300-1 du
code de I'urbanisme ou pour constituer des réserves foncieres.

Il s’agit d’un outil qui permet de garantir une gestion cohérente du
patrimoine foncier communal et de soutenir des projets d’aménagement stratégiques.

Suite a 1’approbation de la révision générale du Plan Local d’Urbanisme,
il est nécessaire de définir son champ d’application.

Aussi, il est proposé d’instituer le droit de préemption urbain sur
I’ensemble des zones Urbaines et A Urbaniser du PLU révisé. En outre, le centre
historique de Narbonne bénéficie d’un site patrimonial remarquable. A 1’intérieur de
ce périmetre, un Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur a été approuvé le 16 juillet
2024 et se substitue a la zone UAa du PLU. Aussi, il est proposé d’instituer également
le DPU sur le périmétre du site patrimonial remarquable.

Certains biens immobiliers sont toutefois exclus du champ d’application
du DPU « simple » (lots de copropriét¢ de plus de 10 ans, cession de parts ou
d’actions de sociétés immobilieres, immeubles batis depuis moins de 4 ans). Aussi,
I’article L. 211-4 du code de I'urbanisme permet aux Communes, par délibération
motivée, d’instituer un droit de préemption urbain renforcé (DPUR) qui permet de
préempter sur la totalité¢ des biens immobiliers.

Ce dernier constitue un outil foncier permettant la mise en ceuvre de
projets d’aménagement sur des secteurs urbains dits « complexes » en agissant sur
I’ensemble des immeubles, De plus, certains secteurs du territoire communal
présentent des enjeux spécifiques.

En premier lieu, le centre ancien constitue un secteur de forte densité
démographique, économique et de services. Ce lieu a un impact fort sur I’attractivité
de la Ville de Narbonne. Aussi, la Commune souhaite s’assurer du maintien et du

Conformément aux articles R.421-1 et R.421-5 du Code de la Justice Administrative, la présente délibération est susceptible de faire l'objet
d'un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de MONTPELLIER, dans un délai de deux mois a compter de sa notification.
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ville. Ainsi et afin de faciliter I'adaptation et la modernisation des parcs de logements
et de locaux commerciaux et artisanaux, le centre-ville fait 1’objet d’un Opération de
Revitalisation de Territoire (ORT).

De plus, le Site Patrimonial Remarquable et son Plan de Sauvegarde et de
Mise en Valeur témoignent de la nécessité de protéger et valoriser le patrimoine bati.

Enfin, afin de lutter contre 1’habitat indigne, depuis 2019, le permis de
louer a été instauré en centre ancien.

Aussi, le centre-ville, délimité par le périmetre de I’ORT, constitue un
secteur au sein duquel la Commune doit bénéficier d’une maitrise fonciére
particulierement précise afin de mettre en ceuvre des objectifs d’intérét général variés
(mise en ceuvre d’un projet urbain, d’une politique locale de I'habitat, lutte contre
I’habitat indigne, préservation du patrimoine bati...).

En second lieu, afin d’améliorer la connexion entre la Gare de Narbonne
et le reste du territoire de la Communauté d’Agglomération du Grand Narbonne, un
projet de Pole d’Echange Multimodaux est & I’étude. Celui-ci permettra de repenser
I’ensemble du secteur aux abords de la Gare. En effet, celui-ci a été identifié comme
un espace nécessitant une vigilance renforcée car il bénéficie d’une forte densité
d’activités et de logements et d’une importante fréquentation due a sa fonction de
nceud de transports.

En troisiéme licu, les entrées de ville constituent des secteurs
déterminants pour Iattractivité de la Commune et sont un point d’articulation entre le
centre historique et les extensions modernes. Elles constituent un levier de
densification maitrisée et de renouvellement urbain, avec pour objectif de développer
un urbanisme mixte et durable (logements, commerces, services) tout en respectant le
cadre patrimonial de la ville. Afin de revitaliser ces espaces clés, il convient ainsi que
la Commune dispose d’une maitrise fonciere accrue le long de I’avenue Anatole
France et du Boulevard du Général Leclerc.

En dernier lieu, la station de Narbonne-Plage présente des enjeux
particuliers liés au caractere de cette station balnéaire. Depuis 2023, elle fait 1’objet
d’un réaménagement ambitieux dans le cadre de la redéfinition du paysage urbain a
proximité de la mer. Trois secteurs clés forment le cceur de la station :

* le Boulevard de la Méditerranée, qui constitue 1’hyper-centre de
Narbonne-Plage et comprend de nombreux commerces et espaces
communs a vocation événementielle (parvis...).

* la place des Karantes est un lieu privilégié qui comprend divers
commerces et joue un role central en tant que point de jonction entre
le port et la promenade emblématique du front de mer et doit évoluer
afin de devenir plus attractif,

* le port de Narbonne-Plage présente une faible attractivité touristique
qui doit étre renforcée.

Or, ces différents secteurs clé présentent des caractéristiques
démographiques et architecturales spécifiques puisqu’une large proportion des
immeubles qui y sont situés constituent des copropriétés. La Commune fait
notamment face a des problématiques de vacance prolongée et de copropriétés qu’il
convient de résoudre. Or, la possibilit¢é de préempter des lots de copropriété est
primordiale pour assurer la réalisation de certains objectifs d’intérét général. Ainsi,
certains immeubles ont été divisés de maniére inadaptée au maintien de logements de
qualit¢ et la Commune doit étre en capacité de préempter les divers lots afin
d’encourager le réaménagement ou la rénovation de ces biens dans le respect de
I’habitat digne et du patrimoine Narbonnais.

En outre, ces secteurs présentent un attrait économique et une pression
démographique importants. Il est donc crucial que la Commune puisse préempter les
parts de sociétés a vocation immobiliéres et les constructions nouvelles afin d’éviter le
développement de « marchands de sommeil » dans ces secteurs a enjeux.

Conformément aux articles R.421-1 et R.421-5 du Code de la Justice Administrative, la présente délibération est susceptible de faire l'objet
d'un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de MONTPELLIER, dans un délai de deux mois a compter de sa notification.
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suivants et notamment 1’article L. 211-4,
Vu larrété préfectoral en date du 16 juillet 2024 approuvant le Plan de
Sauvegarde et de Mise en valeur,

Vu la délibération du conseil municipal en date du 12 juin 2025

approuvant la révision générale du Plan Local d’Urbanisme,

Vu la Commission Préparatoire, je vous propose :

- d’instituer le droit de préemption urbain (DPU) sur I’ensemble des
zones urbaines (U) et a urbaniser (AU) telles que délimitées par le Plan
Local d’Urbanisme dont la révision générale a été approuvée par
délibération du conseil municipal en date du 12 juin 2025 et sur
I’ensemble du périmeétre du Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur
du Site Patrimonial Remarquable de Narbonne et ce, conformément aux
plans annexés a la présente,

- d’instituer le droit de préemption urbain renforcé (DPUR) sur
I’ensemble du périmetre du Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur
du Site Patrimonial Remarquable de Narbonne et dans les secteurs de la
Gare, aux terrains situés au droit de I’Avenue Anatole France et du
Boulevard Général de Gaulle et a trois secteurs situés a Narbonne Plage
et comprenant le Boulevard de la Méditerranée et ses abords, le Place
des Karantes et ses abords et le port de Narbonne-Plage et ce,
conformément aux plans annexés a la présente,

- de confirmer la délégation au Maire de I’exercice du droit de
préemption, conformément a I’article L. 2122-22 du Code Général des
Collectivités Territoriales,

- d’effectuer les formalités de publicité prescrites par I’article R. 211-2 du
code de I'urbanisme, lequel prévoit un affichage de la délibération en
mairie pendant un mois et la publication d’une mention insérée dans
deux journaux diffusés dans le département,

- d’adresser aux autorités et organismes mentionnés a I’article R. 211-3
du code de 'urbanisme la copie de la délibération ainsi que les plans
précisant le champ d’application du droit de préemption urbain et du
droit de préemption urbain renforc¢,

- d’annexer les périmetres du Droit de Préemption Urbain et du Droit de
Préemption Urbain Renforcé au Plan de Sauvegarde et de Mise en
Valeur et au Plan Local d’Urbanisme,

- de préciser que la présente délibération sera exécutoire a compter de
I’exécution des formalités de publicité réglementaire et de ’entrée en
vigueur du Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du
12/06/2025,

- de charger M. le Maire ou son représentant légal diment désigné,
d'exécuter la présente délibération et, notamment, de signer tout
document de type administratif, technique ou financier relatif a cette
opération.

Le conseil adopte a 'unanimité

M. Le Maire
Bertrand MALQUIER

Conformément aux articles R.421-1 et R.421-5 du Code de la Justice Administrative, la présente délibération est susceptible de faire l'objet
d'un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de MONTPELLIER, dans un délai de deux mois a compter de sa notification.
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Narbonne

AU CEEUR DES POSSIBLES

Direction Générale des Services Techniques
Direction de 'Urbanisme

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussignée, Bertrand MALQUIER, Maire de Narbonne, Président du Grand Narbonne, certifie avoir
constaté I'affichage, sur les panneaux de I'Hotel de Ville et des Services Techniques Municipaux

prévus a cet effet de :

La délibération n® 20250097 en date du 12/06/2025 approuvant
I'instauration de nouveaux périmétres relatifs aux droits de préemption

urbain simple et renforcé.

Cet avis a été affiché a compter du vendredi 23 juin 2025 et jusqu’au jeudi 14 ao(t 2025 inclus, soit

une durée supérieure a un mois.

Fait 3 NARBONNE, le 2 1 AQUT 2025

Bertrand MALQUIER
Maire de NARBONNE
Président du Grand Narbonne

PiI:
- Photos du 23/06/2025
- Photos du 14/08/2025
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N a r b O n n e Ville de Narbonne

AU CEUR DES POSSIBLES

Arrondissement
De NARBONNE

Département
DE L'AUDE

COMMUNE
DE NARBONNE

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

Le 12 juin 2025, le Conseil Municipal s'est réuni en session ordinaire, par convocation en date
du jeudi 05 juin 2025

Sous la présidence de M. Bertrand MALQUIER

Présents :

M. Bertrand MALQUIER, Mme Sylvie ALAUX, M. Alain VICO, Mme Evelyne RAPINAT, Mme Sylvie
COUSIN, M. Yves PENET, Mme Florence VITASSE, M. Jacques PAIRO, Mme Sophie PONS-
PELOFY, M. Guy CLERGUE, Mme Yamina ABED, M. Claude LEBESSOU, Mme Marie-Christine
PINET, M. Julien CALMON, Mme Christine DAUZATS, Mme Emma BELLOTTI, M. Xavier
BELART, Mme Anne-Marie BRETTE, M. Serge KALPAKDJIAN, Mme Michelle MALLARD,
Monsieur Patrick BARDY, Mme Cyrielle BOUISSET, M. Eric PARRA, Mme Dominique MARTIN-
LAVAL, M. Jean-Michel ALVAREZ, Mme Rabiye MONTOR, M. Jean-Claude JULES, M. Alexandre
GUENFICI, Mme Marie-Pierre DUIN-MOYA, M. Florian ROBIN, M. Vincenzo GIARDINA, M.
Nicolas SAINTE-CLUQUE, M. Bruno BREHON, M. Philippe CAZAL, M. Mohamed MAZOUNI, Mme
Virginie BIROCHEAU, M. Jean-Francois DARAUD

Absents ayant donné procuration :

M. Jean-Paul CESAR, Mme Stéphanie KAISER, Mme Nathalie HUYNH-VAN, Mme Christine
CARLESSO, M. Michel BASCOUL

Absents :

Mme Viviane THIVENT, M. Yann RUDENT, Mme Milanka PETROVIC

Secrétaire de séance élu selon l'article L 2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales : Mme
Evelyne RAPINAT

OBJET : FONCIER - DROIT DE PREEMPTION SUR LES FONDS DE
COMMERCE, LES FONDS ARTISANAUX, LES BAUX COMMERCIAUX
ET LES TERRAINS FAISANT L'OBJET D'AMENAGEMENTS
COMMERCIAUX

Sylvie ALAUX expose :

En application de la loi n° 2005-882 du 2 aofit 2005, le conseil municipal
dispose de la possibilité d’établir par délibération un droit de préemption au profit de
la commune sur les fonds de commerce, les fonds artisanaux, les baux commerciaux
et les terrains faisant objet d’aménagement commercial.

Le maintien du commerce de proximité constitue un enjeu fort : il a une
fonction économique importante et il est générateur d’'une dynamique urbaine. La
Commune souhaite ainsi se doter d’un outil lui permettant d’agir en faveur de la
diversité de ’offre commerciale, en préservant les activités dont la pérennité est
menacée ou en favorisant I’implantation de nouveaux commerces.

Aussi et par délibération du 30/09/2010, le Conseil Municipal a institué
un périmetre de sauvegarde du commerce et de 1’artisanat de proximité au sein duquel
le droit de préemption commercial peut étre mis en ceuvre (zones UA, UBI et une
partie des zones UC et UBp du PLU).

Le 16/07/2024, le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur a été
approuvé dans le périmétre du Site Patrimonial Remarquable (zone UAa du PLU). La
révision générale du PLU a été approuvée lors du conseil municipal du 12/06/2025.

Pour ces raisons, il est nécessaire d’instituer le nouveau périmetre de
sauvegarde du commerce et de 1’artisanat de proximité au regard de 1’évolution de
notre territoire.

Dans cette perspective, un rapport analysant la situation du commerce et
de I’artisanat de proximité et les menaces pesant sur la diversit¢ commerciale ainsi
qu’'un projet de plan délimitant le périmétre de sauvegarde du commerce et de
I’artisanat de proximité ont été élaborés.

Il en ressort que le territoire communal fait face a d’importants enjeux
géographiques, démographiques, économiques et sociaux et que les menaces qui

Conformément aux articles R.421-1 et R.421-5 du Code de la Justice Administrative, la présente délibération est susceptible de faire l'objet
d'un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de MONTPELLIER, dans un délai de deux mois a compter de sa notification.
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objectif.

En premier lieu, le centre-ville constitue un secteur de forte densité
démographique, économique et de services. Son tissu économique doit étre préservé
dans le respect du patrimoine architectural et ce, afin de renforcer 1’attractivité de la
Ville.

Divers outils ont été mis en ceuvre pour orienter I’évolution du cceur de
ville. Ainsi et afin de faciliter I'adaptation et la modernisation des parcs de logements
et de locaux commerciaux et artisanaux, le centre-ville fait I’objet d’une Opération de
Revitalisation de Territoire (ORT). De plus, le Site Patrimonial Remarquable (SPR) et
son Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur témoignent de la nécessité de protéger et
de valoriser le patrimoine bati.

Aussi et afin de pérenniser et développer le commerce et 1’artisanat de
proximité et de maintenir la variété¢ de 1’offre commerciale, il convient d’instituer le
droit de préemption commercial dans le périmeétre de I’ORT lequel englobe le
périmetre du SPR.

De plus, le secteur de la Gare a été identifié comme un espace nécessitant
une vigilance renforcée car il bénéficie d’une forte densité d’activités et de logements
et d’'une importante fréquentation due a sa fonction de nceud de transports. Afin
d’améliorer la connexion entre la Gare de Narbonne et le reste du territoire de la
Communauté d’Agglomération du Grand Narbonne, un projet de Pole d’Echange
Multimodal (PEM) est a I’étude. Celui-ci permettra de repenser I’ensemble du secteur
aux abords de la Gare. Aussi, il apparait judicieux d’instaurer le droit de préemption
commercial dans ce secteur et ce, afin de maintenir les activités existantes et de
favoriser le développement d’activités économiques diversifiées.

En outre, les entrées de ville constituent des espaces déterminants pour
I’attractivité de la Commune et sont un point d’articulation entre le centre historique et
les extensions modernes. Elles constituent un levier de densification maitrisée et de
renouvellement urbain, avec pour objectif de développer un urbanisme mixte et
durable (logements, commerces, services) tout en respectant le cadre patrimonial de la
ville. Ces espaces clés doivent étre revitalisés afin d’encourager l’installation de
commerces diversifiés et de services complémentaires.

Enfin, le quartier de Narbonne-Plage présente des enjeux particuliers liés
au caractere de la station balnéaire. Depuis 2023, la station fait 1’objet d’un
réaménagement ambitieux dans le cadre de la redéfinition du paysage urbain a
proximité de la mer. Trois secteurs clés forment le coeur de la station et présentent un
tissu commercial a préserver et a développer :

* le Boulevard de la Méditerranée, qui constitue 1’hyper-centre de
Narbonne-Plage et comprend de nombreux commerces et espaces
communs a vocation éveénementielle (parvis...),

* la place des Karantes est un lieu privilégi¢ qui comprend divers
commerces et joue un role central en tant que point de jonction entre
le port et la promenade emblématique du front de mer et doit évoluer
afin de devenir plus attractif,

* le port de Narbonne-Plage présente une faible attractivité touristique
et commerciale qui doit étre renforcée.

Conformément aux dispositions de I’article R. 214-1 du code de
I’urbanisme, le projet de re-délimitation du périmétre de sauvegarde du commerce et
de I’artisanat de proximité accompagné du rapport analysant la situation du commerce
et de I’artisanat de proximité et les menaces pesant sur la diversité commerciale a été
soumis a la Chambre du Commerce et de 1’Industrie et a la Chambre des Métiers et de
I’Artisanat par courriers regus respectivement le 04/03/2025 et le 03/03/2025. La
Chambre de Commerce et de I’Industrie a émis un avis favorable au rapport et au
périmetre de sauvegarde proposé¢ le 24/03/2025. La Chambre des Métiers et de
I’ Artisanat n’a pas €émis d’observation et est donc réputée favorable.

Conformément aux articles R.421-1 et R.421-5 du Code de la Justice Administrative, la présente délibération est susceptible de faire l'objet
d'un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de MONTPELLIER, dans un délai de deux mois a compter de sa notification.
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Vu l’avis de la Chambre de Commerce et de I’Industrie en date du
24/03/2025,

Vu la saisine de la Chambre des Métiers et de 1’Artisanat en date du
03/03/2025,

Vu la délibération en date du 12 juin 2025 du Conseil Municipal

approuvant la révision du PLU,

Vu l'arrété préfectoral en date du 16/07/2024 approuvant le PSMV,

Vu la Commission Préparatoire, je vous propose :

- de créer un périmetre de sauvegarde du commerce et de I’artisanat de
proximité tel que défini dans les plans joints a la présente,
correspondant aux secteurs du centre-ville, de la Gare, de I’avenue
Anatole France et du Boulevard Général de Gaulle et a trois secteurs
situés a Narbonne Plage et comprenant le Boulevard de la Méditerranée
et ses abords, la Place des Karantes et ses abords et le port de
Narbonne-Plage,

- d’instituer au sein de ce périmétre le droit de préemption sur les fonds
artisanaux, les fonds de commerce, les baux commerciaux et les
terrains faisant objet d’aménagement commercial et ce, en application
des dispositions des articles L. 214-1 et suivants du code de
I’urbanisme,

- d’effectuer les formalités de publicité prescrites par I’article R. 211-2 du
code de I'urbanisme, lequel prévoit un affichage de la délibération en
mairie pendant un mois et la publication d’une mention insérée dans
deux journaux diffusés dans le département,

- d’adresser aux autorités et organismes mentionnés a I’article R. 211-3
du code de I’urbanisme la copie de la délibération ainsi que les plans du
périmetre de sauvegarde du commerce et de 1’artisanat de proximité,

- d’annexer le périmetre de sauvegarde du commerce et de I’artisanat de
proximité au PSMV et au PLU,

- de préciser que la présente délibération sera exécutoire a compter de
I’exécution des formalités de publicité réglementaires et de I’entrée en
vigueur du Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du
12/06/2025,

- de confirmer la délégation au Maire de I’exercice du droit de
préemption, conformément a Particle L. 2122-22 du Code Général des
Collectivités Territoriales,

- de charger M. le Maire ou son représentant légal diment désigné,
d'exécuter la présente délibération et, notamment, de signer tout
document de type administratif, technique ou financier relatif a cette
opération.

Le conseil adopte a ’'unanimité

M. Le Maire
Bertrand MALQUIER

Conformément aux articles R.421-1 et R.421-5 du Code de la Justice Administrative, la présente délibération est susceptible de faire l'objet
d'un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de MONTPELLIER, dans un délai de deux mois a compter de sa notification.
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Narbonne

AU CEUR JES POSZIRLES

P&le Evénementiel
Direction Ceeur de Ville - Cammerces

Monsieur le Président

Chambre des Métiers et de l'Artisanat de ['Aude
10 Avenue du Champs de Mars,

11100 Marbonne

Nal‘hﬂnnE, le 2 E FEV. mﬁ

Objet : Rapport d'instruction sur l'exercice du droit de préemption commercial de la ville
de Narbonne

Maonsieur le Président,

Conformément & la loi du 02 aodt 2005, pour soutenir les petites et moyennes entreprises, la
commune de Narbonne envisage de mettre & jour son périmétre du droit de préemption
commercial et artisanal.

Sa délimitation doit étre soumise a l'approbation du Conseil Municipal de juin prochain. Vous
trouverez en piéce jointe le rapport motivant les choix de la collectivité en la matiere.

Ce rapport met en évidence les enjeux stratégiques liés & la préservation et au
développement de l'activité commerciale dans ce secteur. Il détaille notamment l'intéret de
cet outil pour le dynamisme économique local et la diversite de l'offre commerciale.

En verty de l'article R 214-1 du code de l'urbanisme, je sollicite 'avis de la Chambre des
Métiers et de ['Artisanat sur cette demarche.

Vous disposez d'un délai de 2 mois pour me Faire part de vos observations; passé ce délai
votre avis sera réputé favaorable.

Fn vous remerciant par avance de l'intérét porté a ma demande, je vous prie de croire,
Monsieur le Brésident, 4 l'expression de ma considération distinguée,

Bertrand MALQUIER

Maire de NARBONNE
Président du GRAND NARBONNE

Conform MM HIE DE N Rggﬁ h’ _Ig ? ?Dﬁ 3 agobl? el ul;%?g 91 mzmstmnve la présente délibération est susceptible de faire l'objet

d'un recours conten zeux evant e 17l una mznzs{mnf de MONTPELLIER dans un délai de deux mois a compter de sa notification.
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A Carcassonne, le 25 mars 2025

Péle Entreprises & Territoires

Dossier suivi par Carole Borderie MONSIEUR BERTRAND MALQUIER
Tel. : 06 4866 3570 MAIRE DE NARBONNE
c.borderie@aude.cel.r HOTEL DE VILLE

R&f. . LMVPICBIA14306/D4756 CS 80823

11765 NAREONNE CEDEX

Objet : Rapport d'instruction sur 'exercice du droit de préemption
commercial de |a ville de Marbonne : avis officiel de la CCl Aude
PJ

Monsieur le Maire,

Paur faire suite a votre courrier du 26 février demier, recu le 4 courant, j& vous prie de bien vouloir
trouver, ci-joint, I'avis officiel de la Chambre de Commerce et d'Industrie de I'Aude sur la mise & jour du
perimatre de droit de preemption commercial el artisanal de la ville de Narbanne.

Vous en souhaitant bonne réception, |e vous prie de croire, Monsieur le Maire, & 'assurance de ma
consideration distinguee,

Le President,
Louis MADAULE

o A

Chambre de Commarce et dlndustis da A
3 boulevard Carmlbe Pelietan - 25 30017 = 11890 Cargassonng Cedax

Confo-ll:mljé'lng%t-l guaxﬁarl}"nti_crg‘%fyi’%i {gi;k.421 -5 du Code de la Justice Administrative, la présente délibération est susceptible de faire l'objet

d'un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de MONTPELLIER, dans un délai de deux mois a compter de sa notification.
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@' CCl AUDE AVIS OFFICIEL

N°® d’avis officiel : 2025-04

Avis rédigé a Carcassonne, le 24 mars 2025

Rédacteur : Pdle Entreprises el Territoires - LMAVP/CB/A14306

L'attractivité des centralités urbaines est un enjeu partagé par la Chambre de Commerce et
d'Industrie de I'Aude {CCl Aude) et les collectivités locales. Elle repose notamment sur la
diversité de l'offre commerciale, 'animation locale et |'accessibilité pour les consommateurs.
Ainsi, la revitalisation passe par des politiqgues publiques favorisant I'implantation de commerces,
la rénovation des espaces urbains et le soutien aux commerces indépendants.

A cet égard, la mise en place d'un périmétre de droit de préemption commercial et artisanal sur |a
ville de Narbonne constitue une mesure stratégique essentielle pour répondre aux enjeux
complexes du développement économique, de la revitalisation urbaine et de la
préservation du tissu commercial et artisanal local.

En effet, Narbonne, riche d'une histaire bimillénaire et d'un patrimoine architectural significatif
avec son Site Patrimonial Remarquable (SPR) englobant les quartiers historiques du Bourg et de
la Cité fait face & des défis urbains et économigues notables. Le diagnostic territorial révele une
proportion considérable du parc de logements dans les quartiers anciens consideré comme élanl
en "mauvais état", et des taux de vacance commerciale et habitable préoccupants, notamment
dans les quartiers du Bourg — Charité et de la Cité Est. Cetie situation fragilise |'attractivite du
centre-ville et compromet son réle de moleur économique et social pour I'ensemble de la
commune.

Linstauration d'un droit de préemption commercial et artisanal constitue donc un outil puissant et
adapté pour inverser cette tendance. En complément des inilialives déja engagees dans le cadre
du programme national "Action ceeur de ville", ce dispositif permettra & la collectivité d'intervenir
de maniére ciblée sur les mutations fonciéres commerciales et artisanales.

L'objectil principal est de favoriser la réhabilitation, la restructuration et la mise en valeur du
centre ancien, en y maintenant et en y attirant une diversité d'activites commerciales et
artisanales de qualité. Cette intervention slralégigue permeftra de |utter contre la vacance
commerciale et de soutenir les commerces de proximite, qui jouent un rble essentiel dans
l'animation des quarliers el la satisfaction des besains des habitants.

De plus, le tissu économique de Narbonne est caractérisé par une présence significative de
commerces de proximité (boulangeries, épiceries, boucheries, etc.) et d'artisans implantés sur
l'ensemble du lerritoire communal. Cas acteurs éconamiques locaux contribuent non seulement a
l'offre de biens et services, mais également au maintien d'une mixité fonclionnelle au sein du
lissu urbain, ol commercas en rez-de-chaussée et habital dans les élages superieurs coexistent.

Chambre de Commearce ot dindustrie de I'Aude

3 boulavard Camille Pelleten — G8 30011 - 11890 Carcassonne Cedex
Confdinidnien bk aiicley RYPEALGAR 421-5 du Code de la Justice Administrative, la présente délibération est susceptible de faire l'objet
d'un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de MONTPELLIER, dans un délai de deux mois a compter de sa notification.
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Le droit de préemption offrira a |2 ville |a possibilité de préserver et deTentorcer ces acuvites

essentielles face aux risques de disparition ou de transformation en activités moins
souhaitables pour la dynamique locale. |l pourrait également faciliter l'installation de jeunes
entreprensurs et d'artisans locaux, contribuant ainsi au renouvellement du tissu économigue et a
la creatian d'emplois.

Par ailleurs, si Narbonne bénéficie d'un positionnement géographigue stratégigus en tanl que
neeud de communication, et d'une attractivité économique certaing, notamment dans ses zones
d'activités périphériques, il est crucial de veiller 2 un développement équilibré du territoire et
de renfarcer |'attractivite du centre-ville.

Le droit de préemption commerciale, en synergie avec les outils de planification urbaine tels que
le Plan Local d'Urbanisme (FLU) et les Orientations d'Amenagement et de Programmation
(OAP), permettra & la collectivité de mieux orienter et maitriser l'implantation des activites
commerciales et artisanales. |l s'agit d'éviter une dispersion excessive des activités et de
favoriser une concentration et une diversification de I'offre au sein du centre-ville, contribuant
ainsi & sa vitalité et a son atlractivite,

En effet, un centre-ville dynamique, avec une offre commerciale et artisanale diversifiée et de
qualité, est un facteur déterminant de I'attractivité résidentielle et touristique de Narbonne. En
favorisant un environnement urbain agréable, animé et offrant des services de proximité, le droil
de préemption participe indirectement a |'objectif de "continuer a favoriser |'attrait de la ville pour
créer da I'emploi et du dynamisma”. De plus, dans un contexte de prise de conscience croissante
des enjeux de sobriété foncigre et de lutte contre 'étalement urbain, le droit de préemption peut
encourager le réinvestissement des locaux commerciaux et artisanaux existants,
contribuant ainsi 8 une gestion plus durable du territoire et a la préservation des espaces
naturels et agricoles periphériques.

Le droit de préemption peut également &tre utilise de maniére stratégique pour ameliorer le
paysage urbain et préserver la continuité commerciale le long des axes majeurs. En permellant &
la collectivité d'intervenir sur des locaux commerciaux et artisanaux strategiquement situes, ce
dispositif peut contribuer a requalifier des entrées de ville, a maintenir une animation
commerciale le long des boulevards urbains et 4 valoriser I'image globale de Narbonne.

D'autre part, le choix des périmétres de préemption commerciale sur la ville de Narbonne samble
pertinent el cohérenl avec les enjeux de revitalisation urbaine, de soutien au commerce de
proximite, el de maitrise du dévsloppament economique precités :

- MNarbonne « Opération de Revitalisation Territoriale (ORT) », nolamment le "Secleur
Gare" el le "Secleur SPR" : Inclure ces secteurs dans le perimétre de presmption est
perlinenl au regard des enjeux de requalification des entrées de ville et de dynamisation
des zones stratégiques.

o Le secteur de la gare esl un poinl d'ancrage important pour le developpement urbain
el eéconomigue. La préeemption dans ce secteur pourrait permettre d'orienter les
activités commerciales et artisanales de manigre a renfarcer 'attractivité de catte zone
at & favariser una meilleure articulation avees le reste de la ville,

o Le "Secteur SPR" s'inscrit logiquement dans la volonté de revitaliser le cceur urbain en
intervenant sur les mutations commerciales, en cohérence avec les objectifs de
conservation et de mise en valeur du patrimoine. Le droit de préemption peut ainsi
&tre utilisé comme un outil pour orienter les aclivilés commerciales el arlisanales

Chambre de Commerce el d'industne de 'Aude
3 baulavard Camillle Pallatan = C5 20011 = 113390 Carcaszonne Cedex
I. 04 88 10 26 00 - www aude col fr
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d'une maniére respectususe du caractére historique et architectural des lieux. Cette
approche intégrée favorise une revitalisation du centre-ville qui préserve son identite
et renforce son attractivité, En conséquence, cette synergie entre la protection du
patrimoine et la gestion du foncier commercial et artisanal est essentielle pour 'avenir
du SPR et de Narbonne.

o Une attention particuliére devra étre portée aux emplacements N°1 de la ville, situés
en secteur SPR (Rue Jean Jaurgs et Rue du Pont des Marchands), afin de préserver
un commerce qualitatif et attractif pour le consommateur. Plus spécifiguement, pour la
Rue du Pont des Marchands, la préemption constitue un outil proactif qui permettra a
la Ville de Narbonne de ne pas subir passivement les fermetures de commerces, et
d'orienter le développement commercial d'une maniére cohérente avec la valorisation
de son patrimoine et 'amélioration de son altractivité, en lien avec les projets de
réhabilitation des locaux.

- Narbonne Plage et ses zones commerciales (Av. des Vacances / Bd de la Mediterranes,
Place des Karantes, Port) : Ces zones représentent des poles d'activité économique
importants, notamment liés au tourisme. L'instauration d'un droit de préemption dans ces
secteurs peul permeilre de maitriser le développement commercial dans des zones
soumises a une forte pression fonciére et de veiller & la qualité et a la diversité de |'offre
commerciale et artisanale proposée aux résidents et aux visileurs.

- Les entrées de ville (Av. de Toulouse !/ Av. Général Leclerc, Av. Anatole France) : La
préemption dans ces secteurs stratégiques peut permettre d'améliorer I'image de la ville el
d'orienter l'implantation d'activités économiques de maniére cohérente avec les objectifs
de développement de la commune. Cela peut contribuer a requalifier ces axes et a favoriser
une mixité fonctionnelle en entrée de ville.

En conclusion, la CC| Aude émet un avis favorable & la mise en place d'un périmétre de droit de
préemption commercial, cet outil étant indispensable et perlinent pour la mise en ceuvre des
politigues de revitalisalion urbaine, de soutien au tissu économique local et de planification
slralégique du lerritoire. Cette mesure permettra a la ville de Narbonne de renforcer son
attractivité, d'améliorer la qualité de vie de ses habilanls el de conforler son rdle de pdle
aconomique dynamigue au sein du Narbonnais.

La CCl Aude considére également que les périmétres de préemption commerciale relenus sont
perlinenls pour metire en csuvre une politique active de gestion du foncier commercial et
artisanal, en complément des autres outils de planification urbaine.

Le Président,
Louis MADAULE

A Y X

Chambre de Commense of dindustria da ['Auda

3 houlevard Camille Pellelan — S 30011 - 11800 Carcassonne Cedex
Confdrnidénd ith dfvicloy " RMBIB-LTefTR. 421-5 du Code de la Justice Administrative, la présente délibération est susceptible de faire l'objet
d'un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de MONTPELLIER, dans un délai de deux mois a compter de sa notification.
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Conformément aux articles R.421-1 et R.421-5 du Code de la Justice Administrative, la présente délibération est susceptible de faire l'objet
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Narbonne

AU CEUR DES POSSIBLES

Direction Générale des Services Techniques
Direction de l'Urbanisme

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné, Bertrand MALQUIER, Maire de Narbonne, Président du Grand Narbonne, certifie avoir
constaté I'affichage, sur les panneaux de I'Hotel de Ville et des Services Techniques Municipaux prévus a

cet effet de :

La délibération n° 20250098 en date du 12/06/2025 relative au droit de
préemption sur les fonds de commerce, les fonds artisanaux, les baux

commerciaux et les terrains faisant I'objet d'aménagements commerciaux.

Cet avis a été affiché a compter du vendredi 23 juin 2025 et jusqu’au jeudi 14 ao(t 2025 inclus, soit une

durée supérieure a un mois.

it 3 NARBONNE, le 21 AU 7025

Bertrand MALQUIER
Maire de NARBONNE
Président du Grand Narbonne

Bl
- Photos du 23/06/2025
- Photos du 14/08/2025



